TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 219/2023/DS-PT
Ngay: 20/9/2023

Vé viec “Tranh chdg hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi Phuc tham gém co:

Thdm phén — Chai toa phién toa: 6ng Nguy&n Ngoc Tuan.

Céc Tham phan:

1. Ong Khuu Bé Danh;

2. Ong Tran Minh Hai.

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Duong Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan
dan tinh An Giang.

- Dgi dign Vién kiérp sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
ba Nguyen My Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh An Giang xét xir
phtc tham cong khai vu &n thy Iy s6 241/2020/TLPT-DS ngay 25 thang 11 nim
2020 vé viéc “Tranh chdp hgp dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” do Ban
an dan su so tham so: 78/2020/DS-ST ngay 07/9/2020 cia Toa an nhan dan
thanh phd L , tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr so: 239/2020/QDXXPT-DS, ngay
25 thang 11 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sb: 238/2020/QD-PT; Thong
bao mo lai phién toa s6: 15/TB-TA ngay 09/4/2021; Quyét dinh tam nging
phién toa sd: 32/2021/QDPT-DS ngay 28/4/2021; Thong bao m¢ lai phién toa
s6: 09/TB-TA ngay 06/02/2023; Thong béo doi ngay mé phién toa sé: 110/TB-
TA ngay 17/02/2023; Quyét dinh hodn phién toa sb: 78/2023/QD-PT ngay
15/3/2023; Thong bao mé lai phién toa so: 86/TB-TA ngay 11/8/2023, Quyét
dinh hoan phién toa sb: 249/QD-PT ngay 29/8/2023 giita cac duong suy:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Pham Thi C , sinh ndm 1943; (ving mat).

1.2. Ba Phung Thi Thay O , sinh nam 1983; (vang mat).
Cung noi cu tra:  phudng M |, thanh phd L , tinh An Giang.
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Nguoi dai dién theo ity quyén cho céc nguyén don: Ong Lai Van G, sinh
ndm 1968; noi cu tra: phuong M , thanh pho L , tinh An Giang, theo Giay ty
quyén Ky ngay 11/12/2019 (c6 mat).

2. Bidon:

2.1. Ong Phiing Vian S , sinh nim 1969 (c6 mat).

2.2. Ba Nguyén Thanh P , sinh nim 1977 (c6 mit).

Cung noi cu tra: phuong M1 , thanh phé L , tinh An Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luét su Phan Thi V

— Van phong luat su Phan Thi Vén, Poan Luat su tinh An Giang; dia chi:
phuong B, thanh pho L , tinh An Giang (c6 mat).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

~3.1. Ba Phung Thi Kim D, sinh ndm 1965; noi cu tri: phuong M , thanh
pho L , tinh An Giang; (vang mat)

3.2. Ong Tran Chi D, sinh nam 1976; (xin vang mat);
3.3. Ba Tran Thi My D, sinh nam 1981; (xin vang mat).
Cung noi cu tra: phuong M , thanh phé L , tinh An Giang.

4. Ngudi khang cao: Bi don 0ng Phung Van S ; ba Nguyén Thanh P
khang cao y€u cau xem xet lai toa by an so tham, cac duong sy khac tham gia to
tung trong vu an khong khang cao, Vién kiém sat khong khang nghi

NOI DUNG VU AN:

Trong qué trinh té tung nguyén don la ba Pham Thi C va ba Phung
Thi Thuy O va nguwoi dai dign theo iy quyén ciia nguyén don la 6ng Lai Vin
G trinh bay:

Ong Phung Vian K va ba Pham Thi C c6 02 ngudi con 1a ba Phing Thi
Thay O va ba Phung Thi Kim D (khdng co6 con riéng). Nam 1975, 6ng K va ba
C duogc cha me 6ng K ting cho 03 cong tam cat dat 2L tai phuong M , thanh
phé L tinh An Giang. Nam 2012 thi ong K chét, ba C cung 02 nguoi con tiép
tuc canh tac; khong nhé thoi gian nao ba C c6 cho vo chong ong Phung Van S
va ba Nguyén Thanh P thué lai 02 c6ng trong 03 cong tam cat dat néu trén dé
canh tac theo muia vu véi gia 1a 7.500.000 dong/nam.

Ngay 11/7/2016, do can tiénnén ba C , ba O vaba D cingong S, ba P
xéac lap Hop dong mua ban dat, cung ky tén va dlem chi thoa thuan chuyen
nhuong ludn 02 cong tam cat dat 2L (01 cong tam cit twong tng 1.226m?) cho
thué trude d6 cho 6ng S, ba P voi gia 1a 100.000.000 dong; ong S , ba P thanh
toan cho ba C truc tiép nhan trude sd tién 50. 000.000 dong, sd con lai
50.000.000 dong, khi dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dén
phong cong chimg dé 1am hop ddng chuyén nhuong sé tra du tién. Tuy ndi dung



Hop dong mua ban thé hién s tién dua trude 50.000.000 ddng 1a tién coc nhung
thuc chat d6 latién d6ng S, ba P tra cho viéc mua dat.

Ngay 22/12/2016, vi tlep tuc can tién nén ba C ¢6 nhan thém cua 6ng S ,
ba P s tién chuyen nhuong dat 1a 10.000.000 dong. Ngay 29/4/2017, ba C , ba
va ba D mot 1an nita cing 6ng S , ba P xéc 1ap Hop dong mua ban ky tén va
diém chi thoa thuan chuyén nhu’(yng tiép 01 cong tam cat dat 2L con lai cho ong
Son, ba Phuong véi gia 1a 40.000.000 dong.

Do trudc d6 6ng S, ba P con no lai tién thué dat ciia ba C 12 2.500.000
déng nén thanh toan tong cong 1a 42.500.000 dong va théng nhét ghi luon sb
tién nay vao Hop dong mua ban dat cting do ba C tryc tiép nhan tién, sau do ba
C ciing 1a nguoi tryc tiép giao 03 cong dat 2L cho éng S, ba P canh tac.

Ngay 06/4/2018, do tiép tuc can tién nén ba C nhan thém cua ong S , ba P
s6 tién 1a 5.000.000 dong cua Hop dong mua ban dat ngay 11/7/2016 néu trén.
Nhu vy, tong sb tién gia dinh ba C da nhan cua ong S, ba P theo 02 Hop dong
mua ban dat 12 105.000.000 dong theo cac dot (50.000.000 dong + 10.000.000
ddng + 40.000.000 dong + 5.000.000 dong).

Ba C va ba O xéac dinh ngay 11/7/2016 ¢o6 1ap Hop dong mua ban dé
chuyén nhuong 02 cong tam cat dat 2 lGa cho 6ng S , ba P ; sau d6 khong nhd
thoi gian nao thi ¢6 thém 01 cong tam cat dat 2 IGa cho dng S, ba P (khong lam
gidy t0). Tai phién toa, 6ng Lai Van G xéc dinh lai ca 02 1an ma cac bén thoa
thuan giao dich nhu trinh bay trén déu 13 Hop ddng mua ban dat va tong sb tién
ma 6ng S, ba P thanh toan nhiéu lan déu do mot minh ba C nhan I3
105.000.000 dbng, tai thoi diém cac bén mua ban thi toan bo dién tich dat déu
chua dugc cap gidy ching nhan Quyén str dung dit va Hop dong chi dugc cac
bén ky tén, diém chi ma khong dugc co quan co tham quyén cong chimg, chimg
thuc; do d6 da bi vo hiéu ca vé mit noi dung 1an hinh thic. Ong G dai dién cho
nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Tuyén bd ca Hop dong mua ban dat ngay 11/7/2016 va Hop dong mua
ban dat ngay 29/4/2017 duoc ky két gittaba C , ba O, ba D vsi ong S, ba P 14
v6 hiéu; dong thoi bude 6ng S , ba P phai hoan tra lai toan bo dién tich dat da
nhan ctia nguyén don theo két qua do dac thuc té 1a 4.136,1m” theo Ban trich do
hién trang khu dat do Van phong ding ky dat dai - Chi nhanh L  1ap ngay
26/8/20109.

-BaC,ba O dong y hoan tra lai cho 6ng S, ba P s tién chuyén nhuong
dat da nhan tong cong 1a 105.000.000 dong.

- Riéng ngdi mo cua 6ng Phung Van K do nam trén phan dat cia vo
chdng 6ng Tran Chi D va ba Tran Thi My D (theo két qua do vE) qua trinh Toa
an giai quyét 6ng D , ba D khdng tranh chip nén khong yéu cau Toa &n giai
quyet

-0Ong S, ba P yéu cau bdi thudng thiét hai trong truong hop hop dong vo
hiéu, nhung ong G dai dién ba C tu nguyén bdi thudng néu cé thiét hai va co
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16i theo quy dinh, dong thoi con dong ¥ hd tro thém cho 6ng S, ba P s tién 1a
30.000.000 dong do da co cong cai tao dat.

Bi don la 6ng Phiing Vin S va ba Nguyén Thanh P trinh bay:

Niam 2014 6ng, ba thué dat 02 céng dat cua ba C canh tac, sau d6 ba C
ba O va ba D lam Hop ddng mua ban dat ngay 11/7/2016 véi Hop dong mua
ban dat ngay 29/4/2017 chuyén nhuong toan bd 03 cong dat 2 l0a dang thué sir
dung véi gia 140.000.000 dong, ong, ba da nhan du dat canh tac va thanh toan
nhleu 1an cho ba C téng sd tién 1a 105.000.000 dong déu do mdt minh ba C truc
tiép nhan dung nhu 6ng Lai Van G dai dién cho nguyén don trinh bay. Ong, ba
xac dinh s tién 50.000.000 dong thanh toan trudc cho ba C theo Hop dong mua
ban dat ngay 11/7/2016, tuy Hop dong thé hién 1a tién coc nhung thuc chat d6 1a
tién 6ng, ba tra cho viéc nhan chuyen nhuong dat va sau d6 6ng ba con thanh
toan thém 02 1an 1a 15.000.000 dong nhu dai dién nguyén don da trinh bay, tong
s6 tién thanh toan cho ba C 13 105.000.000 dong, sau khi nhan dét canh tac 6ng,
ba c¢6 ndp ho so ké khai dang ky Quyén sur dung dat tai bo phén tlep nhén va tra
101 két qua mot cira cua Uy ban nhan dan thanh pho L , sau nhiéu lan do dac van
khong c6 két qua do cac bén khong thong nhat mébc ranh.

Dién tich dat 6ng, ba nhan chuyén nhuong cua ba C , ba O, ba D chua
dugc cap Gidy ching nhan quyen st dung dat, hop dong chuyén nhu’ong gidy
tay khong dugc co quan co tham quyén cong chimg, chimg thuc, dén nay ong,
ba van chua thanh toan xong sb tién con lai theo hop dong chuyén nhuong la
35.000.000 dong cho ba C ba O vi phét sinh tranh chap, ong, ba co yéu cau
duoc tiép tuc canh tac 6n dinh d6i voi phan dat tranh chap nam 2016, dong ¥ tra
thém cho ba C sé tién con no 1a 35.000.000 dong theo Hop ddng mua ban dat
ngay 11/7/2016 va Hop dong mua ban dat ngay 29/4/2017, khong dong y tra dat
chobaC,baO.

Trong qua trinh gidi quyé’t‘ vu dn, Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la ong Tran Chi D va ba Tran Thi My D trinh bay:

Phan dét c6 dién tich 1.570m* lién ranh véi (dién tich dat tranh chép la
4.136,1m* gitra ba C v6i ong S ba P ) 1a cua 6ng, ba di duge cap gidy: To ban
d6: 56, viéc cac bén tranh chap cua ba C Vv6i 6ng S trong vu an nay thi 6ng, ba
khéng c6 y kién, néu c6 lién quan dén quyén va loi ich hop phép cua L ong, ba thi
s€ khoi kién trong vu an khac; khong tranh chap trong vu an nay. Ong, ba xin
duogc Vang mdt trong qua trinh giai quyet vu an.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Phing Thi Kim D -

Toa so thdm thyc hién thu tuc t6 tung dung quy dinh tir khi thu Iy dén khi
Xét Xu so thdm ding phap ludt, nhung ba D van khong gui van ban néu y kien
cua minh doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, y kien yéu cau cua bi don,
nén toa so tham khong ghi nhan dugc y kién cuaba D .

Tai Ban an so tham so: 87/2020/DS-ST ngay 07/9/2020 ciia Toa &n nhan
dan thanh pho L , tinh An Giang; Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu
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35; diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Piéu
228; biéu 266; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy; Khoan 1, 2 va 4
Piéu 131; khoan 2 Diéu 468; khoan 1 Piéu 502 B6 luat dan sy nim 2015; Piém
a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168, diém a khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai
nim 2013; Diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ba Pham Thi C va ba
Phung Thi Thay O .

- Tuyeén bd Hop dong mua ban dét ngay 11/7/2016 va Hop dong mua ban
dat ngay 29/4/2017 dugc xac lap gitta ba Pham Thi C, ba Phung Thi Thuy O va
ba Phung Thi Kim D véi 6ng Phung Van S va ba Nguyén Thanh P la v6 hiéu.

- Budc 6ng Phung Vin S va ba Nguyén Thanh P phai hoan tra cho ba
Pham Thi C , ba Phing Thi Thiy O va ba Phiing Thi Kim D toan bo phan dat
c6 tong dién tich = 4.136,1m?, duoc gidi han tai cac diém 20; 19; 7; 5; 4; 2; 1;
30; 29; 36; 39; 21. Vi tri c4c méc nay da duoc thé hién cu thé trén Ban trich do
hién trang khu dat ngay 26/8/2019 cua Vin phong dang ky dat dai - Chi nhanh L
(Bdn trich do hién trang khu dat ngay 26/8/2019 ciia Vin phong diang ky dat
dai - Chi nhanh L dwge dinh kém la mét phan khong thé tach roi cia Béan
an va Bdan an chi gigi quyét hdu qud phap Iy cia Hep dong vo hiéu, khong
phdi la cin cir xdc dinh Quyén siz dung ddt 1a ciaba C ,ba O vabaD).

- Buoc ba Pham Thi C hoan tra cho 6ng Phung Van S va ba Nguyén
Thanh P sé tién 1a 105.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luét (d6i vé6i truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4an) hoic ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi khoan tién
phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. Ghi nhan sy tu nguyén bdi thuong thiét hai cua ba Pham Thi C cho
6ng Phung Vin S , b Nguyén Thanh P sé tién 1a 71.583.000 dong va Ghi nhan
su tw nguyén cua ba Pham Thi C hd trg dng S, ba P tién cong cai tao dét véi sb
tién 12 30.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap luét (d6i vé6i truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd
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tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

3. Chi phi t tung va an phi:

- Chi phi t6 tung: Ba C , ba Oty nguyén chiu tong chi phi xem xét tham
dinh tai cho, do dac va dinh gia tai san la 3.518.000 dong va da nop xong.

- An phi: Ba C , ba O khong phai chiu n phi, hoan tra cho ba C , ba O sb
tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai
thu tam &ng an phi, 1& phi Toa &n s6 0003137 ngay 31/5/2019 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd L , tinh An Giang.

-Ong S, ba P phai lién doi chiu 6 tien &n phi dan sy so tham khong gia
ngach la 300.000 dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén yéu cau
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

_Noi dung khang cao: Ong Phung Vian S ; ba Nguyén Thanh P khang cao
yéu cau xem xet lai toa bo an so tham, cac duong sy khac tham gia to tung trong
vu an khong khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi.

Két qud tranh lugn tai phién toa phic tham:

Tai phién toa phic tham ngay 04/4/2023 6ng S, ba P (quan hé vo chong),
Luat su bao vé quyén loi cho 6ng S, ba P , 6ng G dai dién hop phép cho ba C
ba O cho rang két qua dinh gia caa Cong ty dinh gia Chau A dinh gia dét tranh
chéap dién tich 4.136,1m? sd tién 3.474.324.000 dong la qua cao (xac dinh dat
theo du an, nay du 4n khéng ton tai), nén cac dwong sy, Luat su dé nghi hodn
phién toa, theo dé cac duong sy cling thdng nhat d& nghi Cong ty dinh gia Pong
A thyc hién viéc dinh gié lai dat tranh chap ddi véi dién tich 4.136,1m°.

Ong S, ba P, Luét su bao vé quyén loi cho 6ng S, ba P, 6ng G dai dién
hop phap cho (ba C, ba O) cuing thong nhat lay gia do Cong ty dinh gia Pong A
thuc hién viée dinh gia lai dat tranh chap di véi dién tich 4.136,1m* dé lam can
ctr Xét xtr phuc tham (khéng yéu cau dinh gia lai), két qua dinh gia lai cua Cong
ty dinh gia Pong A thuc hién viéc dinh gia lai dat tranh chap d6i véi dién tich
4.136,1m* ngay 16/6/2023 1a 1.426.954.500 dong.

Tai phién tda phdc tham hdm nay (phién toa ngay 20/9/2023) 6ng Son, ba
P xac dinh giit nguyén yéu cdu khang cdo, 6ng S, ba P thira nhan khi nhan
chuyén ditctaba C,ba O vabaD, ong, ba biét d4t nhan chuyén nhuong chua
dugc cap quyén st dung dét, nén 6ng, ba thira nhan ciing c6 15i khi ¢6 can ctr
xac dinh hop déng vo hi€u, nay 6ng, ba yéu cau duoc tiép tuc str dung dién tich
d4t 4.136,1m?, 6ng, ba s& thanh toan s tién con lai 35.000.000 ¢éng cho nguyén
don vi 6ng, ba c6 cong suc trang trai dat dé trong lda tir ndm 2016 cho dén nay,
6ng S, ba P d& nghi Hoi dong xét xu xac dinh gia dat theo phép luat, xac dinh
15i ctia cac bén khi hop ddng vo hiéu dé giai quyét vu an theo phap luat, ngoai ra
khong yéu cau gi khac.
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Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng S, ba P xé4c dinh hai
bén xac lap hop ddng chuyén nhuong dién tich 4.136,1m? nam 2016 1a tu
nguyén, 18i din dén hop dong v6 hiéu cua cac nguyén don 1a ¥%; 16i cta 6ng S ,
ba P ¥a nén xem xet gia, danh gia lai dat tranh chap, 131 cua cac duong su khi
xac dinh hop dong chuyen nhuong vo hiéu, dé nghi toa phuc thAm xem xét toan
dién ching ctr dé giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Ong S, ba P thng nhét dé nghi cua luat su, 6ng, ba khong bo sung ¥ kién
gi thém.,

Tranh luan lai y klen ctia Luat su bao vé quyén loi cho ng S, ba P, ong
G dai dién theo uy quyén cho ba C , ba O xéac dinh gitr nguyén yéu cau khoi
kién, dng van giir quan diém hd tro cong sac cong cai tao dat véi s tién la
30.000.000 ddng cho ong S, bad P nhu 4n so thim d3 tuyén, theo do 6ng G cho
rang viéc Luat su cho rang nguyén don c6 16i ¥ dan dén hop dong Chuyen
nhuong dat bi vo hiéu 1a khong co can ci (ba P, 6ng S thira nhan co 15i khi
nhan chuyén nhuong dat, biét dat chua duoc cap quyén st dung dat), nén 15i dan
dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu la 16i chung cua cac
bén, nén dé nghi Hoi dong xét xur can cr vao gia dat dinh gié lai theo gia thi
truong ngay 16/6/2023 14 1.426.954.500 dong, xac dinh 15i 50/50 cua cac bén dé
giai quyét hau qua phép ly caa hop dong vé hiéu cho cac duong su theo phap
luat.

Phét biéu ciia dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh An Giang vé to
tung, vé ngi dung:

- Vé t6 tung: Qua trinh thy Iy giai quyét vu &n Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky, nhimg nguoi tham gia to tung thyc hién ding quyén va nghia vu
theo quy dinh ctia phap luat to tung dan sy.

- Vé néi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir; 4p dung khoan 2 Biéu 308 B
luat t6 tung dan su phlc xir; chap nhan mot phan khang céo cia 6ng S, ba P,
stra 4n so tham, tuyén bé Hop dong mua ban dat ngay 11/7/2016 va Hop dong
mua ban dat va ngay 29/4/2017 xac lap gitaba C, ba O vaba D véidng S va
ba P vo hiéu, 6ng S, ba P c6 trach nhiém giao tra dién tich 4.136,1m*dat 2 lGa
chobaC,baO vabaD;baC,baO,baD hoantrachodngS,baP giatri
dat truot gia so tién 660.977.250 dong, tra cho dng S, ba P 105.000.000 ddng
do ba C nhan khi ba O va ba D chuyén nhuong dat choong S, ba P, cong
nhan sy ty nguyén cua ba C hd tro cong suc cong cai tao dat véi so tlen la
30.000.000 dong cho dng S, ba P nhu 4n so tham da tuyén 1a phd hop phap
luat, d&& nghi xi ly &n phi, chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir tai lidu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an, két qua tham tra tai phién
toa, ket qua tranh luan tai phién Toa, phat biéu dé nghi caa Kiém sat vién, Hoi
dong xét xur nhan thay:

[1] Vé td tung:
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[1.1] Toa so thAm tuyén an ngay 07/9/2020, ngay 16/9/2020 trong han
luat dinh 6ng Phling Vin S , ba Nguyén Thanh P khang co toan bo ban 4n so
tham va ndp tam Gng an phi phuc thim ding quy dinh, khang céo caa ong S , ba
P 1a hop phap, ndi dung khang cao ctia 6ng S , ba P dugc xét xir theo trinh tur
phlc tham. Cac duong sy khac tham gia td tung trong vu an khong khang cdo,
Vién kiém sat khong khang nghi.

[1.2] BaD conba C duoc toa phuc tham triéu tap dung td tung nhung
Vang mat khong ly do, viéc Vang mat ba D khong anh hudng den viéc giai quyét
vu an, nén Hoi ddng xét xur tién hanh xét xur 1a dung phép luit t tung dan su.

[1.3]1Ong D, baD la nguoi ¢o quyén loi, nghla vu lién quan trong vu an,
nhung khong tranh chap y&u cau gi trong vu an ndy, yau cau duoc vang mat khi
Xét Xtr, nén viéc xir vang mat éng D , ba D la phu hop vai Bo luat T tung dan
su nan 2015.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Theo Ban trich do hién trang khu dat do Vian phong diang ky dat dai -
Chi nhanh L 1ap ngay 26/8/2019 thé hién c6 01 ngdi mo cia 6ng Phung Vin K
tai cac mbc diém 32, 33, 34, 35 dién tich S,Om2 tai doan théng ctia cac diém 36,
37 nam trong dién tich 296,5m? tai cac diém 36, 37, 2, 1, 31, 26 thudc dién tich
1.570m* ctia 6ng Tran Chi D va ba Tran Thi My D da duoc cip Gidy chimg
nhan quyén sit dung dat sd CS08944 ngay 05/4/2019 lién ké vai dién tich
4.136,1m* dat 2 lta 6ng S, ba P véi gia dinh ba C dang tranh chap, 6ng D va
baD v6iongS,baP,baC,baO baD khong tranh chip dit nay, cip so tham
khong giai quyét, nén Toa phic tham khong xem xét.

[2.2] D6i tuwong tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dat 1a dién tich
4.136,1m’ dét 2 l0a gidi han tai cac diém 20, 19, 7, 5, 4, 2, 37, 36, 1, 30, 29, 21
kéo dai dén diém 20 do Vin phong Pang ky dat dai chi nhanh L do vé& ngay
28/6/2016 gitaba C ,ba O vaba D vgiodng S vabaP lap ngay 11/7/2016 va
ngay 29/4/2017 ¢ ngudn goc 6ng Nguyén Vian K (chong ba C chét nam 2012)
tra thanh qua cho chu cii 1a cho 6ng Nguyén Vian C va ba Phing Thi M nim
1995 (QD s6 17/QD-UB ngay 25/01/1995 caa UBND thi x3 L giai quyét khiéu
nai gitra 6ng K véi Nguyén Van C va ba Phung Thi M ), noi dung quyét dinh
cong nhan dién tich 3.024m? dét 2 lGa cho 6ng K , két qua do thuc té 4.136,1m?
dat 2 I0a, dng K sir dung dat nay tir ndm 1995, nam 2012 ong Kich chét thi ba C
va cac con ong K str dung, nam 2016 va naim 2917 ba C, ba O, ba D chuyén
nhuong lai cho éng S, ba P dién tich dat néu trén.

[2.3] Tai phién toa phic tham hém nay (phién toa ngay 20/9/2023) dng S ,
ba P, Luét su bdo v¢ quyen va loi ich hop phap chodng S, ba P, ong G dai
dién hop phadp choba C, ba O cung dé nghi toa phuc thAm can cu ket qua do vé
ngay 26/8/2019 cua Vin phong diang ky dat dai - Chi nhanh L lap, xac dinh 15i
khi hop dong vo hiéu, xac dinh gia dat theo quy dinh phap luat dé xét xir vy an,
két qua dinh gia lai ciia Cong ty dinh gia Pong A (dinh gia lai dt tranh chap
dién tich 4.136,1m’ 1a 1.426.954.500 dong ngay 16/6/2023) la gi4 thi truong
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trong thoi han luat dinh, nén Hoi dong xét xu can cir dinh gid lai dat tranh chap
dién tich 4.136,1m*1a 1.426.954.500 ddng xét xur phlic tham 1a ding quy dinh.

[3] Xét yéu cau khang céo cia dng S, ba P thi thay;

Chuing ctr tai hd so vu &n thé hién, ba C, ba O vaba D véi vo chdng 6ng
S, ba P tu nguyén lap Hop ddng mua ban dat vao ngay 11/7/2016 va ngay
29/4/2017 dién tich 03 cong tim dat 2 lta (1 céng tim cét twong tng 1.226m?),
két qua do thuc té 1a 4.136,1m? dat 2 lGa véi gia 140.000.000 ddng (nhung ban
chat 1a hop ddng chuyén nhuong QSD dat duoc cac bén duong su thira nhan),
ong S, ba P da thanh toan cho ba C, ba O, ba D sb tién 105.000.000 dong
nhan dat canh tac tir ndm 2016, sb tién 35. OOO 000 ddng con lai ong S,baP
chua thanh toan cho ba C , khi dng S, ba P yéu cau do dac, xin cip quyén su
dung dét thi phat sinh tranh chap.

Thuc té, C, ba O, ba D c6 chuyén nhuong dién tich 4.136,1m? dat 2 lda
véi gia 140.000.000 dong cho éng S , ba P chi lam giy tay, khong c6 cong
chung, chiing thuc va da nhan cua 6ng S, ba P 105.000.000 dong, s6 tién con
lai 35.000.000 d6ng ba P, 6ng S chua thanh toan cho ba C , ba O, tai thoi diém
chuyén nhuong dét cia ba C chua dugc cap QSD dat, ba P, 6ng S thura nhan
biét dat nhan chuyén nhuong chua cé gidy, nén dng, ba thira nhan cling c6 10i
trong giao dich chuyén nhuong dat. Nguon gbc dat nay do éng K (chong ba C )
tra thanh qua cho chu cii ndm 1995, nén 2012 6ng K chét dé lai nén cho ba C va
cac con ong K (0P so 17/0D-UB ngay 25/01/1995 cia UBND thi xa L gidi
quyét khiéu nai tranh chdp dit dai gira 6ng K Véi Nguyen Vian C va ba
Phung Thi M , quyét dinh cong nhan dién tich 3.024m?dat 2L cho dng K , két
qud do thuc t6 4.136,1m* dat 2L, cong K trd thanh qud lae dgng cho éng C,
ba M 1995).

Tuy, ba C, ba O giao dat dién tich 3.024m? dat 2 lta (két qua do thuc té
la 4.136,1m" dat 2 IGa) cho dng S, ba P canh tac nim 2016 va nam 2017 dén
nay, nhung hop dong chuyén nhuong dét dién tich 4.136,1m*dat 2 lda gitra ba C
,baO,baD véiodng S, baP lap ngay 11/7/2016 ngay 29/4/2017 vi pham hinh
thic hop dong, khdng théa man quy dinh phap luat diéu kién hiéu luc cua hop
dong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 188; diém a khoan 3 Piéu 167 Luat
Pit dai nam 2013 quy dinh; Diéu 129 Bo luat Dan sy; khoan 1, khoan 4 Diéu
131, 502 B6 luat Dan sy nam 2015 nén vo hiéu theo quy dinh cta phap luat nén
15i cia cac bén duong sy 14 nhu nhau, nén cac bén phai hoan tra cho nhau tai san
d3 nhan 1a (dat, tién), trong d6 co tinh dén gia tri dat truot gia theo gia dat thi
truong, xac dinh 18i cia cac bén dé xur 1y theo quy dinh phép luat tai Nghi quyét
s6 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cua Hoi ddngTham phan Toa an nhan
dan t6i cao khi xac dinh hop ddng vo hiéu.

Cin ctr vao két qua dinh gia lai cua Cong ty dinh gia Pong A dinh gia lai
dat tranh chap dién tich 4.136,1m” ngay 16/6/2023 1a 1.426.954.500 dong theo
gia dat theo gié thi truong dé 1am can ct budc tinh gia tri truot gia khi xt Iy hau
qua hop ddng vo hiéu, dién tich dat 4.136,1m* dét 2 l0a toa lac tai phuong M |
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thanh phé L, bA C, ba O, bA D chuyén nhuong cho 6ng S, ba P 140.000.000
dong, ba C , ba O di nhén cua 6ng S , ba P 105.000.000 ddng (1.426.954.500
dong — 105.000.000 ddng = 1.321.954.500 ddng), ba C , ba O, ba D, 6ng Son,
ba P mdi bén phai chiu % 13i cua s6 tién 1.321.954.500 ddng, tién truot gia dat
tuong ung so tién 660.977.250 ddng va hoan tra cho nhau phan tai san da nhan
theo quy dinh 1a phd hop phap luat, dam bao quyén loi cho cac bén dwong su
trong vu an.

Tai Cong vin sb: 5624/UBND-NC ngay 18/11/2022 cia UBND thanh
phd Long Xuyén xac dinh du diéu kién cdp quyén sir dung dat dién tich dat
4.136,1m* 2 laa cho céac bén duong su theo quy dinh luat dat dai, nén budc ba
Phuong va ong Son giao tra lai cho ba C ba O , ba D dién tich dat 2 lia
4.136,1m’ giGi han tai cac diém 20, 19, 7, 5, 4, 2, 37, 36, 1, 30, 29, 21 kéo dai
dén diém 20 do Vin phong Piang ky dai - Chi nhanh L n do v& ngay 26/8/2019,
dat toa lac tai phuong M§ Théi, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang; ba C ,
ba O, ba D c¢6 trach nhiém hoan tra tién trugt gia dat tuong tng sb tién
660.977.250 dong va tra 105.000.000 dong cho 6ng S, ba P (tién gia dinh ba C
nhan khi chuyén nhuong dat cho 6ng S, ba P nam 2016, ndm 2017).

[4] Tai phién tda phdc tham, 6ng S , ba P khai c6 cong suc cai tao dat lam
ting gia tri dat doi voi dién tich dat 4.136,1m” dat 2 lGa, nén yéu cau toa phic
tham xem xét tién cong strc; xét y kién, yéu cau cua 6ng S , ba P, Hoi ddng xét
X xét thay;

Viéc 6ng S , ba P dau tu coéng stc, tai chinh dé cai tao dién tich
4.136,1m?* dat dé trong lta la co trong thyc té, nhung ong S , ba P ciing hudng
loi tir viéc khai thac dién tich 4.136,1m? dét tir nam 2016 cho dén nay nén khéng
gay thiét hai cho dng S , ba P , hon nita toa so tham dd cong nhan su tu nguyén
cia ba Pham Thi C hd tro 6ng S, ba P tién cong cai tao dat véi so tién 1a
30.000.000 dong, ba C khdng khang cao n¢i dung nay, khong c6 khang nghi
cua Vién Kiém sat, nén phét sinh hiéu luc, nén cap phuc tham gitr nguyén noi
dung nay phuc xu; cong nhan sy tu nguyén cua ba C hd tro ong S, ba P tién
cong cai tao dat vai s6 tién 1a 30.000.000 dong (tai phién toa phuc tham 6ng
Giang dai dién cho ba C , ba O xac dinh giir nguyén y kién cua ba C hd tro tién
cong cai tao dat vai sb tién 1a 30.000.000 dong cho dng S , ba P ) 1a khong gay
anh huong dén quyén cua 6ng S, ba P, tuy ba C khong khang céo, nhung
khéng ghi nhan viéc ba C boi thuong cho ong S, ba P s6 tien 1a 71.583.000
dong doi voi dién tich dat dang tranh chap vi, Ban an phc tham nhén dinh hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat giita cac bén vo hi¢u, bugcba C, ba O,
ba D tra tién truot gia dat tuong Ng s6 tién 660.977.250 dong va tra
105.000.000 dong cho dng S, ba P (tién gia dinh ba C nhan khi chuyén nhuong
dat cho dng S ba P niam 2016, nim 2017).

Tir can ctr phap luat nhan dinh trén; can ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat to
tung dan sy nam 2015 phuc xu; Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua éng
S,baP,buéchbaP vaodng S giao tra lai cho ba C, ba O, ba D dién dat
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4.136,1m’ gidi han tai cac diém 20, 19, 7, 5, 4, 2, 37, 36, 1, 30, 29, 21 kéo dai
dén diém 20 do Vin phong Ding ky dat dai - Chi nhanh Long Xuyén do v& ngay
26/8/2019, dat toa lac tai phuong M , thanh phd L , tinh An Giang, ba Chimng,
ba O , ba D c6 trach nhiém hoan tra tién truot gia dit twong tng sé tién
660. 977 250 dong cho 6ng S, ba P va tra 105.000.000 dong cho éng S , ba P
(tién gia dinh ba C nhan Chuyén nhuong dat cho 6ng S ba P nam 2016, nim
2017): bAC ,ba O, ba D dugc quyén ding ky, ké khai xac 1ap quyén st dung
dat doi véi dién dat 4.136,1m? theo quy dinh phép lut khi thuc hién xong nghia
vu tai chinhcho 6ng S, ba P ; can cong nhan sy ty nguyén cua ba C ho trg 6ng
S,baP tién cong cai tao dat s6 tién 30.000.000 dong budc cac bén duong su
Ch;u an phi so tham, chi phi té tung, an phi phic tham theo quy dinh phap luat
nhu Kiém sét vien dé nghi la phii hop phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Dicu 308 Bo luat to tung dan sur nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Phuc xik:

- Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua 6ng Phung Van S va ba
Nguyen Thanh P .

- Stra Ban &n dan sy so tham s6: 78/2020/DS-ST ngay 07/9/2020 cua Toa
an nhan dan thanh pho L , tinh An Giang.

Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu
39; PBiéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Piéu 266; Diéu 271;
Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 129 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi
quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003; Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004; khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 167, khoan 1 Piéu
168, diém a khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ba Pham Thi C va ba
Phing Thi Thay O vé viéc yéu cau tuyén bd Hop déng mua ban dit ngay
11/7/2016 va Hop déng mua ban dat ngay 29/4/2017 xac lap giira ba Pham Thi
C, ba Phung Thi Thay O va ba Phung Thi Kim D véi 6ng Phung Van S va ba
Nguyén Thanh P vo hiéu.



12

2. Tuyén b6 Hop dong mua ban dat (hop dong chuyén nhuong dat) giira
ba Pham Thi C, ba Phung Thi Thiy O va ba Phung Thi Kim D véi dng Phung
Vian S vaba Nguyen Thanh P 1ap ngay 11/7/2016 va ngay 29/4/2017 v6 hiéu.

3. Ong Phung Van S va ba Nguyén Thanh P ¢ trach nhiém lién déi giao
tra lai dién dat 4.136,1m? dat trdng lda gidi han tai cac diém 20, 19, 7, 5, 4, 2,
37, 36, 1, 30, 29, 21 kéo dai dén diém 20 do Vin phong Ping ky dat dai - Chi
nhanh L do v& ngay 26/8/2019, dat toa lac tai phuong M , thanh phd L , tinh
An Giang cho ba Pham Thi C, ba Phung Thi Thay O, ba Phung Thi Kim D .

4. Ba Pham Thi C, ba Phung Thi Thay O, ba Phung Thi Kim D cé trach
nhi¢m li€n déi hoan tra cho dng Phung Van S va ba Nguyen Thanh P cac
khoan tién cu thé nhu sau:

- Tracho dng Phung Van S va ba Nguyén Thanh P sb tién 660.977.250
dong (tién truot gia dat do hop dong chuyén nhuong bi vo higu).

- Tracho dng Phung Van S va ba Nguyén Thanh P s tién 105.000.000
dong (tien do cac duong sy nhan cua 6ng S, ba P khi chuyén nhuong dat cho
ong S, baP nam 2016, nam 2017 do hop dong vo hiéu).

5. Ghi nhan su ty nguyén cua ba Pham Thi C hoan tien cong cai tao dét
Vi so tien 1a 30.000.000 dong cho 6ng Phung Van S va ba Nguyen Thanh P .

6. Ba Pham Thi C, ba Phung Thi Thay O, ba Phang Thi Kim D ¢6 trach
nhiém dén Co quan nha nudc c6 tham quyén ké khai, ding ky quyén sir dung dat
dién tich 4.136,1m? duoc gi6i han tai cac diém 20, 19, 7, 5, 4, 2, 37, 36, 1, 30,
29, 21 kéo dai dén diém 20 do Van phong Pang ky dét dai - Chi nhanh L do v&
ngay 26/9/2019, dat toa lac tai phuong M, thanh phd L , tinh An Giang theo
quy dinh phép luat Dat dai, sau khi cac duong sy thuc xong nghia vu hoan tra da
cac khoan tién cho 6ng Phung Van S va ba Nguyén Thanh P nhu ban an phic
tham da tuyén tai diém 4, diém 5 trong phan quyét dinh caa ban &n phuc tham;
ba Pham Thi C , ba Phang Thi Thay O , ba Phung Thi Kim D phai chiu cac
nghia vy tai chinh khi dang ky, ké khai x4c lap quyeén tai san doi véi dién dat 2
lGa 4.136,1m? theo quy dinh ctia Nha nudc.

7. Chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san tai cap so
tham 1a 3.518.000 ddng (ba C da ndp du), chi phi dinh gia dat 1an 01 ¢ cap phuc
tham 7.000.000 déng (ba P v 6ng S da nop du), chi phi dinh gié lai dat tranh
chap 1an 02 sé tién 8.648.000 dong (6ng G dai dién cho ba C da nop du); tong
cong chi phi té tung 1a 19.166.000 dong, cac duong su phai chiu theo quy dinh
cua phéap luat cu thé: ba C di ndp 12.166.000 dong, 6ng S , ba P da nop
7.000.000 dong; nguyén don, bi don phai chiu chi phi té tung nhu sau:

- Ba Pham Thi C, ba Phung Thi Thay O, ba Phung Thi Kim D cung phai
chiu % chi phi té tung ddi caa sé tién 19.166.000 dong, twong &ng so tién phai
chiu 12 9.583.000 d6ng (ba C d3 nop 12.166.000 dong).
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- Ong Phung Van S va ba [\Iguyén Thanh P cung phai chiu %2 chi phi tb
tung doi véi so tien 19.166.000 dong, twong tng so tien phai chiu la 9.583.000
dong (6ng S, ba P da nop 7.000.000 dong).

- Nén 6ng Phung Van S va ba Nguyén Thanh P cling tranh nhiém hoan
tra lai tién chi phi t6 tung cho ba C , ba O, ba D s6 tien 2.583.000 dong.

8. Vé an phi so thim:

- Ba Pham Thi C khong phai chiu 4n phi so thim (d6i twong khdng phai
nop an phi khai kién).

- Ba Phing Thi Thdy O khéng phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham, nén ba O dugc nhan lai 300.000 dong tam tng an phi do ba O nop theo
bién lai s6 0003137 ngay 31/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé L
, tinh An Giang.

- Ba Pham Thi C, ba Phung Thi Thay O , ba Phung Thi Kim D lién déi
chiu an phi so tham dbi véi s6 tién 660.977.250 dong trugt gia tri dat,
105.000.000 do6ng (nhan tir 6ng S , ba P khi chuyén nhuong dat) tuong vng sb
tién &n phi cac duong sy phai nop 1a 34.638.810 dong.

- Ba Pham Thi C khong phai chiu 4n phi so tham, ba Pham Thi C khéng
phai chiu an phi s tién 30.000.000 déng do ba ty nguyén tra tién céng cai tao
dat 30.000.000 dong cho 6ng Phung Vin S va ba Nguyén Thanh P (di tuong
nguoi cao tuoi).

- Ong Phung Van S va ba Nguyén Thanh P chi phéi chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham; khoéng phai chiu an phi so tham déi véi s tién
30.000.000 déng nhan tir ba Pham Thi C .

9. Vé an phi phac tham:

- Ong Phung Vian S va ba Nguyén Thanh P khéng phai chiu an phi phic
tham, nén dugc nhan lai s6 tién 600.000 dong tam tng an phi phidc tham do 6ng
S, ba P di nop theo cac bién lai thu sé6 0005141, sé6 0005142 clung ngay
18/9/2020 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé L , tinh An Giang.

10. Ké tir ngay ban én, quyet dinh c6 hiu lyc phap luét (d6i véi truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh ‘an) hodc ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i voi khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tt ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

11. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 ctia Luat Thi hanh an dan
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su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

_(Bdn trich do hi¢n trang khu ddt ngay 26/8/2019 ciia Vin phong ding
ky dat dai - Chi nhanh L gan lién Ban an nay).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: ' TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Tp- HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

-TAND TpL ;

- Chicuc THADS Tp. L ;

- Phong KTNV&THA TAND tinh AG;
- Cac duong su;

-Vp TAND tinh AG;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ngoc Tuan



