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TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van Quynh.
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Lé Thanh Phong
Ong Nguyén Vian Ninh
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Anh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
G0 Dau, tinh Tay Ninh.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Go Diu, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ong Luong Ba Xanh - Kiém sat vién. Ba Ta L¢é Hang - Kiém tra vién.
Ngay 27 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Go Dau xét xir
cong khai so tham vu an thy ly s6 270/2022/TLST-DS ngay 24 thang 10 nam 2022
vé “Tranh chap vé thura ké tai sdn”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so
30/2023/QbXXST-DS ngay 11 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Chi Nguyén Thi T, sinh ndm: 1990. Dia chi: O B, T6 B, khu
pho T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi T: Ba Nguyén Thi Loan T1, sinh nim
1979. bia chi: s6 D, duong C, Khu pho A, Phuong A, thanh pho T, tinh Tay Ninh,
cO mat.
- Bi don:
1. Anh Nguyén Tuan T2, sinh nam: 1988, c6 mit.
2. Anh Nguyén Tuan B, sinh nim: 1995, ¢6 mat.
Cung dia chi: O B, To B, khu phd T, thi trdn G, huyén G, tinh Tay Ninh.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi G, sinh nim: 1967.
Dia chi: ap H, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, c6 mat.
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Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don (chi Nguyén Thi T) Ia ba
Nguyén Thi L T1 trinh bay: Chi T yéu cau chia di san thira ké cua cha me 13 6ng
Nguyén Vian H (sinh nam 1965, chét ngay 10-7-2021) va ba Nguyen Thi D (sinh
nam 1967, chét ngay 21-7- 2013) Cha me¢ chi T ¢6 03 nguoi con gom anh Nguyen
Tuin T2, chi Nguyén Thi T va anh Nguyén Tuin B. Cha me ctia ba D va dng H déu
da chet.

Di san thira ké 13 phan dat c6 dién tich 71,9 m?, thudc thira dat sé 106, to ban
d6 s6 20, dat toa lac tai: O, khu phé T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh, theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén G cap cho cha me chi
T cung dung tén ngay 07-7-2006, s6 vao s cdp gidy chung nhdn
02194/413/2005/Qb-UBND(HL).

Ba D chét khong dé lai di chuc. Sau khi ba D chét, ngay 17-3-2021 6ng H lap
di chuc. Theo dq, ong H giao cho chi T toan bo tai san ctia 6ng trong khoi tai san
chung cta v¢ chong.

Trude khi chét, 6ng H bi bénh phoi niang phai nam & nhiéu bénh vién khac
nhau dé diéu tri. Nhung anh T2 va anh P don ra nha tro thué dé sinh song khong
quan tdm, cham séc cho cha, moi viéc déu giao cho mot minh chi T phai ganh vac.
Sau d6, chi T bi 1ay bénh lao phoi tir cha chi T va phai di diéu tri ton nhiéu tién.

~ Sau khi cha chét, di cta chi T thuong dén nha chiri béi chi T, chi T khang
song duoc nén phai don ra song nho nha ngudi ban. Nha hién dang bo trong, trude
day chi T tho cling cha me tai can nha nay, nay moi tuan chi T vé thap nhang cho
cha me.

Chi T yéu cau chia di san thira ké 13 quyén str dung 71,9 m?dat. Cu thé: phan
ctia me chia theo phap luat va phan cua cha chia theo di chiic. D6i véi can nha khi
xay dyung ¢ gia 70.000.000 dong (trong d6 ba G 1a ¢6 cia chi T bé ra 60.000.000
d6ng, anh T2 bo ra 10.000.000 dong). Sau khi dinh gia cin nha cing mai che co gia
12 33.993.953 dong. Chi T dong ¥ tra lai anh T2 5.000.000 déng. Con lai 28.993.953
ddng, chi T ddéng ¥ giao cho ba G, dé ba G thém tién vao lam mo6 ma cho cha chi.

Chi T co nguyen vong duoc nhén tai san, chi giao lai cho anh T2 va anh b
phan tai san ma mdi ngudi dugc chia véi gia tri bang tién.

Bi don anh Nguyén Tuan T2 trinh bay: Thong nhat véi 10i trinh bay cia
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don vé ho tén cha va me, nim sinh va
nam chét cua cha me, cha me c6 céac con, cling nhu tai sdn cha me dé lai 1a quyén
str dung 71,9 m? dat nhu nguyén don trinh bay 13 dung. D6i véi di chiic do cha anh
1ap, ltc thi anh thdng nhat, lac thi anh yéu cau Toa an 4n xem xét lai vi cho rang
cha anh bi bénh tam than, lac tinh lac khong nén tinh than khong minh min. Nhung
anh khong co6 ching ctr chiing minh.

Khi me bi bénh thi do di anh nu6i. Khi cha anh bi bénh thi anh nu6i hon 10
nam. Sau d6 chi T vé dudi anh di va nudi cha duoc khodng ntra ndm thi cha chét.

Hién anh va anh D di thué nha nén khong thé thd ciing cha me dugc, con chi
T c6 thd cling cha me hay khong thi anh khong biét.
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Déi voi phan tai san toa lac trén dat, anh thong nhat giai quyét theo 15i trinh
bay ctia chi T. T&c anh dong ¥ nhan 5.000.000 dong, giao cho ba G 28.993.953
ddng. Anh trinh bay thém, anh chi chap nhén giao tién cho ba G. Néu giao cho chj
T thi anh khong ddng ¥ vi anh khong tin tudng chi T ma tin tudng ba G.

Pbi véi quyén sir dung dét, anh dong y chia phan cua cha theo di chuc, con
phan ctia me anh yéu cau chia doi cho anh va anh B mdi ngudi 01 phan, khong phai
chia cho chi T vi chi T d& duoc chia hét phﬁn cua cha.

Nguyén vong cua anh 1a dugc nhan tai san va giao cho chi T bﬁng tién tuong
duong véi gid tai san ma chi T duoc chia.

Bi don anh Nguyén Tuén D trinh bay: Thong nht v6i 16i bay cua anh Nguyén
Tuén T2 va khong c6 y kién gi thém.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi G trinh bay: Céan nha
cung tai san trén dat dang co tranh chip duoc xay dung vao nam 2015 véi sd tién 1a
70.000.000 dong. Trong do, ba bo ra 60.000.000 dong, anh T2 bo ra 10.000.000 dong.
Sau khi dinh gi4, tai san nay c6 gia 33.993.953 ddng, ba dong ¥ trir lai cho anh T2
5.000.000 ddng. S6 con lai 1a 28.993.953 ddng, chi T, anh T2 va anh D giao cho ba,
ba déng ¥ nhin dé ba thém tién vao 1am md ma cho 6ng H, ba du dinh mua dat va di
doi hai cbt ciia ong H vé qué nha tai huyén T dé chén cat, do hién hu tro cbt ciia dng
H dang dé trén mo cua ba D tai huyén T va chua duoc lam mo ma.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go Dau tham gia phién toa phdt biéu:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an,
Tham phan, H)1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia to tung
tuan thu dung theo phap luat to tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi hdi dong xét xir can ¢t vao cac diéu 610, 611,
612, 623, 649, 650, 651 ciia B9 luat Dan su; cac diéu 31, 167, 188, 195 va 197 cua
Luat Pat dai: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia chj Nguyén Thi T. Chi T dugc chia
thira ké theo di chuc va theo phap luat twong duong sb tién 284.532.266 dong. Giao
chi T duoc quyén st dung 71,9 m?, thudc thira dat sb 106, to ban dd s6 20, toa lac
tai: O, khu phé T, thi trin G, huyén G, tinh Tay Ninh, theo giéy chiing nhan quyén
str dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén G cap cho 6ng H va ba D cung dimg tén
ngay 07-7-2006. Chi T c6 nghia vu giao lai cho anh Nguyén Tuan T2 va anh Nguyén
Tuan b mdi ngudi duge huong 01 ky phan chia theo phap luat tuong duong gia tri
bang tién. Ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su viée giai quyét phan tai san trén
dat. Cac duong su phai ndp an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

~ [1]1Qua tham dinh va dinh gia tai san tranh chap thé hién: Phan dat tranh
chap c6 dién tich 68,4 m? (trong do: thira dat s6 106 c6 dién tich 66,7 m? va thira dat
s0 84 c6 dién tich 1,7 m?). So giay chimg nhan quyén st dung dat dién tich ting 1,7
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m? do st dung thira dat s6 84 va giam 5,2 m? 1a khoang san tréng trude nha thudc
thli’a dat s6 106. Cac bén duong su thong nhqﬁt truir ra di,én tich lén,thfra 841a1,7 ;nz,
dong thoi cong 5,2 m% cua thira 106 vao dé giai quyét tranh chap. Nhu vay, tong
dién tich lam cin cur dé giai quyet 1a 71,9 m?

Gia dat 71,9 m?x 5.936.000 dong/m? = 426.798.400 dong.

Tai san trén dat: Can nha dién tich 29,1 m? c6 gi 28.485.553 dong, mai che
sau va bén hong nha 6,9 m? + 11,9 m? = 18,8 m* c6 gia 5.508.400 dong. Cong tai
san trén dat c6 gia 33.993.953 dong.

[2] Tai phién tda, anh Nguyén Tudn T2 luc thi yéu cau Hoi dong xét xir xem
x¢ét lai viéc cha anh 13p di chuc trong luc tinh than khong minh man. Nhung anh T2
khong c¢6 ching cir chimg minh. Luc thi anh dong v chia theo di chiic cuia cha. Hoi
dong xét xtr xac dinh, viée ong H 1ap di chuc dugc Van phong cong chung Vuong
Vin T3 ching nhan 1a ching cir khong can phai ching minh, tir o, khong chap
nhan 16i trinh bay ctia anh T2 1a pht hop véi khoan 1 Piéu 92 cta B luat TH tung
dan su.

[3] Cac duong su théng nhat: Cha me 14 6ng Nguyén Vin H (sinh ndm 1965,

chét ngay 10-7-2021) va ba Nguyen Thi D (sinh ndm 1967, chét ngay 21-7- -2013).
Cha me ciia ong H va ba D déu di chét. Ong H va ba D ¢6 03 nguoi con gbém anh
Nguyén Tuan T2, chi Nguyén Thi T va anh Nguyén Tuan D. Pong thoi, cac duong
su cung thong nhét: Tai san trén dat c6 gia 33.993.953 dong, trong do, giao cho anh
T2 5.000.000 dong, giao cho ba G 28.993.953 déng dé ba G 1am md ma cho dng H.
Phén tai san con lai 13 quyén st dung 71,9 m?dat co gia 426.798.400 dong 1a tai san
chung ciing 14 di san thira ké ciia 6ng H va ba D. Hoi dong xét xtr ghi nhan 1a phu
hop v6i Didu 92 ciia Bo luat Dan su.

[4] Xét yéu cau cua chi Nguyén Thi T vé viéc chia di san thira ké theo phap
luat ctia ba Nguyén Thi D, thiy rang: Trudc khi chét, ba D khong 1ap di chiic nén di
san thira ké cia ba D duoc chia theo phap luat. Khi ba D chét nhiing nguoi thudc
hang thira ké thir nhat caa ba D gom: 6ng H, anh T2, chi T va anh B. Can ctt vao
cac diéu 650, 651 va 660 ciia Bo luat Dan su; cac diéu 33 va 59 cua Luat hon nhan
va gia dinh. Di san thira ké cua ba D 13 % quyén sir dung 71,9 m? dat (twong duong
35,95 m?) ¢6 gia 213.399.200 dong duoc chia cho 4 ngudi mdi ngudi 1a 53.349.800
dong. ¥ quyén st dung 71,9 m?con lai (twong duwong 35,95 m?) c6 gia 213.399.200
dong 12 tai san cia 6ng H.
Nhu vy, khi ba D chét chét, tai san cua ong H duoc chia co gid 213.399.200
ddng + 53.349.800 dong = 266.749.000 dong. Phan chi T, anh T2 va anh B mdi
ngudi dugc chia co gia 53.349.800 dong.

[5] Xét yéu cau ctia chi Nguyén Thi T vé viéc chia di san thira ké theo di chiic
ctia 6ng Nguyén Vin H, thdy rang: Ngay 17-3-2021 6ng H 1ap di chuc duge Vian
phong Cong ching Vuong Van T3 ching nhan. Theo do, ong H giao cho chi T duoc
quyén sir dung toan bg tai san cua ong trong khéi tai san chung ctia vo chdng. Viéc
1ap di chtic nay 1a phu hop véi cac diéu 630, 635 va 659 ctia B luat Dan su nén Hoi
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déng xét XU chép nhan. Nhu vay, chi T duoc chia la toan ]36 di san cua 6ng H \{é Ya
di san cua ba D. Tuc 266.749.000 dong + 53.349.800 dong = 320.098.800 dong.
Anh T2 va anh B moi nguoi dugc chia % di san cta ba D 1a 53.349.800 dong.

[6] Nhu nhan dinh trén thi viéc a‘nh T2 va anh B yéu cau chia toém‘ b0 tai san
cua ba D cho anh T2 va anh D (vi cho rang chi T da dugc chia toan by phan cta 6ng
H) 1a khong phu hop nén Ho1 dong xét xir khong chap nhan.

[7] Xét yéu cau duoc nhan tai san cta ca chi Nguyén Thi T, anh Nguyén Tuén
T2 va anh Nguyén Tuan D1, thdy rang: Do dién tich 71,9 m? khong du diéu kién dé
tach thira, tir @6 khong thé chia cho tit ca cac duong su bang quyén sir dung dat.
Hién chi T, anh T2 va anh D khong ai séng tai cin nha nay. Nhung chi T dang tho
cling 6ng H va ba D. Mat khéc, gié tri tai san chi T duoc chia nhiéu hon. Do do, dé
thuan tién cho viéc st dung dat, cing nhu tao dleu kién thuan loi cho viéc giao nhan
tién gitra cac bén, Ho1 ddng xét xtr can giao quyén st dung dat cung tai san toa lac
trén dat cho chi T, chi T c6 nghia vu giao lai gia tri tai san bang tién cho anh T2,
anh B va ba G 1a phu hop véi Piéu 660 cia Bo luat Dan su.

Nhu vy, chi T dugc giao 71,9 m? dat cung tai san gén lién véi dat, chi T ¢6
nghia vu giao cho anh T2 s tién 53.349.800 dong + 5.000.000 dong = 58.349.800
dong, anh D 53.349.800 dong va ba G 28.993.953 dong, dé ba G lam md ma cho
ong H.

[8] Vé an phi dan sy so tham: Cian cir Piéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé
an phi, 1& phi Toa 4n: Cac duong sy phai chiu an phi trén gia tri tai san mdi nguoi
dugc chia. Ghi nhan chi T ty nguyén chiu thém phﬁn an phi dbi véi sd tién giao cho
ba G.

[9] V& chi phi thim dinh tai chd va dinh gi tai san tranh chap: Téng cong
8.500.000 dc“mg. Ghi nhén chi T ty nguyén chiu sb tién nay.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 92 ctia Bo luat T tung dan su; cac didu 630, 635, 650, 651,
659 va 660 ctua Bo luat Dan su; cac didu 33 va 59 cua Luat Hon nhéan va gia dinh;
Piéu 27 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia chi Nguyén Thi T.

1. Chi Nguyén Thi T duoc chia phén dét 6 dién tich 71,9 m2 T cn: Pong
giap thira 184 to ban d6 s6 21 dai 4,28 mét, thira 183 to ban do sb 21 dai 6,55 mét,
thira 182 t& ban do s6 21 dai 0,34 mét + 0,74 mét; Tay giap thira 105 dai 10,68 mét
va giap duong bé tong dai 0,43 mét + 0,92 mét; Nam giap duong bé tong dai 6,09
mét, Bic giap thira 84 dai 1,55 met + 2,40 mét + 1,85 mét, thudce thira dat s6 106, to

ban db sb 20, toa lac tai: O, khu phd T, thi trin G, huyén G, tinh Tay Ninh, c6 glay
chtng nhan quyén sir dung dat duge Uy ban nhan dan huyén G cap cho ong Nguyén
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Vin H va ba Nguyén Thi D ding tén ngay 07-7-2006, sd vao sb cap gidy chung
nhan QSDD: 02194/413/2005/QD-UBND(HL). Cung tai san toa lac trén dat 1a can
nha c6 dién tich 29,1 m?; mai che sau nha c6 dién tich 6,9 m? va mai che bén héng
nha co6 dién tich 11,9 m?.

2. Chi ‘Nguyén Thi T c6 nghia vy giao cho anh Nggyén Tuén T2 s~6 tién
58.349.800 dong, anh Nguyén Tuan D s6 tién 53.349.800 dong va ba Nguyen Thi
G 28.993.953 dong dé€ ba G 1am md ma cho 6ng Nguyén Van H.

Céac duong su c6 quyén va nghia vu dén co quan nha nudc c6 thim quyén
di€u chinh bién dong dat dai nhu phan quyét dinh da tuyén, khi ban an c6 hi¢u luc
phép luat.

3. V& an phi dan sy so thim: Chi T phai chiu 17.454.638 d6ng. Ghi nhan chi
T d3 ndp tam Grng 4n phi sd tién 8.025.000 ddng, bao gdm 3.250.000 dong theo bién
lai thu s6 0024824 ngay 24-10-2022 va 4.775.000 dong theo bién lai thu s6 0025438
ngay 26-4-2023 nén duoc khau trir. Chi T con phai nop tiép 9.429.638 dong tién an
phi. Anh T2 phai ndp 2.917.490 dong, anh B phai ndp 2.667.490 dong tién an phi.

T4t ca cac bién lai thu déu cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Dau.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién chua thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan
2 Dicu 468 B¢ luat Dan su.

4. Vé chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap: Chi T chiu
8.500.000 dong. Ghi nhan chi T di ndp tam tng s6 tién ndy va da chi xong.

5. Vé quyén khang céo: DPuong su co quyén khang céo 1én Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lut Thi hanh an dén sy;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: % . > A \
] THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ty Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- CC THADS huyén Go Dau;

- Cac duong su;

- Luu.

Lé Thi Van Quynh
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