TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 04/2019/DS-PT
Ngay 24-01-2019
VIV tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Ngb Van Minh

Ba Ngo6 Thi Bich Diép

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Thu Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin déin tinh Binh Dwong: Ba Pang Ha
Nhung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 01 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Binh Duong
xét xu phiic thdm cong khai vu an thu 1y s0: 299/2018/TLPT-DS ngay 24 thang
12 nam 2018 vé vi¢c “tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham sb: 16/2018/DS-ST, ngay 18/10/2018 cua
TAND huyén C, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sd: 02/2019/QD-PT
ngay 02 thang 01 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi C, sinh ndm 1961; dia chi: Ap A, X B, huyén
C, tinh Binh Duong. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba C: Ong Vil binh M, sinh nam: 1981;
dia chi: SO N, To M, ap A, xa B, th,énh pho C, tinh BPong Nai. DPia chi lién hé:
Khu dan cu thuong mai K, khu phé A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Duong
(theo Giay uy quyén ngay 23/7/2018). C6 mat.

- Bi don: Ong Huynh Van N, sinh ndm 1962 va ba Mai Thi V, sinh nam
1962. Cung dia chi: Khu pho A, thi tran B, huyén C, tinh Binh Duong. C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong N, ba V: Ong Nguyén Tién D, sinh
nam: 1988; dia chi: Trung tdm trg' giup phap Iy nha nudc tinh Binh Duong, s6 A
Pai 16 B, phuong C, thanh pho D, tinh Binh Duong (theo Giay uy quyén ngay
27/12/2018). C6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Chi Nguyén Thi Anh H, sinh nim 1988;
2. Anh Huynh Chi H, sinh nam 1986;

Chi H va anh H cung dia chi: Khu phé A, thi tran B, huyén C, tinh Binh
Duong. C6 don dé nghi xét xir vang mit.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Huynh Van N va ba Mai Thi V.
NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Tai don khoi kién ngay 12/7/2018, nguyén don l1a ba Hoang Thi C va
trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyen don
la 6ng Vi binh M trinh bay: Ngay 25/4/2018, vg chong ba Ma1 Thi V va éng
Huynh Van N thong nhit chuyen nhuO'ng dién tich dat 144m? (ngang 12m, dai
12m), gdbm 100m? dat thd cu va 44m? dit ciy lau nim cho ba Hoang Thi C voi
sO tién 3.450.000.000 dong. Dién tich dt chuyén nhuong 14 mot phan trong
téng dién tich dat 510,4m” (c6 400m’ dat ¢ va 110,4m* dét cy lau nim) thudc
thira 81 to ban do6 12 tai ap A, xa B, huyén C (nay la khu phd A, thi tran B,
huyén C) thudc quyen sit dung hop phdp cua ong N, ba V theo Gidy chimng
nhan quyén sur dung dat s6 vao s6 01232 QSDD/TU do Uy ban nhin dan huyén
D (nay 1a huyén C) cap ngay 26/4/2000. Cung ngay 25/4/2018, ba C da dit coc
cho 6ng N, ba V sé tién 200.000.000 dong nham dam bao cho viéc ky két hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai Gidy nhin coc ngay 25/4/2018,
hai bén thoa thuan: Trong thoi han tir 45 dén 60 ngay ké tur ngay nhén coc, bén
A (ba V, 6ng N) phai lam cac thu tuc phap 1y hop 1& dé chuyen quyén st dung
dat cho bén B (ba C). Khi ra cong ching ky hop dong chuyén nhuong thi bén B
s& thanh toan hét sd tién con lai 3.250.000.000 dong (ba ty hai tram nam muoi
triéu dong) cho bén A. Néu thira dat chuyén nhuong nam trong dién quy hoach
thi bén A phai tra ngay lai du sO tién bén B da dat coc, néu xay ra viéc khach
quan ngoai y mudn hai bén cung thao luan, giai quyét. Néu bén B vi pham diéu
kién dé thoa thuan thi mat tién coc, néu bén A vi pham diéu kién thoa thuan thi
phai boi thuong gap 02 lan sb tién da nhan coc. Tinh dén thoi diém ngay
01/7/2018 la da qua thoi han 60 ngay (thoi han tbi da theo thoa thuan), nhung
ba V, 6ng N khong thuc hién dung cac thoa thuan khi nhan coc, cu thé: Ong N,
ba V chua tién hanh do dac, tach thira, ra so db ban v& dé thuc hién hoan tat cac
thu tuc phap 1y tiép theo, mic du dd duoc ba C nhac nhod, don dbc nhiéu 1an. Do
vay, ngay 12/7/2018, ba C khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hity giao dich
dit coc ngay 25/4/2018 giita vo chong ba Mai Thi V, éng Huynh Van N véi ba
Hoang Thi C déng thoi budc ba V, 6ng N tra lai cho ba C sb tién dat coc
200.000.000 ddng cung véi 13i sudt do chiém giir tién va cham thanh toan 13

1,5%/thang, trong thoi gian 08 thang tinh tir 25/4/2018 dén thang 12/2018 1a
24.000.000 dong, téng cong 224.000.000 dong. Tai phién toa so thAm nguoi dai
dién theo iy quyén cua nguyén don xin rit mot phan yéu cau khoi kién vé tinh
1ai suat cham tra 24.000.000 dong, chi yéu cau 6ng N, ba V hoan tra cho ba C
dung sd tién gde da dit coc 200.000.000 dong.
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Tai ban tu khai ngay 10/8/2018, qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai
phién tda so thim, bi don 12 ba Mai Thi V va 6ng Huynh Vin N trinh bay thong
nhit v6i nhau vé viéc c6 dong ¥ chuyén nhuong cho ba Hoang Thi C phan dét
144m? (c6 100m? dit &), ngang mat dudng 12m, dai 12m 1a mot phan dién tich
thudc thira 81, t& ban dd sb 12 tai 4p A, xa B (nay 1a khu phd A, thi trdn B),
huyén C véi s tién 3.450.000.000 dong va ngay 25/4/2018 ba V, dng N da
nhan trude sb tién dat coc cia ba C 1a 200.000.000 déng Khi lam giéy nhéan
coc, thi hai bén c6 thoa thuan chung: Trong khoang 45 dén 60 ngay ké tir ngay
nhan cgc, ong N, ba V phdi lam céc thu tyc phap Iy hop 1€ chuyén quyén sir
dung dat cho bén ba C. Néu c6 truc tric vé gidy to, so sach khong lam duoc thi
bén A phai tra lai tién coc cho bén B trong vong 60 ngay. Thoa thuan nay, theo
ba V, 6ng N cho rang hét thoi gian 60 ngay thi ba V, 6ng N méi ¢6 trach nhiém
thong béo cho ba C trudong hop thira dat chuyén nhuong c6 hop 1¢ dé chuyén
nhuong hay khong thudc truong hop duge chuyén nhuwong. Néu Nha nudc
khong cho phép chuyén nhuong, thi ba V, 6ng N méi tra lai tién coc cho ba C.
Mit khac, thira dat ¢ diéu kién chuyén nhuong hop phap nén ngay 06/7/2018,
ba V, 6ng N da nop ho so dén Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C
xin do dac, tach thira dé 1am thu tuc chuyén nhuong dét cho ba C va dugc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai hen ngay do dac, cap ban do tach thira. Trong
lGc chua nhin dugc két qua do dac, tach thtra thi ba C d3 khoi kién ra Toa an
doi lai tién coc. Ba V, ong N xac dinh khong vi pham thoa thuan dat coc nén
viéc ba C khoi kién yéu cau huy hop dong dat coc, doi lai tién coc va 13i suat
cham tra thi ba V, dng N khong chap nhan.

Tai bién ban ldy 15i khai ngay 28/8/2018, ngudi c6 quyén loi nghia vu co
lién quan 1a anh Huynh Chi H va chi Nguyén Thi Anh H d trinh bay: Anh H
va chi H 1a vo ché)ng, anh H 1a con rudt va chi H 1a con dau ctia ba V va 6ng N.
Anh H, chi H cling 1a cac thanh vién trong ho gia dinh cua ba Mai Thi V. Tuy
nhién, anh H, chi H xac dinh khu dét c6 dién tich 510,4m? thudc thira 81, t& ban
d6 12 tai thi trén B, huyén C médc du Uy ban nhan dan huyén D (nay 1a huyén
C) da cap gidy ching nhan quyen sit dung dat cho ho ba Mai Thi V nhung
quyen sir dung dat nay thuc té 13 tai san chung cta vo chong 6ng N, ba V nhan
chuyén nhuong tir nguoi khac. Anh H, chi H khong c6 dong gop cong sirc gi
trong viéc tao 1ap quyén st dung dat néi trén, do do6 viéc ba V, éng N muén
dinh doat quyén st dung 510,4m2 dat néi trén cho ai 1a quyén cia ba V, ong N,
khong anh huong gi dén quyén va loi ich hop phap ctia anh H, chi H. Do vay,
anh H, chi H xin dugc ving mit trong cic budi 1am viéc, hoa giai va xét xir clia
Toa an.

Tai Ban an dan su so thdm sé: 16/2018/DS-ST, ngay 18/10/2018 cua
TAND huyén C, tinh Binh Dwong dd quyét dinh: Chdp nhin mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a ba Hoang Thi C vé viéc tranh chap hop dong dat
coc xac lap ngay 25/4/2018 gitra 6ng Huynh Van N, ba Mai Thi V va ba Hoang
Thi C. Huy gidy nhan coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap
ngay 25/4/2018 gitta ba Hoang Thi C va 0ng Huynh Van N, ba Mai Thi V. Budc
ong Huynh Van N va ba Mai Thi V ¢6 trach nhiém tra cho ba Hoang Thi C s
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tién coc da nhan 12 200.000.000 dong. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don Hoang Thi C ddi véi cac bi don Mai Thi V, Huynh Van N vé viéc
thanh toan sb tién 1ai suit do cham thanh toan 24.000.000 dong. Ngoai ra, Toa
an cap so thAm con quyét dinh vé 4n phi so tham, nghia vu chdm thi hanh an va
tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29/10/2018, 6ng Huynh Van N va ba Mai
Thi V 12 bi don ¢6 don khang cdo toan b ban an so tham, ndi dung cho rang:
Tda an cap so thém danh gia ching ctr khong khach quan, xét xtr khong dung
phap luét va yéu cAu tda an cap phuc thim xét xir stra ban 4n so tham, bac yéu
cau khoi kién cua ba C. Tai phién toa phuc tham, ong N, ba V gilia nguyén yéu
cau khang cdo va cho rang 6ng, ba khong c6 13i trong hop dong dit coc va
khong dong v tra lai cho ba C 200.000.000 dong.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Ngudi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién ding
quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan sy. Vé nodi dung: Theo thoa thuan cua cac
bén tai glay nhén coc thi trong thoi han 60 ngay bi don phai hoan tat thi tuc
phép 1y vé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don, nhung hét 60
ngay bi don thyc hién chua xong. Toa an cip so tham xu bi don tra lai cho
nguyén don 200.000.000 dong nhan coc 1a dung phap luat. Bé nghi Hoi dong
Xét xtr bac khang cdo ctia bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién t0a, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac
duong su va y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo Gidy nhan coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
25/4/2018, thi 6ng Huynh Van N, ba Mai Th1 V (bén A chuyen nhuong quyén
sir dung dat, nhan coc) va ba Hoang Thi C (bén B nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat, dat coc), thoa thuén c6 néi dung: Ong N, ba V dong y chuyen
nhuogng cho ba C thia dat tai ap A, x4 B, huyén C, tinh Binh Duong, chiéu
rong 12 mét, chiéu dai hét dat. Tong dién tich dau 12 mét, dudi 12 mét, c6 100
mét tho cu, gidy ching nhan quyén sir dung dat cap ngay 26/4/2000, thia sb
81, to ban d6 12 véi gia 3.450.000.000 dong. Ba C dit coc 200.000.000 dong.
S tién con lai 3.250.000.000 dong khi ra cong chimg thi ba C s& thanh toan du.
Céc bén thoa thuén 1a trong thoi han 45 dén 60  ngay thi 6ng N, ba V lo thu tuc
phap 1y chuyén quyén str “dung dat cho ba C. Néu c6 truc tric vé gidy to sd sach
thi 6ng N, ba V tra lai tién coc 200.000.000 dong cho ba C. Phi ra cong chimg
Ong N, ba V chiu. Sau cong ching ba C chiu. Viée thoa thuan cua cac bén tai
gidy nhan coc chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 25/4/2018 1a tu nguyén,
c6 ddy du ning lyc hanh vi dan su, vé hinh thic va ndi dung cua hop dong
dung phap luat, pht hop cac Diéu: 3, 116, 117, 118, 119, 328, 385, 401 Bo luat
Dan sy nén co6 hi¢u luc phép luat.



[2] Qua trinh thuc hién hop dong dit coc, theo tai liéu do 6ng N, ba M
xudt trinh thi sau khi cac bén 1ap gidy nhin coc chuyén nhuong quyén st dung
dat thi dng N, ba M ¢6 lién hé Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C
thue hién thu tuc do dac, tach thira nhung dén ngay 25/6/2018 (la 60 ngay tinh
tu ngay 25/4/2018) van chua hoan tat thu tuc dé cac bén thuc hién cong ching
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh. Nhu vay, da qua
thoi han thoa thuan cam két trong gidy nhan coc chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 25/4/2018. Toa an cap so tham xt hay gidy nhan coc va 6ng N, ba V
tra lai cho ba C s tién da nhan coc 200.000.000 dong 1a (ding voi thoa thuan
cua cac bén, ¢ can ctr, dung phap luét, phu hop cac Diéu: 328, 423 B luat
Dan su va khoan 1 Muc I Nghi quyet s6: 01/2003/NQ-HDTP, ngay 16/4/2003
ctia Hoi dong Tham phan TAND tdi cao.

[3] Xét thay: Ong N, ba V khang cdo nhung khong dua ra duoc ching cur
chtimg minh cho yéu cau khang cao la c6 can ct, khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia 6ng N, ba V. Y kién cua Kiém sat vién 1a c6 co sd, phu hop
phap luat. An phi cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr cac biéu: 3, 116, 117, 118, 119, 328, 385, 401, 418, 423 Bo luat
Dan su;

- Can ctr cac Diéu: 147, 148, khoan 1 Diéu 308 Bo Luat T4 tung dan su;

- Can ct khoan 1 Muc 1 Nghi quyét so: 01/2003/NQ-HDTP, ngay
16/4/2003 cua Ho1 dong Tham phan TAND t6i cao;

- Can cu cac biéu: 27, 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Khdng chap nhan yéu cau khang cdo cua ong Huynh Van N va ba Mai
Thi V. Giit nguyén Béan 4n dan sy so tham s6: 16/2018/DS-ST, ngay
18/10/2018 ctia TAND huyén C, tinh Binh Duong nhu sau: Chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba Hoang Thi C dbi véi 6ng Huynh Van N va ba Mai Thi V vé
viéc tranh chap hop dong dat coc. Hay Gidy nhan coc chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 25/4/2018 gitta ong Huynh Van N, ba Mai Thi V véi ba Hoang
Thi C. Ong Huynh Van N va ba Mai Thi V ¢ nghia vu tra lai cho ba Hoang
Thi C s6 tién dd nhan coc 12 200.000.000 déng.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi C vé viéc yéu cau ong
Huynh Van N va ba Mai Thi V thanh toan so6 tién 1ai suat la 24.000.000 dong
do cham thanh toan.

3. V& an phi:



- An phi so tham: Ong Huynh Van N va ba Mai Thi V phai nop 300.000
d6ng. Ba Hoang Thi C khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C
hoan tra lai cho ba C 5.600.000 dong tién tam tng an phi dd ndp theo cac Bién
lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sé: AA/2016/0016972 ngay 19/7/2018.

- An phi phtc thim: Ong Huynh Van N phai chiu 300.000 dong, duoc
khau trir vao 300.000 dong tién tam Gmg an phi d3 ndp theo Bién lai thu tam
tng an phi, 1& phi Toa an sd: 0030341, ngay 01/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C, tinh Binh Duong. Ba Mai Thi V phai chiu 300.000 dong,
dugc khau trir vao 300.000 dong tién tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6: 0030342, ngay 01/11/2018 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C, tinh Binh Duong.

Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh &n, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong s tién thi
hang thang con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién chua thi hanh véi mirc 13
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan su tuong tng Vi sb tién va
thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
(24/01/2019)./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;

- TAND huyén C; -,

- Céc duong su; (Da ky)

- Luu: Ho so, Toa DS, T6 HCTP.

Nguyén Thanh Trung



