TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 106/2019/DS-PT
Ngay: 21-5-2019
VIV tranh chap quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gém cd:
Thiam phan - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai;
Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong
- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xo6ng - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 ndm 2019, tai try s¢ T0a an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phic thdm cdng khai vu an thy Iy so: 71/2019/TLPT-DS ngay 28 thang 01 nam
2019, ve vi¢c: Tranh chap quyén su dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 83/2018/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 134/2019/QD-PT ngay
28 thang 3 nam 2019, gitra:

- Nguyén don: Ba Ninh Thi R, sinh nim 1940. Dia chi: T6 4, khu phd B,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ba R: Ong Lé Thanh P, sinh nim 1963. Dia
chi: Khu pho B, phuong T, thi xd T, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 17-4-2019).

- Bi dq‘n: Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1956. Dia chi: S6 209/11, duong
N11, khu phd 3, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua Qng M: CA)ng,Nguyén Chéanh T, sinh nam 1983.
Dia chi: Van phong Luat su Tai P, t6 2, Khu pho B, phuong T, thi xa T, tinh Binh
Duong la nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban ty quyén ngay 16-12-2016).



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1964;
+ Ong Nguyén Trung T2, sinh nim 1987;
+ Ong Nguyén Trung L, sinh nim 1988;
+ Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1995;
Cung dia chi: S6 209/11, dudng N11, khu phd 3, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong.
ot Ong Nguyén Vin ,Cl, sinh nam 1973. Dia chi: S6 191/8, duong N11, khu
pho 3, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.
ot Ong Nguyén Vian B, sinh nam 1974. Dia chi: S6 191/8, dudong N11, khu
pho 3, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.
+ Ba Nguyén Thj L1, sinh ndm 1979. Bia chi: S6 191/8, duong N11, khu phd
3, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.
+ Ba Nguyén Thi C2, sinh nim 1962. Pia chi: T6 1, khu phé K, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong.
~ +Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1966. Pia chi: Khu phd 3, phuong P, thanh
phd T, tinh Binh Duong.
+ Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1969. Dia chi: T6 8, 4p T, x4 T3, thi xa T,
tinh Binh Duong.
+ Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1960. Dja chi: T6 5, 4p T1, xa T1, thi xa T,
tinh Binh Duong.
+ Ba Nguyén Thi P2, sinh ndm 1972. Dia chi: S6 209/5, duong N11, khu phd
3, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.
+Ba Nguyén Kim N1, sinh nim 1985. Pia chi: Khu phd Tan L1, phuong Tan
Hiép, thi xa T, tinh Binh Duong.
+ Chj Nguyén Thi Kim T5, sinh ngay 11-11-2004. Pia chi: Khu phé Tan L1,
phuong Tan Hi¢p, thi xa T, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién theo phdap ludt cia ba T5: Ba Nguyén Kim NI va ong
Nguyeén Van K (tra cung dia chi ba T5).
- Nguoi lam chirng:
+ Opg Ninh Vin D, sinh ndm 1952. Pia chi: Sé 113, khu 12, x4 L2, huyén
L2, tinh BDong Nai.
+ C)ng Ninh Vin M, sinh niam 1942. Pia chi: S6 260, t6 7, khu phé B,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.



+ Ong Nguyén Vin D1, sinh nim 1950. Dia chi: S6 191/22, khu 3, phuong
P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

+ Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1956. Dija chi: S6 191/22, khu 3, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

+ Ba Nguyén Thi Anh T6, sinh nam 1995. Pia chi: S6 209/5 dudng N11, khu
3, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

+ Ong Nguyén Ngoc T7, sinh nam 1966. Dia chi: S6 209/5 duong N11, khu
3, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Ninh Thi R.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Ninh Thi R trinh bay: Ba Ninh Thij R 1a chi s& hitu phan dat
1.706m? theo td twong phan dét do tat ca 5 anh chi em ba R gdm: Ong Ninh Vin
B1, ba Ninh Thi N2, ba Ninh Thi R, 6ng Ninh Van M1, 6ng Ninh Van D2 1ap ngay
20-5-1995 (c6 xac nhan cia Chi tich Uy ban nhan dan xa T) d6i v6i dién tich dat
8.530,56 m” tai 4p V, xa T (nay thudc khu phd 3, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong) thi ba R duoc huong 1.706m? dit véi tir can: Pong giap dudng xe bo, Tay
giap ba N2 va éng D2, Nam giap 6ng B1, Bic giap dudng xe bo. Phan dién tich dat
ba R duoc huong va phan cia cac anh chi em ba R theo td trong phan dat duoc thé
hién tai bién ban do dac thuc té, c6 dong dau giap lai ciia Uy ban nhan dan x& Tan
Vinh Hiép va ky, 1an tay xac nhan cta tit ca 5 anh chi em ctia ba R gdm 6ng Ninh
Van B1, ba Ninh Thi N2, ba Ninh Thi R, 6ng Ninh Van M1 va éng Ninh Van Di.

Tuy nhién, ba R phat hién 6ng Nguyén Vin M da chiém ldy phan dat
1.706m? trén cia ba R, hién phén dat trén toa lac tai dia chi: 209/ 11, duong N11,
khu phé 3, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ba R d3 yéu cau ong Nguyen
Vin M tra dat lai nhung 6ng M khong dong y. Theo két qua do dac thyc té do Toa
an nhan dan thanh phd T trung ciu co quan chuyén moén dé do dac ngay 18-01-
2017, thi phan 6ng M hién chiém giir 1a 1.030,6 m°. Vi viy, nguyén don ba Ninh
Thi R yéu cau ho gia dinh 6ng M phai tra lai phan dién tich dang chiém gitr 1a
1.030,6 m*. Dong thoi yéu cau Toa an budc ho gia dinh 6ng Nguyén Vin M phai di
doi toan bo tai san trén dat gém can nha tién ché 77,6m?, nha v€ sinh 6,6m?. Dbi
v6i phan dién tich c6 nha trén phan dit dién tich 13 407,8m” ciia 6ng M va phan
dién tich nha dét ciia ba Nguyén Thi P2 khoang 267,6 m” thi ba R khong tranh chip
d6i voi phan nha dat trén.

Ngay 23-8-2018, dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba Ninh Thi R la
6ng Pham Thanh K c6 don xin xét xu vang mat va xac dinh nguyén don van glu:
nguyén yéu cau khéi kién 13 budc bi don giao tra phan dét dién tich 1.030,6m” tai
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.



Bi don éng Nguyén Van M trinh bay: Ong, ba ngoai cuia 6ng M 1 6ng Ninh
Vin S va ba Nguyén Thi G chét c6 dé lai phan dat dién tich dat khoang 8.500 m?,
toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong nhung khdng c6 di chic va
khéng c6 gidy to vé quyén st dung dat. Vi the vao nam 1995, me 6ng M la ba
Ninh Thi N2 va cac anh chi em rudt cta ba N2 gom ong Ninh Van B1, ba Ninh Thi
R, 6ng Ninh Van M1 va dng Ninh Van D2 lap “To Twong phdn dit” ngay 20-5-
1995 thoa thuan chia déu phan dat ne‘ly cho ba N2 va cac anh chi em rudt cia ba
N2, mdi ngudi dugc khoang 1.700 m®. Theo do, phém dat ba Ninh Thi R duogc chia
co dién tich khoang 1.700 m® nay thugc thira s6 24 (s6 thira cii 13 458), to ban do sb
114 (to ban dd cii s6 23), vitri dat co tir cAn nhu sau: Hudng Béc giap duong xe b,
Huéng Nam giap phan dat 6ng Bl duogc chia, Huong Pong gidgp duong xe bo,
Hudng Tay phan dat cia 6ng D2 va me 6ng M duoc chia.

Do ba R khdng c6 nhu cau st dung phan duoc chia néu trén nén vao nim
1999 ba R méi ban lai phan dat nay cho ba N2 véi gia 04 chi vang, loai vang 9999.
Viéc mua ban dat gitta ba N2 va ba R c6 1ap thanh vin ban (gidy tay) do ong
Nguyén Vin D viét ho va 6ng D ciing 1a nguoi blet 1d viéc mua ban phan dat nay
giita ba N2 va ba R. Nhung mot thoi gian sau gidy mua ban dat do ong D viét bi
that lac nén ba N2 da nho chau ngoai 1a Nguyén Thi Anh T6 viét lai gidy mua ban
khac 1a don sang nhuong dat ghi lai thoi gian theo gidy mua ban cii 1a ngay 10-3-
1999, ba R da duoc nghe doc lai n6i dung “Pon sang nhugng dat” va déng y lan
tay vao van ban nay.

Ba N2 va 6ng M cung quan 1y sir dung phan dit nay trong cac loai cay lau
nam va 6ng M co xay dung hai cin nha trén dat gdbm: 01 cin nha vach dat, mai ngoi
hién nay da cii k¥ va 01 cin cap 4 kién c6. Qua trinh stir dung dat 6ng M co thuc
hién nghia vu ndp thué nha dat day da vi ba N2 cho dng M phén dat nay, viéc tang
cho chi n61 miéng, khong L thanh van ban. Nam 2002, Ong M duoc Uy ban nhan
dan huyén T cap gidy chung nhén quyen su dung dat s6 vao so 02238 QSDD/TU
ngay 09-01-2002 ddi véi thira dat s6 546, to ban dd s6 23, dién tich 1.916 m°. Tuy
nhién, dng M nham tudng thira dat s6 546 1a thira dat ba R ban cho ba N2. Nhung
sau d6, ong M md&i phat hién thira dat s6 546 13 thira dat ba N2 duoc chia theo “To
Twong phdn ddt” ngay 20-5-1995 va Uy ban nhan dan huyén T da cap gléy ching
nhan thira dit nay cho ong M va ba N2 déu khong biét. Khi dng M biét thira dét
546 khong phai 1a thira dt cta ba N2 cho 6ng M, c6 nguon goc mua lai cia ba R
thi Ong M di ké khai, dang ky xin cap gidy chung nhan quyén su dung dat doi voi
phan dat nay nhung chua dugc co quan co tham quyen cap gidy chirmg nhan quyén
str dung dat vi phan dat nay van con lién quan dén quy hoach Khu Céng nghiép -
Dich vu - D6 thi thanh phé méi Binh Duong.

Ba R biét 5 ba N2 Va Ong M quan 1y, sir dung phan dat néu trén dé trong cay
lau ndm va xay nha kién c6 da gan 20 nam nay nhung ba R khong hé phan dbi hay
tranh chap, mic du nha cua ba chi cach phan dat nay khoang 03km. Trudc dé vao
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nam 1980, 6ng ba ngoai 6ng M di cho vo chong 6ng M xay 01 nha (vach dat, mai
lop ngoi, nén dat) trén phan dat nay dé ¢. Bén nay cin nha nay van con sir dung da
dugc 37 nam. Bén canh do, vao nam 2004 — 2005, co quan Nha nudc tién hanh do
dac, kiém keé, 4p gia boi thuong dit va tai san trén dat dang tranh chip dé thyuc hién
du an Khu lién hop Cong nghié€p - Dich vu - Do thi Binh Duong thi 6ng M la nguoi
dugc hoi dong giai toa boi thuong moi lam viée thuong lugng gia ca bdi thudng va
ban hanh cac van ban bdi thuong vé dat va tai san trén dat chtr khong phai ba R. Ba
R biét rd phan dit néu trén thudc quy hoach Khu lién hop Cong nghiép - Dich vu -
P6 thi Binh Duong va dugc xem xét bdi thuong nhung ba R khong hé yéu cau
dugc boi thu:ong, khong khiéu nai va khong tranh chap gi vé van dé bdi thudng véi
me dng M va dng M lién quan dén phan dét nay.

Mit khac, ba R khoi kién 6ng M yéu cau tra lai dat nhung khi Toa an tién
hanh do dac, xem xét tham dinh tai chd thi ba R khong x4c dinh duoc ranh dat va
mdc gidi trén thyc té ra sao. Vi vay, bi don 6ng Nguyén Vin M khong dong ¥ theo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ninh Thi R.

Ngueoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay: Ong
Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi N 1a v chong, sau khi két hon nam 1982-1983
thi dugc Cu Ninh Van S 1a 6ng ngoai cia 6ng M cho xay dung mdt can nha tam
trén phan dét tranh chap. Sau d6, phan dat nay ba R da ban cho ba Ninh Thi N2 Ia
me chdng ctia ba N véi gia 4 chi vang, loai vang 9999 va ba Ninh Thi N2 d3 giao
toan bo phan dat nay cho 6ng M, ba N quén 1y, sir dung. Ba N va 6ng M d truc
tiép quan ly, st dung phan dat nay lién tuc tir khi dugc Cu S, ba N2 cho dén khi
x4y ra tranh chép. Ba N xac dinh phén dat nay vo chéng ba da su dung 6n dinh, 1au
dai hon 20 nim nay, ba R va cac con chau déu biét viéc nay nhung khong co ¥
kién. Chi phat sinh tranh chap sau khi ba Ninh Thi N2 chét 1a hoan toan v 1y. Vi
vay, ba N thong nhat theo ¥ kién ctia bi don 6ng Nguyén Vian M, khong dong v
theo yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Ninh Thi R.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Trung T2 trinh bay:

Phén dat tranh chap nay cha 6ng 1a Nguyén Vin M va me 13 Nguyén Thi N dugc ba
Noi 12 ba Ninh Thi N2 ting cho. Tir khi sinh ra cho dén nay, ong truc tlep sinh séng
trén phan dét nay cing 6ng M, ba N ma khong thay ai co ¥ kién phan ddi hay tranh
chap. Nay ba Ninh Thi R khoi kién yéu cau tranh chap phan dét hién gia dinh 6ng
quan ly, str dung thi 6ng khong ddng . Ong T1 xac dinh ban than chi quan 1y, st
dung phan dat tranh chép cung gia dinh va khong c6 cong strc, dong gop tao lap
nén phan dat va 02 cin nha trén dat.

Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Trung L trinh bay: Phan
dat tranh chap nay cha ong 1a Nguyén Vian M va me 1a Nguyén Thi N dugc ba noi
la ba Ninh Thi N2 ting cho. Tir khi sinh ra cho dén nay, ong tryc tlep sinh song
trén phan dat nay cung 6ng M, ba N ma khong thay ai co ¥ kién phan d6i hay tranh
chap. Nay ba Ninh Thi R khoi kién yéu cau tranh chap phan dét hién gia dinh 6ng
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quan ly, st dung thi 6ng khong ddéng y. Ong L xac dinh ban than chi quan 1y, st
dung phén dat tranh chap cung gia dinh va khong c6 cong sure, dong gop tao lap
nén phan dat va 02 can nha trén dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim N1 trinh bay:
Phan dét tranh chip niy dugc ba noi 1a ba Ninh Thi N2 ting cho cha me 12 Nguyén
Vin M va Nguyén Thi N. Tir khi sinh ra cho dén nay, ba truc tiép sinh song trén
phan dat nay cing 6ng M, ba N ma khong thiy ai c6 y kién phan ddi hay tranh
chap. Nay ba Ninh Thi R khoi kién yéu cau tranh chap phan dét hién gia dinh 6ng
quan 1y, str dung thi ba khong dong y. Ba N1 xic dinh ban than chi quan 1y, su
dung phan dét tranh chdp cing gia dinh va khong co cong strc, dong gop tao 1ap
nén phan dat va 02 cin nha trén dat.

Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim C trinh bay
Phén dat tranh chap nay duoc ba Noi la ba Ninh Thi N2 tang cho cha me 1a Nguyen
Vin M va Nguyén Thi N. Tir khi sinh ra cho dén nay, ba truc tiép sinh séng trén
phan dat nay cing ong M, ba N ma khong thiy ai c6 y kién phan doi hay tranh
chap. Nay ba Ninh Thi R khéi kién yéu cau tranh chap phan dat hién gia dinh ong
quan ly, sir dung thi ba khong dong y. Ba C xé4c dinh ban than chi quan 1y, st dung
phan dat tranh chap cung gia dinh va khong c6 cong strc, dong gop tao lap nén phan
dat va 02 cin nha trén dat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C2 trinh bay: Phan
dat tranh chip nay ba Ninh Thi R d3 tryc tiép thoa thuan ban cho ba Ninh Thi N2
véi gia 04 chi vang, loai vang 9999. Viéc mua ban nay da hoan thanh va ba N2,
6ng M di truc tiép quan 1y, st dung phan dét nay lién tuc hon 20 nim ma ba R
khong c6 ¥ kién phan dbi hay tranh chap. Nay ba R khoi kién yéu cau 6ng M giao
tra lai phan dat néu trén thi ba C1 khong dong .

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T3 trinh bay: Phan dat
tranh chap nay ba Ninh Thi R d3 tryc tiép thoa thuin ban cho ba Ninh Thi N2 véi
gia 04 chi vang, loai vang 9999. Khi ban thi c6 nhd 6ng Nguyén Vian D viét gidy
mua ban. Viéc mua ban ndy da hoan thanh va ba N2, 6ng M da truc tiép quan 1y, sir
dung phan dat nay lién tuc hon 20 nim ma ba R khong c6 ¥ kién phan ddi hay tranh
chap. Thoi diém khi quy hoach Khu lién hop Cong nghi€p - Dich vu - Do thi Binh
Duong, ba N2, 6ng M dugc chi tra tién bdi thuong thi ba R cling khong c6 y kién
phan d6i du ba R biét rd viéc nay. Nay ba R khai kién yéu cau 6ng M giao tra lai
phan dat néu trén thi ba T3 khong dong .

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T4 trinh bay: Phan dat
tranh chap nay ba Ninh Thi R d3 truc tiép thoa thuan ban cho ba Ninh Thi N2 véi
gia 04 chi vang, loai vang 9999. Viéc mua ban nay da hoan thanh va ba N2, 6ng M
da trong cay lau nam, xay nha kién cd va quan 1y sir dung lién tuc hon 20 nim ma



ba R khong c6 y k,ién phan d6i hay tranh chép.‘Nay ba R khoi kién yéu cau 6ng M
giao tra lai phan dat néu trén thi ba T4 khong dong y.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi PI trinh bay Théng
nhat theo y kién trinh bay cua ba Nguyén Thi T4 va cac anh em khac. Dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Ninh Thi R.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van B trinh bay Théng
nhat theo y kién trinh bay cua ba Nguyén Thi T3 va cac anh em khéc. Dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cu khoi kién ctia ba Ninh Thi R.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P2 trinh bay Théng
nhat theo y kién trinh bay cua ba Nguyén Thi T3 va cac anh em khéc. Dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cu khoi kién ctia ba Ninh Thi R.

~ Nguoi ¢6 quyey loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van CI trinh bay:
Thong nhat theo y kién trinh bay cua ba Nguyen Thi T4 va cac anh em khac. Dé
nghi Toa an khong chap nhéan yéu cau khaéi kién ctia ba Ninh Thi R.

~ Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thi L1 trinh bay: Thong
nhat theo y kién trinh bay cua ba Nguyeén Thi T4 va cac anh em khac. D€ nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ninh Thi R.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim TS5 trinh bay:
Chi Nguyén Thi Kim TS5 13 chéu ngoai ctia 6ng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi
N, dong thoi cling 1a con ctia ba Nguyén Kim N1 va 6ng Nguyén Van K. Chi T5 1a
thanh vién trong ho gia dinh 6ng Nguyén Vian M lam chu ho tai dia chi ap V, xa T,
huyén T, tinh Binh Duong (nay 13 khu phd 3, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong). Tir ngay 11-12-2007 cho dén nay, Chi T5 va ba Nguyén Kim N1 di
chuyén khau vé dia chi ap T2, x& T, thi xa T, tinh Binh Duong. P6i v6i vu an thi
Chi T5 khéng c6 quyén loi, nghia vu lién quan, khong c6 cong stirc dong gop dbi
v0i tai san dang tranh chap va khong co yéu cau gi. Chi T5 dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi lam ching ong Nguyen Van D trinh bay: Vao nam 1999, ba Ninh Thi
R va ba Ninh Thi N2 ¢6 tryc tiép dén nha va nho 6ng viét dim don sang nhugng
dat. Do ba R khong c6 nhu cau sir dung dat va can tién nén ban dat cho ba N2 véi
gia 04 chi vang, loai vang 9999. Thoi diém 6ng D viét don sang nhuong dat thi c6
thé hién 3 vi tri, t& can khu dat. Tinh than cua ba R, ba N2 luc nay rat tinh tdo,
minh man. Sau khi éng D viét xong thi ba R Ky tén vao bén ban, ba N2 ky tén vao
bén mua. Ong D c6 nghe su viéc sau d6 ba N2 c¢6 nho chau 1a Nguyén Thi Anh T6
viét lai gidy mua ban do don sang nhuong dit trude ddy 6ng viét dum da bi mat.

Nguwoi lam chirng ba Nguye~n Thi Duong trinh bay: Vao ndm 1999, ba Ninh
Thi R va ba Ninh Thi N2 c¢6 tryc tiép dén nha va nho 6ng D 13 chong ba DBuong viét
dum don sang nhuong dat. Vi ba R khong ¢ tai dia phuong, khong c6 nhu cau sir
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dung dat va can tién nén ba R ban dat cho ba N2. Sau khi mua ciét thi ba N2 da truc
tiép quan ly, sir dung phan dat nay, xay nha, trong cay, nhén tién quy hoach ma ba
R khong c6 ¥y kién gi. Ba P xac dinh phan dat dang tranh chap 1a ctia ba Ninh Thi
N2.

Ngueoi lam chirng ba Nguyén Thi Anh T6 trinh bay: Ba Ninh Thi N2 12 ba
ngoai cua ba T1t, ba Ninh Thi R 1a em rudt cua ba Ninh Thi N2, t& don sang
nhuong ngay 10-3-1999 do ba Nguyén Thi Anh T6 viét vao khoang nam 2015, 1y
do ba T6 viét vao nim 2015 nhung dé ngay 10-3-1999 vi thoi diém d6 ba R thuc
hién viéc sang nhuwong quyén st dung dat cho ba N2. Nhitng ndi dung duoc ba T6
viét 1a do ba N2 va ba R doc cho ba T6 viét, khi ba T6 viét thi c6 mat ba N2, ba R
va ong Nguyén Ngoc T7 chtng kién, vao thoi diém d6 thi ba R, ba N2 hoan toan
minh mén va doc cho ba T6 viét. P6i véi phan chir ky cua ba N2 va ba R 1a do ba
R va ba N2 tu ky, ba T6 chi viét ho tén cho ba N2 va ba R, sau khi ba R ky tén thi
ba R ¢6 lin tay vao don sang nhuong. Hién tai, phan dat ba R sang nhuong cho ba
N2 dugc ong Nguyén Vian M, cung vo con 6ng M sinh song tai do.

Nguoi lam chitng éng Nguyén Ngoc Thanh trinh bay: Ba Ninh Thi N2 1a me
vo 6ng Thanh, ba Ninh Thi R 1a di vg 6ng T7, don sang nhuong ngay 10-3-1999 la
do con dng Thanh 12 ba Nguyén Thi Anh T6 viét do ba R va ba N2 khong biét chit.
Ba T6 viét don sang nhuong trén vao khoang thang 7, 8 ndm 2015 dudi su ching
kién cua 6ng T7, cu thé ba N2 doc cho ba T6 viét, sau khi ba T6 viét xong thi doc
lai cho ba N2 va ba R nghe, nghe xong thi ba R va ba N2 ky tén. BPon sang nhugong
dugc viét vao ndm 2015 nhung ba T6 viét 1a ngay 10-3-1999 1a do viéc mua ban
duogc thuc hién ngay 10-3-1999 nhung to gidy tay khi d6 da bi mat. Ba R hiéu, nim
dugc ndi dung cua don sang nhuong do ba T6 viét va dong v ky tén vao don sang
nhuong.

Nguwoi lam ching 6ng Ninh Van D2 trinh bay:Ba Ninh Thi N2 va ba Ninh
Thi R 1a chi rudt cua 6ng D2. To tuong phan dat ngay 20-5-1995 duogc 1ap tai nha
ba Ninh Thi N2, trén dat phan chia c6 mét cin nha, phan dat trén dugc cha me 6ng
D2 1a cy Ninh Van S, cu Nguyén Thi G ké khai va duoc ché do cii cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat nhung do nha Cu S, cu G bi tha bom thoi chién tranh nén
da thét lac. Cu S chét ngay 09-3-1993 am lich, cu G chét ngay 12-8-1986 am lich,
sau khi cha me chét thi cac anh chi em c6 thdng nhét 1am to& twong phan dat ngay
20-5-1995, do can bo cua xa lap. Khi lap to twong phan c6 mit 6ng B1, ba N2, Ong
M, 6ng D2, con ba R c6 mat hay khong thi 6ng D2 khong nho, khi 1ap to tuong
phan thi can by xa c6 1ap bién ban do dac thuc té ngay 20-5-1995 dé xac dinh 15
phan dat ctia mdi ngudi nam & vi tri nao. Ba R theo chdng sbng tai 4p Binh Hoa, x3
T, tinh Binh Duong nén khong & trén phan dat dugc chia, viéc ba R c6 ban phan
dét ctua ba R cho ba N2 hay khong thi 6ng D2 khong rd do 6ng D2 khdng co sinh
song trén phan dat, con ba N2 thi & trén ding phan vi tri dat duogc phan chia theo to
tuong phan ngay va bién ban do dac thuc té ngay 20-5-1995.

8



Nguoi lam chimg éng Ninh Van M1 trinh bay: Ong Ninh Vin M1 1a em cuia
Ba Ninh Thi N2 va ba Ninh Thi R, vao ngay 20-5-1995 cac anh anh chi Ong M
gom: 6ng Ninh Vian B1, ba Ninh Thi N2, ba Ninh Thi R, 6ng Ninh Van D2, 6ng
Ninh Van M1 c¢é ‘ghéa thuan phan chia phér} dat do cha me 1a cu Ninh Van S va cu
Nguyén Thi G chét d¢ lai. To tuong phan dat dugc can b xa lap theo sy thoa thuan
cua cac anh chi em. Sau khi phan chia thi cac anh chi em nhén dat theo thoa thuén,
Ong M nhan phan dat va lam thu tuc cap glay chimg nhén quyen st dung dat, khi
duoc cap gidy chtrng nhan quyén sir dung dat thi Ong M ban phan dat trén. Dbi véi
phan dit ciia ba N2 va ba R thi sau khi dugc phan chia thi ba’ N2 nhan dat‘ trén dat
co nha do ba N2 x@y dung trudc do, con ba R khong ¢ trén dat ma theo chong ¢ tai
B, T, phan dat cua ba N2 va ba R c6 dugc cap gidy ching nhén quyén su dung dat
va phan dat ba R ¢6 ban cho ba N2 hay khdng thi 6ng M khdng r6. Ong M bict hién
phan dat cua ba R dugc phan chia 6ng M dang ¢ trén do.

~ Tai Ban én 50 83/2018/DS-ST ngay 14-9-2018 cua Toa an nhan dan thanh
pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

- Khong chﬁp nhén yéu cau khoi kién cua nguyen don ba Ninh Thi R dbi véi
bi don 6ng Nguyeén Van M veé viéc tranh chap quyén st dung dat.

- Nhimg ngudi thira ké quyén sir dung dét ctia ba Ninh Thi N2 ¢6 trach
nhiém lién hé vo6i co quan nha nude co tham quyén d€ yéu cau cap gidy ching nhan
quyén su dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang cao ctua duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08-11-2018, nguyén don ba Ninh Thi R khéang
cao.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Ninh Thi R giir nguyén yéu cau
khoi kién va khang céo; cac duong su tu thoa thuan duge voi nhau vé viée giai
quyét toan bd vu an, cu thé nhu sau:

- Dinh chi m6t phan yéu cau khéi kién cua ba Ninh Thi R doi véi ong
Nguyén Vian M vé viéc tranh chap quyén sir dung dat dién tich 6754 m®,

- C)ng Nguyén Vin M dai dién cho nhimg nguoi thua ké ctia ba Ninh Thi N2

dugc quyen ké khai, dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich

1.030,6 m% thudc mot phan thira 24, t& ban d6 s6 114, tai phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Du:ong (c6 ban vé kem theo).

- Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Vian M ho trg cho ba Ninh Thi R sO
tién 100.000.000 dong (mot tram tri€u dong), 1a gia tri st dung dat tranh chap.

- Chi phi té tung va giam dinh, vé 4n phi theo ban an so thim da tuyén.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién vé viéc
tuén theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai doan phtic tham:

Khang cdo cua duong sy ding thoi han. Tai cap phtic thAm nhiing ngudi tién
hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung thuc hién ding quy dinh cta phép luat.

Vé td tung cdp so tham vi pham nghiém trong nhu sau: Tai Ban 4n s
83/2018/DS-ST ngay 14-9-2018 do Hoi dong xét xtr ky luu tai hd so va Ban an sd
83/2018/DS-ST ngay 14-9-2018 do Tham phan - Chu toa phién toa ky thay mat
Hoi dong xét xir dé ban hanh c6 ndi dung khong gibng nhau.

Tuy nhién, tai phién toa, cac bén duong sy théng nhit véi nhau vé viéc giai
quyét toan bo vu an néu trén. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir can ¢t Diéu 300 Bo
luat TH tung dan sy ndm 2015, cong nhan sy théa thuan cua cac duong su. béi véi
viéc Toa 4n cap so tham vi pham khi ban hanh ban 4n néu trén can rat kinh nghiém
sdu sac.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so duge tham tra tai phién toa va
can cir vao két qua tranh luan; y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phtc tham, nguyén don ba Ninh Thi R va bi don ong
Nguyén Vin M théa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an nhu sau:

- Or]g Nguyén Vian M dai dién cho nhiing nguoi thira ké cta ba Ninh Thi N2
dugc quyén k& khai, dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich
1.030,6 m?, thudc mot phan thtra 24, to ban do s6 114, tai phuong P, thanh pho T,
tinh Binh Duong (c6 ban v€ kém theo).

- Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Vian M hd trg cho ba Ninh Thi R sO
tién 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong), 1a gia tri st dung dat tranh chap.

- Chi phi t6 tung va giam dinh, vé an phi theo ban an so tham da tuyén.

Nhan thay, viéc cac bén tu nguyén thoa thuan giai quyét toan bd vu an, thoa
thuan khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dirc xa hoi, khong anh

huong dén quyen loi ctia ngudi khac. Can ct Piéu 300 B luat T tung dan su, Toa
an cap phtc thAm cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

[3] An phi phiic tham: Ba Ninh Thi R 13 ngudi cao tudi nén duoc mién an
phi phuc tham theo quy dinh cua phép luat.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong d¢ nghi
To0a an cong nhan su thoa thuan cua cac duong su la phu hop.

Vi céc 1& trén;
QUYET PINH
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Can ctr Pidu 300; Diéu 313 Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Cong nhan sy thoa thuan cua nguyén don ba Ninh Thi R va bi don 6ng
Nguyen Van M vé viéc giai quyét toan bo vu an nhu sau:

- Ong Nguyén Vian M dai dién cho nhiing nguoi thua ké ctia ba Ninh Thi N2
duoc quyen ké khai, dang ky cap gidy ching nhéan quyén st dung dat dién tich

1.030,6 m% thudc mot phan thira 24, to ban d6 s6 114, tai phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Du:ong (c6 ban vé kém theo).

- Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Vian M ho trg cho ba Ninh Thi R sO
tien 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong), 1a gia tri st dung dat tranh chap.

2. V& chi phi do dac, dinh gia: Ba Ninh Thi R phai chiu 3.882.143 dong (ba
triéu tam tram tam muoi hai nghin mét tram bon muoi ba dong), ba R da ndp du.

3. Vé chi phi giam dinh: Ba Ninh Thi R phdi chju so tién 450.000 dong (bon
tram ndm muoi nghin dong) dé hoan tra cho 6ng Nguyeén Van M.

4. V& an phi dan su so tham:

- Ba Ninh Thi R, 6ng Nguyén Vin M duoc mién 4n phi theo quy dinh phap
luat. Hoan tra cho ba Ninh Thi R s tién 2.500.000 dong (hai triéu nim trim nghin
d6ng) tam tmg 4n phi so thim do 6ng Pham Thanh Khuong nop thay theo bién lai
thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2014/0015406 ngay 15-4-2016 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong.

5. An phi phic thdm: Tra lai cho ba Ninh Thj R s6 tién 300.000 dong (ba
trdm nghin dong) tién tam ung 4n phi phuc tham da ngp tai bién lai so 0022930
ngay 16-11-2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan
su; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP TDM,;

- TAND TP TDM,;

- Cac duong sy; (da ky)

- T6 Hanh chinh, Tu phap;
- Luu: HS, Toa Dan su.
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