TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 34/2018/DS-PT
Ngay: 18/4/2018

VIV tranh chdp hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xw phiic thim gom co:

Tham phan Chu toa phién toa: Ong Nguyen Viét Hung

Cac Tham phan: Ong Nguyen Van Nhan

Ong Nguyén Dinh Loan

- Tha ky phién tda: Ong Nguyén Hiru Nam — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Binh Phudec.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Trinh Duy Trung —Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
xtr phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 11/2018/TLPT- DS ngay 30 thang 01 nim
2018 vé Viéc tranh chap hop dong dit coc.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 30/2017/DSST ngay 17/10/2017 cta Toa an
nhan dan huyén D bi khang nghi;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phuc tham sé: 27/2018/QPPT- DS
ngay 14 thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Bé Pham Thi H, sinh nam 1980, c6 mat

Dbia chi: To 4, ap S 3, xa Q, huyén C, tinh Binh Phudc

Bi don: Ong Doléln Minh T, sinh nam 1957, Véng mat

Dbia chi: Béi 1, ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéce

Nguoi co guyép loi, nghia vu lién quan: Ong Vil Van T1, sinh nam 1978, c6 mat

bia chi: To 4, ap S 3, xa Q, huyén C, tinh Binh Phudc

Vién trudong Vién kiém kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc khang nghi

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, cac bién ban lcfy loi khai va tai phién toa
nguyén don ba Pham Thi H trinh bay:

Ngay 22 thang 12 nim 2011, éng Poan Minh T chuyén nhuong cho vo
chéng ba Pham Thi H, 6ng Vi Van T1 mdt thira dét c6 dién tich 30.000m?, toa lac
tai 4p T, X4 T, huyén D, tinh Binh Phudc, gia chuyén nhuong 1a 550.000.000 dong.
Pé dam bao cho hop dong duoc thuc hién, ngay 25/11/2011, vo chéng ba Pham



Thi H, 6ng Vii Van T1 dit coc cho 6ng Poan Minh T s tién 1a 50.000.000 dong va
hai bén tién hanh 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, bén chuyén
nhuong 1a 6ng Poan Minh T va bén nhan chuyén nhuong la ba Pham Thi H, 6ng
Vii Vin T1 cung ngudi lam ching 1a 6ng Nguyén Vin H1 ky vao hop dong nhung
khong c6 cong chimg, chu’ng thue ciia co quan ¢ thim quyen. Ngay 17/12/2011,
VO chong ba Pham Thi H, dng Vil Van T1 phét hién phan dién tich dat ma 6ng T
chuyén nhuong cho ba H, 6ng T1 da bi Uy ban nhan déan tinh Binh Phudc thu hoi
nén gip 6ng Poan Minh T dé doi lai tién coc thi duoc ong Poan Minh T hen 20
ngay sau s& gip vo chong ba H, 6ng T1 ban bac hoan lai tién coc (6ng T viét va ky
xac nhan bén dudi hop doéng). Do dng Poan Minh T khong tra lai tién dit coc nhu
da hira nén ba Pham Thi H, 6ng Vil Van T1 di khiéu nai dén Uy ban nhan xa T dé
xem xét, giai quyét nhung khong thanh. Ba Pham Thi H khoi kién yéu cau ong
DPoan Minh T phai c6 nghia vu tra lai cho ba Pham Thi H, 6ng Vii Van T1 sb tién
coc 50.000.000 dong da nhan.

Tai van ban ghi y kién ngay 01 thang 8 nam 2013, bi don éng Poan Minh T
trinh bay: Do quan hé trong xa hdi nén 6ng Poan Minh T c6 quen éng Nong Van
T2 (trt tai 4p Cay Diép, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc) va dng T2 ¢ nhd dng T
ban ho dit ridy. Qua mot nguoi tén Nam moi gii thi 6ng T biét 1a vo chdng ba
Pham Thi H, 6ng Vi Van T1 c¢6 nhu cdu mua rdy dé canh tac. Sau khi ban bac hai
bén théng nhét 1a vo chong ba Pham Thi H, 6ng Vi Van T1 mua thtra dat dién tich
30.000m2, toa lac tai ép T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc, voi gia 1a 550.000.000
dong, phuong thirc thanh toan 1a bang tién mat. Ba Pham Thi H, éng Vi Van T1 da
di xem riy va dit coc cho 6ng Poan Minh T s6 tién 50.000.000 dong, hen 20 ngay
s& giao du tién va toan quyén st dung thira dat noi trén. Sé tién coc ong Poan Minh
T da giao cho chu thira dat 1a 6ng Nong Van T2 sb tién 40.000.000 dong, con lai
10.000.000 dong dng Nong Vian T2 boi dudng cho ba nguoi co cong trong viée ban
ray, cu thé 1a 6 6ng Boan Minh T, 6ng L& Van N, 6ng Nguyén Vin H1 mdi nguoi
3.000.000 dong dé 1am tin viéc mua ban da xong. Sau 20 ngay ké tu ngay dat coc,
ba H khong thuc hién tra tién ma don phuong chdm dut t hop dong, sb tién nhan coc
thi dng T2 di str dung vao viéc quan 1y dién tich dat rdy. Ba Pham Thi H yéu cau
ong T tra lai tién coc 50.000.000 dong, 6ng T khong dong ¥.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vi Van TI trinh bay: Ong Vil
Vin T1 1a chong ba Pham Thi H, ngay 22 thang 12 ndm 2011, vo chong 6ng T1 ¢6
nhan chuyén nhuong cuia 6ng Poan Minh T mot thura dét co dién tich 30.000m?, toa
lac tai 4p T, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc, véi gia 550.000.000 dong. ngiy
25/11/2011, vo chong 6ng Vil Van T1 dit coc cho ong Poan Minh T s tién la
50.000.000 dong, khi 6ng T1 phat hién phan dién tich dat ma 6ng T chuyén nhuong
cho ba H, 6ng T1 khong dugc phép chuyen nhuong, thi duge 6ng Doan Minh T 6
htra 13 s& hoan tra cho vo chong 6ng T1 s6 tién coc da nhan. Theo thoa thuan thi 20
ngay ké tir ngay 17/12/2011 éng Poan Minh T s& hoan tra 50.000.000 dong tién
coc da nhan cia vo chong dng T1. Ong Vil Vin T1 yéu cu 6ng Poan Minh T phai
cO nghia vu tra lai sb tién coc dd nhan cho vo ché)ng ong.



Tai Bén dn din sw so thim so: 30/2017/DS-ST ngay 17/10/2017 ciia Toa
dn nhan dan huyén D da tuyén xu:

Chép nhén yéu cau ctia ba Pham Thi H

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét‘du:o’c xac 1ap gitra ba
Pham Thi H, 6ng Vii Véan T1 va 6ng Doan Minh T d6i véi phén dién tich 30.000m”
dat, toa lac tai ap T, X T, huyén D, tinh Binh Phudc 1a vo higu

Budc ong Doén Minh T phai ¢6 nghia vu hoan tra cho cho ba Pham Thi H
50.000.000 dong tién dat coc da nhan vao ngay 25/11/2011

Khong xem xét, gidi quyét cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va hop dong dat coc duoc xac 1ap gitra ong Poan Minh T va 6ng Néng Van T2 vao
ngay 17/12/2011 va ngay 21/12/2011

Khong xem xét, giai quyét viéc 6ng Boan Minh T tra tién cong trong viéc
moi gidi cho 6ng Lé Van N, 6ng Nguyeén Van H1 moi nguoi 3.000.000 dong

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan 4n phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céao cua cac duong su theo luét dinh.

Ngay 16/11/2017 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc c6
Quyét dinh khang nghi s6: 25/QDKNPT — VKS — DS dé nghi Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc hiy toan bd Ban an dan sy so tham sb: 30/2017/DS-ST ngay
17/10/2017 ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc.

Tai phién toa cac duong su khong ¢ ¥ kién gi vé Quyét dinh khang nghi sé:
25/QPKNPT — VKS — DS ngay 16/11/2017 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phude.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Binh Phuéc:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xa: Ké tir ngay
thu 1y vu 4n va tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xtr tuan thu dung cac quy
dinh cta Bo ludt t6 tung dan su.

- Vé ndi dung giai quyet vu an: Tai cap phuac tham cac bén duong su déu
thong nhit xac dinh sé tién dit coc 1a 50.000.000 dong, nguyén don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi yéu cau doi lai s tién dat coc. Do vdy, rat mot
phan khang nghi d6i voi giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu va dé nghi Hoi
d6ng xét xtr chip nhan mot phan khang nghi cta Vién kiém sat, stra an so tham.

Trén co s& nd1 dung vu an, can cir vao céc tai li¢u trong hd so dugc tham tra,
x€t hoi, tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan thay.

NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa phiic thim dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc
rGt mot phan khang nghi d6i voi giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Xét thay,
viée rat mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat 13 ¢6 cin ct phu hop quy dinh cua
phap ludt can chap nhan. Pinh chi xét xtr phic tham khang nghi vé phan giai quyét
hau qua cta hop dong v hiéu



Xét Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Phudc vé phan t6 tung, thay rang:

[1] Trong qué trinh giai quyét vu an Toa 4n cip so tham di ban hanh quyét
dinh s6 32/2017/QD-HPT vé viéc hoén phién toa ngay 28/9/2017 (but luc s6 59),
v6i 1y do bi don ong Poan Minh T ving mit, ~vige vang mdt cua ong T anh huong
t61 viée xét xtr vu an, ngdy 29/9/2017 Toda cip so tham tién hanh niém yét quyét
dinh hoan phién toa trén tai nha 6ng Poan Minh T, tai tru s&¢ Uy ban nhan dan xa T,
huyén D va tai Toa an nhan huyén D, trudc khi tién hanh thu tuc niém yét toa an
cap so thim khong 14p bién ban vé viéc khong té)ng dat duoc van ban té tung cho
ong T, cting nhu 1p bién ban xac minh 6ng T cO vang mit noi cu tri hay khong dé
niém yét 1a vi pham thu tuc cép, tong dat, thong bao truc tiép cho c4 nhén va thu
tuc niém yét tai khoan 5 Diéu 177, Diéu 179 B luat t6 tung dan su, day la nhiing
vi pham cta Toa cép so tham. Tuy nhién, khong anh hudng dén quyén va loi ich
hop phap cuia cac bén duong sy can rut kinh nghiém khac phyc. Vi vay, khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc vé thi tuc niém yét cua
Toa an nhan dan huyén D 1a ¢6 can ctr.

[2] D01 voi khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phudc vé viéc Toa 4an cip so tham &p dung Diéu 48 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi dé tinh an
phi la chua dam bao tinh chinh xac. Toa an cap so tham phai ap dung Diéu 27 phap
lénh an phi s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an dé tinh 4n phi méi dung quy dinh. Do vu 4n
da duoc Toa an thu 1y dé giai quyét theo thu tuc so tham trudc ngay 01 thang 01
nam 2017 nhung sau ngay 01 thang 01 nam 2017 Toa an mdi giai quyét theo thi
tuc so tham thi cac quyét dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an dugc thyc hién theo quy
dinh cia Phép 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa 4n nam 2009, day 1a thiéu sot ciia Toa cip so
tham trong qua trinh 4p dung phép luat. Vi vay khang nghi ctua Vién truong Vién
kiém sat nhan déan tinh Binh Phudc di voi phan nay 13 c6 can cir nén Hoi dong xét
xr chap nhan.

[3] Pbi v6i phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc vé
viéc Toa an cép so tham ban hanh Quyét dinh s6: 40/2017/QDXX-ST-DS ngay
05/9/2017 vé viéc dua vu an ra xét xtr (but luc 57) véi thanh phan Hoi dong xét xir
g6m Tham phan chi toa phién toa 6ng V& Quang D, cac Hoi tham nhan dan ong Lé
Quang T3 va 6ng Pham Van G, trong quyét dinh hodn phién toa s6 32/2017/QP-
HPT ngay 28/9/2017 (bat luc s6 59) thanh phén Hoi dong xét xr gdbm Tham phan
chu toa phién toa 6ng VO Quang D, cac Hoi thAm nhéan dan ong Lé Quang T3 va
6ng Thach N1 nhung khong ¢6 quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung la vi
pham Diéu 56 Bo luat t6 tung dan sy, tuy nhién qua kiém tra tai hd so thiy Toa an
cdp so thdm c6 bd sung Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh té tung sd:
36/2017/QD-TDNTHTT ngay 28/9/2017 dé thay d6i Hoi tham nhan dan 6ng Pham
Vin G bang Hoi tham nhan dan 6ng Thach N1 véi 1y do 6ng Pham Vin G béan cong
tac dot xuat, chi can nhic nhé cap so tham rat kinh nghiém.



Ngoai ra, tai phan Quyét dinh cua Ban 4n so thim c6 thiéu s6t nhu: khong T
bién phap bao dam thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

[3] V& noi dung: tai phién toa dai dién Vién kiém sat da rat khang nghi. Cac
duong sy xac dinh khong c6 hau qua thiét hai xay ra va chi yéu cau lay lai s6 tién
d3 dua 1a 50.000.000 ddng. Cép so tham da tuyén budc 6ng Poan Minh T phai ¢o
nghia vu hoan tra cho ba Pham Thi H va 6ng Vi Van T1 50.000.000 (ndm muoi
triéu) déng 1a co can cir nén khong dit ra xem xét.

Tir nhitng cin c@ va 14p luan néu trén. Xét thay, can chap nhén khang nghi
ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc vé phan t6 tung, stra mot
phan Ban an Dan su so thdm 13 ¢ cin ct va dung quy dinh phap luat.

[4] Y kién cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc tai phién
tda phuc tham c6 can clir duge Hoi dong xét xir chip nhan

[5] An phi dan su:

An phi dan sy so thim: ‘DBuong su phai chiu theo quy dinh phap luat

An phi dan su phiic tham: Do vu an bi khang nghi nén cac duong su khong
phai chiu an phi.

[6] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 289, khodn 2 Dicu 308, Diéu 309 B luat to
tung dan sy nam 2015;

[1] Dinh chi xét it phiic tham doi voi khang nghj s6: 25/QDKNPT — VKS —
DS ngay 16/11/2017 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dén tinh Binh Phudc vé
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu

[2] Chép nhan mot khang nghi s: 25/QPKNPT — VKS — DS ngay
16/11/2017 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc vé phan té
tung.

Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 30/2017/DS-ST ngay 17 thang 10
nam 2017 ctia Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc. Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Pham Thi H.

- Ap dung: Cac diéu 128, 134, 137, 358, 689, 691, 697 va 698 cua Bo luat
Dan sy nam 2005; Diéu 106 luat dat dai nam 2003 duogc stra doi bd sung nam 2009

- Ap dung Bicu 27 phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia
Uy ban thuong vu Qudc héi quy dinh veé an phi, 1€ phi Toa an

2. Tuyén b hop dong chuyét} nhuong qu}{én sir dat giita ba Pham Thi H, 6ng
Vi Van Tl va 6ng Doan Minh T dbi véi thira dit c6 dién tich 30.000m?, toa lac tai
ap T, X& T, huyén D, tinh Binh Phudc 1a vo hiéu



3. Budc 6ng Boan Minh T phai cé nghiq vu hpéln tra cho ba Pham Thi H va
ong Vii Van T1 50.000.000 (nam muoi tri¢u) dong tien dat coc ngay 25/11/2011.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap ludt (doi véi cdc truong hop
co' quan thi hanh an cé quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dan
xong tat ca cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phai chiu khoan
tién ldi cia so tién con phal thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

[3] Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Ong Poan Minh T phéi chiu 2.500.000 dong. Tra
lai cho ba Pham Thi H s0 tién 1.250.000 dong tam tmg an phi ma ba H da ndp theo
bién lai thu tién s6: 012270, quyén s6 0246, ngay 09 thang 7 nam 2013 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Binh Phudc

- An phi dan sy phtic thim: Puong su khong phai chiu an phi.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;
- CCTHADS huyé¢n D;
- Cac duong su;
- Luu

Nguyén Viét Hiing



