TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 426/2023/DS-PT

Ngay: 14-12-2023

“V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va hop dong
thé chap quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh.

Céc Tham phan: Ba Trinh Thi Phuc.

Ong Ping Vin Nhiing.

- Thw ky phién toa: Ong Tran V& Quang Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

X - Dai dién vién kiéng sat nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tan Phat - Kiém sat vién.

Vao ngay 14 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An
mo phién toa dé xét xu phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 396/2023/TLPT-DS
ngay 25 thang 10 ndm 2023 v€ “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat va hop dong thé chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 109/2023/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 715/2023/QD-PT ngay
10 thang 11 ndm 2023, gifra:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1959.

1.2. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1960.

Cung dia chi: ép b, xa b, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dign theo uy quyén ciia ng Nguyén Vin B: Ba Nguyén Thi U
(van ban uy quyén ngay 22/11/2023).

2. Bi don: Ong Huynh Thanh T, sinh nam 1989.

bia chi: Ap C, xa b, huyén D, tinh Long An.

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Vian phong cong chimg Tran Hiru T1.



Dia chi: Ap C, xd D, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Hiru T1.

3.2. Vian phong cong chimg Tran Vian C.

DPia chi: Ap B, xa b, huyén b, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van C.

3.3. Cong ty TNHH C1.

DPia chi: Ap D, xa H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Nguyén Thi Mai T2 - Giam déc.

3.4. Cong ty TNHH P.

Dia chi: Ap D, xa H, huyén b, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Qudc S, sinh nim 1982.

3.5. Nguyén Cong L, sinh nim 1980.

3.6. Nguyén Thi L1, sinh nim 1972.

3.7. Tran Thi Xuan M, sinh nam 1981.

3.8. Nguyén Dinh K, sinh nim 2005.

Cung dia chi: B, xa b, b, Long An.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng L, ba L1, ba M, 6ng K: Ba Nguyén
Thi U sinh nam 1959. Dia chi: ap D, xa b, huyén D, tinh Long An (van ban uy
quyen ngay 22/11/2023).

3.9. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Mai Trung H — Giam ddc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén D.

3.10. Ngin hang Thuong Mai C6 Phan N (N1).

Dia chi tru sé chinh: 201-203 C, Phuong D, Quan C, Tp ..

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Ngan hang: Ong Tran Ngb Phuc V.
Chure vu: Chu tich Ho1 dong quan tri.

 Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngdan hang: Ong D& Qudc D va 6ng Vil

Qué‘c T3. Dia chi: SO0 A- 13, duong A, Phuong H, Quan E, TP . (van ban uy
quyén ngay 13/9/2022 va ngay 24/5/2023).

- Nguoi khang cao: Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N.

(Ba U, Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N ¢6 mit;
Cac duong sy con lai vang mit)

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ong Nguyén Vin B do ba Nguyén Thi U dai dién trinh bay
yéu cau khoi kién:
Ngay 10/03/2021, 6ng Nguyén Vian B va dng Nguyén Cong L (con 6ng B,
ba U) c6 thoa thuan véi Céng ty TNHH C1 (Cong ty C1) do ba Nguyén Thi Mai
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T2 dai dién dé vay sb tién 300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong), 1ai suat

02%/thang. M&i thang ong Nguyén Cong L tra 1ai cho ba Nguyén Thi Mai T2 so
tién la 6.000.000 dong. Ong L da dong lai cho ba T2 duoc 06 thang, tuong
duong s tién 13 36.000.000 ddng (co gidy vay muon tién dé ngay 10/03/2020 va
giay dong 1ai cho ba Mai T2).

Pé dam bao s tién vay néu trén, ba Nguyén Thi Mai T2 yéu cau ong
Nguyén Vin B ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai
san) ddi vai dién tich 605,2m?, thudc thira sb 456, to ban d6 s 9, dét toa lac tai
ap D, xa D, huyén D, tinh Long An. Ba T2 nho ngudi cua ba T2 1a 6ng Huynh
Thanh T ky nhan chuyén nhuong dé dung tén phan dat nay, hop dong chuyén
nhuong duoc ky ngay 10/03/2021 tai Vian phong C2 s6 cong chimg 1492, quyén
s 03TP/CC-SCC/HPGD. Viéc ky hop ddng chuyén nhuong néu trén 1a dé dam
bao khoan vay, thuc té ong B khong c6 ban nha, dat. Hién nay, hai can nha trén
dat van do gia dinh ba U, 6ng B va em gai 1a ba Nguyén Thi L1 quan 1y sir dung.
Nay ba U, 6ng B xin tra tién gbc va trd 13i dé lay lai dat néu trén nhung ba T2
khéng dong ¥ va cho rang da thé chip thia dat s6 456 cua gia dinh ba U cho
Ngan hang dé vay tién. Nhan thay ba T2, 6ng T ¢6 ¥ do dé kéo dai va khong tra
phan dét trén cta gia dinh nén ba U, dng B khai kién va dé nghi Toa an giai
quyét nhu sau:

- Huy gidy muon tién dé ngay 10/03/2020 duoc ky gilta Cong ty TNHH
C1 do ba Nguyén Thi Mai T2 dai dién va ong Nguyén Cong L.

- Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng QSD dat dugc ky gilta Ong
Nguyen Van B voi 6ng Huynh Thanh T tai Van phong C2 s6 cong chung 1492
quyén sb 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/03/2021 d6i véi dién tich 605,2 m?,
thudc thira dat sd 456, to ban dd sb 9, dat toa lac tai Ap b, xa b, huyén D, tinh
Long An .

- Huy hoac chinh 1y bién dong gidy ching nhan quyen s dung dat dién
tich dat 605,2m? thudc thira dat s6 456, to ban do sb 9, dat toa lac tai ap b, xa
b, huyén b, t1nh Long An do 6ng Huynh Thanh T dtng tén gidy CNQSD dat .

- Tuyén v hiéu hop dong thé chap do Vin phong cong chimg Tran Van C
chtng thuc s6 8443, quyén sb 05/2021/TPCC-SCC/HPGD ngay 26/5/2021 giita
6ng Huynh Thanh T v&i Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N - Chi nhanh L2 -
P1 di voi phan dat dién tich 605,2 m®, thudc thira dét sé 456, t& ban d6 s6 9,
dat toa lac tai Ap D, xd D, huyén D, tinh Long An.

- Ong Huynh Thanh T va Céng ty C1 do ba Nguyén Thi Mai T2 dai dién
c6 trach nhiém lién d6i tra tién vay ciia 6ng Huynh Thanh T di vay cioa Ngan
hang Thuong Mai C6 Phan N - Chi nhanh L2 - P1 theo quy dinh phap luat.

Riéng ba Nguyen Thi U, 6ng Nguyen Van B, 0ng Nguyen Cong L dong y
hoan tré lai s6 tién da L vay la 300.000.000 dong (Ba tram triéu déng) ciia Cong ty
C1 dé cung ba Nguyén Thi Mai T2 lién doi tra cho Ngéan hang Thuong Mai Co
Phan N - Chi nhanh L2 - P1 tién vay theo hop dong tin dung ky véi 6ng Huynh
Thanh T.



Bi don ong Huynh Thanh T trinh bay:

Tir thang 10 nim 2020 dén thang 3 nim 2021, 6ng T 13 nhan vién cla
Cong ty TNHH P do 6ng Nguyén Qudc S lam giam ddc. Pong thoi, ong T ¢6 ky
va dung tén ho mot sd hop dong cho Cong ty C1 do ba Nguyén Thi Mai T2 dai
dién (ba T2 lIa vo cia Ong Nguyen Quéc S). Ngay 10/3/2021, theo yéu cau cia
ba Nguyen Thi Mai T2, 6ng T ding tén ho hd so chuyen nhugng véi Ong
Nguyén Vian B. Tir 6, ong T ky tén ctia bén nhan chuyén nhuong tai Vian phong
C2 s6 cong chimg 1492, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/03/2021 dbi
véi dién tich 605,2m?, thudc thira dit sb 456, to ban dd sb 9, dit toa lac tai Ap
b, xa b, huyén D, tinh Long An. Sau do, theo yéu céu ctia 6ng Nguyén Qudc S
va ba Mai T2, ong T da ky Hop dong tin dung sb: 0145/2021/926 CV ngay
26/05/2021 va ky hop dong thé chap dién tich 605,2m? thudc thua dat sb 456
cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N - Chi nhéanh L2 P1, giao dich dugc
Vin phong C3 chtng thuc sé 8443, quyén s6 05/2021/TPCC-SCC/HPGD ngay
26/5/2021.

Nay 6ng Huynh Thanh T x4c dinh: ba Nguyén Thi U, 6ng Nguyen Van B
yéu cau ong Huynh Thanh T va Coéng ty TNHH C1, 6ng Nguyen Quéc S co
trach nhiém lién déi tra tién vay cho N1 - Chi nhanh L2 - P1 dé nhén lai quyén
st dung dét dién tich 605,2m?, thudc thira dat sé 456, to& ban dd sb 9, dat toa lac
tai Ap D, xd P cho gia dinh ba U, 6ng B thi dng T dong y va dé nghi Toa an
xem xét budc nhiing ca nhan, t6 chitc nhan tién tir Ngan hang 1a Cong ty TNHH
C1 va 6ng Nguyén Qudc S cé trach nhiém lién déi tra ng cho Ngan hang theo
qui dinh phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Cac 6ng, ba Nguyén Coéng L, Nguyén Thi L1, Tran Thi Xuin M,
Nguyén Dinh K trinh bay: Cac ong, ba la con, chau cua 6ng B, ba U dang c6 nha
riéng va sinh sdng trén dién tich 605,2 m?, thudc thira sé 456, to ban d6 sb 9, dat
toa lac tai Ap P, xi D, huyén D, tinh Long An. Nay céc 6ng, ba théng nhét theo
yéu cau khoi kién cua ong B, ba U va xin ving mit.

2. Cong ty TNHH C1 (Cong ty Cl) do ba Nguyén Thi Mai T2 dai dién
trinh bay: Cong ty C1 c6 cho 6ng Nguyen Van B va 6ng Nguyen Cong L (con
6ng B, ba U) vay sé tién 300.000.000d6ng (Ba tram triéu dong), 13i suat 02%/
thang. Sau do, Cong ty C1 cho 0ng T 1a nhén vién cua 6ng Nguyén Qudc S
(Giam dbc Cong ty TNHH P, chdng ba T2) ding tén ho va ky nhan chuyén
nhuong hop ddng cong ehung 1492, quyén s6 03TP/CC-SCC/HDGD ngay
10/03/2021 dién tich 605,2 m? , thudc thira dat sb 456, to ban d6 s6 9, ap b, xa
b, huyén D, tinh Long An. Sau do, ong Nguyén Quéc S va ba Mai T2 c0 yéu
cau 6ng T ky Hop dong tin dung sb: 0145/2021/926-CV ngay 26/05/2021 va ky
hop dong thé chap dién tich 605,2m% thudc thira dat sé 456 cho Ngan hang
Thuong Mai C6 Phan N - Chi nhanh L2 - P1.

Nay ba Nguyén Thj U, ong Nguyén Vin B yéu ciu ong Huynh Thanh T
va ba Mai T2, 6ng Nguyen Quoe S ¢6 trach nhiém lién doi tra tién vay cho Ngan
hang Thuong Mai C6 Phan N dé Ngéan hang tra lai quyén st dung dat dién tich
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605,2m?, thudc thira dat sd 456, td ban do s6 9, dit toa lac tai Ap D, xa D, huyén
b, tinh Long An cho gia dinh ba U, 6ng B thi ba Mai T2 df)ng y. Pong thoi, ba
Mai T2 dé nghi Toa an xem x¢ét cho thoi gian 03 thang dé giita ba Nguyén Thi
U, 6ng Nguyén Vian B clng dng Nguyén Quéc S, 6ng Huynh Thanh T c6
phuong an tra ng cho Ngan hang theo dung qui dinh phap luét.

3. Cong ty TNHH P (Céng ty P) do 6ng Nguyén Qudc S dai dién trinh
bay: 6ng Nguyén Qudc S 1a Giam ddc Cong ty P, ong S 1a chéng ba Nguyén Thi
Mai T2. Ngay 10/03/2021, Cong ty C1 c6 cho 6ng Nguyen Van B va o0ng
Nguyen Cong L (con ong B, ba U) vay s6 tién 300.000.000 ddng (Ba trdam triéu
dong). Bé dam bao cho khoan vay, Cong ty C1 c6 nho 6ng T 1a nhan vién cua
Cong ty P ‘dung tén ho va ky nhan chuyén nhuong tai hop dong cong chu’ng
1492, quyen s0 03TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/03/2021 dién tich 605,2 m’,
thudc thira dat sé 456, to ban dd s6 9, 4p D, xa D, huyén D, tinh Long An. Sau
d6, Cong ty P c6 nhd ong Huynh Thanh T ky Hop ddng tin dung so:
0145/2021/926-CV d¢ vay cua N1 s tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Nay ba U, 6ng B khoi kién yéu cau éng S dai dién Cong ty P va ba Mai
T2 dai dién Cong ty C1 tra tién vay cho N1 - Chi nhanh L2 - PGD B d¢ giao tra
lai quyén su dung dét dién tich 605,2m2, thudc thira dat sd 456 cho gia dinh ba
U, dng B thi 6ng Nguyén Quéc S dai dién Cong ty P dong v sé chiu trach nhiém
tra no cho N1.

4. Ngan hang TMCP N do 6ng D6 Qudc D dai dién trinh bay: Ngay
26/05/2021, 6ng Huynh Thanh T da ky Hop dong tin dung s6: 0145/2021/926-
CV dé vay tién cua N1, cu thé nhu sau: s tién han muc vay: 1.000.000.000
dong (Mot ty dong); Thoi han vay: 12 thang tir ngay 27/05/2021 dén ngay
27/05/2022; Lai suat trong han: 11%/nam, diéu chinh dinh ky 03 thang/lan; Lai
suat qua han: 150% l3i suat trong han; Muc dich vay von: vay bu dap tai chinh.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén st dung dat tai thira dat sé 456
ctia ong Huynh Thanh T theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CQ 891601, sé vao sd cap GCN: CS
00058 do S& Tai Nguyén va Moi Trudng tinh L cip ngay 08/05/2020, thay doi
chu sé hiru/str dung cho 6ng Huynh Thanh T ngay 27/04/2021; Hop ddng thé
chap duoc cong chimg ngay 26/05/2021 tai Van phong C3.

Do 6ng Huynh Thanh T vi pham nghia vu trong Hop dong tin dung da ky
v6i N1, gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua N1. Du no cia khoan
vay tam tinh dén ngay 26/7/2023 1a 1.330.272.594 dong, trong d6: No gbc:
1.000.000.000 dong. No 13i gdm l4i trong han va 1ai qua han, 1di cham tra la:
330.272.594 dong.

Nay N2 c6 yéu cau doc 1ap va dé nghi Toa xem xét yéu cau ddi voi ong
Huynh Thanh T nhu sau:

- Budc 6ng Huynh Thanh T ¢6 nghia vu thanh toan cho N1 toan b 5O ng
goc va lai vay theo Hop dong tin dung, Gidy nhan no da ky gitra hai bén, tong sO
tién tam tinh dén ngay 26/7/2023 1a 1.330.272.594 ddng, trong d6: No gbc:
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1.000.000.000 dong. No 13i gdm 1ai trong han va 1di qué han, 13i cham tra 1a:
330.272.594 dong.

Trong thoi gian chua thanh toan ng, dng Huynh Thanh T van phai chiu 1ai
suit qua han, 1ai phat theo quy dinh tai hop ddng tin dung da ky két cho dén khi
thanh toan hét no.

Khi Quyét dinh, Ban an cua Toa an ¢ hi¢u lyc phap luét, 6ng Huynh
Thanh T van khong tra ng theo hop ddng tin dung, hop dong thé chap tai san da
ky thi N1 dugc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xur ly tai san
bao dam la: quyen st dung dat tai thira dét s6 456, to ban dd sd 9, dién tich dat
thé chap 605,2m? dia chi: 4p D, xa D, huyén D, tinh Long An thudc quyén su
dung cua o6ng Huynh Thanh T theo Glay ching nhén quyén str dung dat, quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CQ 891601, s6 vao sb cap
GCN: CS 00058 do S¢ Tai Nguyén Va Moi Trudng tinh L cap ngay 08/05/2020,
thay d6i cha so hitu/stir dung cho 6ng Huynh Thanh T ngay 27/04/2021.

Néu sau khi xtr 1y tai san thé chdp ma van khong du tra ng, N1 ¢6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh an tiép tuc ké bién phat mai cac tai san khac ciia ong
Huynh Thanh T cho dén khi thanh toan hét toan bd khoan ng.

Ngoai ra, trong trudng hop Toa an chip nhan tuyén Hop dong chuyén
nhuong, Hop dong thé chap 1a vo hiéu theo yéu cau khai kién ciia nguyén don
thi Ngan hang TMCP N chi dong v khi gitta ba Nguyén Thi U, 6ng Nguyén Vin
B cung Cong ty C1 va 6ng Huynh Thanh T c¢6 phuong an tra ng cho Ngan hang
cung 14i suat theo ding thoa thuan trong hop dong tin dyung.

Sau khi cac bén thanh toan day du khoan no vay va i suat, N1 méi dfmg
y giao tra tai san bao dam cho khoan vay la Quyén sir dung dat tai thura dat 80
456, cia 6ng Huynh Thanh T theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 891601, sO vao s6 cap GCN:
CS 00058 do S¢ Tai Nguyén Va Moi Truong tinh L cap ngay 08/05/2020, thay
d6i chu so hiru/stir dung cho 6ng Huynh Thanh T ngay 27/04/2021.

Tai phién toa so tham, Ngan hang TMCP N dong ¥ nodi dung thoa thuan
gilta ba Nguyen Thi U, 6ng Nguyén Vian B cling ba Nguyén Thi Mai T2, ong
Nguyén Qudc S lién d6i tra ng thay cho 6ng Huynh Thanh T cuing 13i suat theo
thoa thuan trong hop dong tin dung 1a 1.330.272.594 dong, trong d6: ba U, 6ng
B tra 300.000.000 dong, ba Nguyén Thi Mai T2, 6ng Nguyén Qudc S lién d6i
tra 1.030.272.594 dong. Truong hop Toa an chap nhan va budc ba Nguyén Thi
Mai T2, 6ng Nguyén Quodc S thanh toan no thay ong Huynh Thanh T nhung
6ng, ba khong thanh toan dugc ng vay nhu cam két thi Ngén hang Thuong Mai
C6 Phan N duogc quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén xu ly tai san
ctia ¢4 nhan ba Nguyén Thi Mai T2, 6ng Nguyén Qudc S dé dam bao thi hanh
an d6i v&i khoan no trén.

5. Vin phong cong chimg Tran Hitu T1 ¢6 ¥ kién trinh bay tai van bdn sé
33/CV ngay 27/3/2022 nhw sau: Vin phong C2 c6 chimg thuc hop dong ty
quyén so 1492, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/03/2021 giita ong
Nguyén Vin B va 6ng Huynh Thanh T dbi véi dién tich 605,2m?, thudc thira dat
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sb 456, to ban dd s6 9, dat toa lac tai Ap b, xa b, huyén D, tinh Long An. HO so
chtng thyc giao dich néu trén thé hién viéc ky uy quyén 1a dung ¥ chi cta cac
bén va Cong chimg vién thuc hién day du thu tuc theo Luat cong ching (co gui
kém theo hd $0), nay xin Vang mat trong toan bo qua trinh t6 tung cua vu an.

6. Vin phong cong chimg Tran Vin C ¢ y kién trinh bay tai vin ban sé
75/CV ngay 27/3/2022 nhw sau: Van phong C3 c6 ching thuc Hop dong thé
chap sd 8443,quyén sd 05/2021/TPCC-SCC/HPGD ngay 26/5/2021 giita giita
ong Huynh Thanh T v&i Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N - Chi nhanh L2 -
P1, tai san thé chép 1a dién tich 605,2 m® thudc thira dat s6 456, t& ban d6 s6 9,
dat toa lac tai Ap D, xa D, huyén b, t1nh Long An. Ho so chimg thyc giao dich
néu trén thé hién viéc ky ty quyén 1a ding ¥ chi cua cac bén va Cong ching
vién thue hién day du thu tuc theo Ludt cong ching (co gui kém theo hd so), nay
Xin Vang mat trong toan b qua trinh t6 tung cua vu an.

7. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L trinh bay tai van ban sé
8647ISTNMT.VPDKDD ngay 15/12/2022 nhuw sau:

Cian ci hd so chuyén nhu’o‘ng gitta 6ng Nguyén Vin B va 6ng Huynh
Thanh T di véi dién tich 605,2m? thudc thira dét s6 456, to ban dd s6 9, dat toa
lac tai Ap b, xa b, huyén D, tinh Long An dugc Vin phong C2 ching thuc sb
1492, quyén s 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/03/2021. Xét hd so hop 1€ nén
Chi nhanh Van phong dang ky - dat dai tai huyén b ky duyét cap nhat b1en dong
chuyén nhuong trén trang 3 glay chiing nhan quyen st dung dat, quyén s hitu
nha va tai san gan lién voi dat cap cho ong Nguyén Vin B sé CQ 891601, ngay
08/5/2010 sang 6ng Huynh Thanh T vao ngay 27/1/2021. Viéc Chi nhanh Van
phong P tai huyén D ky cap nhat chinh Iy trén trang 3 gidy chirng nhan quyén s
dung dat cho 6ng Huynh Thanh T 1a dtng tham quyén, dung trinh tu, thu tuc.

Tai Ban an dan su so tham s6 109/2020/DS-ST ngay 26 thang 7 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An da cin cr cac Piéu 26, Piéu
35, Piéu 217, Piéu 227, Piéu 271, Piéu 471 BLTTDS niam 2015; Ap dung céc
Dicu 8, Diéu 11, Diéu 124, Diéu 131, Diéu 163, Diéu 280, Diéu 288, Dicu 357,
Piéu 468 BLDS nam 2015; Khoan 3 Bieu 100; Khoan 2 bicu 106, Bicu 195
Luat Pat dai nim 2013; Khoan 1, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH.14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyen Thi U, Nguyen
Van B vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hop
dong thé chdp quyén sir dung dat” d6i véi bi don Huynh Thanh T va ngudi co

quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Mai T2 dai dién Céng ty TNHH
C1, 6ng Nguyén Qudc S dai dién Cong ty TNHH P.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don Nguyen Thi U, Nguyen
Vin B vé yéu cau: VO hiéu hop dong thé chip s6 8443, quyén sb
05/2021/TPCC-SCC/HPGD ngay 26/5/2021 do Vian phong cong chimg Tran
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Van C ching thye gita 6ng Huynh Thanh T v6i Ngéan hang Thuong Mai C(S
Phan N - Chi nhanh L2 - P1 d6i vOi quyen str dung dat co dién tich 605,2 m?
thudc thira dat s6 456, to ban dd s6 9, dat toa lac tai Ap B, xa D, huyén D, tmh
Long An.

3. Ghi nhan su tu nguyén théa thuan gitta cac bén duong su: Ba Nguyén
Thi U, 6ng Nguyén Vin B cling Ong Huynh Thanh T, ba Nguyén Thi Mai T2 dai
dién Cong ty TNHH C1, 6ng Nguyén Quéc S dai dién Cong ty TNHH P vé viée
tuyén huy gidy muon tién, vo hiéu cac hop ddng chuyén nhuong va hop dong
thé chip nhu sau:

3.1. Huy gidy muon tién dé ngay 10/03/2020 duoc ky giita ba Nguyén Thi
Mai T2 dai dién Cong ty C1 vé6i ong Nguyén Cong L.

3.2. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky giita
6ng Nguyén Vin B véi 6ng Huynh Thanh T do Vin phong C4 s6 1492, quyén
) 03TP/CC SCC/HPGD ngay 10/03/2021 doi voi dlen tich dat do thyc te 1a
592m (dién tich ghi trong gidy ching nhén la 605,2 m %), thira s6 456, to ban d6
s6 9, dét toa lac tai Ap P, xa D, huyén D, tinh Long An .

3.3. Ba Nguyén Thi U, 6ng Nguyén Vin B duoc lién hé co quan Nha
nudc co tham quyén ding ky du’ng tén dién tich dét do thuc té 1a 592m (ghi
trong glay chtng nhan 14 605,2m?%), thudc thira dat s6 456, to ban d6 s 9, dat toa
lac tai ap D, xd D, huyén D, tinh Long An 601 véi Giay ching nhén quyén su
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 891601, s6
vao s6 cap GCN: CS 00058 do S& Tai Nguyén va Moi Truong tinh L cip ngay
08/05/2020, thay d6i cha so hiru/sit dung cho 6ng Huynh Thanh T ngay
27/04/2021.

(Quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi U, 6ng Nguyén Vin B dang ky
dung tén co vi tri, dién tich theo Manh trich do dia chinh s6 217-2022 do Cong
ty TNHH N3 do v€ ngay 06/9/2022 va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai huyén D phé duyét ngay 12/9/2022; Ban chinh Gidy ching nhan quyén
su dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 891601,
cap ngay 08/05/2020, thay doi chu so hiru/stt dung cho éng Huynh Thanh T
ngay 27/04/2021 do Ngan hang TMCP N dang quan 1y).

3.4. Ong Huynh Thanh T c6 trach nhiém (phdi hop ky cac thi tuc) va ba
Nguyén Thi Mai T2 ciing 6ng Nguyén Quéc S lién déi thyc hién nghia vu thanh
toan toan b s6 ng ciia 6ng Huynh Thanh T d3 vay tai Hop dong tin dung timg
lan s6: 0145/2021/926-CV ngay 26/05/2021 ctia N1.

4. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong Mai C
Phan N tranh chdp Hop dong tin dung sb: 0145/2021/926-CV ngay 26/05/2021
da ky v6i ong Huynh Thanh T.

4.1. Ghi nhan ty nguyén théa thuan gifta ba Nguyén Thi U dai dién
nguyén don, ba Nguyén Thi Mai T2, 6ng Nguyén Qudc S ¢ trach nhiém lién
d6i thanh toan no vay ciia 6ng Huynh Thanh T cho Ngan hang Thuong Mai C
Phan N. Sé tién phai thanh toan ng cho Ngan hang TMCP N tinh dén ngay
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26/7/2023 14 1.330.272.594 d6ng, trong d6: No gde: 1.000.000.000 dong. No 13
gém lai trong han va lai qua han, 1ai cham tra la: 330.272.594 déng, nhiing
nguoi phai tra no bao gom:

Buoc ba Nguyén Thi U, 6ng Nguyén Vin B, 6ng Nguyen Cong L c6 trach
nhiém lién d6i hoan tra s tién da vay la 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong)
cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) bén c6 nghia vu chua thi
hanh xong s6 tién trén thi con phai tra cho bén dugc thi hanh an khoan tién 14i
suit theo murc lai suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 BLDS nam 2015
tuong (mg voi s tién va thoi gian chua thi hanh, trir truong hop cac bén c6 thoa
thuan khéac hodc phap luat c6 quy dinh khac.

Budc ba Nguyén Thi Mai T2, dng Nguyén Qudc S c6 trach nhiém lién doi
thanh toan s6 tién 1a 1.030.272.594 dong (Mot ty khong trim ba muoi triéu hai
trim bay muoi hai ngan nim trim chin mwoi bon dong).

Budc ba Nguyén Thi Mai T2, 6ng Nguyén Qudc S phai tiép tuc chiu 1ai
suat dugc tinh tir ngdy 26/7/2023 cho dén khi thanh toan toan b khoan ng theo
muc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 0145/2021/926-CV ngay
26/05/2021 va céc khé udc nhan ng kém theo.

Budc Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N c6 nghia vy hoan tra Gidy
chtng nhan quyén str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CQ 891601, cip ngay 08/05/2020, thay doi cha so hitu/str dung cho éng
Huynh Thanh T ngay 27/04/2021 dang quéan 1y theo Hop ddng thé chap dé ba
Nguyén Thi U, 6ng Nguyén Van B lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén cap
gidy chimg nhan.

4.2. Truong hop ba Nguyén Thi Mai T2, 6ng Nguyén Qudc S khéng
thanh toan dugc ng vay nhu cam két véi sb tién 1a 1.030.272.594 dong (Mot ty
khong tram ba muoi triéu hai tram bay muoi hai ngan nam tram chin muoi bbn
dong) thi Ngén hang Thuong Mai C6 Phan N duogc quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén xu ly tai san cua ca nhan ba Nguyén Thi Mai T2, 6ng
Nguyén Qudc S dé dam bao thi hanh an dbi véi khoan ng trén.

5. Khong chap nhan yéu cau Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N dé nghi
tiép tuc thuc hién hop dong thé chip ching thuc s6 8443, quyén sb
05/2021/TPCC-SCC/HPGD ngay 26/5/2021 do Vian phong cong ching Tran
Vin C gita 6ng Huynh Thanh T v6i Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N - Chi
nhanh L2 - P1 va dé nghi xir 1y tai san dam bao ddi v4i phan dét cé dién tich
605,2m?, thudc thira dat sb 456, to ban d6 s6 9, dat toa lac tai Ap D, xd D, huyén
D, tinh Long An.

6. V& chi phi thim dinh, dinh gia: Nguyén don do ba Nguyén Thi U dai
dién tu nguyén chiu chi phi do dac, thAm dinh dét tranh chap 1a 18.000.000 dong
(Mudi tam triéu dong). Ba Nguyén Thi U di ndp va Toa an chi phi xong.



7. Vé an phi: Can ci khoan 1, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH.14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa éan.

7.1. Nguyén don ba Nguyén Thi U, ong Nguyen Vin B 13 nguoi cao tudi
nén khong phai chiu an phi dan sy so tham vé thyc hién nghia vu tra no cho
Ngéan hang TMCP N.

7.2. Ghi nhan su ty nguyén ciia ba Nguyén Thi Mai T2 dai dién Cong ty
C1 phai chiu an phi dan su so thAm vé tuyén vo hiéu hai hop ddng theo mirc an
phi khong c6 gia ngach, mdi hop ddng 13 300.000 dong, tong cong 1a 600.000
d6ng (séu trim ngan dong);

Budc ba Nguyén Thi Mai T2, 6ng Nguyén Qudc S lién doi ndp an phi
dan sy so thim vé nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP N 13 42.908.178 dong
(Bon muoi hai triéu, chin tram 18 tdm ngan, mot trim bay muoi tam dong). Ba
Nguyén Thi Mai T2, 6ng Nguyén Qudc S chua ndp.

7.3. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Puc Hoa hoan lai tién tam ung an
phi cho Ngan hang TMCP N di nop 1a 23.638.875 dong (Hai muoi ba triéu, sau
trim ba muoi tdm ngan, tdm trim bay muoi 1am ngan dong) theo bién lai thu s6
0007415 ngay 30/11/2022.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo, quyén va nghia
vu cua cac duong su trong giai doan thi hanh an.

Ngay 10/8/2023, Ngan hang Thuong Mai Co Phan N khang cao mot phan
ban 4n so tham, Yéu cau cap phuc thim stra ban an dan su so tham theo hudng
chap nhan yéu cau ciia Ngan hang duoc quyen yéu cau  phat méi tai san thé chap
cua ong Huynh Thanh T la quyén su dung dat thira dat sd 456, to ban d6 sd 9,
dét toa lac tai ap b, huyén b, tinh Long An.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, nguoi khang céo khong
rat yéu cau khang cao, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an, khong cung cap, nop thém tai liéu, chimg cir moi va van gitr
nguyén y kién nhu da trinh bay & cap so tham.

Ba Nguyén Thi U trinh bay: Khi Ngan hang N cho dng T vay tién va nhan
thé chap quyén sir dung dat thira dat 456 nhung Ngan hang khong tién hanh xem
xét tham dinh ddi véi tai san thé chép, trén dat ¢ hai can nha cua ba L1 va can
nha cua ba va 6ng B, hién nay nhimg nguoi dang sinh song trén 2 cin nha nay
gbém ba, ong B, 6ng L, ba L1, ba M, éng K. Ba, ong B, 6ng L chi c6 vay tién cla
Cong ty C1, khong c6 chuyén nhugng quyén sir dung dat nén viéc Ngan hang
cho 6ng T vay tién va nhén thé chap tai san cua ba va ong B nhung khong di
xem xét hién trang thuc té anh huong dén quyén loi cia nhimg ngudi & trén dat
nén dé nghi Toa 4n cip phuc tham khong chap nhan khang cao ctia Ngan hang
giit nguyén ban an dan sy so tham.
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Dai dién Ngén hang Thuong Mai C6 Phan N trinh bay: Toa an cip so
tham khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang la khong co can cu, vi viée Toa
an giai quyét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Bvaong T
v0 hiu, nhung Ngén hang la nguoi thir ba ngay tinh, viéc Toa an cap so tham
cho rang Ngén hang khong tién hanh xem xét tham dinh tai san thé chip nén
hop dong thé chap vo hiéu 1a khong phu hop, vi viéc tham dinh tai san bao dam
la quy dinh ndi bg, khong phai diéu kién bat budc khi cho vay, vi vay dé nghi
Toda an cAp phtic tham chap nhén khang cdo ctia Ngan hang céng nhan hop dong
the chép c6 hiéu luc phap luat. Tai phién toa, dai dién Ngan hang dé nghi Toa 4 an
cap phuc thAm xem xét lai phan thoa thuan cta cac duong su vi viéc Toa an cap
so tham cong nhan thoa thudn ciia cic bén nhung khong dung véi ¥ kién cua
Ngan hang, khong budc 6ng T phai c6 nghia vu lién d6i tra no 13 anh hudng dén
quyén loi ctia Ngan hang.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An phat biéu quan diém gidi
quyét vu an.

Vé thu tuc td tung: Khang cdo ciia Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N
dung quy dinh ctia phap luat nén dugc xem xét theo trinh ty phuc thim. Tir khi
thu 1y cho dén khi dua vu an ra xét xu phtc thadm, Tham phan, Ho1 déng x€ét xu,
Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh cta B luat to tung dan su, nhiing
nguoi tham gia to tung da chap hanh dung phép lut.

Vé yéu cau khang cdo ciia Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N, nhan thay:

Ngan hang TMCP N c6 don khang cdo yéu cau cap phiic thim sira ban an
so tham theo hudng chap nhan yéu cau ciia Ngan hang duoc quyén phat mai tai
san thé chip cta ong Huynh Thanh T 14 quyén st dung dit tai thira 456, t& ban
d6 s6 09, dia chi 4p D, xa D, huyén D, tinh Long An dé dam bao thi hanh 4n.

Tai phién toa phuc tham dai dién cua Ngéan hang TMCP N c0 trinh bay
bd sung thém phan yéu cau khang cao vé viéc budc ong Huynh Thanh T phai
cung lién doi thanh toan khoan ng vay cho ngan hang. X¢ét thy, theo don khang
cao cua Ngan hang TMCP N chi khang cao yéu cau cho Ngan hang dugc quyén
phat mai tai san the chap cua ong Huynh Thanh T 1a quyén sir dung dat tai thira
456, to ban d6 sb 09, dia chi 4 ap b, xa b, huyén b, tinh Long An dé dam bao thi
hanh an. Do d6, viéc Ngan hang TMCP N b sung ndi dung méi 13 vuot qua
pham vi khang cdo ban dau nén cin cr theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 298
BLTTDS niam 2015 dé nghi Hoi dong xét xtr khong xem xét ndi dung nay.

Can clr vao cac tai liéu chimg clr co trong hd so vu 4n va xét don khang
cao cua Ngan hang TMCP N, thay rang:

Céc duong sy 1a ba Nguyén Thi U cing 6ng Nguyén Thanh T4, ba
Nguyen Thi Mai T2, Ong Nguyén Qudc S va dai dién Ngan hang TMCP N théng
nhét duogc viée yéu cau tuyén vo6 hiéu va huy cac giao dich, théng nhét duoc viée
giai quyét hau qua hop dong, sb tién phai hoan tra cho nhau, cu thé 1a ba Nguyén
Thi U, dng Nguyén Vin B cung ba Nguyén Thi Mai T2, 6ng Nguyén Qudc S
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lién d6i tra no thay cho ong Huynh Thanh T cung l3i suat theo thoa thuan trong
hop dong tin dung la 1.330.272.594 dong, trong do: ba U, 6ng B tra 300.000.000
dong, ba Nguyen Thi Mai T2, 6ng Nguyén Quéc S lién déi tra 1.030.272.594
ddng va viéc thoa thuan giira cac bén da duoc Toa an ghi nhan, phin ndy céac
duong su khong c6 khang cdo nén khong xem xét.

Xét khang cao caa Ngan hang TMCP N thay réng Viéc xac 1ap hop dong
chuyén nhugng QSD dit dugc ky gitra ong Nguyén Vin B vo6i 6ng Huynh
Thanh T tai Van phong C2 s6 cong chimg 1492, quyén sb 03TP/CC-
SCC/HDGD ngay 10/03/2021 dbi vé6i dién tich 605,2 m?, thudc thira dat sb 456,
t& ban dd sb 9, dat toa lac tai Ap b, xa D, huyén b, tmh Long An bi v6 hi€u do
gia tao nham che gidu giao dich vay tién ngay 10/03/2020 duogc ky giita Cong ty
TNHH C1 do ba Nguyén Thi Mai T2 dai dién va 6ng Nguyén Cong L nén Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CQ 891601, sb vao sd cdp GCN: cs 00058, thay d6i chu sd hitu cho ong
Huynh Thanh T ngay 27/04/2021 1a khong dung phap luat. Vi vy, hop dong thé
chép tai san 1a quyén sir dung dat tai thira 456 do ong Huynh Thanh T dimg tén
cho Ngan hang TMCP N ciing v6 hiéu. Phia Ngan hang TMCP N cho ring viéc
thé chap tai san dam bao di tuan thi theo diing quy dinh phéap luat cho nén Ngan
hang TMCP N Ia bén thtr ba ngay tinh khi giao dich dan sy v hiéu phai dugc
phap luat bao vé. Xét théy, theo cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an thé
hién cling nhu sy thira nhan ctua dai dién Ngan hang TMCP N tai phién toa thi
tai thoi diém thé chap tai san 1a quyén st dung dat tai thira s6 456 trén dat da co
hai can nha do gia dinh ba U, 6ng B va em gai la ba Nguyén Thi L1 truc tiép
quan ly, st dung. Tuy nhién, khi nhan thé chap tai san nay phia Ngan hang
TMCP N lai khong tién hanh tham tra vé nguon gbc, hién trang thuc té sir dung
clia tai san thé chdp ma van nhan thé chép, trong khi do hop dong chuyén
nhuong tir 6ng B cho ong T 1a giao dich gia tao dé che glau hop dong vay va ba
U xé4c dinh khong c6 viéc giao dat theo hop déng chuyén nhuong di ky két cho
nén trong truong hgp nay Ngan hang TMCP N khong dugc coi 1a bén thir ba
ngay tinh khi giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 133 BLDS nim
2015.

Mait khéc, theo su tu nguyén thoa thuan ctua cac bén duong su da duogc
Toa an cip so tham ghi nhan thi ba U, 6ng B lién doi tra cho Ngan hang N1
300.000.000 dong; ba T2, 6ng S lién déi tra 1.030.272.594 dong cho Ngan hang
N1; do dé trong truong hop ba U, Ong B va ba T2, 6ng S khong thuc hién nghia
vu thi Ngan hang TMCP N ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xtr 1y tai san
ctia ca nhan ba U, 6ng B va ba T2, 6ng S dé dam bao thi hanh an.

Do d6, Toa an cap so tham chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang TMCP N 14 ¢6 can ctr. Xét yéu cau khang céo cua Ngan hang TMCP
N 1a khong c6 co s& chap nhan.
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Tur nhiing phén tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang
céo ctia Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N. Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t tung dan sw ndm 2015 giit nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Pon khang cao ciia Ngan hang Thuwong Mai Co
Phan N thuc hién ding vé hinh thtrc, noi dung va tho1 han theo quy dinh tai cac
Diéu 272, 273 ctua Bo luat tb tung dan sy ndm 2015 nén vu an dugc xem xét gidi
quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& thu tuc xét xtr vang mat bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan: Ong Huynh Thanh T, Cong ty TNHH C1, Cong ty TNHH P da
dugc Toa an tricu tap hop 1€ lan tht hai nhung vang mit khong c6 1y do. Vian
phong cong chimg Tran Hitu T1, Vian phong C3, S¢ tai nguyén va Mai truong
tinh L da dugc Toa an triéu tap hO’p 1¢ 1an tha hai nhung co don xin xét Xur vang
mat nén Ho1 dong x€t xr phuc tham can ct Diéu 296 Bo luat td tung dan sy Toa
an tién hanh xét xtr ving mdt nhitng ngudi nay.

[3] Vé pham vi xét xtr phiic tham:

Ngay 10/8/2023, Ngan hang Thuong Mai Co Phan N ¢6 don khang cdo,
khang cdo mot phan ban an so tham, dé nghi Toa an chip nhan yéu ciu cla
Ngén hang duoc quyen yéu cau phat mai tai san thé chap cua 6ng Huynh Thanh
T 1a quyén sir dung dat thira dat s6 456, to ban dd s6 9, dat toa lac tai 4p D,
huyén D, tinh Long An. Tai phién toa phuc tham, dai dién cua Ngan hang
TMCP N trinh bay khang cdo b6 sung ddi voi viéc Toa an cap so tham cong
nhan sy thda thuan cua cac duong sy nhung khong budoc ong Huynh Thanh T
phéai c¢6 nghia vu lién d61 thanh toan khoan n¢g vay cho Ngéan hang, lam anh
hudng dén quyén lgi ciia Ngan hang nén dé nghi Toa an cap phiic tham budc
ong T phai c6 nghia vy lién dai tra ng cho Ngan hang.

Xét thiy, theo don khang cdo cua Ngan hang thuong mai cd phan N chi
khang cdo yéu cau cho Ngén hang dugc quyén phat mdi tai san thé chip cta 6ng
Huynh Thanh T 13 quyén sir dung dét tai thira dat 456 ¢& ¢am bao thi hanh an.
Do d6, viéc Ngan hang TMCP N b6 sung yéu cau khang cao moéi 1a vuot qua
pham vi khang c4o ban dau nén cin ctr theo quy dinh tai Diéu 293, khoan 3 Diéu
298 BO ludt to tung dan su nam 2015 Hoi déng xét xur khong xem xét ndi dung
khang cao nay.

[4] D6i v6i ndi dung vu an:
[4.1] Trong qua trinh giai quyét vu cac duong su trinh bay thong nhat:

Ong Nguyén Va'm B c6 thira dat 456, t ban d6 s6 9, dién tich trong gidy
ching nhan 1a 605 2m loai dat BHK, tai ép b, xa b, huyén D, tinh Long An,
ong B dugc So T cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CQ 891601 sb vao
s6 cap GCN: CS 00058 ngay 08/5/2020.
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Theo két qua do dac thyc té tai Manh trich do dia chinh sé 217-2022 do
Cong ty TNHH N3 do v& ngay 06/9/2022 va dugc Chi nhanh Vén phong déng
ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay 12/9/2022 thé hién: thira dat tranh chap 80
456, to ban d6 s 9, tal ap D, xa b, dién tich do thuc té 1a 592m? (trong gidy
ching nhan ghi 605,2m?);

Vao ngay 10/03/2021, 6ng Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Cong L (con
6ng B, ba U) c6 thda thusn véi Cong ty TNHH C1 (Cong ty C1) do ba Nguyén
Thi Mai T2 dai dién dé vay sé tién 300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong), 14
suit 02%/thang. Pé dam bao sb tién vay néu trén, ba Nguyén Thi Mai T2 yéu
cau 6ng Nguyén Vin B ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong
c6 tai san) doi véi dién tich 605,2m?, thudc thira sb 456, to ban d6 sb 9, dét toa
lac tai 4p D, xd D, huyén D, tinh Long An. Ba T2 nho nguoi cua ba T2 la ong
Huynh Thanh T ky nhan chuyén nhuong dé dimg tén phan dét nay, hop ddng
chuyén nhuong duge ky ngay 10/03/2021 tai Van phong C2 s6 cong chung
1492, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD. Viéc ky hop dong chuyén nhuong néu
trén 1a dé dam bao khoan vay, thuc té ong B khong c6 chuyén nhugng nha, dt.

[4.2] Sau khi 6ng Huynh Thanh T duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai tai huyén b cdp nhét chinh ly sang tén ngay 27/4/2021. Ngay 26/5/2021, dng
Huynh Thanh T vay ciia Ngan hang TMCP N s6 tién 1.000.000.000 dong theo
hop dong tin dung s6 0145/2021/926-CV ngay 26/5/2021. Pé dam bao cho
khoan vay, 6ng Huynh Thanh T da ky Hop dong thé chap tai san (quyen su dung
dat) s6 0020/2021/926-BD ngay 26/5/2021 d6i voi tai san thé chap la thua dat
456, t& ban dd s 9, dién tich 605,2m?, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An.

[5] Trong qua trinh giai quyét & Toa an cap so tham cac duong su da thoa
thuan dugc cac van dé cia vu an nhu sau:

- Huy gidy muon tién dé ngay 10/03/2020 duogc ky gitra ba Nguyén Thi
Mai T2 dai dién COng ty C1 véi ong Nguyén Cong L.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky giira ong
Nguyén Vin B véi 6ng Huynh Thanh T d6i véi thira s 456, to ban do s6 9, dat
toa lac tai Ap b, xa b, huyén D, tinh Long An .

- Ba Nguyén Thi U, 6ng Nguyén Vin B, ong Nguyén Céng L ¢d trach
nhiém lién d6i hoan tra sé tién da vay 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong)
cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N.

- Ba Nguyén Thi Mai T2, dng Nguyén Qudc S c6 trach nhiém lién déi
thanh toan s6 tién 1a 1.030.272.594 dong (Mot ty khong trim ba muoi triéu hai
trim bay muoi hai ngan nam trim chin mwoi bén ddng) cho Ngan hang Thuong
Mai C6 Phan N.

Cac duong sy khong khang céo nén c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
tho1 han khang cao, khang nghi, Ho1 déng x€t x1r khong xem xét lai.

[6] Van dé cac duong sy khong thoa thudn duoc:

Tai Toa an cap so tham, nguoi dai dién cua Ngan hang N yéu cau Toa an
giai quyét trong truong hop ba Nguyén Thi Mai T2, 6ng Nguyén Quédc S khdng
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thuc hién dugc viée lién d6i thanh toan so tién 1a 1.030.272.594 dong hodc thanh
toan khong du sé ng néu trén thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan thi
hanh an phat mii cac tai san bao dam dé thu hoi no theo Hop dong thé chip
quyén st dung dat do Vian phong cong chimg Tran Vin C ching thyuc sd 8443,
quyén sb 05/2021/TPCC-SCC/HPGD ngay 26/5/2021.

Tai san bao dam la: quyén su dung dét tai thira dat s6 456, To ban db s6 9,
dién tich dat thé chap 605 2m thudc quyen st dung cua 6ng Huynh Thanh T
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s6 hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v4i dat s6 CQ 891601, sd vao so cap GCN: CS 00058 cap ngay
08/05/2020, thay dbi chu so hu’u/su’ dung cho 6ng Huynh Thanh T ngay
27/04/2021.

Ba Nguyén Thi U khong dong y xu ly tai san dam bao da thé chép lién
quan dén quyen str dung dat tai thira dat s6 456, t& ban d6 sé 9, dién tich thira
dat 605,2m”.

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang N, Ngén
hang khang cao yéu cau duoc quyén phat mai tai san thé chap cua 6ng Huynh
Thanh T 13 quyén sir dung dt thira dat sb 456, to ban do s6 9, dat toa lac tai ap
D, huyén D, tinh Long An.

[7] Xét yéu cau khang cdo cua Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N, thay
rang:

[7.1] Ngay 26/5/2021, 6ng Huynh Thanh T vay cta Ngan hang TMCP N
50 tién 1.000.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 0145/2021/926-CV ngay
26/5/2021. Bé dam bao cho khoan vay, ong Huynh Thanh T da ky Hop déng thé
chép tai san (quyen sir dung dat) sd 0020/2021/926-BD ngay 26/5/2021 d6i vai
tai san thé chap 1a thira dat 456, to ban do sé 9, dién tich 605,2m?, toa lac tai X&
D, huyén D, tinh Long An.

[7.2] Can c& bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan
huyén Ptc Hoa, tinh Long An vio ngay 22/6/2022 va M1 trich do dia chinh s6
217-2022 do Cong ty TNHH N3 do v& ngay 06/9/2022 va duge Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay 12/9/2022 thé hién: dién tich
dat 605,2m°, thudc thira dat s6 456, to ban d6 s6 9, tai 4p P, xi D, loai dat trong
cdy hang nam, trén dat co xdy dung vat kién tric hét khudn vién dat gom: c¢6 01
cian nha ctia ba Nguyén Thi L1, 01 ciin nha, mot trai nudi bo stra cua dng B, ba
U clng cac con 1a Nguyén Coéng L, Tran Thi Xuan M, Nguyén Pinh K dang
quan ly va str dung;

[7.3] Tai phién toa phuc tham, dai dién Ngan hang TMCP N thira nhan tai
thoi diém Ngan hang nhan thé chap tai san 1a quyén sir dung dat tai thira s6 456
trén dat da c6 hai cin nha do gia dinh ba U, 6ng B va em gai 1a ba Nguyén Thi
L1 tryc tiép quan ly, sir dung. Tuy nhién, do so s6t nén Ngan hang TMCP N
khong tién hanh xem xét tham dinh, hién trang thuc té sir dung cua tai san thé
chap, nhung viéc xem xét tham dinh tai chd khong phai 1a quy dinh bat budc,
Ngéan hang da thuc hién viéc thé chép tai san dung theo quy dinh cua phap luat
nén hop dong thé chip c6 hiéu luc phép luat.

15



Xét thiy, khi Ngan hang TMCP N cho ong T vay tién va nhén thé chap
quyén sir dung dat thira dat 456 nhung Ngén hang khong tién hanh xem xét tham
dinh, hién trang thuc té ddi véi tai san thé chap, trén dat c6 can nha ciia ba L1 va
can nha cua ba U, 6ng B, nhu vy viée thé chip tai san cia Ngan hang anh
huong truc tiép dén quyén loi cua nhitng ngudi c6 tai san trén dt.

Trong qua trinh giai quyet vu an, cac duong su thong nhat hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky giita ong Nguyen Vian B véi 6ng
Huynh Thanh T tai Van phong C2 vao ngay 10/03/2021 do1 v6i dién tich 605,2
m?, thudc thira dat sb 456, to ban d6 sb 9, dét toa lac tai ap D, xa b, huyén D,
tmh Long An bi vo hiéu do gia tao nham che gidu giao dich vay tién ngay
10/03/2020 dugc ky gitta Cong ty TNHH C1 do ba Nguyén Thi Mai T2 dai dién
va ong Nguyén Cong L nén Glay ching nhén quyén s dung dat quyen sO hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CQ 891601, sb vao sb cap GCN: CS
00058, thay doi cht s¢ hiru cho 6ng Huynh Thanh T ngéy 27/04/2021 la khong
dung phéap luat. Ba U xac dinh khong co viéc giao dit theo hop dong chuyén
nhuong da ky két cho nén trong truong hop nay Ngan hang TMCP N khong
dugc coi la bén thit ba ngay tinh khi giao dich dan su vo6 hi¢u theo quy dinh tai
Diéu 133 B6 luat dan sy nam 2015.

Mait khéc, theo su tu nguyén thoa thuan cia cac bén duong su da duoc
Toa an cip so tham ghi nhan thi ba U, 6ng B lién d6i tra cho Ngan hang N1
300.000.000 dong; ba T2, dng S lién doi tra 1.030.272.594 ddng cho Ngan hang
N1. Do dé trong truong hop ba U, Ong B va ba T2, 6ng S khong thyc hién nghia
vu thi Ngan hang TMCP N ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xu 1y tai san
ctia c4 nhan ba U, 6ng B va ba T2, 6ng S dé dam bao thi hanh an.

Tt nhitng phan tich trén, c6 du co s xac dinh hop déng thé chap tai san
gitra Ngan hang N va dng Huynh Thanh T d6i vé6i thira dat 456 to ban do s6 9,
dat toa lac tai ap D, x3 D, huyén D, tinh Long An 1 v6 hiéu.

[8] Xét thay khang cao cua Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N khong c6
can ctr nén khong chap nhan.

[9] Xét dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Long An 1a phu
hop nén chap nhan.

[10] Yé an phi dan sy phuc tham: Do khang cdo ctia Ngan hang Thuong
Mai C6 Phan N khong dugc chap nhan nén Ngén hang phai chiu an phi theo quy
dinh.

[11] Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
thi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 293, khoan 3 Piéu 298, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung dan sy.
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_ Khong chap nhan yéu ciu khang cdo cua Ngan hang Thuong Mai Co
Phan N.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 109/2020/DS-ST ngay 26 thang 7
nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Ap dung cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 217, Piéu 227, Piéu 271, Piéu 471
Bo luat t6 tung 7dan su nam 2015; Cac Diéu 8, Piéu 11, Pidu 124, Piéu 131,
Diéu 163, Diéu 280, Diéu 288, Diéu 357, Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015;
Khoan 3 Diéu 100; Khoan 2 Diéu 106, Diéu 195 Luat Dat dai nim 2013; Khoan
1, khoan 6 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH. 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyen Thi U, Nguyen
Van B vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hop
dong thé chdp quyén sir dung dat” d6i véi bi don Huynh Thanh T va ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Mai T2 dai dién COng ty TNHH
C1, 6ng Nguyén Qudc S dai dién Cong ty TNHH P.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyen don Nguyen Thi U, Nguyen
Vin B vé yéu cau: VO hiéu hop dong thé chip s6 8443, quyén sb
05/2021/TPCC-SCC/HPGD ngay 26/5/2021 do Vin phong cong ching Tran
Van C chung thue gitta 6ng Huynh Thanh T v6i Ngan hang Thuong Mai cé
Phan N - Chi nhanh L2 - P1 d6i Vol quyen str dung dét c6 dién tich 605,2 m?,
thudc thira dat s6 456, to ban dd s6 9, dat toa lac tai Ap B, xa D, huyén D, t1nh
Long An”.

3. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan giita cac bén duong su: Ba Nguyén
Thi U, 6ng Nguyén Vin B cling Ong Huynh Thanh T, ba Nguyén Thi Mai T2 dai
dién Cong ty TNHH C1, 6ng Nguyén Qudc S dai dién Cong ty TNHH P vé viée
tuyén huy gidy muon tién, vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong va hop dong
thé chip nhu sau:

3.1. Huy gidy muon tién dé ngay 10/03/2020 dugc ky giita ba Nguyén Thi
Mai T2 dai dién Cong ty C1 véi 6ng Nguyén Cong L.

3.2. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat duoc ky gitta
6ng Nguyén Vin B véi 6ng Huynh Thanh T do Vin phong C4 s6 1492, quyén
) 03TP/CC SCC/HPGD ngay 10/03/2021 doi voi dlen tich dat do thyc te l1a
592m (dién tich ghi trong gidy ching nhén 1a 605,2 m %), thira s6 456, to ban d6
s6 9, dat toa lac tai Ap D, xi D, huyén D, tinh Long An .

3.3. Ba Nguyen Thi U, 6ng Nguyén Vin B dugc lién hé co quan Nha
nude co tham quyén ding ky dung tén dién tich dat do thuc té 1a 592m (ghi
trong g1ay ching nhan 13 605,2m?), thudc thira dat s6 456, to ban d6 s6 9, dat toa
lac tai ap D, xd D, huyén D, tinh Long An 601 v6i Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 891601, 5O
vao sO cap GCN: CS 00058 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh L cap ngay
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08/05/2020, thay d6i cha so hitu/sit dung cho 6ng Huynh Thanh T ngay
27/04/2021.

(Quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi U, 6ng Nguyén Vin B dang ky
dung tén co vi tri, dién tich theo Manh trich do dia chinh s6 217-2022 do Cong
ty TNHH N3 do v€ ngay 06/9/2022 va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai huyén D phé duyét ngay 12/9/2022; Ban chinh Gidy ching nhén quyén
sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CQ 891601,
chp ngdy 08/05/2020, thay dbi chu s hiru/sit dung cho ong Huynh Thanh T
ngay 27/04/2021 do Ngéan hang TMCP N dang quan 1y);

3.4. Ong Huynh Thanh T c6 trach nhiém (phdi hop ky cac thu tuc) va ba
Nguyén Thi Mai T2 ciing 6ng Nguyén Quéc S lién déi thyuc hién nghia vu thanh
todn toan bo sd ng cua 6ng Huynh Thanh T da vay tai Hop dong tin dung ting
1an s6: 0145/2021/926-CV ngay 26/05/2021 ctia N1.

4. Chap nhan mdt phan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang Thuong Mai C6
Phan N tranh chap Hop dong tin dung so: 0145/2021/926-CV ngay 26/05/2021
da ky voi ong Huynh Thanh T.

4.1. Ghi nhan ty nguyén thoa thuin gita ba Nguyen Thi U dai dién
nguyén don, ba Nguyén Thi Mai T2, 6ng Nguyén Qudc S c¢6 trach nhiém lién
d6i thanh toan no vay ciia 6ng Huynh Thanh T cho Ngan hang Thuong Mai Co
Phan N. Sé tién phai thanh toan no cho Ngan hang TMCP N tinh dén ngay
26/7/2023 14 1.330.272.594 d6ng, trong d6: No gde: 1.000.000.000 dong. No 1ai
gom 1ai trong han va 13i qua han, 13i cham tra 1a: 330.272.594 dong, nhiing
nguoi phai tra no bao gom:

Buoc ba Nguyén Thi U, 6ng Nguyén Vin B, 6ng Nguyen Cong L c6 trach
nhiém lién d6i hoan tra s tién da vay la 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong)
cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan N.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) bén c6 nghia vu chua thi
hanh xong s tién trén thi con phai tra cho bén dugc thi hanh an khoan tién 1ai
suit theo murc 1ai sut quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 B luat dan su
nam 2015 twong Gmg v&i so tién va thoi gian chua thi hanh, trir trudng hop céac
bén co6 thda thuan khac hodc phéap luat c6 quy dinh khac.

Budc ba Nguyén Thi Mai T2, dng Nguyén Qudc S co trach nhiém lién doi
thanh toan s6 tién 1a 1.030.272.594 dong (Mot ty khong trim ba muoi triéu hai
tram bay muoi hai ngan nam trim chin muoi bon dong).

Budc ba Nguyén Thi Mai T2, 6ng Nguyén Qudc S phai tiép tuc chiu 1ai
suit dugc tinh tir ngdy 26/7/2023 cho dén khi thanh toan toan b khoan ng theo
murc 13i sudt thoa thuan tai Hop dong tin dung sb 0145/2021/926-CV ngay
26/05/2021 va cac khé ude nhan ng kém theo.

Buoc Ngan hang Thuong Mai Cb Phan N co6 nghia vu hoan tra Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CQ 891601, cap ngay 08/05/2020, thay d6i chu so hiru/stt dung cho ong
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Huynh Thanh T ngay 27/04/2021 dang quan ly theo Hop dong thé chap dé ba
Nguyen Thi U, 6ng Nguyén Vin B lién hé co quan Nha nude co thim quyén cap
giay chung nhan.

4.2. Truong hop ba Nguyén Thi Mai T2, 6ng Nguyén Qubc S khong
thanh toan dugc ng vay nhu cam két vai sé tién 1a 1.030.272.594 dong (Mot ty
khong tram ba muoi triéu hai tram bay muoi hai ngan ndm tram chin muoi bbn
dong) thi Ngén hang Thuong Mai C6 Phan N dugc quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén xu ly tai san cua ca nhan ba Nguyén Thi Mai T2, 6ng
Nguyén Qudc S dé dam bao thi hanh an dbi v6i khoan no trén.

5. Khong chip nhan yéu cau Ngén hang Thuong Mai Co Phan N de nghi
tiép tuc thuc hién hop dong thé chip chung thuc sé 8443, quyén sb
05/2021/TPCC-SCC/HBGD ngay 26/5/2021 do Van phong cong chu:ng Tran
Van C gitta 6ng Huynh Thanh T v6i Ngén hang Thuong Mai Co Phan N - Chi
nhanh L2 - P1 va d¢ nghi xtr ly tai san dam bao d6i voi phan dat c6 dién tich
605,2m?, thudc thira dat sb 456, t ban d6 s 9, dit toa lac tai Ap D, xa D, huyén
D, tinh Long An.

6. V& chi phi thim dinh, dinh gia: Nguyén don do ba Nguyén Thi U dai
dién tu nguyén chiu chi phi do dac, thAm dinh dat tranh chap 1a 18.000.000 dong
(Mudi tam triéu dong). Ba Nguyén Thi U di ndp va Toa an chi phi xong.

7. Vé an phi dan sy so thAm:

7.1. Nguyén don ba Nguyén Thj U, ong Nguyen Vin B 12 ngudi cao tudi
nén khong phai chiu an phi dan su so tham vé thuc hién nghia vy tra ng cho
Ngéan hang TMCP N.

7.2. Ghi nhan su tu nguyén cua ba Nguyén Thi Mai T2 dai dién Cong ty
C1 phai chiu an phi dén sy so tham vé tuyén vo hiéu hai hop ddng theo mirc an
phi khong c6 gia ngach, mdi hop ddng 13 300.000 dong, tong cong 1a 600.000
d6ng (Sau traim ngan dong);

Budc ba Nguyén Thi Mai T2, 6ng Nguyén Qudc S lién d6i ndp an phi
dan sy so tham vé nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP N 13 42.908.178 dong
(Bon muoi hai triéu, chin tram 18 tdm ngan, mot trim bay muoi tam dong). Ba
Nguyén Thi Mai T2, 6ng Nguyén Qudc S chua ndp.

7.3. Chi cuc thi hanh 4n din sy huyén Ptrc Hoa hoan lai tién tam tmg an
phi cho Ngan hang TMCP N di ndp 1a 23.638.875d0ng (Hai muoi ba triéu, sau
trim ba muoi tdm ngan, tdm trim bay muoi 1am ngan dong) theo bién lai thu sb
0007415 ngay 30/11/2022.

8. Vé an phi dan su phuc tham: Ngan hang Thuong Mai Co Phan N phai
chiu an phi dan su phtc tham 14 300.000 dong duoc khau trir s tién tam ing 4n

phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0002742 ngay 15/8/2023 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.

9. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2

Luét Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh &n, nguoi phai thi hanh 4n dan

su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén thi
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hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
Lu§1t Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy.

10. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén Buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Btric Hoa;
- Céac duong sy;

- Luu: HO so, 4n van.

Nguyén Thi My Hanh
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