TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BUK Poc lap - Tu do — Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban 4n s8: 09/2018/DS-ST
Ngay: 05/9/2018.
“V/v Tranh chdp hop dong ddt coc”

~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phéan-Chui toa phién tda: Ong L& Anh Thai.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Vii Cong Pat.

2. Ong Truong Quang Chinh.

- Thut ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Krong Bk, tinh Pak Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Krong Buik, tinh Pdk Lk tham gia
phién toa: Ong Lé Quy Tinh — Kiém sit vién.

Trong ngay 05 thang 9 nam 2018, tai tru sG Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk
xét x{r so thAm cong khai vu 4n thy 1y s8: 21/2017/TLST-DS ngay 26 thing 3 nim
2018 vé viéc; “Tranh chcfp hop d‘éng dat coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb
12/2018/QbXXST-DS ngay 20/7/2018 giita cic duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Ba M, ba Ping Thi T.

Cung dia chi: Thén N, x& C, huyén K, tinh Pik Lik.

2. Bi don: Ong Nguyén DPinh T, ba Hoang Thi L.

Cung dia chi: Thon N, x4 C, huyén K, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n cdc loi khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa nguyén don
ong Phgm Ba M, ba Dang Thi T trinh bay:

Do ¢6 mdi quan hé quen biét v6i vo chong ong Nguyen binh T, ba Hoang Thi L
nén vao ngay 16/8/2016 vo chong dng M, ba T da dat coc tién dé nhan chuyén nhuong
dat cua vo chéng ong T, ba L sd tién 25.000.000 déng dé dam bao cho viéc sang
nhuong 16 dat co dién tich 600m? (12m mat duong quoc 16 14 x 50m chiéu sau) toa lac
tai thon K, xa C, huyén K, tinh Dik Lak. Tai thoi diém nay, 16 dat chua dugc cap gidy
ching nhan quyen su dung dat. Viéc dat coc ¢ duogc 1ap thanh bién ban viét tay do con
dau cua 6ng T, ba L 1a chi Tran Thi Tr viét. Theo d6, hop dong dat coc duoc 1ap thanh
02 (hai) ban, mdi bén gitra 01 (mdt ban). Noi dung cta hop dong 1 vo chong 6ng M, ba
T dit coc cho vo chong ong T ba L s6 tién 25.000.000 dong dé dam bao cho viéc nhan
chuyén nhuong 16 dét c6 dién tich 600m?* (12m mit dudng qudc 16 14 x 50m chiéu siu)
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toa lac tai thon K, x& C, huyén K, tinh Pak Lak voi gia tai thoi diém d6 1a 60.000.000
d6ng/01m dat (tinh bé ngang), tong gid tri cua 16 dat tai thoi diém d6 1a 720.000.000
d6ng. Khi nao tra di s tién 720.000.000 dong thi v chong 6ng T, ba L phai hoan thanh
hop ddng chuyén nhuong, néu bén nao sai thi phai chiu trach nhiém. M&i vé sau nay
6ng M, ba T phat hién ra viéc 6ng T, ba L di chuyén nhuong toan bo dién tich dat noi
trén mot ngudi khac. Ong M, ba T d3 dén nha 6ng T ba L 02 1an vao thang 12/2017 va
thang 01/2018 dé yéu cau tra lai sb tién 25.000.000 dong di dit coc thi éng T, ba L
khong dong y, ong M, ba T tiép tuc dé nghi dua cho 6ng T ba L du sb tién 720.000.000
ddng dé ong T ba L giao 16 dit c6 dién tich néu trén nhung dng T, ba L ciing khong
ddng ¥. Do vay, 6ng M, ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong 6ng
Nguyén DPinh T, ba Hoang Thi L phai tra s6 tién 50.000.000 ddéng. Trong do,
25.000.000 dong tién dit coc va 25.000.000 ddong tién phat coc do ong T, ba L da vi
pham thoa thuan gitra hai bén.

Qua trinh tham gia td tung va tai phién toa bi don 6ng Nguyén Pinh T, ba
Hoang Thi L trinh bay:

Do ¢6 mdi quan h¢ quen biét véi vo chéng ong Pham B& M, ba Pang Thi T nén
vao ngay 16/8/2016, 6ng T, ba L da nhan dat coc s tién 25.000.000 dong cua vo chong
6ng M, ba T dé dam bao cho viéc sang nhuong 16 dat co dién tich 600m?® (12m mit
duong quéc 16 14 x 50m chiéu sau) toa lac tai thon K, xa C, huyén K, tinh bak Lik véi
gia tai thoi diém do6 1a 60.000.000 dong/01m dat (tinh bé ngang), tong gia tri cta 16 dat
tai thoi diém d6 1a 720.000.000 dong. Khi nhan dit coc ¢ 1ap thanh bién ban viét tay 02
(hai) ban, mdi bén giita 01 (mot) ban dé dam bao cho viéc chuyén nhuong dat. Khi nao
vo chong 6ng M, ba T tra day du so tién 720.000.000 dong thi vo chong 6ng T, ba L
phai hoan thanh hop dong chuyén nhuong va giao dat cho ong M, ba T, néu bén nao sai
thi phai chiu trach nhiém. Thoi han thuc hién nhu trong hop dong dit coc ma hai bén
thoa thuéan 1a 30 (ba muoi) ngay. Sau thoi gian ddt coc khoang mdt thang rudi thi con
gai 6ng M ba T 12 Pham Thi L c6 dén nha ong T, ba L yéu cau nhan lai tién coc va trinh
bay ly do 6ng M ba T mua dét cho chi L nhung khong c6 kha ning mua nita nén xin
duoc nhan lai tién coc. Tuy nhién 6ng T, ba L khong dong ¥ tra coc cho chi L vi 6ng M
ba T 1a nguoi dat coc, néu 6ng M ba T khong mua nita thi phai chiu mat coc. Nhung do
chi L trinh bay hoan canh nén 6ng T, ba L noi vai chi L 1a khong tra du tién coc cho chi
L nhung néu ban dugc manh dat dé thi s& dua lai cho chi L mét it tién. Sau do, ong T,
ba L khong thiy bat ky ai bén phia gia dinh 6ng M c6 dong tinh gi. Theo éng T, ba L
dugc biét thi vao khoang thang 10/2016 4m lich 6ng M, ba T c6 mua cua dng Ping Vin
T1 mot 16 dat khac ma khong thyuc hién hop dong dat coc d& ky. Theo hop dong dit coc
thi 3 qua 30 (ba muoi) ngay ma vo chong ong M, ba T khong thuc hién thi ong M, ba
T da vi pham hop ddng nén vao ngay 06/12/2016 vo chong ong T, ba L di 1am hop
d6ng chuyén nhuong 16 dat ¢ dién tich néu trén cho vo chong ong Puong Xuan X va
ba Nguyén Thi P. Do vdy Vo chong ong Nguyén Pinh T, ba Hoang Thi L khong dong ¥
tra cho vo chdng ong Pham Ba M, ba Pang Thi T sb tién 50.000.000 ddng (trong do,
25.000.000 ddng dit coc va 25.000.000 dong tién phat coc) do vo chdng ong Pham Ba
M, ba Bang Thi T da vi pham hop déng dat coc.

Tai ban tw khai ngwoi lam chirng Pwong Xuan X trinh bay:

T6i voi ong M, ba T, ong T, ba L khong ¢o6 mdi quan h¢ than thich gi, vao khoang
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thang 12/2016 vo chong t6i c6 mua ciia 6ng T, ba L mot 16 dat véi gia 59.000.000d/01m
ngang, tong gié tri 16 dt 1a 708.000.000 dong/12m ngang, 16 dat toa lac tai thon K, xa C,
huyén K, tinh Pak Lak.

Tai phién toa Kiém sit vién dai dién Vién ki€m sit nhan dan huyén Krong
BUk phét bi€u y ki€n vé viéc tuin theo phdp luat trong qué trinh gidi quyét vu 4n
ctia ThAm phdn, Hoi thim nhin din va clia nhitng ngudi tham gia td tung.

Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan tir khi thy 1y vu an dén trude khi mé
phién toa da thuc hién dung quy dinh cia BLTTDS. Tai phién toa Hoi dong xét xir da
thuc hién dting chic nang nhi€ém vu ctiia minh ddi trinh ty thi tuc cua phién toa so tham;
dbi véi nguyén don, bi don da thyc hién day diy du quyén va nghia vu ctia minh dugc
quy dinh tai Piéu 68, 70, 71, 72, 234 BLTTDS.

Vé giai quyét ndi dung vy an: Qua nghién ctiru hd so va két qua tranh tung tai
phién toa nhan thdy: Vao ngay 16/8/2016, giita vo chong ong M, ba T va vo chong 6ng
T, ba L ¢ lap hop dong dit coc véi sb tién 25.000.000 dong dé mua 16 dat co gia tri 1a
720.000.000 dong. Viéc khong tiép tuc thuc hién hop dong 1a do 16i cua ca hai bén, vi
vay dé nghi HDXX chip nhan mot phan don khoi kién cua nguyén don, budc bi don
phai tra lai tién dat coc 1a 25.000.000 dong. Bac yéu cau phat coc 25.000.000 dong cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctfu cdc tai liéu c6 trong hd sd vu 4n da dudgc thaim tra tai phién
tda va cin cif vao k&t qua tranh luin tai phién toa, Hoi dong xét xit nhan dinh:

[1]. V& quan hé phép luat tranh chdp: Pay 12 loai viéc tranh chap hop dong dan
su (hop dong dit coc) thudc thim quyén gidi quyét cia Toa 4n theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 BLTTDS va loai viéc tranh chdp nay thudc thim quyén gidi quyét
ctia Toda 4n nhan dan huyén Krong Buk theo quy dinh tai di€m a khoan 1 Piéu 35;
di€m ¢ khoan 1 Pi€u 39 BLTTDS.

[3]. V& yéu cAu cia duong sy nhan thdy rang: Vao ngay 16/8/2016 gitta vo
chong ong Nguyen binh T, ba Hoang Thi L voi vo chdng 6 ong Pham Ba M, ba Bang Thi
T cé lap glay coc tién do 6ng M cung cp voi ndi dung: “Ong Pham Bd M va ba Bang
Thi T ¢6 mua cua éng Nguyén Dinh T va ba Hodng Thi L mét manh dat c6 dién
tich........ tai thén N, xa C, huyén K, tinh Pdk Lék. Vi gia 60.000.000d (sdu muwoi triéu
dong) trén Im. Ong ba M'T ¢é ddt coc trude cho ong ba T'L 25.000.000d (hai muwoi lam
triéu dong). Khi ndo éng ba M T trd ddy du tién thi éng ba T L phai hoan thanh hop
dong mua bdn. Néu bén nao sai sét thi phdi chiu trach nhi¢m, c6 chir ky cua ong
Nguyén DPinh T”. Nhung dén nay 6ng T, ba L khong tién hanh viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho vo chong 6ng M, ba T nhu da thoéa thuan ma 6ng T, ba L da
chuyén nhuong 16 dét noi trén cho nguoi khac. Ong M, ba T khoi kién yéu cau Toa 4n
giai quyét budc ong T, ba L phai tra lai tién dit coc, tién phat coc 1a 25.000.000d x 2 =
50.000.000 déng. Vé phia 6ng T, ba L thtra nhan c6 lam gidy dit coc tién ngay
16/8/2016, va cung cap cho Toan an mot glay coc tién véi ndi dung “Ong Pham Bd M
va ba Dang Thi T ¢6 mua cia éng Nguyén Pinh T va ba Hoang Thi L mét manh dat ¢6
dién tich 12m doc QL14 sau 50m tai thon N, xa& C, huyén K, tinh Pak Lak. Vi gid
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60.000.000d (sdu muwoi triéu dong) trén Im. Ong ba M T ¢é ddt coc trude cho éng ba T
L 25.000.000d (hai mwoi lim triéu dong). Khi ndo éng ba M T tra day du tién thi dng ba
T L phdi hoan thanh hop dong mua ban. Néu bén nao sai sét thi phai chiu trach nhiém.

(Thoi han 30 ngay) c6 chit ky cua 6ng Pham Ba M va 6ng Nguyén Dinh T”. Sau khi
nhan tién coc nhung ong M, ba T khong thue hién hop ddng va theo 6ng T, ba L duogc
biét thi 6ng M, ba T d3 mua mot 16 dat khac cua ong Dang Van T1 vao khoang thang 10
am lich nam 2016, nén vao thang 12/2016 6ng T, ba L da ban 16 dat noi trén cho vo
chdng 6ng Puong Xuan X. Do \Y chdng 6ng M, ba T vi pham hop déng dat coc nén
Ong T, ba L khong dong ¥ yéu cau khai kién cua 6ng M, ba T, khong chip nhén tra lai
tién coc, dé nghi Toa an xem x¢&t giai quyet

Hoi dong xét xir nhan thay: Viéc giao két hop ddng dat coc ngay 16/8/2016 1a
hoan toan tu nguyén va cac bén trong giao két hop dong co ddy du nang luc trach nhiém
dan sy theo quy dinh cua phép luat, vé noi dung cling nhu hinh thic khéng vi pham
phdp luat nén cé gi4 tri phap 1y, 1am phdt sinh quyén va nghia vu giita cac bén phu
hop véi quy dinh tai Dicu 328 Bo luat dan sy ndm 2015. Ong Pham Ba M va ba Ping
Thi T cho rang 6ng Nguyén Pinh T va ba Hoang Thi L khong thuc hién hop dong dat
coc giita cac bén va da ban dat 6ng ba da dat coc tién cho nguoi khac va xuat trinh gidy
dit coc khong thé hién dién tich dat dat coc va khong thé hién thoi gian thyc hién hop
ddng c6 chir ky bén nhan tién coc 14 6ng Nguyén Pinh T. V& phia 6ng T, ba L cho rang
ong M, ba T da vi pham hop dong dat coc, hét thoi gian thuc hién hop dong 1a 30 ngay
ké tir ngay dat coc nhung ong M, ba T khong thuc hién hop dong va xuét trinh gidy dat
coc tién c6 thé hién dién tich dat dat coc va thoi han thuc hién hop dong dat coc 1a 30
ngay co chir ky cua bén dat coc la 6ng Pham Ba M va bén nhan dat coc 1a 6ng Nguyen
Pinh T. Xét chung ctr cac bén duong su cung cap thi thé hién hai gidy coc tién cung dé
ngay 16/8/2016 c6 ndi dung khac nhau, mot gidy thé hién thoi gian thuc hién hop dong
c6 chit ky cua bén dit coc 1a dng Pham B4 M va bén nhan dit coc 1a dng Nguyén Dinh
T; mot gidy khong thé hién thoi gian thuc hién hop dong co chit ky cta bén nhan dat
coc 1a ong Nguyén Pinh T. Viéc ciing mot ndi dung dit coc nhung c6 hai gidy nhan tién
coc thé hién ndi dung khac nhau dan dén viéc cac bén can clr vao hop déng cua minh
dang giit dé thuc hién hop dong dan dén viéc hop dong dit coc khong thyuc hién duoc.
Xét vé 16i dan dén viée khong thuc hién dugc hop déng dat coc cua hai bén la ngang
nhau vi vy can chip nhan mot phan don khéi kién cua 6ng M, ba T, budc ong T, ba L
phai hoan tra sé tién 25.000.000 dong tién dit coc ngay 16/8/2016 cho ong M, ba T. Béac
yéu cau phat coc s tién 25. 000.000 ddng cua ong M, ba T.

[5]. V& an phi: Do yéu cau cua nguyen don dugc chap nhian mot phan nén nguyen
don phai chiu mot phan an phi dbi v6i yéu cau khong dugc chap nhan twong tmg s6 tién
25.000.000d 1a 1.250.000 dong, bi don 6ng Nguyén Pinh T, ba Hoang Thi L phai chiu

1.250.000 dong &n phi DSST 1a phu hop voi khoan 1 Piéu 147 BLTTDS; Khoan 1
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va
1€ phi Toa 4n.

Vicdc le trén:



QUYET PINH

Can cir: Khodn 3 Piéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Diéu 39 Bé
ludt 16 tung dan su;

Ap dung: DPiéu 328 Bé ludt dan su nam 2015.

Ap dung: Khodn 1 Piéu 147 BLTTDS; Khodn 1 Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
mikc thu, mién, giam, thu, ngp, qudn Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn.

[1]. Chap ~nhém mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Ba M, ba bang Thi T.
Buoc ong Nguyen Pinh T, ba Hoang Thi L phai tra lai so tién dat coc 25.000.000 dong
(hai muoi 1dm trigu dong) cho 6ng M, ba T. q y o

Ap dung khoan 2 Diéu 357 B¢ luat dan sy d€ tinh 1ai suat doi voi so tién cham thi
hanh 4n ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n.

Bé4c yéu cau phat coc sb tién 25.000.000 dong dbi véi hop dong dit coc ngay
16/8/2016 cua 6ng Pham Ba M, ba Bang Thi T.

[2] Vé 4n phi: Nguyén don 6ng Pham Ba M, ba Dang Thi T phai chiu 1.250.000
ddng, khau trir vao sd tién 1.250.000 dong tam tng an phi ong Pham Ba M di ndp theo
bién lai thu sb AA/2017/00048~22 ngay 21/3/2018 ctuia Chi cuc Thi hanh an dan su‘huye;n
Krong BuUk. Bi don 6ng Nguyén Dinh T, ba Hoang Thi L phai chiu 1.250.000 dong an
phi DSST.

Trudng hdp ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n din sy, nguGi phai thi hanh an din su c6
quyén thod thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4n
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luit thi hanh 4n
dan su; thdi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 30 Luat thi hanh
an dan su.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo 4n so tham trong thdi han 15 ngay k&
to ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh bak Lak; Z £ 5 A \
- VKSND huyén Krong Biik: Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS huyén Krong Buk;
- Cac duong su;

- Luu ho so, VT. Pa ky

Lé Anh Thai



