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- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Nhum
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Duy Manh
2. Ba Truong Thi Ngoc Linh
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Long — Thu ky Tda an
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan huyén Hon Quan, tinh Binh Phuoc tham gia
phién toa: Ong Duong Vin Sau - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hon Quan, tinh
Binh Phudc xét xur so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y sb 14/2018/TLST-DS ngay
06 thang 12 nam 2017 vé viéc“Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung
ddt” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so 30/2018/QDXXST-DS ngay 02 thang 7
nam 2018, gitra:
- Nguyén don: Ba Nhir Thi K, sinh nim 1960 (vang mat)
Dia chi: T6 7, ép 7, xa TK, huyén HQ, tinh Binh Phuéc
Do 6ng HO Van T, sinh nam 1976; trt tai khu phé 6, phuong TH, thi xa BC, tinh
Binh Duong lam dai dién theo hop ddng uy quyén sé 3144 ngay 25/6/2018 (c6 mat).
- Bi don: Ba Tran Thi C1, sinh nam 1951 (ving mit)
Dia chi: T6 1, ép 7, xa TK, huyén HQ, tinh Binh Phuéc
Do 6ng Bui Van C, sinh nam 1979; tru tai t 1, ép 7, xa TK, huyén HQ, tinh
Binh Phudc 1am dai dién theo gidy uy quyén sd 1091 ngay 31/3/2018 (c6 mat).
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1.1. Chi Lé Thi Thiy H, sinh nim 1985 (ving mit)
1.2. Anh Lé Hiru Minh T1, sinh nim 1986 (ving mit)
1.3. Anh Lé Hiru T2, sinh nim 1987 (ving mit)
Cung dia chi: T6 7, ap 7, xa Tan Khai, Hon Quan, tinh Binh Phudc
Do 6ng H6 Vian T, sinh nam 1976; tra tai khu pho 6, phuong TH, thi xa BC, tinh
Binh Duong lam dai dién theo cic hop dong uy quyén sd 3145, 3146 va 3147 ngay
25/6/2018 (c6 mat)
1.4. Ong Bui Vin C, sinh nim 1979 (c6 mat)
1.5. Ba Bui Thi Kim C2, sinh nim 1977 (ving mit)



1.6. Chi Bui Thi L, sinh nim 1981 (ving mat)
1.7. Chi Bui Thi A, sinh nim 1984 (vang mit)
1.8. Chi Bui Thi Kim P, sinh nim 1986 (ving mit)
1.9. Chi Bui Thi Thuy L1, sinh ndm 1989 (vang mit)
1.10. Chi Bui Thi H, sinh ndm 1991 (ving mit)
Cung dia chi: TH 1, ép 7, xa TK, huyén HQ, tinh Binh Phudc
Do 6ng Bui Van C, sinh nim 1979; tra tai to 1, 4p 7, xa TK, huyén HQ, tinh
Binh Phudc 1am dai dién theo gidy ty quyén sé 1091 ngay 31/3/2018 (c6 mat)
1.11. Uy ban nhan dan huyén HQ, tinh Binh Phuéc
Dia chi: Khu Trung tdm hanh chinh huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc
Do 6ng Nguyén Tan C, chirc vu Truéng phong Phong Tai nguyén va moi
truong huyén HQ 1am dai dién theo Gidy uy quyén sé 07/UBND-GUQ ngay 12/3/2018
ctia Cha tich Uy ban nhan dan huyén HQ, tinh Binh Phudc (vang mit).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 28/11/2017; don thay déi, bo sung don khoi ki¢n ngay
15/12/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nhit Thi
K la éng Ho Van T trinh bay:

Ngay 26/10/1992, 6ng Bui Vin D va ba Tran Thi C1 chuyén nhuong cho ong Lé
Hitu Y va ba Nhit Thi K dién tich 100m*® dit voi chiéu ngang 10m va chiéu dai 10m
trong dién tich hon 11.000m’ cta gia dinh 6ng D va ba C1 véi gia 300.000 dong tuong
duong 03 chi vang, viéc chuyén nhuong dugc 1ap vin ban c6 xac nhan cta ban 4p, can
bo dia chinh va chung thyc cua ij ban nhan dan xa TK, huy¢n BL, tinh S6ng Bé vao
ngay 27/10/1992.

Sau khi ong D chét, ngay 06/12/2004 ba Tran Thi C1 tiép tuc chuyén nhuong
cho ba Nhit Thi K thém 366m” dat (trong d6 c6 300m® dat ¢ nong thon va 66m’ dat
ndéng nghiép) véi gia 10.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong duoc cac bén viét gidy tay
nhung khong c6 cong ching, chimg thyc clia co quan c6 thim quyén.

Hién nay, ba Nhir Thi K str dung phan dit nhan chuyén nhuong dé xay dung nha
mAay xay xat laa va st dung 6n dinh, khong c6 tranh chip. Tuy nhién, khi ba K yéu cau
ba C1 va céac con cua ba C1 thuc hién do dac va lam thu tuc cap glay ching nhan quyén
str dung dat cho ba K thi gia dinh ba C khong thyc hién ma vién dan nhiéu nguyén nhan
khach quan nén ba Khuyén khaéi kién yéu cau ba C1 va cac thanh vién trong gia dinh ba
C1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky.

Tai ban tu khai ngay 28/3/2018 va qud trinh giai quyét vu dn, nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don Tran Thi Cl1, ong Bui Van C trinh bay:

Gia dinh 6ng ba Tran Thi C1 st dung on dinh thira dat tai to 1, ép 7, xa Tan
Khai, huyén Hén Quan tinh Binh Phudc tir nam 1980 va dugc cdp gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 005941/TC/TNN ngay 01/7/1991 do Chu tich Uy ban nhan dan
xa Tan Khai cap cho ho ong Bui Van D. Ngay 27/10/1992 va 06/12/2004, gia dinh ba
C1, 6ng D chuyén nhuong cho 6ng Lé Hiru Y va ba Nhit Thi K hai lan tong cong 1a
466m” dat nhu ba K trinh bay. Tuy nhién, vi 6ng D da chét nén rat khé khin trong viéc
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lam gidy to cho gia dinh ba C1 ciing nhu gia dinh ba K nén ba C1 thong nhat chuyén
nhuong phan dat 466m* cho gia dinh ba K va dé nghi Toa an do dac lai hi¢n trang dé
cap giay chung nhan quyén su dung dat thuc t€ cho ba K va ba CI1.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi Thiy H, Lé Hitu Minh T1
va Lé Hiru 12 la con rudt cua ong Lé Hitu Y va ba Nhit Thi K thong nhat uy quyén cho
ong Ho Van T tham gia to tung, thong nhdt voi phan trinh bay va yéu cdu cua ba Nhir
Thi K.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Bui Van C, Bui Thi Kim C2, Bui
Thi L, Bui Thi A, Bui Thi Kim P, Bui Thi Thity L1 va Bui Thi H la con rugt cua ong Bui
Van D va Tran Thi C1. Ba C, chi L, chi A, chi P, chi L1 va chj H iy quyen cho ong Bui

Vin C tham gia t6 tung, thong nhat véi phan trinh bay va y kién ciia ba Tran Thi CI.

Tai vin ban néu y kién ngay 15/3/2018 va quda trinh giai quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén huyén HQ, tinh Binh Phudc trinh bay:

Cin cir so d6 do dac thira dat tranh chap thudc dat khu dat nghia dia ap 7 (theo
Thong bao s6 219/TB-UBND ngay 20/10/2017 cta Chi tich Uy ban nhan dan huyén)
thi tam thoi chwa c6 chu truong cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Mit khac, cin
ctr ban dd quy hoach sur dung dat xa TK dén nam 2020, ké hoach str dung dat hang nim
thi vi tri dat khu vyc trén thudc quy hoach dat cong trinh cong cong nén chua du co s6
dé 1ap thu tuc cap gidy chirg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Tai phién toa,

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan L& Thi Thay H, Lé Hru Minh T1, Lé Hiru T2, Bui Thi Kim C2, Bui
Thi L, Bui Thi A, Bui Thi Kim P, Bui Thi Thuy L1 va Bui Thi H 1a 6ng Bui Van C va
ong. Ho6 Van T thong nhat yéu cdu Toa an cong nhan cac hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 26/10/1992 va 06/12/2004, tam giao 466m° dat ndng nghi¢p
cho ba K quan ly, s dung; khong yéu cau Toa an cap glay ching nhén quyén st dung
dat cho cac duong sy dé ho lién hé v0i co quan co tham quyén; cac duong su thong
nhat mdi bén chiu % an phi va chi phi t6 tung khac.

- Kiém sat vién phat biéu: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr chap hanh

dung quy dinh ctia phap luat t6 tung dan sy nhung Toa an thu 1y vu an ngay 06/12/2017
nhung dén ngay 02/7/2018 méi dua vu an ra x¢ét xur 1a vi pham thoi han chuan bi xét
xur; cac duong su thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua B9 luat T
tung dan su. Vé viéce g1a1 quyet vu an: Trong qua trinh g1a1 quyet vu an va tai phién toa,
cac duong sy déu thong nhat vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat, sau khi nhan
chuyén nhuong thi ba K da su dung 6n dinh nhung van ban néu y kién sb 239 ngay
18/5/2018 cua Uy ban nhan dan huyén HQ thé hién khu dat chua c6 chu truong cap
gidy ching nhan quyén st dung dat, mit khac cin cir ban d6 quy hoach sir dung dat Uy
ban nhan dan xa TK dén nam 2020, ké hoach sir dung dat hang nam thi vi tri dat khu
vuc trén chua da diéu kién cép gidy chimg nhin quyén st dung dat. Vi vdy, dé nghi
Toa an ghi nhan su thoa thuan cia cac duong sy, theo d6 ba C va cac thanh vién trong
ho 13 hang thira ké thir nhat cua 6ng Bui Van D c6 trach nhiém thuc hién hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky ngay 27/10/1992 dién tich 446m” tai 4p 7, x4
TK, huyén HQ, tinh Binh Phudc. Tam giao thira dt va tai san trén dat cho ba Nhit Thi
K quan 1y, str dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh tung
tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

- V& thil tuc t tung:

Ba Nhir Thi K khoi kién ba Tran Thi C ¢6 noi cu tra tai to 1, ap 7, xa TK, huyén
HQ, tinh Binh Phudc Ve viéc tranh chap hop dong chuyén nhu’ong quyén str dung
466m” dat toa lac tai to 1, 4p 7, xd TK, huyén HQ, tinh Binh Phuéc nén vu 4n thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat
Té tung dan su.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban
nhan dan huyén HQ Vang mat tai phién toa nhung c6 van ban dé nghi Toa an giai quyet
vang mit nén Hoi dong xét xtr tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
227 ctia BO luat TH tung dan sy.

- V& ndi dung:

[1]. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén ctia cac duong sy Nhit Thi K, Tran Thi C1 13 6ng Bui Van C va éng H6 Van T
déu thong nhat: Ong Bui Vin D va ba Tran Thi C1 khai hoang, sir dung on dinh thira
dat 11.816,6m” tir nam 1980, dén ngay 01/7/1991 ho 6ng Bui Van D duogc cap so ké
khai dién tich va thu ndp thué nong nghiép s6 005949/TC/TNN. Trong thoi gian sir
dung dat, gia dinh 6ng D va ba C1 d chuyén nhuong cho 6ng Lé Hitu Y va ba Nhit Thi
K dién tich 100m® vao ngay 27/10/1992, viéc chuyén nhuong dugc cac bén 1ap vin ban
¢ chimg thyc cua chinh quyén dia phu’orng va dén ngay 06/12/2004 ba C1 tiép tuc
chuyén nhuong cho ba K thém 366m’, viéc chuyén nhuong dugc lap van ban cd xac
nhan cta ba C1 va con trai 1a 6ng Bui Van C. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét thi ba K, éng Y da xay dyng nha may xay xat loa trén toan bo dién tich dat
cho dén nay. Vi vdy, yéu cau Toa an cong nhén cac hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta cac duong sy. Nhéan thdy, sy thoa thuin cua cac duong su 1a khong vi
pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi va phu hop voi hudng dan tai
tiéu muc b3 muc 2.2 va tiéu muc b3 muc 2.3 Phan II Nghj quyet s0 04/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao hudng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh nén yéu cau cia
ba Nhir Thi K duoc chap nhan.

[2]. DPdi v6i yéu ciu cong nhan quyen su dung dat cho cac duong sy cua ba Tran
Thi C1 va ba Nhit Thi K, nhan thdy thim quyén cap glay chting nhan quyén sir dung

dat thudc co quan hanh chinh quan ly nha nude vé dat dai va tai phién toa nguoi dai
dién cho cac duong sy déu thong nhat khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong
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xeét xu khong xem xét. Tam giao cho ba Nhir Thi K tiép tuc quan ly str dung dién tich
dat trén cho dén khi c6 chi truong vé sir dung dat ctia co quan c6 thim quyén.

Cac du’(mg su co nghia vu lién h¢ voi co quan quan ly nha nudce c6 tham quyen
dé dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat. Dong
thot, kién nghi co quan ly nha nude co tham quyén xem xét cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat cho cac duong sy theo quy dinh cta phép lut.

Y kién cua Kiém sat vién phu hop véi nhan dinh ciaa Ho1 dong xét xur, dugce chap
nhan.

Vé chi phi tb tung: Ghi nhan sy théa thuan cua cac duong su vé viée mdi nguoi
phai chiu % an phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Dicu 26, cac dicu 34, 35, 39, 92, 147, 157, 212, 213 va 227
ciia Bo luat T tung dan su; Cac diéu 100, 106, 166, 170, 179, 203 cta Luat Pat dai
nam 2013; Diéu 688 cuia By luat Dan sy nam 2015; Cac diéu 697, 699, 670, 671 va 672
cua B0 luat Dan sy nam 2005; Nghi quyét sO 04/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Ho1 dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc
giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh; Khoan 3 Diéu 27 ctia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1]. Ghi nhén sy thoa thuén cua cac duong su vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuwong quyén su dung dat”

Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/10/1992 gitra
6ng Bui Van D voi 6ng Lé Hiru Y va hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay
06/12/2004 gitra ba Tran Thi C1, 6ng Bui Van C véi ba Nhir Thi K.

Tam giao cho ba Nhit Thi K 466m” dét (dat nong nghiép) toa lac tai to 1, ap 7, xa
TK, huyén HQ, tinh Binh Phudc véi tir can: Dong gidp Qué)c 16 13 dai 10,19m; Tay
giap dit ba Tran Thi C1 dai 15,01m; Bic giap dat ba Tran Thi C1 dai 37,17m; Nam
giap d4t ba Tran Thj Thu T dai 17,13m va Tran Thi Thu H 18,59m (co so dd do dac
kém theo) ciing toan b tai san trén dat gdbm 01 cin nha dién tich khoang 110m” két cu
mong gach, tudng xay gach khong to trat, mai lop ton, nén lang xi ming, cira khung sit
dé quan 1y, str dung theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Cac duong su co quyén lién hé v6i co quan nha nudce cd tham quyén dé duoc cap
glay ching nhan quyén st dung dat. Kién nghi co quan quan ly nha nudc co tham

quyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

[2]. V& chi phi té tung:



- An phi: Ba Tran Thi C1 phai chiu 150.000 dong (mdt trim nim muoi nghin
ddng) an phi dan sy khong c6 gia ngach. Ba Nhir Thi K chiu 150.000 dong (mot trim
nim muoi nghin déng) an phi dan sy khong c6 gia ngach, dugc trir vao sb tién
1.250.000 dong tam tng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Hén
Quan, tinh Binh Phudc theo bién lai thu tién sé 0012449 ngay 06/12/2017. Tra cho ba
Nhit Thi K s6 tién 1.100.000 dong con lai theo bién lai thu tién sé 0012449 ngay
06/12/2017 va sb tién 1.000.000 dong theo bién lai thu tién sb 0012472 ngay
19/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh d4n dan sy huyén Hon Quan, tinh Binh Phudec.

- Chi phi xem xét tham dinh tai ch: Ba Tran Thi C1 va ba Nhir Thi K mdi nguoi
phai chiu 7 s6 tién 11.000.000 dong, do ba K da ndp tam tmg nén ba Tran Thi C1 co
nghia vu trd lai cho ba Nhir Thi K s0 tién 5.500.000 dong (ndm tri¢u nam trdm nghin
dong).

[3]. Vé quyén khang céo: Cac dwong su Nhit Thi K, Tran Thi C1, Lé Thi Thay
H, L& Hiru Minh T1, Lé Httu T2, Bui Van C, Bui Thi Kim C2, Bui Thi L, Bui Thi A,
Bui Thi Kim P, Bui Thi Thuy L1 va Bui Thi H c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; Uy ban nhan dan huyén Hén Quan c6 quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc Ban an hodc ké tir ngay Ban an niém yét theo
quy dinh cua B luat T tung dan sy.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh dn xong tdt cd cdc khodn tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an dan
sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh éan hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én déan su; thoi hiéu thi
hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan;

- Chi cyc THADS huyén Hén Quan;
- Céac dqong su;
- Luu ho so vu an.



