TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Poc lap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban an s6: 74/2018/DSST
Ngay: 28/8/2018 ’
V/v: “Tranh chap di san thira ke”

] ‘ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU
Véi thanh phan Hpi dong xét xir gom cé:
- Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan.

- Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Viét Hung

2. Ba Pham Thi Thién

- Thu ky phién tda: Ong Hé Gitip Pé — Thu ky Toa an nhan dan quin Ninh

Kiéu, thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ninh Kiéu tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Bich Tram — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 8 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu xét

xu’ so thAm cong khai vu an thu 1y s6: 236/2017/TLST-DS ngay 12 thang 7 nim 2017
vé viéc “Tranh chdp di san thira ké” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so
552/2018/QDXX-ST ngay 10 thang 7 nim 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sb
170/2018/QBDS-ST ngay 03/8/2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Ngoc P
Dia chi: 147/38D2 TVC, phudng A, quin N, thanh phd Can Tho.
Ba Tran Thi Ngoc P
Ba Tran Thi Ngoc P
Ong Trén Ngoc K
Cung dia chi: 34 HC, khu vuc 1, phudng A, quan N, thanh ph
Can Tho.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Ngoc K.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng K: Luat su Mai
Cong Nh- Doan luat su Tp. Can Tho.

Bi don: Ba Tran Thi Ngoc Ph
Dia chi: 34 HC, khu vuc 1, phudong A, quin N, thanh phd Can
Tho.

Nguyén don, dai dién theo ty quyén cua ong P, ba D, ba P, ngudi bao vé cho

ong K c6 mat, bi don Véng mat tai phién toa.

NHAN THAY
Theo don khoi kién ngay 14/4/2017 cac nguyén don trinh bay: Cha me nguyén

don 13 6ng Tran Ngoc Ph va ba Nguyén Thi H ¢6 05 ngudi con bao gdm: Tran Ngoc P,
Tran Thi Ngoc P, Tran Thi Ngoc D, Tran Ngoc K, Tran Thi Ngoc Ph.



Vao ndm 1953 cha me nguyén don c6 tao 1ap duogc di san 1a can nha va dat tai
HC, khu vuc 1, phuong A, quéan N, thanh phé Can Tho. Dén nam 1993 thi me qua doi,
nam 1997 cha cling qua do1 nhung khong c6 di chic.

Vao nam 2008 do Nha nudc quy hoach phong 16 HC va lam bo XT, dién tich
con lai sau quy hoach 1a 36m?, gia dinh c6 cit mdi lai can nha cdp 4 va hién nay do ba
Tran Thi Ngoc Ph quén 1y str dung.

Vao nam 2014 ca 05 anh em nguyén don cé ban vdi nhau cung ra co quan co
thAm quyén dé khai nhén di san thira ké dong thoi 1am thu tuc hop thic héa quyén sir
dung dat & va nha ¢ theo quy dinh cta phap luat. Nhung em gai nguyén don 1a ba Tran
Thi Ngoc Ph khéng chiu ra ky dong thoi phan dbi khong cho 1am tha tyc.

DPén ngay 06/12/2016 tai cudc hoa giai khu vuc, ba Tran Thi Ngoc Ph khong
ddng ¥ 1am thi tuc chuyén nhugng va chia thira ké ma tu ¥ bo vé khong ky bién ban.
Vi hoan canh 05 anh em kinh té kho khan, tai san cha me dé lai can nha dién tich 36m?
khong thé sinh sdng chung dugc. Do d6, nguyén don khoi kién chia thira ké theo quy
dinh cua phap luat. Hién tai gia tri nha dat khoang 350.000.000d0ng, yéu cau chia mdi
nguoi hudng 1/5 gia tri tai san trén.

Vu kién dugc Toa an thu 1y theo ludt dinh, qua trmh giai quyét vu kién Toa an
da tién hanh hoa giai dé cac bén thoa thudn véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Qua
trinh hoa giai nguyén don van glu nguyén yéu cau khoi kién. Bi don khong dong y
chia di san thira k&, bi don cho rang day 1a tai san cta cha me dé lai dé 1am noi tho cung.
Trong cac anh em chi c6 éng K yéu ciu ban cin nha dé chia, con lai cac anh chi khac
khong ai déng ¥ ban, cac anh chi cling mudn giit cin nha lai 1am noi thd cing. Trudng
hop Toa an chia di san nay thi bi don s& théi tién lai cho ong K theo gia Nha nudc va
giao nhiéu l4an, con can nha phai giir lai khong duoc ban.

Do cac bén duong su khong théa thuan dugc cac van dé trong vu kién nén Toa
an can cr vao Diéu 220 BLTTDS tién hanh dua vu kién ra xét xir cong khai.

Tai phien toa hom nay: Ong K xac ding ong va céc nguyen don khac van giir
nguyén yéu cau chia di san cua ong Ph va ba H theo phap luat. Pong th01 cac nguyén
don ciing dong ¥ hoan lai cho ba Ph 03 chi vang 24K twong duong so tién ma trudc
day ba Ph bo ra dé xay cin phong cho gia dinh ba vé ¢. Dbi véi yéu cau cia ba Ph giir
lai can nha va hoan tién nhiéu 1an lai cho cac nguyén don ong K khong dong y. Ong
cho rang ba Ph khong c6 kha ning hoan tién mot 1an, trong khi 6ng va cac nguyén don
khac dang gap kho khin vé kinh té ciing nhu ché &. Ong chi yéu cau chia di san theo
phap luat dé xac dinh dé xac dinh ky phan cua 6ng va cac dong thira ké khac duoc
hudngcon viée giir lai hay ban cin nha voi gia nhu thé nao thi sau khi c6 ban an céc
anh chi em 6ng s¢€ thoa thuan néu khong thda thuan dugc s€ dua ra ban dau gia va chia
déu theo ky phan ctia mdi ngudi duge nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ninh Kiéu phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo phap luit t tung cua Thim phan va Hoi dong xét xt, viée chip hanh phap
luat ctia nguoi tham gia t6 tung ding theo quy dinh cia phap luat t6 tung dan su. Pong
thoi o kién nghi dé khic phuc vi pham trong viéc dua vu an ra xét xur vu kién diung
quy dinh. V& phan noi dung, dai dién Vién kiém sat cho rang qua trinh giai quyét cac
bén duong su déu thira nhan di san ctua ong Ph va ba H dé lai chua chia va van con
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thoi thoi hiéu chia thira ké nén da co sé chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
vé viéc chia thira ké theo cac ky phan nhu nhau.

V& chi phi do dac, dinh gia va 4n phi dan su so thim dé nghi xem xét theo quy
dinh.

Ngoai ra d& nghi ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don vé viéc hoan lai cho bi
don 03 chi vang 24k chi phi stra chira nha.
XET THAY

Sau khi nghién ctru tai liéu ¢ trong hd so dugc tham tra tai phién toa va can cir
vao két qua tranh luén tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

Theo don khéi kién va 101 trinh bay ctua cac duong sy xac dinh nguyén don co
yéu cau chia di san thira ké 1a can nha va dat tai 34 HC, khu vuc 1, phuong A, quan N,
thanh phd Can Tho ddi véi bi don. Do d6, phat sinh tranh chép di san thira ké. Tranh
chap nay thudc tham quyén ciia Toa 4n nhéan dan quan Ninh Kiéu theo qui dinh Diéu
26, Diéu 35, Bo luat tb tung dan su.

V¢ thoi hiéu khéi kién theo khoan 1 Diéu 623 BLDS nam 2015 thi thoi higu
khoi kién chia thira ké 1a 30 nam d6i v6i bat dong san tinh tir ngdy mé thira ké. Theo
hd so thé hién thi 6ng Tran Ngoc Ph mat nim 1997, ba Nguyén Thi H mit nim 1993,
tinh dén thoi diém khai kién yéu cau chia di san 1a ngay 04/7/2017 nén thoi hiéu chia
thira ké van con.

Xét yéu cau khai kién cua cac nguyén don:

Céac nguyén don yéu cau chia thira ké theo phap luat cin nha va dat toa lac tai 34
HC, khu vuc 1, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. Can ct vao nhitng ching cu
c6 trong hd so va 10i trinh bay ciia cac duong su trong qua trinh giai quyét vu kién,
Hoi ddng xét xir xét thay, 6ng Tran Ngoc Ph va ba Nguyén Thi H 13 vo chéng. Ong Ph
chét nam 1997, ba H chét nam 1993. Lic sinh thoi ng Ph va ba H ¢6 tao 1ap duoc tai
san 1a can nha va dét toa lac tai 34 HC, khu vuc 1, phuong A, quan N, thanh phé Cén
Tho, cin nha va dit nay hién tai chu’a c6 gidy chimg nhan quyen su: dung dat va quyén
so hitu nha nhung duoc chinh quyén dia phuo’ng x4c nhan ngudn gdc cua ong Ph va ba
H d4 tao 1ap va sir dung tir nam 1953 cho dén nay. Trong qua trinh giai quyét vu kién
ca nguyén don va bj don déu thira nhan cin nha va dat néu trén 1a di san do 6ng Ph, ba
H dé lai va chua chia. Do d6, xac dinh di san cua ong Ph, ba H 1a can nha va dét toa
lac tai 34 HC, khu vuc 1, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho. Ca 6ng Ph va ba H
chét déu khong c6 di chuc dé phan chia di san nén di san ctia 6ng ba s& dugc chia theo
phap luat. Do d6, cac nguyén don yéu ciu chia di san thira ké cta ong Ph va ba H theo
phap luat 13 c6 co sé chip nhan.

Xét vé hang thira ké: Ong Ph va ba H c6 tat ca 1a 05 nguoi con Tran Ngoc P,
Tran Thi Ngoc P, Tran Thi Ngoc b, Tran Ngoc K va Tran Thi Ngoc Ph, tai thoi diém
mo thira ké ca cha, me ciia ong Ph, ba H déu khong con nén nhimng ngudi thude hang
thira ké thir nhat 1a 05 ngudi con ctia dng Ph va ba H. Nhu vdy, di san cua 6ng Ph va
ba H s& duoc chia thanh 05 ky phan, mdi ngudi con s& dugc hudng 1/5 ky phan nhu
nhau.

Theo don khéi kién, nguyén don cho rang can nha va dat ctia ong Ph va ba H dé
lai c6 dién tich khoang 35m2, tuy nhién can cir vao ban trich do dia chinh ngay
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25/12/2017 cta Trung tam k¥ thuat tai nguyén va méi trudng thi dat thuc té chi ¢ dién
tich 12 29,8m’. Tai phién toa nguyén don ciing thira nhan dién tich dét theo ban trich do
dia chinh 1a dang voi hién trang hién tai. Do do, day la can c dé xac dinh dién tich
thuc té phan di san dé chia thira ké.

Can clr vao cong van sd 257/PTCKH ngay 09/3/2018 cua Phong TCKH quin
Ninh Kiéu thi gia tri phan di san dé lai cu thé nhu sau

- Phéan nha c6 gia tri phan xay dung 1a 112.069.412ddng;
- Phén dt : 29.8m2 x 16.000.000 = 476.800.000d6ng.

Nhu viy, tong gia tri nha va dat 1a 476.800.000 + 112.069.412 =
588.869.412d0ng.

Trong qué trinh g1a1 quyét, ong K c6 yéu cau ban can nha dé chia déu cho cac
anh, chi, em. Ba Ph cho rang, ba ddng y chia di san nhung vi day 1a can nha dé tho
ciing 6ng ba, néu ban roi thi khong con noi dé thd cliing nén ba khong dong y ban.
Truong hop phai chia di san ba dé nghi duoc giit lai cidn nha va c6 trach nhiém hoan
tra lai s6 tién tuong duong gia tri tng k¥ phan cho mdi nguoi. Tuy nhién, hién tai ba
¢4 kho khan vé kinh té nén viéc hoan tién ba s& duge thuc hién b?lng cach cho thué nha
va léy tién cho thué tra dan lai cho céc déng thira ké khac. Hién tai cian nha va dat do
ba Ph dang quan 1. Ong K va cac nguyén don khac khong dong ¥ v6i dé nghi cta ba
Ph ma chi yéu cau chia thira ké dé xac dinh ky phan ctia méi ngudi duoc hudng. Hoi
ddng xét xir xét thiy, qua trinh giai quyét vu kién cac bén duong sy déu cho rang ban
than c6 hoan canh khé khin khong du kha ning hoan tién lai 01 1an cho cac dong thira
ké khac. Ngoai ra, nguyén don chi yéu cau xac dinh ky phan thira ké khong yéu cau
chia cu thé nén dé tao diéu kién cho cac déng thira ké c6 sy thoa thuan va théng nhét
trong viéc phan chia di san nén chdp nhan yéu ciu cua cic nguyén don.

Tai phién toa, 6ng K thira nhan khi ba Ph vé cin nha 34 Huynh cuong sbng cd
b tién ra dé x4y cian phong cho vo chong ba & nhung sd tién khéng dén 06 chi vang
nhu ba Ph trinh bay, vi ong 13 tho xay dung, luc d6 chinh éng 1a ngudi tryc tiép xay
dung, stra chira cin phong cho ba Ph nén ong biét dugc chi phi khoang 03 chi vang
24K. Do d6 6ng va cac nguyén don khac chi dong y hoan lai cho ba Ph 03 chi vang
24K . Hoi dong xét xtr xét thdy, mic du ba Ph c6 yéu cau nhung ba khéng c6 ching cir
gi dé chimg minh cho yéu ciu ctia minh. Tuy nhién, tai phién toa ong K va cic
nguyén don khac ddng ¥ hoan lai cho ba Ph 03 chi vang 24K, xét day 1a sy tu nguyén
clia cac nguyén don nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

V& chi phi do dac, dinh gia: 2.000.000d6ng. Ong P, ba P, ba D, 6ng K, ba Ph
mdi ngudi phai chiu 1a 400.000d6ng. Ong K dd ndp tam tGng sd tién 13 3.000.000d6ng
nén o6ng P, ba D, ba P, ba Ph c6 trach nhiém hoan lai cho 6ng K moi nguoi
400.000ddng. Tién tam tng chi phi do dac, dinh gia con du 1.000.000dong, 6ng K da
nhan lai xong.

V& an phi dan sy so thaim: 6ng P, ba P, ba D, 6ng K, ba Ph mdi ngudi phai chiu
ddi voi phﬁn di san minh duoc nhan.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH
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I'd

Ap dung:
- Piéu 26, Piéu 35, Diéu 147 va DPiéu 161 B9 luat td tung déan su;
- Piéu 609, 649, 651, 660 cta Bo luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu
Qudc hd1 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khai kién cta cac nguyén don Tran Ngoc P, Tran Thi Ngoc
P, Tran Thi Ngoc D, Tran Ngoc K vé viéc chia di san cua ong Tran Ngoc Ph va ba
Nguyén Thi H theo phap luat.

- Xac dinh di san cta 6ng Ph va ba H 1a can nha va dét toa lac tai 34 HC, khu
vuc 1, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (ban trich do dia chinh ngay 25/12/2017
ctia Trung tAm k§ thudt tai nguyén va moi trudng) va duoc chia thanh 05 k§ phan bang
nhau.

- Ong Tran Ngoc P, ba Tran Thi Ngoc P, ba Tran Thi Ngoc P, éng Tran Ngoc
K, ba Tran Thi Ngoc Ph mdi nguoi dugc huong 1/5 ky phan di san ctia 6ng Ph va ba H
dé lai. Cac dwong sy co trach nhiém dén co quan c6 tham quyén dé lam tha tuc hop
thire héa quyén s& hitu ddi v6i phan di san minh dugc nhén.

- Ghi nhan sy ty nguyén cta Phiic, ba P, ba P va éng K hoan lai cho ba Tran Thi
Ngoc Ph 03 chi vang 24K chi phi stra chita can phong cua ba Ph.

- V& chi phi do dac, dinh gia: 2.000.000dong. Ong P, ba P, ba b, 6ng K, ba Ph
mdi ngudi phai chiu 1a 400.000d6ng. Ong K di ndp tam tGng sd tién 13 3.000.000d6ng
nén o6ng P, ba B, ba P, ba Ph cé trach nhiém hoan lai cho 6ng K mdi nguoi
400.000d6ng. Tién tam tng chi phi do dac, dinh gia con du 1.000.000dong, 6ng K da
nhan lai xong

- V& an phi dan su so tham: Ong Tran Ngoc P, ba Tran Thi Ngoc P, ba Tran Thi
Ngoc D, 6ng Tran Ngoc K, mdi ngudi phai chiu 1a 2.944.000d6ng (dugc xét giam
theo don). Ong P, ba P, ba B, ong K mdi ngudi duoc khau trir 875.000d6ng tién tam
mg an phi da nop thanh an phi theo cic bién lai thu s6 003798 ngay 05/5/2017,
003799 ngay 05/5/2017, 003801 ngay 05/5/2017, 003800 ngay 05/5/2017 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu. Ong P, ba P, ba P, ong K mdi ngudi phai ndp
thém 1a 2.069.000ddng. Ba Tran Thi Ngoc Ph phai chiu an phi dan sy so tham la
5.888.700ddng.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi
duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cic Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy va thoi hiéu Thi hanh 4n dan sy duoc thuc
hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Nguyén don duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi
don duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hodc ban an
dugc niém yét tai dia phuong.

TM. HQI PONG XE XU
Noinhdn: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND TP. Cin Tho;
- VKSND Q. Ninh Kiéu; 5.
- THA Q. Ninh Kiéu;



Nguyén Thi Tuyét Loan



