TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam déc thAm

86: 07/2025/DS-GDT

Ngay 06-3-2025

Vv “Tranh chdp quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhéin din cdp cao tai Da
Nang gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Tran Huy Puc.

Cdc Tham phdn: ong Vii Thanh Liém va ong Piang Kim Nhan.

- Thu ky phién téa: ba Trinh Thi Hang - Tham tra vién chinh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ba Tran Thi Xuan Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2025 tai tru sé, Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Nang m¢ phién toa giam doc tham xét xr vu an “Tranh chdp quyén su dung
datr”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ong Nguyén Luong T, sinh nim: 1968; dia chi: thon P, xa
H, huyén H, thanh pho D.

2. Bj don: 6ng Nguyén Luong C, sinh nim: 1969; dia chi: thon P, xa H,
huyén H, thanh pho D.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi Bich P, sinh nam: 1966;

3.2. Anh Nguyén Luong V, sinh nim: 1989;

3.3. Anh Nguyén Luong Tuén A, sinh nam: 1993;

3.4. Anh Nguyén Luong M, sinh nim: 1999;

3.5. Chi Nguyén Bich Nhu Y, sinh nam: 2009;

Ngudi giam ho cho chi Y 13 6ng Nguyén Luong T va ba Pham Thi Bich P.

Cung dia chi; thon P, xa H, huyén H, thanh phé b.



3.6. Ba Lé Thi H, sinh nam: 1972; dia chi: thon P, xa H, huyén H, thanh
phé Pa Nang.

3.7. Chi VO Thi Thao T1, sinh nam: 1997; dia chi: thon P, xa H, huyén H,
thanh phd Pa Néng.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don, 6ng Nguyén Lwong T trinh bay:

Ngay 13-4-1996, gia dinh Ong dugc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy
chimg nhan quyén su dung dat s6 1205616, thira dat s6 142, t& ban dd 29, loai
dat 01 1aa, dién tich 950m? dat, thoi han st dung dén thang 7-2065 toa lac tai
thon P, xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang. Nguén géc dat 1a do cha me dé lai
cho gia dinh Ong. Qua trinh str dung dat, vo chong em trai, em dau Ong 13 6ng
Nguyén Luong C va ba Lé Thi H di d6 dat, bé tong, xdy dung mot phan nha
trén thira dat néu trén dé kinh doanh. Ong da nhiéu lan yéu cau 6ng C, ba H
thao d& cac cong trinh tra lai dién tich dat trén cho Ong nhung 6ng C, ba H
khong tra. Nay Ong yéu cau Toa an budc 6ng C, ba H thao d& vat kién trac trén
dat tra lai dién tich dét cho gia dinh Ong.

- Bi don, éng Nguyén Luong C trinh bay:

Dién tich dat néu trén c6 ngudn gbe cua gia dinh Ong khai hoang vao nam
1990 dé trong lua, do trong lua khong hiéu qua nén Ong lam don xin Uy ban
nhan dan xa H cai tao, nang nén dé tréng trot va kinh doanh. Pén nam 2018,
Ong méi biét dién tich dat néu trén dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung
dat ctia ong T vao nam 1996. Qua trinh Ong cai tao, d6 dat, ong T khong co ¥
kién, tranh chap gi. Nay ong T khoi kién yéu cau Ong tra lai dién tich déat néu
trén, Ong khéng dong ¥.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi Bich P, anh Nguyén Luong V, anh Nguyén Luong Tuan
A, anh Nguyén Luong M, chi Nguyén Bich Nhu Y (vo va con trai, con gai ong
T) théng nhat voi ndi dung trinh bay cua 6ng Nguyén Luong T.

+ Ba Lé Thi H (vo 6ng C) théng nhat véi ndi dung trinh bay cua 6ng
Nguyén Luong C.

+ Chi VO Thi Thao T1 trinh bay:

Chj thué thira dat s6 137, 138 va thira 330 toa lac tai thon P, xa H, huyén
H, thanh phd Pa Nang cua ong C, ba H dé kinh doanh nha hang, tir khi 6ng T
va ong C tranh chip thira dat s6 142, to ban do 29, nha hang ciia Chi khong
kinh doanh dugc. Do d6, Chi yéu cau Toa 4n sém giai quyét dat diém vu an dé
Chi 6n dinh kinh doanh.



- Tai Ban an déan sy so tham s6 40/2023/DS-ST ngay 31-7-2023, Toa an
nhan dan huyén Hoa Vang quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Lwong T vé viéc ‘Tranh
chdp quyén sir dung ddat’ doi véi éng Nguyén Luwong C.

Xut;

1. Bujc éng Neuyén Lwong C, ba Lé Thi H cham diet hanh vi can tré va
trd lai dién tich dat 950m? da duwoc UBND huyén H ccfp tai Gid'y chung nhdan
quyén sit dung dat s6 I 205616, so cdp gidy chimg nhdn
01002/0SDB/1480PUB ngay 13-4-1996, thira ddt s6 142, to ban do so 29,
logi dat 01 lia thoi han sir dung dén thang 7/2065 toa lac tai thon P, xd H,
huyén H, thanh phé Pa Nang cho hé 6ng Nguyén Licong T.

2. Budc éng Nguyén Luong C, ba Lé Thi H phdi thdo dé, di doi toan b
phan tai san la phan dat dé 1.710,2m>, nén bé téng day trung binh khodng
15cm va céng trinh éng Nguyén Luong C, ba Lé Thi H xdy dung trdi phép trén
thira dat 142, to ban dé 29 [(bao gom: Mot phan nha tién ché cé két cdau: mong
da, tru sat, mdi tén, xa g5 sdt, nén gach men dién tich 1,7m?, mot phc?n nha mai
t6n, mét phan cé twong xdy gach trat vita, son voi véi dién tich 58,2m? (tong
dién tich nha tién ché va phan mdi tén la 59,9m?); chuong ga (heo) cé két ciu;
tru gach, nén dat, mdi lop tén dién tich 35m?)] trd lai nguyén trang thira dat sé
142, to ban do so6 29, dién tich 950m?, muc dich dat 01 lia cho ho ong Nguyé~n
Luong T quan Iy, sir dung. Ong T khéng phdi théi trd gid tri cong trinh trén ddt
cho ong C, ba H.

3. Hé 6ng Nguyén Luwong T dwoc quyén quan 1y, si dung dién tich 950m?,
thira ddt s6 142, to ban do s6 29 tai Gidy chieng nhdn quyén sir dung dat s6 1
205616, sé cdp gidy chirng nhdn 01002/0SDP/1480PUB ngay 13-4-1996, loai
dat 01 lia, thoi han sir dung dén thang 7-2065 toa lac tai thon P, xa H, huyén
H, thanh phé D, c¢é tir cdn nhuw sau:

Péng gidp thira ddt 23, 30, 34, dai 39,15m (theo so do 64/CP la thita dat
143, dat trong). Tay giap 30, 34, dai 23,37m (theo so d6 64/CP la thira ddt
137). Nam giap thwra 34, chia lam hai doan, doan dai 23,99m va doan dai
8,76m (theo so do 64/CP la thira dat 180, ddt trong). Bdc gidp 23, dai 32,56m
(theo so d6 64/CP la thira dat 138, 141).

Khi ban an co hiéu lyc phap ludt, cac dwong sy dwoc giao quyén quan 1y,
sir dung dat theo quyét dinh ciia ban dn cé quyén dén Co quan c¢é tham quyén
dé dang ky va cdp nhdt Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phap ludt (C6 so do dat va tai san trén dat kém theo ban dn).

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap lut.



- Tai Quyét dinh stra chira, bd sung ban 4n so tham s6 03/2023/QD-
SCBSBA ngay 15-8-2023, Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang quyét dinh:

Sita chita bé sung, Bdn dn so 40/2023/DS-ST ngay 31 thing 7 nam 2023
ciia Toa dn nhén ddan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Néang nhuw sau:

Tai cdc dong thir 01 va 02 tir dudi 1én trang 08 (phdan Quyét Dinh) cia
ban dn da ghi: “khodn 1 Piéu 163, Piéu 164, khoan 1 Piéu 166, Diéu 169 B
ludat Dan su nam 2015

Nay sva chita, bé sung nhuw sau: “khoan 1 Diéu 163, Diéu 164, khodn 1
Diéu 166, Diéu 169 B¢ ludt Dén sy nam 2015; Diéu 147, khodn 2 Diéu 227,
cdc Diéu 271, 273 ciia Bé ludt Té tung din su”.

- Tai Ban an dén sy phtc thim sd 91/2024/DS-PT ngay 22-4-2024, Toa 4n
nhan dan thanh phé Pa Néng quyét dinh:

L Chdp nhdn khéng cdo cia bi don éng Nguyén Luwong C va nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H.

II. Sika Ban dn ddn sw so tham so 40/2023/DS-ST ngay 31 thdng 7 nam
2023 ciia Toa dn nhdn dén huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang.

Xue:

1. Giao thita ddt s6 thira ddt s6 142, to ban dé s6 29, dién tich dat 950m?
va cac tai san gcfn lien véi dat, dia chi: thon P, xa H, huyén H, thanh phé Pa
Nang dwoc UBND huyén H cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé 1
205616, s6 vdo sé cdp gidy chimg nhdn 01002/QSDP/148QPUB ngay 13-4-
1996 cho 6ng Nguyén Lwong C, ba Lé Thi H qudn 1y (C6 so do vi tri thira ddt
kem theo).

2. Ong Nguyén Lwong C, ba Lé Thi H c¢6 nghia vu thoi tra gid tri thira dat
$6 142, to bdan dé sé 29 twong vmg véi so tién 991.933.950 dong cho hé éng
Nguyén Lwong T.

Ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh dn cia ngueoi dwoc thi hanh dan (d6i
Vi khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tqi Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015.

3. Sau khi thoi tra, 6ng Nguyén Lwong C va ba Lé Thi H c6 quyén lién hé
Véi co quan cé tham quyén dé ding ky quyén sé hitu doi voi thira ddt sé 142, to
ban d6 s6 29 tai thén P, xd H, huyén H, thanh phé Pa Nang néu trén theo quy
dinh cia phdp ludt va thiee hién nghia vu ndp thué doi véi Nha nude (néu cd).

4. Pong thoi, budc éng Nguyeén Luong T lién hé véi co quan Nha nuée c6
tham quyén dé chinh bién dong: Hity phdn quyén sé hitu doi véi thira dat so
142, to ban do sé 29, loai dat la, dién tich 950m?, dia chi: thén P, xd H, huyén
H, thanh phé Da Nang trong Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt so 1 205616,
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$6 vao s6 cdp gidy chitng nhdn 01002/QSDB/1480PUB dwrgc UBND huyén H
cap ngay 13-4-1996 cho hé éng Nguyén Luong T.

Ngoai ra, Toa an cép phtc thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung.

Ngay 21-6-2024, éng C, ba H c¢6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc
giam ddc tham ddi v6i Ban an dan sy phic thdm néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 08/QP-VKS-DS ngay 20-
01-2025, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang khang nghi
giam ddc thAm d6i voi Ban an dan su phic thim néu trén; dé nghi Toa 4n nhan
dan cap cao tai Pa Ning xét xir giam ddc tham, huy Ban an dan sy phuc thim
s6 91/2024/DS-PT ngay 22-4-2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Da Néng va
Ban an dan su so tham s6 40/2023/DS-ST ngay 31-7-2023 cia Toa 4n nhan dan
huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xur giam déc tham chap nhan khang nghi cia
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Thira dat s6 142, t& ban dd s 29, dién tich 950m? dat, loai dat 01 lua
toa lac tai thon P, xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang do ij ban nhan dan
huyén H cap Gidy ching nhan quyén st dung dat so 1 205616 ngay 13-4-1996
dtng tén ho 6ng Nguyén Luong T; thoi han st dung dat dén thang 7-2015.
Ngay 31-5-2018, duoc gia han str dung dén thang 7-2065 (but luc 09).

[2]. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng C va ba H cho rang thira dt néu trén
1a do Ong, Ba ty khai hoang dé trong lta nudc nhung khong hiéu qua nén dau
nim 2004, Ong, Ba lam don xin Uy ban nhin dan x4 H cai tao ning cao mit
bang dé trong trot, kinh doanh cai thién kinh té gia dinh. Sau khi duoc Uy ban
nhan dan xa H dong y, Ong, Ba d6 1.710,2m? dat, bé tong day khoang 15cm va
xdy dyng mot s cong trinh trén dat trong khoang thoi gian gan 02 nam, gia
dinh 6ng Nguyén Luong T & d6i dién nhung khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi.

[3]. Phia ho 6ng Nguyén Luong T dugc Uy ban nhan dan huyén H, thanh
phé Pa Nang cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, nhung tir khi duogc céap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dén nay, gia dinh 6ng T khong quan 1y, sir
dung ma gia dinh 6ng C 1a ngudi chiém hiru, truc tiép khai thac st dung dat.

[4]. Theo Piéu 247 cta Bo luat Dan sy ndm 2005 vé xé4c 1ap quyén sé hitu
theo thoi hiéu quy dinh: “Nguwoi chiém hitu, ngwoi dwoe loi vé tai san khong cé
can cir phdp ludt nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thoi han 10 nam
doi véi dong san, 30 nam doi véi bdt dong san thi tré thanh chii sé hitu tai san
do, ké tir thoi diém bat dau chiém hiru”.
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Nhu vay, d6i chiéu v6i quy dinh trén thi thay, mic du 6ng Nguyén Luong
C va ba Lé Thi H chiém hitu thira dat 142, to ban do so 29, dién tich 950m? dét
khong co cin ctr phap luat nhung ngay tinh, lién tuc; tuy nhién, thoi han chiém
hitu duoc tinh tir ndm 2004 dén nim 2017 13 thoi diém cac bén co tranh chép 1a
13 nam, hay tinh tir thoi diém 6ng T khong quan 1y dén ngay cac bén cé tranh
chép (tirc tir nim 1996-2017) 1a 21 nim van chua du diéu kién dé xac 1ap quyén
s& hitu theo thoi hiéu cho 6ng Nguyén Luong C, ba Lé Thi H. Do d6, Toa 4n
cap phuc thim cin ct vao thuc té s dung dat ciia ong C, ba H, giao thira dat
néu trén cho ong C, ba H tiép tuc quan 1y, sir dung va budc 6ng C, ba H phai c6
nghia vu thdi tra gia tri quyén str dung dét theo két qua tai Chtng thu tham dinh
gia ctia Cong ty C6 phan T2 tai thoi diém xét xtr véi sb tién 991.933.950 dong
cho ho 6ng T 1a c6 co s&, phu hop voi thuc té sir dung dét. Vi hién nay, thira dat
néu trén da duoc o6ng C db dat, db bé tong, phu toan bd 16p bé mit duoc bao
boc xung quanh la céc thira dat tho cu sb 137, 138, 139, 330 cua ong C, ba H.
Toa an cép so' thAm budc ong C, ba H phai thdo do, di doi toan bd phﬁn dat da
d6 1.710,2m?, nén bé tong va toan bd cong trinh 6ng C, ba H xay dung dé giao
tra lai nguyén trang dat cho 6ng T 1a chua xem xét, danh gia trong qua trinh sir
dung dat thuc té ctia 6ng C, ba H va gay kho khin cho thi hanh an.

[5]. Tai Chung thu tham dinh gia ciia Cong ty CO phan T2, thé hién: tong
gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1a 1.455.866.750 dong;
trong d6 gia tri quyén st dung dat lta 991.933.950 dong, tai san gan lién véi
dat 14 463.932.800 dong (but luc 301-312). Nhu vay, gia tri quyén st dung dat
laa 991.933.950 dong, tai san gan lién véi dat 1a 463.932.800 dong. Qua trinh
giai quyét vu an, Toa an cép phiic thAm chi budc 6ng C, ba H phai c6 nghia vu
théi tra gia tri quyén st dung dét lta theo két qua ciia Chtng thu tham dinh gia
tai thoi diém xét xtr voi so tién 991.933.950 dong cho ho ong T 14 co cin cu.
Do d6, viéc Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néang cho rang Toa an cap
phuc tham khong tinh cong stc dong gop lam ting gia tri dat cua 6ng C, ba H
1a khong c6 co so.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir giam dbc tham xét thdy Ban
an dan su phtc tham sd 91/2024/DS-PT ngay 22-4-2024 ctia Toa an nhan dan
thanh ph Pa Ning d xét x vu 4n c6 can ct, dung phap luit; Quyét dinh
khang nghi giam ddc thdm s 08/QD-VKS-DS ngiay 20-01-2025 cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khong c6 co s& nén khong
duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 1 Diéu 343, Diéu 348 va Diéu
349 cta BO luat T6 tung dan sy.



1. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 08/QD-
VKS-DS ngay 20-01-2025 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Nang.

2. Giit nguyén Ban an dan sy phiic tham so 91/2024/DS-PT ngay 22-4-
2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Pa Nang.

3. Quyét dinh giam ddc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN
- TANDTC - VuII; PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai ba Nang;
- TAND thanh phé Pa Ning;
- TAND huyén Hoa Vang;

- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang (dé thi hanh);
- Cac duong su (theo dia chi); i

- Luu: Phong luu trtt; Vyu GDT-TT va ho so vu
an.

Tran Huy Pic



