TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an so: 154/2023/DS-ST
Ngay: 31/8/2023 ‘
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vwong Ping Khoa

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Luin

Ba Nguyén Thi Ha

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chuong My.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan ddn huyén Chwong My tham gia phién toa:
Ba Triéu Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chuong My
tién hanh xét xir so tham céng khai vy an Dan su thu ly s6 83/2023/TLST-DS
ngay 31 thang 5 nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir so 65/2023/QDXXST - DS ngay 26 thang 7 nim 2023; Quyét dinh
hoan phién toa s6 68/2023/QDST- DS ngay 17 thang 8 ndm 2023 giita cac duong sur;

- Nguyén don: Ngan hang SHB(viét tat 1a SHB); Dia chi: S6 77 phd THD,
phuong THD, quan HK, Thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Db Quang H — chirc vu: Chu tich hoi dong quan tri; Nguoi dai dién theo Gy quyén:
Ong Cao Minh T - chitc vu: Giam doc Khéi quan 1y va xtr 1y ng ¢6 van dé; Nguoi
dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong DS Ba H1, chitc vu: Chuyén vién
Ban no va Tai san bao dam no - Khéi Quan 1y va xir Iy no c6 van dé - Ngan hang
SHB theo Gidy uy quyén sé 237/UQ — SHB ngay 06/4/2023. (C6 mit)

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1957 (C6 mit);

2. Ong Nguyén Duy T1, sinh nim 1957 (chong ba H2), chét nam 2017

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng Nguyén Duy T1:

2.1. Ba Nguyén Thi H2, sinh niam 1957 (vo 6ng T1) (c6 mit);

2.2. Anh Nguyén Quang G, sinh nim 1981 (con 6ng T1 — ba H2) (ving
mat);

1



Cung cu tri: Thon TH, xa HP, huyén CM, Thanh phé Ha Noi

2.3. Chi Nguyén Thi Phwong T2,sinh nim 1979 (con 6ng T1 — ba H2)
(viing mg);

Noi cu tri: TDP GN, thi trin CS, huyén CM, Thanh phé Ha No1

2.4. Chi Nguyén Thi Hong D, sinh nim 1986 (con ong Giap — ba
Thao)(ving mat);

Noi cu tri: Khu tap thé Luong Thuc CS, thi tran CS, huyén CM Thanh phé
Ha Noi

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Quang G, sinh nim 1981 (con ba H2) (ving mit);

2. Chi Pinh Thi Kim Y, sinh nim 1987 (vo anh G) (ving mit);

3. Chau Nguyén Duy K, sinh nim 2016 (con anh G — chi Y)

Cung cu tra: Thon TH, xa HD, huyén CM, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat cia chau Khoi: Anh Nguyén Quang G va chi
Dinh Thi Kim Y — bb me dé.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, qua trinh tién hanh t6 tung dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

1.1.Vé ndi dung ciia Hop déng tin dung trung dai han so
0164/2016/HPTDTDH-CN/SHB.1115000 ngay 15/7/2016 va khé wéc nhin ng
s6 0164/2016/KUNN-CN.,

Vo chong ba Nguyén Thi H2 va 6ng Nguyén Duy T1 da ky hop dong tin
dung trung dai han sé 0164/2016/HDTDTDH-CN/SHB.1115000 ngay 15/7/2016
va khé udc nhan no s6 0164/2016/KUNN-CN véi Ngan hang SHB — chi nhanh
HT (viét tat 1a SHB) v6i noi dung:

- S6 tién vay: 800.000.000 dong (Tdm trdam triéu dong);

- Muc dich vay: Vay mua sam ndi that gia dinh

- Thoi han vay: 84 thang ké tir ngay 18/7/2016 dén ngay 18/7/2023.

- Lii suat vay: trong 03 thang dau 1a 11,7%; Thoi gian tiép theo, Lai suat
cho vay diéu chinh 03 thang/lan bang 13i suat huy dong ky han 13T tra i sau cao
nhat ctia SHB tai thoi diém diéu chinh + bién do tdi thiéu 4,5%/nam.

Lai sut qua han bang 150% 14i suat trong han.

- Phuong thue tra no:

+ No gbc: Tra dinh ky vao ngay 25 hang thang. Sé tién gdc phai tra ky dau
tién 1a 11.500.000 dong, 83 ky con lai 1a 9.500.000 dong, ngay tra gdc dau tién vao
ngay 25/8/2016.



+ No 1ai: 01 thang/ 1an vao ngay 25 hang thang theo du no thuc té. Ngay tra
1ai dau tién 1a ngay 25/8/2016.

Vi¢c tra ng trudc han, qua han, cham tra 1ai, géc, phi phat dugc quy dinh cu
thé trong hop ddng tin dung, Khé wdc nhan no.

Thyuc hién dang Hop dong tin dung, SHB dd giai ngan cho vo chong Ba
Nguyén Thi H2 va 6ng Nguyén Duy T1 du sé tién 800.000.000 dong (tam trim
triéu dong).

1.2. Tai sdn bdo dim: Dé dam bao cho khoan vay trén ctia vo chong ba
Nguyén Thi H2 va 6ng Nguyén Duy T1 tai ngan hang thi 6ng Nguyén Duy T1 da
thé chip tai san ctia minh 13: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét tai thira
dat s6 00, to ban dd sb 6-2016, dién tich 135m?, dia chi thén TH, xd HD, huyén
CM, Thanh phd Ha Nbi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién vdi dat so CA 241021, sd vao sé cap GCN: CH
00574 do UBND huyén Chuong My cap ngay 20/5/2016 cho 6ng Nguyén Duy T1.

Néi dung thé chdp dwoc quy dinh trong Hop dong thé chdp bat déng san cong
chimg sé 2210.2016/HPGD, Quyén s6 03/TP/CC —SCC/HPGD ngay 15/7/2016
tai Van phong cong chitng TX, Thanh phé Ha Néi.

Tai san bao dam néu trén duoc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
ciia phdp ludt tai Van phong dang ky dat dai Ha Néi — chi nhéanh huyén Chwong
My ngay 15/7/2016.

1.3. Qud trinh thuwe hién hgp dong: Trong qua trinh thyuc hién hop dong dén
ngay 10/5/2023, ba Nguyén Thi H2 va 6ng Nguyén Duy T1 chi tra dugc 143.434
ddng (tién ty trich tir tai khoan).

1.4. Quan diém, yéu ciu khdéi kign: SHB dé nghi Toa an budc:

1.4.1. Ba Nguyén Thi H2 va ngudi ké thira quyén, nghia vu cta ong Nguyén
Duy T1 thanh toan cho SHB s6 tién tinh dén ngay 10/5/2023 la: 2.162.491.582
ddng (hai mot trim sau muoi hai triéu bdn trim chin muoi sdu nghin nim tram tam
muoi hai dong); trong d6 no goc la: 800.000.000 dong; lii trong han la:
722.280.450 dong; 1ai qua han 1a: 172.993.578 dong; phat cham tra 1ai la:
457.217.554 dong.

1.4.2. Ké tir ngay 11/5/2023, Ba Nguyén Thi H2 va nguoi ké thira quyén,
nghia vu ctia 6ng Nguyén Duy T1 phai tiép tuc chiu tién 13i theo 1i suat thoa thuan
quy dinh tai Hop dong tin dung trung dai han s 0164/2016/HDTDTDH-
CN/SHB.1115000 ngay 15/7/2016 va khé udc nhan no sd 0164/2016/KUNN-CN
trén s6 du ng géc cho dén khi thanh toan xong khoan no;

3. Trudng hop sau khi co6 quyét dinh/ ban an ctia Toa an co hiéu luc phap
luat, ba Nguyén Thi H2 va va ngudi ké thira quyén, nghia vy ctia 6ng Nguyén Duy
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T1 khong thuc hién nghia vu tra ng trén va 1ai phéat sinh cho SHB thi SHB co
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san dé thu hoi
toan b khoan no cho ngan hang. Tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat tai thira dat s6 00, to ban d6 sb 6-2016, dién tich 135m?, dia chi
thon TH, xa HD, huyén CM, Thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhin quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CA 241021, sb
vao s6 cAp GCN: CH 00574 do UBND huyén Chuong M§ cip ngay 20/5/2016 cho
6ng Nguyén Duy T1.

Néi dung thé chdp dwoc quy dinh trong Hop dong thé chdp bat dong sin cong
chitng s6 2210.2016/HPGD, Quyén sé6 03/TP/CC —SCC/HPGD ngay 15/7/2016
tai Van phong céng chimg TX, Thanh pho Ha Néi.

Tai san bao dam néu trén duwoc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
ciia phdp ludt tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — chi nhéanh huyén Chwong
My ngay 15/7/2016.

2. Bi don

2.1.Ba Nguyén Thi H2 trinh bay tai ban tw khai va tai bién ban hoa giai
ngay 26/7/2023:

Ba H2 xac nhan, vo chong ba da ky Hop dong tin dung va Khé uéc nhan no
dé vay cua Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi (SHB) s6 tién 1a: 800.000.000
dong, vé muc dich vay, thoi han vay, 14i suat vay nhu dai dién Ngan hang vira trinh
bay la ding.

Ba H2 xac nhan vo chong ba di duoc SHB giai ngan du sé tién 800.000.000
dong.

Ba H2 xac nhan tam tinh dén ngay 10/5/2023, vo chdong ba chua tra dugc
cho SHB ddng nao vi sau khi vay von thi gip thién tai ngdp lut, nha ba thué dam
nudi ca bi mat hét nén mat kha ning tra no. Sau d6, chong ba 13 é6ng Nguyén Duy
T1 cling b1 bénh nang qua do1 nam 2017.

Xac nhan tam tinh dén ngay 10/5/2023, vo chong ba con ng SHB tong s tién
la: 2.162.491.582 ddng (hai mot trim sau muoi hai triéu bon traim chin muoi sau
nghin nim trim tdm muoi hai dong); trong d6 no gbc 1a: 800.000.000 dong; 1ai
trong han 13: 722.280.450 dong; 131 qua han 1a: 172.993.578 dong; phat cham tra 1ai
1a: 457.217.554 dong.

Trudc yéu cau khai kién cua SHB 1a budc vo chong ba thanh toan cho sé
tién no tam tinh dén ngay 10/5/2023 a: 2.162.491.582 dong (hai mot tram sau
muoi hai triéu bén trim chin muoi sau nghin ndm trim tdm muoi hai dong); trong
d6 no gdc 1a: 800.000.000 dong; 14i trong han 13: 722.280.450 dong; 13i qua han la:
172.993.578 ddng; phat cham tra 13i 1a: 457.217.554 dong. Nay ngan hang khoi
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kién yéu cau ba tra ng, ba H2 dé nghi ngan hang tao diéu kién mién giam toan bd
141 va gia han thoi gian dé ba thu xép tra dit no va lay lai tai san vé.

Ong T1 va toi ¢6 03 ngudi con 1a:

1. Anh Nguyén Quang G, sinh nim 1981

2. Chi Nguyén Thi Phuong T2, sinh nim 1979 di ldy chong va sinh séng &
TDP GN, thi tran CS, huyén CM, Thanh phd Ha Noi

3. Chi Nguyén Thi Hong D, sinh ndm 1986 da lay chong va sinh séng & khu
tap thé Luong Thyc CS, thi trin CS, huyén CM Thanh phd Ha Noi.

Pbi v6i nhitg ngudi ké thira quyén nghia vu cta 6ng Nguyén Duy T1 gom:
anh Nguyén Quang G, chi Nguyén Thi Phuong T2 va chi Nguyén Thi Héng D —
cac con cua 6ng T1 va ba H2 di duoc Toa an tong dat hop 1é cac vin ban té tung
nhung khong thuc hién quyén, nghia vu cia bi don, khong cung cap ching ctr va
trinh bay quan diém cuia ho theo quy dinh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan gdm: anh Nguyén Quang G, chi Pinh Thi Kim Y, chau Nguyén
Duy K do anh G va chi Y 1am nguoi dai dién theo phéap luat da dugc téng dat hop
1é cac van ban t6 tung theo quy dinh cta phap luat nhung khong thuc hién quyén,
nghia vu clia ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan, khong cung cap ching cir va
trinh bay quan diém ctia nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan theo quy dinh.

4. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/6/2023 thé hién: Trén
thira dat thé chap c6 01 nha mai bang 2, trudc nha 1a san, tudng bao. Trén nha dat
nay c6 ba Nguyén Thi H2 cliing vo chdng con trai ba 1a anh Nguyén Quang G, chi
Dinh Thi Kim Y cuing con trai anh G, chi Y la chdu Nguyén Duy K dang &n & sinh
séng, ngoai ra khong co ai khac, khong cho ai thué, muon, & nho.

5.Y kién trinh bay ciia dwong su tai phién toa:

Y kién ciia nguyén don: SHB rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi tién 1ai
phat va phi tam tinh dén ngay 05/4/2023 1a 516.394.320 dong va tién 1ai phat, phi
phat sinh tiép.

Nay SHB: dé nghi ba Nguyén Thi H2 va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia
vu cta 6ng Nguyén Duy T1 phai tra SHB sd tién no tam tinh dén ngay 31/8/2023
la: 1.745.046.799 dong (mdt ty bay traim bon muoi lam triéu khong traim bon muoi
sau nghin bay tram chin muoi chin dong); trong d6 ng gbe 1a: 800.000.000 dong;
141 trong han: 756.054.907 dong; 13i qua han 1a: 188.991.892d6ng.

Budc ba Nguyén Thi H2 va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu cua 6ng
Nguyén Duy T1 phai tiép tuc chiu 1ai trén du ng géc theo 1ai suét thoa thuan tai
Hop dong tin dung va cac khé udc nhan no ké tir ngay 01/9/2023 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.



Pé nghi dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san thé chap trong truong hop ba Nguyén Thi H2 va nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng Nguyén Duy T1 khong tra no cho SHB.
Truong hop sb tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no thi ba Nguyén Thi H2 va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu cta
6ng Nguyén Duy T1 van phai c¢6 nghia vu tra hét ng cho SHB.

6. Pai dién Vién kiém sit huyén Chwong My phat biéu y Kién:

- V& viéc tuan theo phap luat vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vy an va
tai phién toa, nhitng ngudi tién hanh té tung da chap hanh dung quy dinh cia Bo
luat to tung dan su.

Nguyén don da chap hanh nghiém chinh quy dinh cta phap luat t6 tung dan
su trong qua trinh giai quyét vu an. Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong hap hanh quy dinh cua phap luat t6 tung dan su vé quyén va nghia
vu trong qu4 trinh giai quyét vu an.

- Vé nodi dung: Dé nghi chp nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang SHB ,
budc ba Nguyén Thi H2 va nhiig ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng Nguyén
Duy T1 phai tra Ngan hang SHB s6 tién con no theo Hop dong tin dung va céc
Gidy nhan no tam tinh dén ngay 31/8/2023 1a: 1.745.046.799 ddng (mot ty bay
tram bon muoi ldm triéu khong trim bon muoi sau nghin bay trim chin muoi chin
ddng); trong d6 no gbe 1a: 800.000.000 ddng; 13i trong han: 756.054.907 dong; 1ai
qua han 1a: 188.991.892d0ng va tiép tuc chiu i theo thoéa thuan trong Hop dong
tin dung ké tir ngay 01/9/2023. Truong hop ba Nguyén Thi H2 va nhimg nguoi ké
thira quyén, nghia vu cta ong Nguyén Duy T1 khéng tra duoc ng thi Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh luan tai phién tod. Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

1.1.Vé thdm quyén: Ngan hang SHB c6 don khdi kién tai Toa 4n nhan dan
huyén Chuong My d6i véi ba Nguyén Thi H2 va nhiing ngudi ké thira quyén,
nghia vu ctia 6ng Nguyén Duy T1. Hién ba Nguyén Thi H2 van ding ky ho khau
thuong tra tai thon TH, xa HP, huyén CM, TP. Ha Noi. Toa an nhan dan huyé¢n
Chuong My thu 1y giai quyét 1a dung thim quyén theo quy dinh tai Piéu 26, Diéu
35, Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

1.2.Vé 4p dung luat noi dung: Thoi diém giao két Hop dong tin dung 13 nam
2016 nén ap dung Bo luat dan sy nam 2005 va cac luat dang ¢ hiéu luc dé giai
quyét tranh chap.



1.3. V& sy vang mit cta ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia bi don, ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan: anh Nguyén Quang G, chi Nguyén Thi Phuong T2,
chi Nguyén Thi Héng D, chi Pinh Thi Kim Y da dugc triéu tap hop 1& dén phién
tda 1an ther hai van ving mit ma khong c6 ngudi dai dién tham gia phién toa. Can
ctr Diéu 227, Diéu 228 B luat t6 tung dan su 2015 Hoi dong xét xtr tién hanh xét
XU Véng mat ho.

[2] Vé ndi dung:

2.1. Xét tinh phap Iy ciia Hop dong tin dung:

Vo chong ba Nguyén Thi H2 va 6ng Nguyén Duy T1 da ky Hop dong tin
dung trung dai han s6 0164/2016/HDTDTDH-CN/SHB.1115000 ngay 15/7/2016
va khé udc nhan no s6 0164/2016/KUNN-CN véi Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha
No6i — chi nhanh Han Thuyén

Muc dich vay vén: Vay mua sam noi that gia dinh

Pé thuc hién hop dong tin dung trén, SHB d4 giai ngan cho ba Nguyén Thi
H2 va dng Nguyén Duy T1 qua khé udc nhan no sd 0164/2016/KUNN-CN ngay
15/7/2016.

Xét tinh phap 1y cia Hop ddng tin dung néu trén: cac bén cung ky két trén
co s& tu nguyén, co hinh thirc va ndi dung tuan thu cac quy dinh ctia phap luat.

Thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang SHB da giai ngan cho ba Nguyén
Thi H2 va 6ng Nguyén Duy T1 vay du s6 tién 800.000.000 dong (tam trdm triéu
dong). Ba Nguyén Thi H2 x4c nhan vo chong ba di nhan du s6 tién nay tai khé udc
nhan ng nhung ngay sau khi vay von, gia dinh ba gip kho khin do thién tai, chong
ba 12 6ng Nguyén Duy T1 thi bi bénh hiém nghéo r6i chét nim 2017 nén khong tra
duoc no ngan hang. Nhu vay SHB da thuc hién dung thoa thuan trong hop déng tin
dung.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba Nguyén Thi H2 va 6ng Nguyén Duy T1
chi tra dugc SHB s6 tién 143.434 dong (tién ty trich tir tai khoan). Ba H2 ciing
xé4c nhan, vo chong ba chua tra dugc SHB dong nao.

Do ba Nguyén Thi H2 va 6ng Nguyén Duy T1 d3 vi pham diéu khoan cam
két vé thoi han tra no tién vay, s tién phai tra nén SHB di thong bao cham dut cho
vay va thu hdi ng trudc han. Nam 2017 thi 6ng Nguyén Duy T1 bi bénh hiém
nghéo va qua doi. Do d6, SHB yéu cau ba Nguyén Thi H2 va nhimng ngudi ké thira
quyén, nghia vu ctia ong Nguyén Duy T1 phai tra toan bd sb tién ng gdc, tién l4i
theo thoa thuan trong Hop ddng 1a phu hop véi quy dinh Piéu 290, Diéu 474 Bo
luat dan sy 2005; Diéu 91, Didu 95, Diéu 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010.
Pay 1a can cir phap 1y budc bén vay 1a ba Nguyén Thi H2 va nhitng ngudi ké thira
quyén, nghia vu ctia 6ng Nguyén Duy T1 phai c6 nghia vu tra SHB sd tién con no
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theo hop dong tin dung va Khé wéc nhan ng da ky tam tinh dén ngay 31/8/2023 Ia:
1.745.046.799 dong (mot ty bay trim bén muoi lam triéu khong trim bén muoi
sau nghin bay trim chin muoi chin dong); trong d6 no gdc 1a: 800.000.000 ddong;
141 trong han: 756.054.907 dong; 131 qua han 1a: 188.991.892ddng.

Ba Nguyén Thi H2 va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu cia ong
Nguyén Duy T1 phai tiép tuc chiju khoan tién 13i d6i véi tién ng gbe theo 1ai suét
thoa thuén trong cac Hop dong tin dung, Khé udc nhan no ké tir ngay 01/9/2023
cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

2.2. Xét yéu cdu xir Iy tai san bdao dim:

Hop dong thé chap bat dong san cong chimg s6 2210.2016/HPGD, Quyén
s6 03/TP/CC —SCC/HPGD ngay 15/7/2016 tai Vin phong cong chitng TX, Thanh
phd Ha Noi giita bén thé chap 1a ba Nguyén Thi H2 va dng Nguyén Duy T1 véi
bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi, chi nhanh Han Thuyén
(SHB). Béi tugng thé chap la: Quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat cia
thira dat s6 00, t& ban d6 s6 6-2016, dién tich 135m’, dia chi thon TH, xa HD,
huyén CM, Thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CA 241021, sé vao sb cap GCN: CH
00574 do UBND huyén Chuong My cap ngay 20/5/2016 cho ong Nguyén Duy T1.
Céc bén déu thira nhan viéc ky két hop dong thé chip 13 hoan toan tu nguyén; ndi
dung va hinh thtc ctia hop dong phu hop véi quy dinh cta phap luat; hop dong
dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh nén c6 hi¢u
luc phéap luat thi hanh. Theo d6 thoéa thuan trong Hop dong thé chip néu trén co
hiéu luc phap luat thi hanh.

Do vay: Yéu cau cua nguyén don dé nghi duoc xtr 1y tai san bao dam néu
trén trong trudng hop bi don, ngudi ké thira quyén va nghia vu cta bi don khdng
thanh toan dugc khoan n¢ 1a ¢ can cur theo quy dinh tai Diéu Diéu 721 B0 luat
dan sy 2005 va phu hop véi thoa thun tai Diéu 6 ctia Hop dong thé chip, duoc
Hoi dong xét xtr chap nhan. Theo d6: Trudng hop, ba Nguyén Thi H2 va nhiing
ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia é6ng Nguyén Duy T1 khong thanh toan duoc
nghia vu tra ng, SHB ¢ quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 thaim quyén xir 1y tai
san bao dam dé thu hoi no.

Trong truong hop phai xtr 1y tai san bdo dam thi ngoai cac duong sy trong
vu 4n, néu tai thoi diém xir 1y tai san bao dam c6 ngudi khac dang thyc té sinh
song trén tai san bao dam ciing phai c6 nghia vy thi hanh 4n.

Truong hop s6 tién thu duoc tir xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no thi ba Nguyén Thi H2 va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu cia
6ng Nguyén Duy T1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho SHB, riéng cu anh
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G, chi T2, chi Diém c6 trach nhiém tra ng thay ong T1 trong pham vi di san do
ong T1 dé lai

Tai thoi diém xem xét, thAm dinh tai chd ddi véi tai san thé chap 1a thira dat
s6 00, to ban d6 sb 6-2016, dién tich 135m?, dja chi thon TH, x3 HD, huyén CM,
Thanh ph6 Ha No6i hién tai ¢4 ba Nguyén Thi H2 va vo chong anh Nguyén Quang
G, chi Binh Thj Kim Y cting 01con dang dn ¢, sinh sdng, ngoai ra khdng co ai khac,
khong cho ai thué, muon, & nhd. Hién trang tai san van giit nguyén so voi thoi diém
ky hop dong thé chap nam 2016.

[3] Vé nghia vu chju &n phi:

- Yéu cau khéi kién ciia SHB duoc chap nhan nén khong phai chiu 4n phi,
hoan tra SHB tién tam g an phi di nop.

- Ba Nguyén Thi H2 va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng
Nguyén Duy T1 phai ndp an phi Dan sy so tham la: 36.000.000 +3% X
(1.745.046.799 - 800.000.000) dong = 64.351.404 dong.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH:

Can cur:

Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 B¢ luat
tb tung dan sy 2015;

Cac Diéu 290, 342, 343, 351, 355, 471, 474, 715, 721 Bo luat dan sy nim
2005;

Diéu 113, Diéu 130 Luat D4t dai nim 2003;

Diéu 91, 95, 98 Luat céc to chuc tin dung nam 2010;

Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phua vé giao dich
bao dam va Khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé
viéc stra d6i, bd sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh
phu vé giao dich bao dam;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quéc Hoi,

Xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi
(SHB) dbi v6i ba Nguyén Thi H2 va nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu cta 6ng
Nguyén Duy T1 vé viéc tranh chip Hop dong tin dung trung dai han sb
0164/2016/HDTDTDH-CN/SHB.1115000 ngay 15/7/2016 va khé udc nhan no sd
0164/2016/KUNN-CN.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua SHB ddi voi ba Nguyén Thi H2
va nhiing nguoi ké thira quyén nghia vu cta 6ng Nguyén Duy T1 vé khoan 13i phat
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tinh dén ngay 05/4/2023 1a: 516.394.320 dong va 1ai phat phat sinh ké tir ngay
06/4/2023.

3. V& trach nhiém tra no: Budc ba Nguyén Thi H2 va nhimg nguoi ké thira
quyén, nghia vu ctia 6ng Nguyén Duy T1 gdm: anh Nguyén Quang G, chi Nguyén
Thi Phuong T2,chi Nguyén Thi Hong D phai tra cho SHB tong s tién con no theo
Hop dong tin dung trung dai han sd 0164/2016/HDTDTDH-CN/SHB.1115000
ngdy 15/7/2016 va khé wdc nhan no sd 0164/2016/KUNN-CN, tam tinh dén ngay
31/8/2023 la: 1.745.046.799 dong (mot ty bay tram bon muoi lam triéu khong
tram bon muoi sau nghin bay trim chin muoi chin déng); trong d6 ng gbc 1a:
800.000.000 dong; 14i trong han: 756.054.907 dong; 13i qua han la: 188.991.892
dong.

Ba H2, anh G, chi T2, chi D phai tiép tuc chiu 13i phat sinh d6i vdi so tién
gbc con ng theo muc 18i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung va Khé uéc nhan no
ké tir ngay 01/9/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

4. Vé xir 1y tai san thé chp: Truong hop ba H2, anh G, chi T2, chi D
khong tra no hodc tra no khong day da thi SHB c6 quyén dé nghi Co quan Thi
hanh an c6 thim quyén xt 1y tai san da thé chdp dé thu hoi no 1a: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 00, to ban do sb 6-2016, dién tich
135m?, dia chi thon TH, xa HD, huyén CM, Thanh phé Ha No1 theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CA
241021, s6 vao s6 cap GCN: CH 00574 do UBND huyén Chuong My cép ngay
20/5/2016 cho 6ng Nguyén Duy T1 giita bén thé chap 1a ba Nguyén Thi H2 va éng
Nguyén Duy T1 véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi, chi
nhanh Han Thuyén (SHB).Noi dung thé chip duoc quy dinh trong Hop dong thé
chap bat dong san cong chung s6 2210.2016/HPGD, Quyén s6 03/TP/CC —
SCC/HPGD ngay 15/7/2016 tai Van phong cong chimg TX, Thanh phd Ha Noi.

Trong truong hop phai xir 1y tai san bao dam thi ngoai cac duong sy trong
vu 4n, néu tai thoi diém xu 1y tai san bao dam c6 nguoi khac dang thuc té sinh
song trén tai san bao dam ciing phai c¢6 nghia vu thi hanh an.

Trudng hop sd tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no thi ba H2, anh G, chi T2, chi D van phai ¢6 nghia vu tra hét khoan
no cho SHB.

Pham vi nghia vu tra ng ctia anh G, chi T2, chi D trong pham vi di san do
6ng Nguyén Duy T1 dé lai.

5.Vé an phi: Ba Nguyén Thi H2 va 6ng Nguyén Duy T1 (néu con séng) déu
trén 60 tudi nén dugc mién tién an phi. Do d6 ba H2 va nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu ctia 6ng Nguyén Duy T1 duoc mién tién an phi dan sy so thAm.
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Hoan tra Ngan hang SHB(SHB) s6 tién 10.000.000
dong (mudi triéu dong) tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6
AA/2020/0076779 ngay 31/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chuong
My, Tp. Ha Noi.

6.Vé quyén khang cdo: Nguyén don; bi don — ba Nguyén Thi H2 ¢6 quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Nhiing ngudi ké thira quyeén,
nghia vu ctia dng T1, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay duogc tong dat ban an hodc ban an dugc niém yét hop
1€.

6. Truong hop bdn an, quyét dinh diwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an dan su, thi nguoi diroc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
si ¢4 quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bj cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,7a,7b va 9 Ludt
thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an duwoc thure hién theo quy dinh tai Biéu 30
Lugt thi hanh an dan su./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Chuong M¥;
- THADS huyén Chuong My;
- Puong sy;
- Lu HS, VT.
ba ky
Vwong Dang Khoa
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