TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI' HA NOI Poc lap — Tw do — Hanh phdc

Ban 4n sb: 201/2018/DS-PT
Ngay: 30/5/2018

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Manh Hung;
Cdc Tham phan: Ong Phung Hai Hiép;
Ba Lé Thi Thuy Binh.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hoai, can bo
Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan ccfp cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Minh Ngoc, Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan cp cao tai Ha Noi
xét xur phiic tham vu an dan su thy 1y s6 67/2017/TLPT-DS ngay 12 thang 10
nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén doi quyén s dung dat nong
nghiép” do Ban an déan sy so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 15 thang 8 nim 2017
cua Toa an nhan dan tinh Hung Yén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2986/2018/QD-PT ngay 14 thang
5 nam 2018, gifra:

* Nguyén don: Ong Hoang Quang H (T), sinh nam 1931; tra tai: Thon D,
xa M, huyén P, tinh Hung Yén;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Doan Thi D, sinh nam 1983; tru tai:
Thon D, xa M, huyén P, tinh Hung Yén;

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luit su Phan
Minh T va Nguyén Manh C - Cong ty luat TNHH IMC thudc Poan luat su thanh
phd Ha Noi.

* Bi don: Ong Hoang Anh Q, sinh nam 1954; tr tai: Thon D, x3 M,
huyén P, tinh Hung Yén;

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Thuy T, sinh nam 1961;

2. Ba Tran Thi V, sinh nim 1968;



3. Anh Hoang Quang T, sinh nam 1986;
4. Chi Hoang Thién T, sinh nam 1990;

Cung tra tai: SO 219/24 KP7, duong sd 5, phuong B, quan T, thanh phd
Hb Chi Minh.

5. Cu Hoang Thi E, sinh ndm 1928;

6. Ong Hoang Tuén T, sinh nim 1969;

7. Chi Hoang Thi L, sinh nam 1971;

(CuE, 6ng T, chi L, 6ng T, ba V, anh T va chi T iy quyén cho chi Poan
Thi D, sinh nam 1983).

8. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1950;

Cung trt tai: Thon D, X3 M, huyén P, tinh Hung Yén.

9. Chi Hoang Thi T, sinh nim 1979; dia chi: S6 40A/12. khu phd T, thi xa
D, tinh Binh Duong; dia chi hién nay: S6 157 B, C, Pai Loan.

10. Anh Hoang Van N, sinh nam 1981; noi PKHKTT: Thén D, xa@ M,
huyén P, tinh Hung Yén; dia chi hién nay: Puong D, khu phd B, phuong T, thi
xa D, tinh Binh Duong.

11. Chi Hoang Thi N, sinh nam 1983; noi BPKHKTT: Thon D, x& M,
huyén P, tinh Hung Yén; dia chi hién nay: S6 157 b, C, Pai Loan.

(Chi T, anh Nghiém va chi Nga ty quyén cho 6ng Hoang Anh Q).

12. Uy ban nhan dan xa M, huyén P, tinh Hung Yén.

13. Uy ban nhan dan huyén P, tinh Hung Yén.

14. Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1960; dia chi: Thon D, xa M, huyén P,
tinh Hung Yén.

15. Ong Nguyén Xuan N; dia chi: Thon D, xa M, huyén P, tinh Hung
Yén.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dan sy cua Toa an nhan dan tinh Hung Yén, ndi dung vu an
duoc tom tit nhu sau:

Theo don khoi kién va 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén
don 6ng Hoang Quang H (T) va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a
chi Poan Thi D trinh bay: Nam 1993 gia dinh 6ng H dugc chia 7 suit rudng dat
néng nghiép, cac khau duogc chia ruéng gdm: Ba Hoang Thi E (vo ong H), cac
con 12 Hoang Thuy T, Hoang Tuan T, Hoang Thi L, con dau Tran Thi V, cé4c
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chéu la Hoang Quang T va Hoang Thién T, ban than 6ng H 1a b d6i nghi huu
nén khong thudc dién dugc chia rudng. Moi suét rudng duoc chia ndm 1993 1a
712m?%/1 suit, téng cong 4.984m?. Pén nam 2003 thuc hién viéc don thua dbi
rudng gia dinh ong H van duoc chia 7 khau nhu nim 1993, nhung mdi khau
dugc chia 720m?/1 suét, tong cong gia dinh ong H c¢6 7 suit, dugc chia 1a
4.921m?, & cac xtr ddng Cay Ngai 2212m% Puong Ma 504m?, Ctra Chuia 594m’,
Pong Sinh 1611m?. Sau khi nhan ruéng éng Hoang Anh Q dén gip vo chong
6ng H dé dat nguyén vong mudn ddi thira rudng & xt dong Cay Ngai (2.212m?)
cia gia dinh 6ng H ldy thira rudong Cau Bén (1.787m?) va thira Péng Sang
(410m?) cta gia dinh 6ng Q, hai bén di thong nhat ddi ruéng cho nhau, viéc doi
rudng hai bén chi théa thuan miéng, khong co gidy to gi. Pén thang 5 nam 2014,
6ng Q noi thira Péng Sang (410m?) 13 rudng cia gia dinh anh Nam (em ho 6ng
Q) va 6ng Q doi lai thira Png Sang dé tra lai cho anh Nam va néi tra gia dinh
6ng H thira dit ¢ xr ddong Puong Ma dién tich 360m?, khi d6 gia dinh 6ng H
m&i biét thira dit ¢ xr dong Pdng Sang ma 6ng Q doi khong phai 1a dat cua gia
dinh 6ng Q. Gia dinh 6ng H da khong dong y doi dat véi ong Q nita va yéu cau
6ng Q tra lai gia dinh 6ng H thia dat & x&r ddng Cay Ngai thi 6ng Q tuyén bd
khong tra vi thira dat & Cay Ngai da duoc cdp gidy ching nhin quyén sir dung
dat dung tén ong Q. Khi d6 gia dinh ong H méi 14y s6 d6 ra xem thi méi biét cac
thira Cau Bén va Pong Sang ddi cho 6ng Q co tén trong s6 do cua gia dinh ong
H. Ong H c6 1én UBND x3 héi thi x3 dua ra to don xin cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat, nhung 6ng H khang dinh chit ky trong to don khong phai 1a
chit ky cua 6ng. Pbi v6i rudng ma gia dinh d6i cho éng Quy 1a dé trong laa, dén
thang 5 nam 2014 gia dinh ong H m&i biét 1a ong Q da cai tao dé chuyén sang
trong nhan va chudi.

Hién tai UBND xa dé thyc hién don thira ddi rudng, gia dinh 6ng H ¢
thira ruéng Cira Chia 594m® va Pong Sinh 1611m® duoc gitt nguyén, cac thira
khac phai rii ra chia lai, thon gan cho gia dinh 6ng H nhan ruong & thura xa chtr
khong dugc bdc tham nén bat tién cho viéc canh tac, ddi véi thira ruong Cay
Ngai cling duoc gilr nguyén khong phai rii ra chia lai.

Vi vay, ong H khaoi kién budc gia dinh ong Q tré lai thira rudng Cay Ngai
2212m?, gia dinh 6ng H s& tré lai gia dinh 6ng Q thira ruéng & Pong Sinh va céac
thira khac ma gia dinh duoc chia trong dot don thira ddi rudng lan nay va yéu
cau huy gidy chting nhin quyén sir dung dét cua gia dinh 6ng H va gia dinh ong
Q cép lai ding 6 thtra, di¢n tich ban dau duoc giao ndm 2003.

Dbi v6i cac cdy dn qua ma gia dinh ong Q trong trén thira dat Cay Ngai la
do 6ng Q tu ¥ chuyén do6i muc dich str dung dét, thi gia dinh 6ng Q phai thu don



cdy cdi tra lai rudng cho gia dinh 6ng H, gia dinh 6ng H khong chap nhan boi
thuong tién cay cdi, hoa mau cho éng Q.

* Bi don 6ng Hoang Anh Q trinh bay: Nam 1993 gia dinh 6ng dugc chia 5
suit rudng gdm c6 hai vo chdng 6ng va ba nguoi con 1a Hoang Thi T, Hoang
Vian N va Hoang Thi N, mdi khiu duge chia 720m%/1 suit, téng cong 5 suat 1a
3.600m* Nam 2003 thyuc hién don thira ddi rudng gia dinh ong c6 4 thira 1a Cau
Bén 1.787m? thira Ctra Chua 720m?, thira Pudng Ma 360m’, thira Dong Ré
(Poéng Tura) dudi 761m?% ngoai ra 6ng con nhan thém 480m? thira ké cuia me 6ng
nhung chia ¢ xit déng khéac. Trong thoi diém tién hanh don thira 6ng c¢6 dén nha
gip ba E (vo 6ng H) va chi L con géi 6ng H dé nghi ddi thira rudng xt dong Cay
Ngai dién tich 2212m clia gia dinh ong H, thoi diém d6i ruéng xa méi trién
khai phuong an trén s6 sach cht chua chia trén thuc dia. Sau khi vo con ong H
(T) nhét tri doi thira rudng Cay Ngai thi ong méi dé nghi ban chia ruéng cua
thon don dién tich 289m? ma ong duoc thira ké ciia me dng vao cing thira Cay
Ngai nén méi co dién tich hién nay 1a 2.501m’. Ban dau 6ng tra cho gia dinh
6ng H thira ruong Cau Bén 1.787m? va thira Puong Ma 360m?, nhung chi L va
chi Hoi chi 1y thira Cau Bén nén ong phai sin hon 400m’ ¢ thira Cay Ngai dé
tra, chi em chi L canh tac duoc hai vu théy ong dang canh tac thira ruong Déng
Sang cua 6ng Nam nén doi toi tra rudng & Ddng Sang, t6i phai cit 410m? thua
Péng Sang tra cho gia dinh 6ng H, khi nhan rudng chi em chi Hoi ciling biét d6
khong phai rudng cia gia dinh 6ng ma 1a ruéng ctia 6ng Nam. Pén vy mia nim
2014 (khoang thang 5 am lich) chi Hoi va chi L dén nha 6ng bao tra ong Thira
rudng Dong Sang va ldy ruéng Puong Ma dién tich 360m? 6ng ciing nhét tri,
viéc d6i rudng cua éng véi gia dinh ong H déu thoa thuan miéng cht khong co
gidy to gi. Gia dinh 6ng H d4 canh tach cac thira rudng doi cua gia dinh 6ng hon
10 nam nay, d6i voi thira ruéng Cay Ngai, sau khi ddi rudng gia dinh 6ng da
vuot lap d6 dat dé trong cdy an qua, gia dinh 6ng H khong c6 y kién gi. Nay don
thira d6i rudng gia dinh ong H phai di nhan ruéng ¢ xa nén méi quay lai doi
rudng cia gia dinh ong. Quan diém cua gia dinh 6ng khong nhit tri tra rudng
cho gia dinh 6ng H, néu Toa quyét dinh t6i phai tra rudng cho gia dinh ong H thi
ong yéu cau gia dinh 6ng H phai bdi thudng cho gia dinh 6ng muc thip nhat
phai dugc 400.000.000 dong, dong thdi yéu cau gia dinh éng H phai tra lai cho
ong cac thira rudng ma trude day ong di déi cho gia dinh dng H, néu 6ng H
khéng con rudng trudc ddy dé tra ong thi 6ng dong ¥ ban cho ong H ruéng &
Cay Ngai v6i s6 tién 1a 100 triéu dong/1 sao. DPdi véi két qua dinh gia, ong chi
nhét tri v&i khoan tién hd tro vuot lap dat 55.376.000 déng, con cay ¢di dinh gia
thap va chua tinh cong sirc ctia vo chong éng.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan diémg vé phia nguyén don,
gdm co6: Ba Hoang Thi E, anh Hoang Thuay T, chi Tran Thi V, anh Hoang Tuan

4



T, chi Hoang Thi L, chau Hoang Quang T, chau Hoang Thién T déu uy quyén
cho chi Poan Thi D ¢6 quan diém cho rang khi hai gia dinh d6i ruéng cho nhau
cac anh chi khong biét va dong ¥ voi yéu cau khai kién cta 6ng H.

- Nhitng nguoi c6 quyén Loi, nghia vu lién quan dung vé phia bi don gdm
c6 ba Nguyén Thi T (vo ong Q), chi Hoang Thién T, anh Hoang Vian N, chi
Hoang Thi N (con 6ng Q) déu c6 quan diém dong y véi quan diém cua éng Q,
khong nhét tri yéu cau khai kién cta ong H.

- Uy ban nhan dan xd M cho biét: Nam 2003 sau khi duoc chia rudng thi
ho gia dinh ong H va gia dinh ong Q da tu d6i rudng cho nhau, khong thong qua
chinh quyén dia phuong, viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nong
nghiép cho hai ho xa da lam hd so dung trinh tu thil tyc. Nam 2014 theo chu
truong chung cua tinh Hung Yén vé viéc thue hién don thira ddi rudng, Xa M da
tién hanh chia lai rudng cho cac hg trén dia ban va xa dang hoan thién hd so dé
trinh co quan c6 tham quyén cip doi gidy chimg nhan quyén st dung dat néng
nghi¢p cho cac hg trén toan xa trong do cé gia dinh 6ng H va gia dinh 6ng Q.

- UBND huyén P cho biét: Viéc cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat
cho 6ng H va dng Q di thyuc hién theo ding trinh tu, thi tuc vé viée cip gidy
chirng nhan tai thot diém nam 2004. Bén nay UBND xa@ M chua hoan thién hd
so cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat nong nghiép sau don thira doi
rudng, vi vay Gidy chting nhin quyén st dung dat ctia ho 6ng H va 6ng Q dang
con gia tri sir dung.

Tai Ban an dan sy so thdm s6 05/2017/DS-ST ngay 15/8/2017 ciia TAND
tinh Hung Yén da ap dung Piéu 71; Piéu 106; Diéu 107; Piéu 113 Luat dat dai
nam 2003; Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 121; Piéu 122; Piéu 127;
Diéu 137; Diéu 693; Diéu 694; Diéu 695; Diéu 696 Bo luat dan sy nim 1995;
Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 34; khoan 3 Piéu 35; diém c, khoan 1
Diéu 37; Diéu 96; Piéu 147 Bo luat Té tung dan sy ndm 2015; khoan 1 Diéu 1
Nghi quyét 103/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ctua Qudc hoi; Phap lénh sb
10/2009/PL-UBTVQH 12, ngay 27 thang 02 nim 2009 cia Uy ban thudng vu
Quéc hoi vé an 1 phi toa an; Picu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi. Tuyén xtr: Khong chap nhan
yéu cau khai kién cua ong Hoang Quang H (T) vi khong ¢o cén cu.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé& an phi va quyén khang cdo theo quy
dinh phép luat.

Ngay 24/8/2017, 6ng Hoang Quang H c6 don khang cao toan bd ban an
dan su so thAm néu trén.

Tai phién toa phuc tham:



- Luat sur bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don cho rang: Cap so
tham khong dua 6ng Nam vao tham gia t0 tung 1a sai va can tri€u tdp nhan ching
lam don ho 6ng H dé xin cap Gidy chimg nhan quyén stir dung dat (6ng Pho).

Vé noi dung: Chi c6 ba E tham gia chuyén d6i v6i 6ng Q ma khong dugc
su dong ¥ cla cac thanh vién khac viéc doi dat khong dang tha tuc vi pham phap
luat. Noi dung giao két khong rd rang: doi tam hay doi han nén viéc doi dét trén
v6 hiéu 2 bén tra lai dit cho nhau. Viéc cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dét
cho ho 6ng H va 6ng Q khong ding quy trinh. D& nghi Hoi ddng xét xir hity an
so tham dé thu thap tai liéu xét xir lai.

- Phan b6 sung: Ong H khong thudc thanh phan duoc cip dat nén viéc ong
H khong viét don xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 c6 co so. Viée
cap Gidy chung nhin quyén sir dung dat cho éng H 1a khong ding nén dé nghi
huy 4n so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi sau khi phan tich
ndi dung vy an va dé nghi Ho1 dong xét xr gitr nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nam 2003 ho gia dinh 6ng Hoang Quang H (T) duoc chia 4.221m? dat
nong nghi¢p, trong do cod 2.212m* & x@r déng Cay Ngai. Ho 6ng Hoang Anh Q
duogc chia 4.020m?, trong d6 c6 1.787m’ & x Pong Cau Bén va 410m* & duong
Ma Chiém.

Thuc hién chil truong “don thira d6i rudng” (DTPR) va trude khi tién
hanh giao rudng thuc té cho dan thi hai ho 6ng H va 6ng Q thoa thuan (miéng)
d6i ruong cho nhau: ho ong Q st dung 2.212m? dat & xt ddng Cay Ngai; con hd
6ng H sir dung 2 thtra: 1.787m® & xtr ddng Cau Bén va 410m® & duong Ma
Chiém.

[2] Sau khi “dén thira d6i rudng”, UBND huyén P thyc hién chi truong
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dan.

- Ngay 10/5/2004, ho 6ng Hoang Quang H cip Gidy ching nhan quyén st
dung 4.996m’ dit, trong d6 c6 1.787m’ dat tai thira 280 (1) va 410m’ dit tai
thira 199 (18) da dbi dugc cua ong Q.

- Cung ngay 10/5/2004, ho 6ng Hoang Anh Q duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung 3.982m’ dat trong d6 c6 2.501m* dét tai thira 204 (10) gom:
2.212m* dit d6i cho ho éng H va 289m?* chuyén doi cho Poai (BL54).

[3] Nhu vay, cha truong “don thira doi ruong > 1a chu truong 16n cua chinh
quyén cac cdp cua tinh Hung Yén nham tao diéu kién thuin loi cho ngudi dan
canh tac, san xuét.

Viéc d6i ruong giita ho 6ng Q va ho 6ng H 1a hoan toan tu nguyén trudc
khi dugc giao dét cac thanh vién trong 2 ho gia dinh biét va da sir dung canh tac
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trén dat d6i trén 10 nim ma khong ai c6 ¥ kién phan ddi va da dugc Nha nudce
cong nhan va cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Hoang Quang H
1a chu ho hop 16. Do d6, Toa an cap so thim di bac yéu cau khoi kién doi lai dat
cua nguyén don la ¢6 can cu.

Viéc d6i dat gitra 2 bén la dét chua duoc cép chinh thtrc cho 2 hd nén viéc
doi dat khong vi pham cd vé thu tuc va ndi dung nhu y kién cta ludt su néu. Do
do, khong c6 can cur dé huy an so tham.

Vi céac 1€ trén;
Cian ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;
QUYET PINH:

Khong chap nhan khang céo cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham.
Cu thé:

- Ap dung cac biéu 71, 106, 107 va 113 Luat dat dai nam 2003; Diéu 203
Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 121, 122, 127, 137, 693, 694, 695 va 696 Bo
luat dan sy nam 1995; Diéu 688 Bo luat dan sunam 2015.

Tuyén xu:

1- Khong chdp nhan yéu cau khai kién cta 6ng Hoang Quang H (T) vi
khong ¢6 can cu.

2- Ong Hoang Quang H phai nop 300.000 dong an phi phiic thim duoc
trr theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi phiic tham s6 s6 0000082 ngay
29/8/2017 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Hung Yén.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; Tham pha - Chi toa phién toa
- TAND tinh Hung Yén; (da ky)
- VKSND tinh Hung Yén,
- Coc T.H.A déan sy tinh Hung Yén;
- Céc duong su (theo d/c);
- Nguoi lién quan (theo d/c);
- Luu HS, PHCTP.
Vi Manh Hung






