TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban an: 51/2022/DS-ST
Ngay: 17 - 6 - 2022

VIV “tranh chip hop dong dan
sy vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Cam Tu.
CAc Héi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Diing.
2. Ba Binh Thi Phuong Lan.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hon Dét.
- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Hon Dit, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Khdng tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 6 nam 2022 tai try sé Toa 4n nhan dan huyén Hon Dat xét xir
so tham cong khai vy an thu 1y s6: 133/2022/TLST - DS, ngay 10 thang 5 nam
2022 vé tranh chip “Hop dong dan su vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6: 74/2022/QDXXST-DS, ngay 06 thang 6 nam 2022 giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan A (A)

Dia chi tru s chinh: 6 442 N, p 5, Q 3, TP H.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Tir Tién Phat (Téng giam doc A) 1a ngudi dai dién theo phap luat cta
nguyén don. (ving mit)

- Ba Vii Thi Anh P (Giam déc Phong Quan 1y no) 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don, dai dién theo Gidy uy quyén s6 70/UQ-QLN.22 ngay
20/01/2022 ctia Téng Giam dbc A. (ving mit)
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- Ba V& Thi LA sinh ndm 1988 (Nhan vién xir Iy ng) la nguoi dai dién theo
iy quyén cta nguyén don (iiy quyén lai), dai dién theo Gidy uy quyén sb 353/UQ-
QLN.22 ngay 21/02/2022 ctia Giam ddc Phong quan Iy no A. (c6 mit)

Dia chi lién hé: s6 451 NTT, phuong VP, thanh phé RG, tinh KG.

2. Bi don: Ba D6 Thi Anh T, sinh nim 1957 va éng Nguyén Cong T1, sinh
nam 1958; cung dia chi: Té 3, ép Thuén Tién, xd Binh Son, huyén Hon Pit, Kién
Giang. (ba T c6 mit, 6ng T1 ving mit)

Ngudi dai dién hop phap ciia 6ng Nguyén Cong T1: Ba Bd Thi Anh T, la
nguoi dai dién theo y quyén, dai dién theo Hop dong ty quyén ngay 15/6/2022.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 241412019 ngwoi dai dién hop phdp ciia Ngan
hang thwong mai c6 phan A trinh bay:

Can ct Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6
KIG.CN.452.291018 ngay 15/3/2017, Ngan hang thuong mai co phan A cép tin
dung cho 6ng Nguyén Cong T1 va ba P Thi Anh T bang Hop dong cap tin dung
s6 KIG.CN.401.291018 ngay 31/10/2018 va giai ngan bang Khé wdc nhan ng sb
KIG.CN.401.291018/KUNN1-TK: 271739019 ngay 31/10/2018, chi tiét nhu sau:

Han mc tin dung/cho vay: 850.000.000 dong.
Phuong thirc cho vay: Cho vay theo han murc tin dung.

Thoi han hiéu lyc han muc tin dung: 12 thang, ké tir ngay ky hop dong cap
tin dung.

S tién thuc té giai ngan: 850.000.000 dong.

Phuong thtrc giai ngan: Chuyén so tién giai ngan vao tai khoan thanh toan s6
216665809 ciia dng Nguyén Cong T1 tai A- Chi nhanh Kién Giang.

Thoi han cho vay: 06 thang, tir ngay 01/11/2018 dén ngay 30/4/2019.

Lai sudt vay trong han duoc quy dinh: Lai suét vay: 9,2%/nim. Mot nim
duoc tinh 13 365 ngdy. Lai sudt vay duoc c¢d dinh trong thdi han 06 thang, ké tur
ngay ké tiép ngay Bén duoc cap tin dung nhan tién vay. Lii suat qua han: 150% lai
suat trong han. Lai suat phat cham tra 14i: 10%/nam.

Trong qué trinh vay von, 6ng T1 va ba T vi pham hop ddng tin dung nén
ngay 26/02/2019, A da ra thong bao thu hdi trudc han ddi vi toan bo sd ng vay
con lai chua thanh toan cua 6ng T1 vaba T tai A.
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Tinh dén ngay ndp don khoi kién 23/4/2019, 6ng T1 va ba T con ng A cac
khoan sau: Vén gbc: 850.000.000 dong, lai trong han: 2.570.959 dong, li qua han:
13.176.164 dong, 13i phat: 96.440 dong. Tong cong 865.843.563 dong.

Ong T1, ba T da thé chap quyén sir dung dt, tai san gan lién v6i dat tai thia
dat sb 441, 442, to ban dd sd 5-d toa lai tai ép TN, xa BG, huyén HD, tinh KG
thudc quyén so hitu, st dung ciia 6ng, ba theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 KIG.BPCN.285.180516 dugc cong chimg tai Phong cong chimg sd 1, tinh
Kién Giang ngay 19/5/2016, s6 cong ching 4525, quyén sd sd 09
TP/CC.SCC/HPGD; ding ky thé chip tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén HD, tinh KG ngay 19/5/2016 va Hop dong sta d6i, bd sung sb
KIG.BPCN.285.180516/SPBS-01 duoc cong chung tai Phong cong ching s 1,
tinh Kién Giang ngay 04/11/2016, s6 cong ching 9266, quyén s6 19
TP/CC.SCC/HDGD. Tai san thé chap dugc cip Gidy chimg nhan quyén s dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BA 134459 (S6 vao so
cap gidy chimg nhan CH000429/4830/QD-UBND) do UBND huyén Hon Pat, tinh
Kién Giang cap ngay 02/11/2010.

Ong T1, ba T da thé chip quyén sir dung dit, tai san gan lién v6i dat tai thira
dat sb 28; 28-a, to ban dd sb 7 toa lac tai ép TT, xa BS, huyén HD, tinh KG thudc
quyén so hitu, stir dung ctia 6ng, ba theo Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai
san gan lién véi dat s6 KIG.BPCN.256.031116 dugc cong ching tai Phong cong
chung s6 1, tinh Kién Giang ngay 04/11/2016, s cong chimg 9267, quyén sd 19
TP/CC.SCC/HPGD:; dang ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Hon Dét ngay 04/11/2016. Tai san thé chap dugc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd AK 938223 (S6 vao s cap gidy ching nhan quyén st dung
dat BS00581/2603/QD-UBND) do UBND huyén Hon Pit cap ngay 31/7/2009 va
Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & sé 919033083230104 (Ho so gdc sb
04/2743/2009/QD-UB.GCN) do UBND huyén Hon Pit cip ngay 12/8/2009.

Theo don khai kién, A dé nghi Toa an giai quyét, budc:

1. Ong Nguyén Cong T1 va ba D6 Thi Anh T tra ngay cho A tong s6 no con
thiéu tinh dén ngay 23/4/2019 1 865.843.563 dong.

2. Ong Nguyén Cong T1 va ba Bd Thi Anh T tiép tuc tra 13i phat sinh theo
muc 13i suit do cac bén thoa thuan tai hop déng tin dung, khé w6c nhan no ké tir
ngay 24/4/2019 dén ngay tra dit no.

3. Ong Nguyén Céng T1 va ba DS Thi Anh T phai tra no theo thir tu sau:
von géc, phat cham trda, 1ai qué han, 1ai trong han.

4. Néu 6ng Nguyén Coéng T1 va ba B3 Thi Anh T khong thuc hién hodc thuc
hién khong ding nghia vu tra no thi tai san bao dam sau day dugc co quan c6 tham
quyén xir 1y dé thu hoi no, bao gdom:
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Quyén su dung dat, tai san gén lién véi dat tai thira dat s6 441, 442, to ban
do sb 5-d, Ap TN, xi BG, huyén HD, tinh KG thudc quyén sO hitu, st dung cua
6ng Nguyén Cong T1 va ba Pd Thi Anh T.

Quyén st dung dat, tai san gén lién voi dat tai thira dat s6 28; 28-a, to ban do
s6 7, Ap TT, xa BS, huyén HD, tinh KG thudc quyén s& hitu, sir dung cua ong
Nguyén Cong T1 va ba D6 Thi Anh T.

Vao ngay 25/4/2022, 6ng T1 va ba T di thanh toan cho A sb tién 1a
425.000.000 dong. A da giao tra cho 6ng T1, ba T cac tai san dam bao 1a quyén sir
dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 441, 442, to ban dd sb 5-d theo
Gidy chimg nhin quyén st dung dat sd BA 134459 do Uy ban nhan dan huyén
Hon Dat cip ngay 02/11/2020 do ba DS Thi Anh T dimg tén.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap ctia A 12 ba V5 Thi LA rdt mot phan
yéu cau khoi kién ddi voi sé tién gdc va 1di 6ng T1, ba T d3 thanh toan la
425.000.000 dong va dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng T1, ba T giai quyét thanh
toan khoan n¢ con lai nhu sau:

1. Ong Nguyén Cong T1 va ba DS Thi Anh T phai thanh toan cho A sd tién
con no tinh dén ngay 17/6/2022 (duong lich) 1a 836.600.606 dong, trong d6: von
gbc 1a 425.000.000 dong, 14i trong han va qua han 1a 372.735.479 dong, 1ai phat
cham tra 38.865.127 dong.

2. Yéu cau 6ng T1, ba T tiép tuc tra tién 14i tinh tir ngay 18/6/2022 (dl) cho
dén khi tra dut no theo thoa thuin cta Hop dong cdp tin dung sb
KIG.CN.401.291018 ngay 31/10/2018 va Khé uwéc nhan no s
KIG.CN.401.291018/KUNN1-TK: 271739019 ngay 31/10/2018.

3. Néu 6ng T1, ba T khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
thi tai san dam bao la quyén st dung dat, tai san gén lién vé&i dat tai thira dat sb 28,
28-a t& ban d6 s 7 toa lac tai ép TT, xa BS, huyé¢n HD, tinh KG dugc co quan co
tham quyén xtr Iy dé thu hdi no cho A.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don la ba Pé Thi Anh T,
dong thoi la nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Céng TI trinh bay:

Ba xéc dinh con no A s tién gdc 1a 13i tinh dén ngay 17/6/2022 (duong lich)
la 836.600.606 dong, trong do: von gbe 1a 425.000.000 dong, 1ai trong han va qua
han 1a 372.735.479 d6ng, 13i phat cham tra 38.865.127 dong theo Thoa thuan vé
cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 KIG.CN.452.291018 ngay
15/3/2017, Hop dong cép tin dung s6 KIG.CN.401.291018 ngay 31/10/2018 va
Khé wdc nhan no sb KIG.CN.401.291018/KUNN1-TK: 271739019 ngay
31/10/2018.
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Do hoan canh kho khin nén ba xin A cho ba thoi han 03 thang dé thanh toan
ng, truong hop ba khong thanh toan dugc no ba déng ¥ giao tai san thé chap la
quyén str dung dét, tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 28, 28-a to ban dd sb 7
toa lac tai ép TT, xa BS, huyén HD, tinh KG cho A dé yéu cau phat mai thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an, da dwoc tham tra tqi
phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ngéan hang thuong mai c6 phan A khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng Nguyén Cong T1, ba Bd Thi Anh T phai thanh todn no theo hop dong tin dung
d3 ky két nén quan hé tranh chip cta vu an 13 tranh chip “Hop ddng dan sy vay tai
san” theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 B luat T6 tung Dan su (BLTTDS).

Bi don 12 6ng T1, ba T ¢ dia chi noi cu tra tai x3 Binh Son, huyén Hon Pat,
tinh Kién Giang nén cin ctr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
Khoan 1 Piéu 39 BLTTDS thi vy an thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan huyén
Hon Dat, tinh Kién Giang.

A rat mot phan yéu cau budc dng T1, ba T thanh toan s6 tién gbc va 13i theo
Hop dong tin dung da ky két 1a 425.000.000 dong va xir 1y tai san bao dam la
quyén sir dung dat, tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 441, 442, to ban db sb 5-
d trong treong hop 6ng T1, ba T khong thuc hién hoac thuc hién khong dting nghia
vu tra no nén Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa A theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 144 BLTTDS.

[2] V& noi dung:
Xét hop dong tin dung:

Giita Ngan hang thuong mai c¢6 phan A va 6ng Nguyén Cong T1, ba DS Thi
Anh T da ky két Hop dong cap tin dung s6 KIG.CN.401.291018 ngay 31/10/2018
va giai ngan bang Khé uéc nhan no s6 KIG.CN.401.291018/KUNN1-TK:
271739019 ngay 31/10/2018, s6 tién vay von gbe 1a 850.000.000 dong. Qua trinh
thuc hién hop dong, 6ng T1 va ba T da thanh toan duoc s tién 14 425.000.000
ddng. Nhu vay, viée ky két cac hop dong tin dung giira cac duong sy 1a c6 that,
hoan toan tu nguyén va phu hop voi quy dinh tai Diéu 463 B luat Dan su (BLDS)
nén cac bén phai c6 nghia vu thyc hién dung cac thoa thuan theo hgp dong ky két.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ctia A va ba T thong nhét xac dinh
tinh dén ngay 17/6/2022 6ng Tuin, ba Toan con ng A sb tién ca von 1an 14i 1a
836.600.606 dong. Do d6, A yéu cau 6ng T1, ba T phai thuc hién nghia vu tra no
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dbi véi Hop dong tin dung da ky két 13 phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 466 BLDS
va phu hop véi cac thoa thudn trong hop ddng nén duoc Hoi dong xét xir (HDXX)
chap nhén toan bo. Ong T1, ba T ¢ nghia vu lién déi thanh toan cho A s tién vén
va i tinh dén ngay 17/6/2022 (dwong lich) 836.600.606 ddng, trong d6: von goc
1a 425.000.000 déng, 1ai trong han va qué han 1a 372.735.479 déng, lai phat cham
tra 38.865.127 dong.

Ong T1, ba T phai tiép tuc lién d6i tra tién 1ai tinh tir ngay 18/6/2022 (duong
lich) cho dén khi tra dut no theo thoa thuin cua Hop dong cip tin dung sb
KIG.CN.401.291018 ngay 31/10/2018 va Khé wéc nhan no s
KIG.CN.401.291018/KUNN1-TK: 271739019 ngay 31/10/2018.

Xét Hop dong thé chdp quyén sir dung dat:

Hop ddng thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién v&i dat sb
KIG.BPCN.256.031116 dugc cong ching tai Phong cong chung sé 1, tinh Kién
Giang ngay 04/11/2016, s6 cong chimg 9267, quyén s6 19 TP/CC.SCC/HPGD la
dam bao vé hinh thic, ndi dung cua hop dong theo quy dinh tai cac Piéu 500, Picu
502 BLDS.

Quyén st dung dat, tai san gén lién voi dat tai thira dat sb 28; 28-a, to ban dd
s6 7, Ap TT, xa BS, huyén HDB, tinh KG thudc quyén sO hiru, st dung cua 6ng T1
va ba T nén viéc 6ng, ba str dung dé thé chip vay vbn ctia A 1a phu hop véi quy
dinh tai Piéu 317, Diéu 318 BLDS. Do hop ddng thé chap quyén st dung dat giira
A va 6ng T1, ba T 1a hop phap nén 1am phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén thé
chép.

A khoi kién yéu cau xtr 1y tai san thé chap khi ong T1, ba T khong thuc hién
hozc thyc hién khong ding nghia vu 1a pht hop véi quy dinh tai Piéu 299, khoan 7
Piéu 323 BLDS va cic diéu khoan theo hop dong thé chip quyén st dung dat ma
cac bén da ky két nén dugc HDXX chép nhan.

[3] Vé an phi: Ap dung Diéu 147 ctia BLTTDS; Diéu 12, Piéu 14, khoan 2 Diéu
26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va
1€ phi Toa an:

Yéu cau cua A duge chép nhin nén dugc nhan lai s tién tam ung an phi da
nop.

Ong T1, ba T 13 ngudi cao tudi va co6 don xin mién ndp tam tng an phi, an
phi nén 6ng, ba duoc mién ndp tién an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 144, Diéu 147, Diéu 266, Piéu 269 va Piéu 271 cia Bo luat To tung
dan su;

Diéu 299, Piéu 317, Diéu 318, khoan 7 Piéu 323, Diéu 463, Diéu 466 cla
B0 luat Dan sy nam 2015;

Diéu 12, Diéu 14, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa én;

Xur:

1. Pinh chi yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai ¢o phan A vé viéc
budc dng Nguyén Cong T1, ba DS Thi Anh T thanh toan sb tién gdc va 13i theo
Hop dong tin dung s6 KIG.CN.401.291018 ngay 31/10/2018 va Khé udc nhan no
s6 KIG.CN.401.291018/KUNN1-TK: 271739019 ngay 31/10/2018 la 425.000.000
dong (Bon tram hai muoi 1am triéu dong) va xu 1y tai san bao dam 13 quyén s
dung dat, tai san gén lién voi dat tai thura dat sb 441, 442, to ban do sd 5-d trong
trrong hop 6ng T1, ba T khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra
no.

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién Ngan hang thuong mai c6 phan A ddi
véi Ong Nguyén C6ng T1, ba D6 Thi Anh T. Buoc 6ng T1, ba T phéi lién doi thanh
toan cho A sb tién vén va lai con no theo Hop déng cap tin dung s6
KIG.CN.401.291018 ngay 31/10/2018 va Khé wuéc nhdn no sd
KIG.CN.401.291018/KUNN1-TK: 271739019 ngay 31/10/2018 tinh dén ngay
17/6/2022 (dwong lich) 1 836.600.606 dong (TAm trim ba muoi sau triéu sau trim
nghin sau trim 1& sau dong), trong d6: von gdc 1a 425.000.000 dong (Bon tram hai
muoi ldm triéu dong), 14i trong han va qua han 1a 372.735.479 ddng (Ba trim bay
muoi hai triéu bay trim ba mwoi 1am nghin bon trim bay muoi chin dong), 1i phat
cham tra 38.865.127 dong (Ba muoi tAm triéu tdm trim sau muoi 1lam nghin mot
tram hai muoi bay dong).

Ong T1, ba T phai tiép tuc lién d6i tra tién 14i tinh tir ngay 18/6/2022 (duong
lich) cho dén khi tra dut no theo thoa thudn cua Hop ddéng cap tin dung sd
KIG.CN.401.291018 ngay 31/10/2018 va Khé wuwdc nhan ng sb
KIG.CN.401.291018/KUNN1-TK: 271739019 ngay 31/10/2018.

Truong hop 6ng T1, ba T khdng thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia
vu thi A ¢6 quyén yéu cau Chi Cuc thi hanh an dan sy c6 thim quyén xir 1y tai san
thé chép theo quy dinh cua phép luat dé dam bao thi hémh an. Tai san thé chép la
quyen st dung dét, tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 28; 28-a, to ban dd sd 7,
Ap TT xa BS, huyen HP, tinh KG theo Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai
san gan lién v6i dat sé6 KIG.BPCN.256.031116 ngay 04/11/2016.
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A ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng T1, ba T Gidy chirng nhin quyén st dung
dat s6 AK 938223 do Uy ban nhan dan huyén Hon Pat cap ngay 31/7/2009 va
Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & s6 919033083230104 do Uy ban nhan dan
huyén Hon Dét cap ngay 12/8/2009 khi dng T1, ba T da thanh toan xong tat ca cac
khoan no.

2. An phi:

A rat mot phan yéu cau khai kién va yéu cau khoi kién con lai dugc chip
nhan toan bd nén A khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra cho A sb tién
tam (mg an phi di nop 13 11.316.000 dong (Mudi mot triéu ba trim mudi sau
dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 002334 ngay 07/5/2019
ctia Chi Cuc thi hanh 4n déan sy huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

Ong T1, ba T 13 ngudi cao tudi theo quy dinh ctia phap lut va c6 don xin
mién ndp an phi nén 6ng, ba khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, Vién kiém sat c6 quyén khang nghi theo quy dinh cta phap luét.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh d4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 cua Luat thi
hanh an dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh;
- VKSND huyén; (P ky tén va déng ddau)
- Co quan Thi hanh an huyén;
- Cac duong su;
- UBND x3;
- Luu.

Lé Cam Tua



