TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S&: 83/2024/DS-PT

Ngay: 30/01/2024
V/v: “Tranh chdp Hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Tran Thi Thu Nam

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thu Hong

Ba Nguyén Thi Lan Anh

Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién - Tham tra vién chinh Toa 4n nhan dén
thanh pho Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé Ha Ngi: Ba Dang Thi Son Cam -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 01 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
X phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 642/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 12
nam 2023 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung".

Do ban 4n dan sy so tham s6 52/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cua Toa an nhan
dan quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 584/2023/QP - PT ngay 26
thang 12 nam 2023 cua Tda an nhan dan thanh phd Ha Nbi, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB);

Tru so: tang 1 (tang trét) va tang 2, toa nha SailingTower, s6 111A Pasteur, phuong
Bén Nghé, Quan 1, thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Han Ngoc Vii - Tong Giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ba Hoang Thi Hong Van va ba
Ha Thi Binh Duong - déu la can bo Ngan hang VIB (theo Gidy uy quyén sé 191452.23
ngay 17/11/2023. Ba Vién, ba Duong déu c6 mdt tai phién toa).

Bi don: Ong Nguyén Ba Ba, sinh nam 1989 (c6 mdt tgi phién toa);

Ba Nguyén Thi Hang Nga, sinh ndm 1990 (vang mdt tgi phién toa);
Cung tra tai: can ho s6 804, nha CTS5, don nguyén II, khu d6 thi méi Binh Céng,



phuong Binh Cong, quan Hoang Mai, thanh ph Ha Noi.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chau Nguyén B4 Phong, sinh nim 2013;

2. Chau Nguyén B4 Chau, sinh nim 2020;

Ngudi dai dién theo phap luat ciia chdu Nguyén B4 Phong, chau Nguyén Ba Chau
la 6ng Nguyén B4 Ba va ba Nguyén Thj Hang Nga (ving mit).

Cung cu trd tai: can ho sb 804, nha CT5, don nguyén II, khu d6 thi méi Pinh
Cong, phuong Binh Cong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cac loi khai trong qué trinh gidi quyét ve &n, nguyén
don - Ngan hang TMCP Quédc té Vigt Nam (VIB) va ngwoi dai dign theo sy quyén
trinh bay:

Ngay 02/04/2019, Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) Chi nhanh Béng
Pa va 6ng Nguyén Bé& Ba, ba Nguyén Thi Hang Nga da ky Hop dong tin dung sé
5.346.19.005 véi noi dung cu thé: Khoan tin dung (so tién): 915.000.000 dong; thoi han
cua khoan vay: 360 thang; muc dich cap tin dung: bu dap tién mua cin ho chung cu sd
804 Nha CT5 don nguyén II, khu d6 thi méi Dinh Cong, phuong Binh Cong, quan Hoang
Mai, thanh ph Ha Noi; Lai suat tinh 13i: 14i suat cho vay tha ni, dugc xac dinh tai thoi
diém giai ngan/thoi diém diéu chinh 1ai suét, chiu su diéu chinh theo chinh sach vé 1ai
suit ciia VIB timg thoi ky, mire 13i suét cho vay duoc quy dinh cu thé tai timg don dé
nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no. Tai san bao dam: cin ho chung cu s6 804 Nha
CT5 don nguyén II, khu d6 thi méi Binh Cong, phuong Binh Cong, quan Hoang Mai,
thanh ph Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén str dung dét, quyén s hitu nha & va tai
san khéc gan lién véi dat sé CR 003000, sb vao s6 cap GCN: CS 10784 do S¢ Tai nguyén
va Méi truong thanh phd Ha Nbi cap ngdy 25/3/2019 cho 6ng Nguyén B4 Ba va ba
Nguyén Thi Hang Nga.

Ngay 05/3/2020, Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam va dng Nguyén B4 Ba ky
dé nghi phat hanh Thé tin dung quéc té kiém Hop dong ma va sir dung tai khoan; Chu tai
khoan: Nguyén Bé Ba; Han mic dé nghi: 120.000.000 déng; Sé tai khoan thé tin dung:
C000000000283281: Ngay phat hanh: 05/03/2020.

Pé dam bao cho khoan vay, ngay 02/04/2019 Ngan hang TMCP Quéc té Viét
Nam va 6ng Nguyén B4 Ba, ba Nguyén Thi Hang Nga d3 ky Hop dong thé chap cin ho
chung cu sé cong chiing 01596.19, quyén sé: 04 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cdng chiing Van Xuan cdng ching. Tai san thé chap 1a: cin ho chung cu s6 804 Nha



CT5, don nguyén II, khu d6 thi méi Binh Cong, phuong Binh Cong, quan Hoang Mai,
thanh phé Ha Noi theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khéac gan lién vé6i dat sé CR 003000, sé vao s6 cip GCN: CS 10784 do S tai nguyén
va Méi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 25/3/2019 cho 6ng Nguyén B4 Ba va ba
Nguyén Thi Hang Nga.

Nghia vu dugc bao dam: Toan b cac nghia vu tra no ciia bén thé chap hién tai cling
nhu tuong lai d4 phat sinh hoac c6 thé phét sinh riéng r& hoic lién doi véi bat ky nguoi
nao khac bao gom nhung khéng giéi han bai khoan ng gdc, 14i, phi, phat va cac khoan
khéc phai tra theo cac hop dong tin dung voi gia tri goc cua khoan tin dung la
1.300.000.000 d6ng bao gém ca cac phu luc, ban bd sung, stra doi va cac hop dong/thoa
thuan cap tin dung khac ky gitra VIB va bén thé chap trong khoang thai gian 300 thang ké
tir ngay ky hop dong nay. Tai san da dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai
Ha Noi ngay 04/4/2019.

Thuc hién Hop dong tin dung s6 5.346.19.005, ngay 02/04/2019, VIB da giai ngan
cho dng Ba, ba Nga s tién 915.000.000 dong theo khé wéc nhan no s6 5.346.19.005 ngay
02/04/2019, cu thé nhu sau: SO tién giai ngan: 915.000.000 déng; Ngay giai ngan:
05/04/2019; Muc dich giai ngan: bu dap tién mua cin ho chung cu s6 804 Nha CTS5, don
nguyén 11, khu d6 thi méi Pinh Céng, phuong Binh Cong, quan Hoang Mai, thanh ph
Ha Noi; Thoi han vay: 360 théng, tir ngay 06/4/2019 dén 05/4/2049; Phuong thic giai
ngan: Tién mat; L& suat tai thoi diém giai ngan: 9,9%/nam, 13i suat nay Ia I4i suat vu dai
(so vai 13i suat thong thuong 1a: 13i sut co s¢ theo san pham trong ky + bién d6 3,2%/nam)
va chi &p dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan Khoan tin dung, hét thoi han
uu dai ndi trén, 14i suat s& duge diéu chinh lai 03 thang 1 1an 13 suat co so theo san pham
cong bién d6 4,1%/mam; So tién/ngay hoan tra: hoan tra khoan vay géc: hang thang vao
ngay 25, mdi thang tra 2.541.667 VND, s con lai tra vao cudi ky, hoan tra 13i vao ngay
25 hang thang theo du ng thyc té.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung sé 5.346.19.005 ngay 02/04/2019 6ng
Nguyén Ba Ba va ba Nguyén Thi Hang Nga da tra ng cho VIB tong cong 291.194.200
dong (trong d6 no gbc 13 68.625.009 dong, no 1i trong han: 222.416.476 dong va no lai
qua han: 152.715 dong). Sau d6 6ng Ba va ba Nga da khong thyuc hién nghia vu tra no
theo cam két véi VIB, vi pham noi dung thoa thuan trong Hop dong tin dung, Hop dong
thé chap, nén toan bo cac khoan vay trén di bi chuyén ng qua han ké tir ngay 26/7/2021.
Tam tinh dén ngay 27/7/2023, dng Ba va ba Nga con no VIB tong cong sb tién la:



1.155.343.517 @ong, trong d6 no gdc: 846.374.991 ddng, no 14 trong han: 107.189.411
ddng, no 1ai qué han: 201.779.115 dong.

Déi v6i Dé nghi phat hanh Thé tin dung québc té kiém Hop dong mé va sir dung
tai khoan ngay 05/3/2020, 6ng Ba di thyuc hién cac giao dich trong han murc dugc cap,
tir thang 8/2021 6ng Ba ngirng thanh todn ng. Tinh dén ngay 27/7/2023 6ng Ba con ng
téng so tién 243.661.800 ddng, trong d6 no gdc: 110.414.547 ddng, no 13i: 58.494.889
ddng, phi: 74.752.364 dong.

Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Buoc 6ng Nguy@n B4 Ba va ba Nguyén Thi Hang Nga phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam sé tién tam tinh dén ngay 27/7/2023 la
1.399.005.317 ddng, trong do:

+ Khoan vay theo Hop ddng tin dung sb 5346.19.005 ngay 02/4/2019 Ia:
1.155.343.517 ddng, gdm: no goc: 846.374.991 ddng, no 1ai trong han: 107.189.411
ddng, no l&i qué han: 201.779.115 dong.

+ Pé nghi phat hanh Thé tin dung quéc té kiém Hop dong ma va st dung tai
khoan ngay 05/3/2020 la: 243.661.800 dong, gom: ng goc: 110.414.547 dong, no i
58.494.889 dong, phi: 74.752.364 dong.

- Ong Nguyén Ba Ba va ba Nguy&n Thi Hing Nga phai tiép tuc thanh toan phan
no 14i phét sinh theo 1ai suat quy dinh tai cac hop dong tin dung néu trén cho dén khi
thanh toan xong khoan ng.

- Truong hop 6ng Ba, ba Nga khong thuc hién hoac thyc hién khong day da nghia
vu tra ng cho VIB thi dé nghi Toa &n tuyén Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam duoc
quyén Yéu cau co quan Thi hanh &n ké bién, phat mai tai san bao dam 1a toan bo can ho
chung cu s6 804, nha CT5, don nguyén II, khu d6 thi moi Pinh Cong, phuong Dinh Cong,
quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat sb CR 003000, s6 vao sb cap GCN: CS 10784 do
S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 25/3/2019 cho 6ng Ba va ba Nga
dé thu hdi no.

- Néu s6 tién thu duoc tir xir ly tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no
thi 6ng Ba, ba Nga van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Bi don - 6ng Nguyén Ba Ba trinh bay:

Ngay 02/4/2019 6ng va vo la ba Nguyén Thi Hang Nga vay vén tai Ngan hang
TMCP Quéc té Viét Nam - Chi nhanh Bdng Pa theo Hop dong tin dung s6 5.346.19.005
VGi s6 tién vay: 915.000.000 dong, thoi han cia khoan vay: 360 thang; muc dich cap tin



dung: bu dap tién mua can ho chung cu sé 804 Nha CT5 don nguyén II, khu d6 thi méi
Pinh Cong, phudng Binh Cong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi; 13i suat: bang I4i
suat tha noi, duge quy dinh cu thé tai timng Khé wéc nhan no.

Ngay 02/4/2019 Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam da giai ngan cho vo chdng
6ng theo khé udc nhan ng s6 5.346.19.005 ngay 02/04/2019 véi s6 tién giai ngan:
915.000.000 ddng; muc dich giai ngan: bu dap tién mua cin hd chung cu s6 804 Nha CT5,
don nguyén II, khu d6 thi méi Binh Coéng, phuong Binh Coéng, quan Hoang Mai, thanh
phd Ha Noi; thoi han vay: 360 thang, tir ngay 06/4/2019 dén 05/4/2049; Phuong thuc giai
ngan: tién mat; LAi suét tai thoi diém giai ngan: 9,9%/nam, 14i suat nay 1a 14i suat vu dai
(so vai 13i suét thong thuong 1a: 13i sut co s¢ theo san pham trong ky + bién d 3,2%/niam)
va chi &p dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan Khoan tin dung. Hét thoi han
vu ddi noi trén, 13i sudt s& duogc diéu chinh lai 03 thang 1 1an 14 suét co sé theo san pham
cong bién do 4,1%/mam; S tién/ngay hoan tra: hoan tra khoan vay géc: hang thang vao
ngay 25, mdi thang tra 2.541.667 VND, s con lai tra vao cudi ky, hoan tra 13i vao ngay
25 hang thang theo du ng thyc té.

Ngay 05/3/2020 Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam va ong Ba ky Bé nghi phat
hanh Theé tin dung quéc té kiém Hop dong mé va sir dung tai khoan; Chu tai khoan:
Nguyén B4 Ba; han mirc d& nghi: 120.000.000 ddng; sé tai khoan thé tin dung:
C000000000283281; ngay phat hanh: 05/3/2020. Khoan thé tin dung nay la khoan tin
chap, khong co tai san bao dam.

Pé dam bao cho khoan vay bu dap mua can ho chung cu trén, ngay 02/4/2019
Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam va vo chong ong da ky Hop dong thé chap can ho
chung cu s6 cong ching 01596.19, quyén sb: 04 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
ching Van Xuan cdng ching. Tai san thé chap 1a: cin ho chung cu s6 804 Nha CT5, don
nguyén II, khu d6 thi méi Binh Cong, phuong Dinh Céng, quan Hoang Mai, Ha Noi theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CR 003000, s6 vao s6 cdp GCN: CS 10784 do S¢ tai nguyén va Mbi truong thanh phd
Ha Noi cap ngay 25/3/2019 cho 6ng Nguyén Ba Ba va ba Nguyén Thi Hang Nga. Tai san
da dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi ngay 04/4/2019.

Qua trinh thyc hién Hop ddng tin dung sé 5.346.19.005 ngay 02/4/2019, 6ng va
ba Nga di tra Ngan hang tong sb tién 1a 291.194.191 dong (trong d6: ng gdoc la
68.625.000 dong, no 14i trong han 12 222.416.476 ddng va no 13i qua han 13 152.715 dong).

Do thoi gian covid 1am an gdp nhiéu kho khin, 6ng va ba Nga déu lam trong linh
vuc kinh doanh b1 anh hudng béi dich bénh nén thu nhdp khong con, ong va gia dinh



da str dung tién tich lily dé tra ng Ngan hang trong khoang thoi gian dich bénh kéo dai.
Nhén thiy tinh hinh dich bénh con dién bién phc tap va dugc co quan Nha nude hudng
dan va yéu cau phai ding toan b hoat dong kinh doanh din dén cudc sdng gip rét
nhiéu khé khin, 6ng di lam don giri Ngan hang dé nghi hd tro co cau lai khoan no téng
1a 3 1an. Tai thoi diém gui don 6ng khong c6 vi pham bat cir nghia vu ng nao véi Ngan
hang ké ca khoan vay va khoan thé tin dung. Cong ty noi ong kinh doanh ciing thoi
diém d6 c6 vay vén tai nhiéu ngan hang khac nhau, cac ngan hang déu c6 hd tro tai co
céu cho 6ng nhung khi VIB tra 16i bang miéng khong chap nhan phuong an tai co cdu
cho 6ng dan dén nhém no cua 6ng bi chuyén nhom sang no x4u nén khé khin ngay
cang kho khan, day 1a Iy do ma 6ng vi pham nghia vu trd ng cho Ngan hang. Ngan
hang cling c¢6 1 1an gti van ban cho dng néu 1y do Ngan hang khéng chip nhan viéc co
cau thoi han tra no cia 6ng. Pau nam 2022 khi nganh nghé kinh doanh ctia vo chong
ong duoc hoat dong tr¢ lai ong c6 lién hé va mong mubn tiép tuc trd ng vo1 VIB nhung
Ngan hang khong chap nhan.

Ké tir khi thé chép can hd chung cu s6 804 Nha CT5, don nguyén II, khu d6 thi
méi Pinh Cong, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi cho Ngan hang
TMCP Quéc té Viét Nam cho dén nay thi gia dinh 6ng c6 sira chita, cai tao lai cin ho 02
1an vao thang 5/2019 (stra chita hét 300 triéu dong 14 tién ctia 2 vo chong 6ng va bd me
cho) va nam 2021 (sira chira hét 50 triéu dong 1a tién cia 2 vo chong 6ng), cu thé ong
trang tri lai noi that can ho, 1am lai duong dién, duong nudc, stra lai cac phong trong can
ho. Hién tai can ho thé chap c6 nhiing nguoi dang sinh séng gdm: vo chong dng; 02 con
1a Nguyén B4 Phong, sinh nim 2013, Nguyén B4 Chau, sinh nim 2020; em géi ba Nga
1a Nguyén Thi Hang, sinh nim 1995 va chi Nguyén Thi Tam, sinh nim 1997; ¢6 rudt
ctia ba Nga 1a Nguyén Thi Thu, sinh ndm 1959 va ba Nguyén Thi Tap, sinh nim 1968
1a gitip viéc cho gia dinh 6ng. Ngoai ra khong c6 ai khac sinh song tai day.

Nay Ngan hang khéi kién yéu cau 6ng va ba Nga c6 nghia vu tra toan bo sb tién
con no cua 2 hop dong tin dung néu trén, 6ng dé nghi Ngan hang xem xét cho éng va
ba Nga duoc mién toan bo 13i phat va phi phat. Ong Ba s& tra ngay toan b so tién no
ctia Theé tin dung qudc té kiem Hop déng ma va sir dung tai khoan ngay 05/3/2020 va
6ng sé tra toan bo sb tien no cham thanh toan trong thoi gian dich bénh cua hop dong
tin dung sb 5.346.19.005 ngay 02/4/2019 va dé nghi Ngan hang co cau lai thoi han tra ng
cho khoan ng gdc con lai theo ding thoi han tra ng cua hop dong tin dung da ky. Ly
do cho d& xuat trén, thir nhat do dich bénh kéo dai, thir hai day 14 noi ¢ duy nhéat con
lai ctia gia dinh ong nén 6ng khong thé ban giao cin ho cho Ngan hang xu 1y dugc. Vo



6ng la ba Nguyén Thi Hang Nga d3 nhan duoc Thong bao vé viéc thu Iy vu &n va giay
bao dén Toa &n 1am viéc, nhung do ban cdng viéc nén ba Nga khong dén Toa an duoc,
ba Nga s& c6 gidy ty quyén cho dng tham gia té tung tai Toa an.

Quié trinh giai quyét vu &n, mac du bi don 14 ba Nguy@én Thi Hang Nga da dugc Toa
an guri Giay triéu tap va cac vin ban t tung nhung ba Nga khong dén Toa an lam viéc
va ciing khdng guri van ban néu y kién, quan diém déi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don,
khong giao ndp tai liéu, ching cir cho Toa an.

Ban an dén sy so thim s6 52/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 ciia Toa an nhin
dian quan Hoang Mai, thanh phd Ha N¢i da xi:

1. Chap nhan yéu ciu khai kién cua Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén Ba Ba, ba Nguyén Thi Hang Nga tra s6 tién ng phat sinh theo
Hop ddng tin dung sb 5.346.19.005 ngay 02/4/2019, Pon dé nghi giai ngan kiém khé
ude nhan no s6 5.346.19.005 ngay 02/4/2019; Bé nghi phat hanh Thé tin dung quéc té
kiém Hop dong mé va str dung tai khoan ngay 05/3/2020.

Budc 6ng Nguyén B4 Ba, ba Nguyén Thi Hang Nga phai tra cho Ngan hang
TMCP Quéc té Viét Nam tong sb tién no phat sinh theo Hop dong tin dung sb
5.346.19.005 ngay 02/4/2019, Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng s6
5.346.19.005 ngay 02/4/2019; Bé nghi phét hanh Thé tin dung qudc té kiém Hop ddng
ma va str dung tai khoan ngay 05/3/2020 tinh dén ngay 20/9/2023 14 1.427.609.767 ddng
(Mbt ty, bdn trim hai muoi bay triéu, sau trdm linh chin nghin, bay trim sau muoi bay
d6ng), cu thé nhu sau:

- P6i voi Hop dong tin dung s6 5.346.19.005 ngay 02/4/2019, Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng s6 5.346.19.005 ngay 02/4/2019 gom: no gbc |14 846.374.991
déng, tién 13 trong han 1a 107.189.411 dong, tién 1ai qua han 1a 212.318.984 dong, l4i
cham tra 13i 1a 18.064.581 dong, téng cong 1a 1.183.947.967 dong.

- Béi voi Bé nghi phat hanh Thé tin dung qudc té kiem Hop dong mé va st dung
tai khoan ngay 05/3/2020 gom: ng goc 1a 110.414.547 ddng, tién 14i 1a 58.494.889 ddng,
phi 13 74.752.364 d6ng.

2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién no géc con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung nhung phai phi hop véi
quy dinh cua phap luat.

3. Truong hop 6ng Nguyén Ba Ba, ba Nguyén Thi Hang Nga khdng thuc hién
hoac thuc hién khdng dung nghia vu tra cac khoan ng néu trén, thi Ngan hang TMCP



Qudc té Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xir Iy tai san bao dam
dé thu hoi no 1a: cin ho chung cu s6 804 Nha CT5, don nguyén II, khu d6 thi méi Binh
Céng, phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi, dién tich san 65,3m?, theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat
s6 CR 003000, s6 vao s6 cap GCN: CS 10784 do So Tai nguyén va Mai truong thanh phd
Ha Noi cap ngay 25/3/2019 cho 6ng Nguyén Bé Ba, ba Nguyén Thi Hang Nga, d thé
chap theo Hop dong thé chap cin ho chung cu sé cdng chiing 01596.19, quyén s 04
TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/4/2019, dang ky thé chap ngay 04/4/2019 tai Vian phong dang
ky dét dai Ha Noi.

Trong trudng hop s6 tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san bao dam néu trén khong
du dé thanh toan hét khoan no thi 6ng Nguyén Ba Ba, ba Nguyén Thi Hang Nga van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam.

4. Khi xtr ly tai san bao dam, cac duong su, nhitng nguoi dang ky thuong tra, tam
tra, sinh séng tai cin ho chung cu s6 804 Nha CT5, don nguyén II, khu d6 thi méi Binh
Cong, phudong Binh Cong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi ¢6 nghia vu chap hanh
quyét dinh ciia co quan ¢ tham quyén.

5. V& 4n phi:

- Ong Nguyén B4 Ba, ba Nguyén Thi Hang Nga phai chiu an phi dan su so tham
14 54.828.293 dong (Nam muoi tu triéu, tdm trdim hai muoi tim nghin, hai trim chin muoi
ba dong).

- Tra lai Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam s tién tam tmg an phi dan sy so
tham da nop 14 21.613.447 dong (Hai muoi mbt triéu, sau trim mudi ba nghin, bon trim
bén muoi bay dong) theo bién lai thu s6 0050761 ngay 20/10/2022 cia Chi cyc Thi hanh
an dan sy quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi.

6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén B4 Ba, ba Nguyén Thi Hang
Nga phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va phai thanh toan cho Ngan hang TMCP
Qudc té Viet Nam sé tién 1a 4.200.000 d¢ong (Bdn triéu, hai trim nghin ddng).

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh dn dan sy thi ngudi dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.



Khong dong y v6i ban an so tham, ngay 20/10/2023, 6ng Nguyén Ba Ba c6 don
khang céo toan bo ban an.

Tai phién toa phiic thAm: Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam van giit nguyén
yéu cau khai kién va dé nghi Toa an giai quyét: buoc dng Nguyén Ba Ba, ba Nguyén
Thi Hang Nga phai thanh toan cho Ngan hang tong sb tién ctia 2 hop dong tin dung tinh
dén ngay 20/9/2023 1a 1.427.609.767 dong. Trudong hop 6ng Ba, ba Nga khéng thuc hién
hozc thyc hién khéng day di nghia vu tra no thi Ngan hang cd quyén yéu cau co quan thi
hanh &n ké bién, phat mai tai san bao dam 1 toan bd cin ho chung cu s6 804, nha CT5,
don nguyén II, khu d6 thi méi Pinh Cong, phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd
Ha Nbi dé thu hdi no. Néu sé tién thu dugc tir viéc phat mai tai san khong du thanh toan
khoan no thi 6ng Ba, ba Nga van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

Bi don 1a 6ng Nguyén Ba Ba giit nguyén yéu cau khang céo va trinh bay, viéc
6ng cham tra ng Ngan hang 1a do bat kha khang, dich bénh covid kéo dai 1am anh
hudng dén hoat dong kinh doanh cua gia dinh 6ng. Ong Ba ¢ nhiéu 1an dé nghi Ngan
hang tai co cau lai khoan ng nhung Ngan hang khong xem xét va khong tra 1i cho 6ng
béng van ban vé viéc ong c6 dugc xem xét tai co c4u lai khoan ng hay khong. bé nghi
xem xét lai viéc tinh 13i suat cia Ngan hang khong dung quy dinh ctia phap luat, vuot
141 sut tran ctia Ngan hang Nha nudc.

Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Bui dién Vién kiém sdt nhén déan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa phdt biéu:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhiing ngudi tham gia t6 tung chap
hanh dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan su;

Vé néi dung: Sau khi xem xét, danh gia toan bo chig ctr va y kién trinh bay tranh
luan cua cac bén xac dinh, can ctr theo thoa thuédn cua cac bén tai Hop dé)ng tin dung da
ky két thi viéc Ngan hang tir chbi co cau lai khoan no cuia bi don 14 ¢6 can ctr . Xem xét
d6i v&i bang ké tinh 13i cia Ngan hang xéac dinh phu hop voi quy dinh ctia phap luat nén
khong c6 co so chap nhan yéu cau khang cao cta bi don.

bé nghi Ho1 déng xét xr can ¢t Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy gitr
nguyén ban 4n dan sy so tham s6 52/2023/DSST ngay 20/9/2023 cta Toa an nhan dan
quan Hoang Mai.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ct ¢ trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toda va can cr VAo két qua tranh tung tai phién toa. Sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém, Hoi dong xét xir nhan dinh:



1. Vé t6 tung: Ngudi khang cdo co don khang céo trong thoi han luat dinh, da
nop tién tam tng an phi phuc tham nén x4c dinh khang cdo 1a hop 18.

Déi véi sy vang mit ctia ba Nguyén Thi Hang Nga (ba Nga 14 bi don, 13 ngudi khong
c6 don khang cao, ba Nga dong thoi 13 ngudi dai dién theo phép luat caa ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a chdu Nguyén B4 Phong, chau Nguyén Ba Chau). Toa 4n da
téng dat va tri¢u tap hop 1€ dén 1an thir hai nhung Véng mit, cin ¢ Khoan 3 Diéu 296 B luét
t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr theo quy dinh ciia phép luat.

2. Vé ndi dung:

2.1 Xét yéu cau trd no goc theo Hop dong tin dung so 5.346.19.005 ngay 02/4/2019
va Pé nghi phat hanh Thé tin dung qudc té kiém Hop dong mé va si dung tai khodn
ngay 05/3/2020:

Xem xét ca 02 hop dong tin dung néu trén c6 ndi dung phu hop véi quy dinh tai
cac khoan 14, 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, khoan 3 Diéu 98 ctia Luat Céc to chirc tin dung
nam 2010. Cac bén déu thira nhan thoa thuan vay no trén 13 hoan toan tu nguyén nén Hop
dong tin dung s6 5.346.19.005 ngay 02/4/2019, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
no s6 5.346.19.005 ngay 02/4/2019 va Bé nghi phat hanh Thé tin dung qudc té kiém Hop
d6ng mé va sir dung tai khoan ngay 05/3/2020 c6 hiéu hyc thi hanh ddi vai cac bén va cac
bén phai thyc hién quyén, nghia vu ddi voi nhau theo diing cam két.

Thuc hién nghia vu tra no theo Hop dong tin dung sé 5.346.19.005 ngay
02/4/2019 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 5.346.19.005 ngay
02/4/2019, 6ng Ba, ba Nga méi tra dugc tong so tién no goc 1a 68.625.009 dong, tir
ngay 25/7/2021 6ng Ba, ba Nga da vi pham nghia vu tra no. Ngan hang TMCP Quéc
té Viét Nam da gui cac thong bao no qué han, nhung 6ng Ba, ba Nga khong thuc hién
nghia vu tra ng, s6 tién gc dng Ba, ba Nga chua tra 12 915.000.000 ddng - 68.625.009
dong = 846.374.991 dong.

Nay Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam yéu cau 6ng Ba, ba Nga phai tra sd
tién no géc theo Hop ddng tin dung néu trén va dugc Toa an cap so tham chap nhan,
budc dng Ba, ba Nga phai tra sé tién no goc tinh dén ngay 20/9/2023 14 846.374.991
d6ng 1a c¢6 can clr va ding quy dinh cta phap luat.

- P6i voi Bé nghi phat hanh Thé tin dung quéc té kiém Hop déng mé va st dung
tai khoan ngay 05/3/2020: ngay 05/3/2020 Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam da ky
duyét phat hanh thé tin dung cho ong Nguyén Ba Ba, loai thé: VIB Travel Elite, véi han
murc 14 120.000.000 dong.

Qua trinh str dung thé, 6ng Ba vi pham nghia vu thanh toan, Ngan hang da gui
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céc sao ké nhic ng nhung 6ng Ba khong tra ng, Ngan hang da chdt du ng gbe dén ngay
20/7/2021 14 110.414.547 dong.

Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam di guri thong béo chuyén no qué han va
thong bao tir chdi phuong 4n tra ng theo dé nghi ctia dng Ba, nhung 6ng Ba, ba Nga
khong thuc hién nghia vu tra ng.

Can ctr Piéu 95 cua Luét Cac to chuc tin dung ndm 2010, Toa an cép so thAm
chap nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam, budc 6ng Ba, ba Nga phai
tra s tién ng gdc tinh dén ngay 20/9/2023 1a 110.414.547 ddng 1a ¢ cin cir, ding quy
dinh cua phap luat

Tong sé tién ng gbc cua 02 hop dong tin dung néu trén, 6ng Ba, ba Nga phai tra
cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam 1a: 846.374.991 dong + 110.414.547 dong =
956.789.538 dong.

2.2 Xét yéu cdu doi tién ldi, phi ciia Ngdn hang:

Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung sé 5.346.19.005, tinh dén ngay
20/9/2023 6ng Ba, ba Nga da tra so tién 13i trong han 13 222.416.476 dong va 152.715
dong tién 13i qua han. Do ong Ba, ba Nga vi pham nghia vu tra no nén theo quy dinh
tai Piéu khoan va diéu kién cap tin dung dinh kém Hop dong tin dung s6 5.346.19.005
ngay 02/4/2019, Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam da chuyén khoan vay sang ng
qua han ké tir ngdy 26/7/2021 va 6ng Ba, ba Nga phai chju 13i suit qua han bang 150%
cua 13i suét vay trong han va phai chiu 13i sut cham tra 13i bang 10%/nam trén s tién 1ai
cham tra ké tir thoi diém nay.

Tinh dén ngay 20/9/2023, s tién 14i trong han chua tra 1a 107.189.411 dong, s6
tién 14i quéa han chua tra 1a 212.318.984 d6ng va sb tién 14i cham tra 14i chua tra 1a
18.064.581 dong.

Can cr vao Diéu 95 cta Luat Céc to chtrc tin dung naim 2010, Can cir Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao hudng din ap dung mot sé quy dinh cta phap luét vé 13, 14i suét, phat vi pham, 13
suat dugc tinh dén ngay xét xir so tham, mirc 13i suat cac bén thoéa thuan phu hop voi
Luat Cac to chtrc tin dung va vin ban phap luat quy dinh vé 14i suat 4p dung cho hop
dong tin dung tai thoi diém xac lap hop dong. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
ctia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam, budc dng Ba, ba Nga phai tra sb tién 14i theo
hop ddng tin dung néu trén tinh dén ngay 20/9/2023 gbm tién 13 trong han 1a
107.189.411 dong, tién l3i quéa han 12 212.318.984 dong, I4i cham tra 14i 14 18.064.581
d6ng 1a c¢6 can ctr, dung quy dinh caa phap luat.
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- Béi voi Bé nghi phat hanh Thé tin dung quéc té kiém Hop dong mé va sir dung
tai khoan:

Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam yéu cau dng Ba, ba Nga phai tra cac khoan
tién 14, phi phat sinh tinh dén ngay 20/9/2023 gom: tién l4i trén no gde 13 58.494.889 dong,
tién phi 1a 74.752.364 dong.

Xét thdy: ong Ba vi pham hop dong di ky két, ngimg thanh toan tir ngay
20/7/2021. Can cr vao Piéu 95 Luét Cac to chic tin dung nam 2010, Thong tu s6
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh vé
hoat dong cho vay cta to chirc tin dung, Chi nhanh Ngan hang nudc ngoai dbi voi
khach hang, Toa an cap so thim chip nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP Qudc té Viét
Nam, budc 6ng Ba, ba Nga thanh toan s tién 13i, phi cua hop déng tin dung néu trén tinh
dén ngay 20/9/2023 gdm: tién 14i 1a 58.494.889 dong, tién phi la 74.752.364 dong la c6
can cu.

Déi vai yéu cau xin dugc mién giam I3i sut va co cau lai khoan ng caa dng Nguyén
B4 Ba, do nguyén don khong chap nhan nén khong co can cir dé xem Xét, giai quyét.

2.3 Xét Hop dong thé chdp tai san:

Xét thay, Hop dong thé chap tuan thu quy dinh tai cac diéu 317, 318, 319, 320,
322,323,327 cua Bo luat Dan sy nam 2015, dugc cong chiing va dang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh tai Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh
phu, nén hop ddng c6 hiéu lyc tir thoi diém dang ky.

Tai Diéu 2 cia Hop dong thé chap néu trén quy dinh: “Tai sdn thé chdp 1a can
hG chung cir c6 ddc diém sau: cin hé chung cw s6 804, tén nha chung cir: Nnd CT5 - Pon
nguyén |1, dién tich san 65,3m?, hinh thitc s¢ hitu riéng; cian hé chung cuw gan lién Véi
quyén sir dung dat tai dia chi Nh& CT5 - Bon nguyén 11, khu dé thi méi Pinh Céng, phirong
binh Cong, qudn Hoang Mai, thanh pho Ha Ngi, dién tich 677,8m?2, thoi han si dung: 1au
dai, hinh thec sir dung: st dung chung, muc dich sir dung: dat & tai do thi, nguon goc sir
dung: Nha nude giao ddt cd thu tién sir dung dat. Bat ky su thay doi (bao gom ca viéc xay
ding méiltao Idp thém tai san khac gan lién trén thira dat), sira chira, nang cap nao cua
bén thé chdp doi vai tai san thé chap lam tang gid tri thuec té cua tai san thé chdp sé duroc
coi 1a bé phdn khong tach roi thugc tai san thé chap”.

Tai Biéu 1 caa Hop dong thé chap quy dinh: “Nghia vu duwoc bdo dam 14 toan bg
cac nghia vu tra no cua 6ng Ba, ba Nga, hién tai ciing nhu twong lai, da phat sinh ciing
nhu cé thé phét sinh, riéng ré hodc lién déi véi bat ky nguoi ndo khac cho Ngan hang,
bao gom nhung khéng giéi han baéi khoan ng gac, 1&i, phi, tién phat va cac khodn phdi
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tra khac theo cac Hop dong tin dung véi gia tri géc cua khodn tin dung 1a
1.300.000.000 dong bao gom ca cac phu luc, ban bé sung, sita déi va cac hop
donglthéa thudn cap tin dung khac ky giiza Bén thé chap va Bén nhdn thé chdp trong
khodng thoi gian 300 thang ké tir ngay ky hop dong nay”.

Do d6, Hop ddng thé chap can ho chung cu s cong chirng 01596.19, quyén s6 04
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 02/4/2019 c6 gia tri bao dam cho ca hai khoan vay theo Hop
ddng tin dung sé 5.346.19.005 ngay 02/4/2019 va Bé nghi phat hanh Thé tin dung quéc
té kiém Hop dong mé va sir dung tai khoan ngay 05/3/2020.

Xeét théy can ho sb 804 Nha CT5, don nguyén II, khu d6 thi méi Pinh Cong,
phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi 1a tai san bao dam thuc hién
toan bo nghia vu ctia dng Ba, ba Nga phat sinh theo Hop dong tin dung s6 5.346.19.005
ngay 02/4/2019, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng; Dé nghi phat hanh Thé
tin dung qudc té kiém Hop dong mé va st dung tai khoan ngay 05/3/2020.

Can ctr vao Diéu 299, 323 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, Toa an chép nhan yéu
cau cia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam, truong hop ong Ba, ba Nga khong thuc
hién nghia vu tra ng hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng, thi Ngan hang TMCP
Quéc té Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xir 1y tai san bao dam
néu trén dé thu hoi no. Truong hop s tién thu dugce tir viée xir 1y tai san bao ddm khong
du thanh toan khoan ng, thi ong Ba, ba Nga van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho
Ngéan hang TMCP Qudc té Viét Nam. Khi xtr 1y tai san bao dam, cac duong su, nhiing
ngudi diang ky thuong tri, tam tra, sinh song tai tai san thé chap c6 nghia vu ban giao lai
tai san thé chap cho co quan Thi hanh 4n dé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vé an phi: Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam khong phai chiu an phi dan su
so tham, hoan tra lai s6 tién tam tmg an phi dan sy so tham d nop 1a 21.613.447 dong.

Ong Nguyén B4 Ba, ba Nguyén Thi Hing Nga phai chiu &n phi dan sy so tham
c6 gia ngach 1a: 36.000.000 dong + 3% x (1.427.609.767 ddng - 800.000.000 dong) =
54.828.293 dong do yéu cau khoi kién ctia ngan hang dugc chap nhén.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Ba Ba, ba Nguyén Thi
Hang Nga phai chiu 4.200.000 dong tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd. Do Ngan
hang TMCP Québc té Viét Nam da nop tién tam ung chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd
nén 6ng Nguyén Ba Ba, ba Nguyén Thi Hang Nga phai thanh toan tra cho Ngan hang
TMCP Quéc té Viét Nam s tién 1a 4.200.000 dong nay.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH

Cian ctt khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung Dan su;

Can ctr cac didu 317,318, 319, 320, 322, 323, 327 ctia B6 luat Dan sy nam 2015.

Can ctr vao cac khoan 14, 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, Diéu 95, khoan 3 Diéu
98 cua Luat Cac to chirc tin dung nam 2010; Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ctiia Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua to
chte tin dung, chi nhanh Ngan hang nudc ngoai dbi vai khach hang.

Cin cir vao khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
str dung an phi va Ié phi Toa an va Danh muc an phi, 1¢ phi Toa an ban hanh kém theo.

Cin ctit Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dén ti cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13i,
141 suét, phat vi pham.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 52/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 ctia Toa
an nhan dan quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.

Tuyén Xxi:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén Ba Ba, ba Nguyén Thi Hang Nga phai tra s tién no phat sinh
theo Hop ddng tin dung s6 5.346.19.005 ngay 02/4/2019, Pon dé nghi giai ngan kiém
khé u6c nhan ng sb 5.346.19.005 ngay 02/4/2019; Dé nghi phat hanh Thé tin dung qudc
té kiém Hop dong ma va sir dung tai khoan ngay 05/3/2020.

Budc 6ng Nguyén Ba Ba, ba Nguyén Thi Hang Nga phai tra cho Ngan hang
TMCP Quéc té Viét Nam tong sb tién no phat sinh theo Hop dong tin dung sb
5.346.19.005 ngay 02/4/2019, Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhin ng sb
5.346.19.005 ngay 02/4/2019; Bé nghi phét hanh Thé tin dung qudc té kiém Hop ddng
ma va str dung tai khoan ngay 05/3/2020 tinh dén ngay 20/9/2023 1 1.427.609.767 dong
(Mbt ty, bdn trim hai muoi bay triéu, sau trdm linh chin nghin, bay trim sau muoi bay
d6ng), cu thé nhu sau:

- Péi voi Hop dong tin dung s6 5.346.19.005 ngay 02/4/2019, Pon dé nghi giai
ngan kiém khé wéc nhan no s6 5.346.19.005 ngay 02/4/2019 sé tién no goc la
846.374.991 dong, so tién I4i trong han 1a 107.189.411 ddong, sb tién 1ai quéa han Ia
212.318.984 d6ng, 14i cham tra 13i 1a 18.064.581 dong, tong cong la 1.183.947.967 dong.

- Béi véi Bé nghi phat hanh Theé tin dung qudc té kiém Hop dong ma va sir dung
tai khoan ngay 05/3/2020, s tién no gbc 1a 110.414.547 dong, so tién 14i 12 58.494.889

14



dong, phi 1a 74.752.364 dong, tong cong la 243.661.800d6ng.

2. K& tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 14i cta s tién no gbc con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung néu trén cho dén khi
thanh toan xong cac khoan tién ng gbc.

3. Truong hop dng Nguyén B4 Ba, ba Nguyén Thi Hang Nga khéng thuc hién
hoic thyc hién khéng dung nghia vu tra cac khoan ng néu trén, Ngan hang TMCP Quéc
té Viét Nam c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an déan sy xu Iy tai san bao dam dé
thu hoi ng 1a: can ho chung cu sb 804 Nha CT5, don nguyén II, khu d6 thi méi Binh
Céng, phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi, dién tich san 65,3m?, theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CR 003000, 6 vao s6 cap GCN: CS 10784 do So Tai nguyén va Mai truong thanh phd
Ha Noi cip ngay 25/3/2019 cho 6ng Nguyén Bé Ba, ba Nguyén Thi Hang Nga, di thé
chap theo Hop dong thé chap cin ho chung cu sé cdng chiing 01596.19, quyén s 04
TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/4/2019, dang ky thé chap ngay 04/4/2019 tai Van phong ding
ky dét dai Ha Noi.

Trong trudng hop s6 tién thu duoc tir viéc xu ly tai san bao dam néu trén khong
du dé thanh toan hét khoan no thi 6ng Nguyén Ba Ba, ba Nguyén Thi Hang Nga van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam.

Khi xur ly tai san bao dam, cac duong su, nhirng nguoi dang ky thuong tra, tam
tra, sinh séng tai can ho chung cu s6 804 Nha CT5, don nguyén II, khu d6 thi méi Binh
Cong, phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi ¢6 nghia vu ban giao lai
tai san thé chap cho co quan Thi hanh 4n dé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat.

4. V¢é an phi:

- Ong Nguyén Ba Ba, ba Nguyén Thi Hang Nga phai chiu an phi dan su so tham
la 54.828.293 dong. Ong Nguyén Bé Ba phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc
tham. Pugc trir vao s tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai s6 0010770 ngay 20 thang
10 nam 2023 tai Chi Cyc Thi hanh an dan sy quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi. S6 tién
an phi 6ng Ba, ba Nga con phai nop 1a 54.828.293 dong.

- Tra lai Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam sb tién tam tng an phi dan sy so
tham da nop 1a 21.613.447 dong theo Bién lai thu s6 0050761 ngay 20/10/2022 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Hoang Mai, thanh phé Ha No1.

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Ba Ba, ba Nguyén Thi
Hing Nga phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va phai thanh toan cho Ngan
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hang TMCP Quéc té Viét Nam sé tién 1a 4.200.000 dong.
6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.
An xtr cong khai phtic tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.
_ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: , Tham phan - Chii toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi;.
- Tda an nhan dan quan Hoang Mai ;
- Chi cuc Thi hanh an dan su quan Hoang Mai;
- Céac duong su;
- Luu Hb so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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