TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO Q Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH B

Bén 4n s6: 28/2021/KDTM-ST
Ngay: 28-12-2021

VIV “Tranh chap hop dong tin dung va
tranh chcfp thwe hién nghia vu tra tien”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Q, TINH B

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Huong
Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Bich Hop

2. Ong Pham Ngoc Péng

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh - La Thu ky Toa &n nhan dan thanh
pho Q.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Q, tinh B tham gia phién toa:
Ong Tran An Vinh - Kiém sat vién

Ngay 28 thang 12 nim 2021, tai tru sé Toa 4n nhan dan Thanh phd Q xét xur
so tham cOng khai vu an thu 1y s6: 53/2019/TLST-KDTM ngay 24 thang 9 nim
2019 vé tranh chap “ Hop dong tin dung va thuc hién nghia vy tra tién” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir so: 14/2021/QDXXST-KDTM ngay 24 thang 11 nim
2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T.

Dia chi: 266-268 Nam Ky Khoi N, phuong 8, Quén 3, TP. H.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Tran Puc H — Trudng phong kiém soat rui
ro (Theo Vin ban uy quyén so: 189/2019/GUQ-SGTT ngay 07/10/2019 va sb
190/2019/GUQ-SGTT ngay 07/10/2019). C6 mat.

Bi don: 1. Ong Truong Hai A, sinh ndm: 1974 (C6 don xin vang mat).
Dia chi: T6 2, KV5, P. N, Tp. Q, tinh B.
Hién nay dang thi hanh an tai Trai Giam Kim S.
2. Ba Phan Thi Vii V, sinh ndm: 1975 (C6 don xin vang mat).
Dia chi: S6 nha 88 dudng Lo B, phuong P, quan H, Thanh Phé H.
3. Ba Nguyén Thj V, sinh ndm: 1948 (c6 don xin vang mit).



Dia chi: T6 2, KV5, P. N, Tp. Q, tinh B.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap:

Ong Ping Van N, sinh nam: 1952

bia chi: 11 Té Ngoc V, P. G, Tp. Q, tinh B.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh Piang Thé D, sinh nim: 1993
Dia chi: 11 T6é Ngoc V, P. G, Tp. Q, tinh B.

(Theo Vin ban ty quyén ngay 21/10/2021). Cé mit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba L& Thi H, sinh nam: 1953

Dia chi: 62 Bui Dtic S, thanh phd Q, tinh B.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Piang Thé D, sinh nam: 1993
Dia chi: 11 T6é Ngoc V, P. G, Tp. Q, tinh B.

(Theo Vin ban ty quyén ngay 22/10/2021). Cé mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc 1oi khai tiép theo trong qua trinh giai quyet vu an va
tai phién toa nguyén don Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T: Ong Trin Pirc H —
La Nguoi dai dién theo 1y quyen trinh bay:

Vu thir nhat, bi don 1a ba Phan Thi Vii V va ong Truong Hai A:

Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong T — Chi nhanh B cho ba Phan Thi Vi V
va ong Truong Hai A vay sé tién 4.000.000.000 dong theo Hop ddng tin dung sé
LD1826000267 ngay 18/9/2018 va Phat hanh Thé tin dung han muc 50.000.000
d6ng theo Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém Hop ddng ngay 19/11/2018 cu thé:

1. Theo Giay nhan ng sé6 LD1908100007 ngay 22/03/2019: Sé tién nhan ng
4.000.000.000 dong.

Ngay ddo han: 22/09/2019.

Muc dich vay: B6 sung vén kinh doanh.

Phuong thuc tra no: LAi tra hang thang, vén tra cudi ky.

L&i suat: 03 thang dau tién 1a 10%/nam, tai thoi diém bat dau thang thi 04
ké tir ngay ky gidy nhan no I3i suat = 13i suat tién gui tiét kiém 12 thang VND lanh
13i cudi ky cua Ngan hang + bién d6 3,5%/nam.

Pé dam bao cho Hop ddng tin dung sé LD1826000267 ngay 18/9/2018, ba
Phan Thi Vii V va éng Truong Hai A da thé chap cho Ngan hang tai san la nha va
Quyén Su’ dung dat tai thaa dat s6 Lo 15M, dia chi: Khu QHDC Bong H (Khu
30.430m? °), phuong G, Thanh phd Q, tinh B theo Glay chang nhan quyen su dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé vao so cap GCN:
CS01203 ngay 13/6/2017 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap dung tén
Truong Hai A, Phan Thi Vii V theo Hop dong thé chap s6 LD1826000267/HDTC
ngay 18/9/2018. Ngoai ra, ba Phan Thi Vii V va ong Truong Hai A ciing dung tai
san nay thé chap dé bao dam cho khoan vay cua ba Nguyén Thi V (1a me rudt caa
ong Truong Hai A) theo Hop dong tin dung sé6 LD1827200201 ngay 02/10/2018 va
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Hop ddng thé chap sé6 LD1826000267/HPTC ngay 18/9/2018, Hop ddng sta doi,
bd sung hop dong thé chap sé LD1827200201/HDTC ngay 02/10/2018, s tién vay:
1.500.000.000 dong.

Trong qué trinh thuc hién hop doéng 6ng A, ba V da tra 13i d¢én thang 5/2019
thi sau d6 khong tra nita va Ngan hang cling khong lién lac duoc voi ong A, ba V.
Nhu vay tinh dén | ngay 28/12/2021, toan b khoan vay cua ba Phan Thi Vi V va
ong Truong Hai A da chuyen sang ng qua han voi tong sb tién 1a 5.551.928.903
dong, trong d6: Von goéc: 4.000.000.000 dbéng, L3I va ldi phat qua han:
1.551.928.903 dong.

2. Theo Giay dé nghi cap thé tin dung kiém Hop déng ngay 19/11/2018: han

muc 50.000.000 dong.

Trong qué trinh sir dung thé tin dung 6ng Truong Hai A va ba Phan Thi Vi V
da vi pham hop dong thé tin dung. Tinh dén ngay 28/12/2021, toan b khoan vay
Theé tin dung caa 6ng Truong Hai A va ba Phan Thi Vii V da chuyén sang ng qué
han véi tong s6 tién 1a 86.165.474 dong, trong do: Von goc: 49.990.034 dong, Lai:
36.175.440 dong.

Nhu vay, tong cong ba V va 6ng A con no Ngan hang la:
5.638.094.377d¢6ng, trong do: Vén goc 1a 4.049.990.034ddong, & la
1.588.104.343d4ng.

Vu thtr hai, bi don 12 ba Nguyén Thi V:

Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T — Chi nhanh B cho ba Nguyén Thi V
vay so tién 1.500.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6 LD1827200201 ngay
02/10/2018.

Theo Gidy nhan ng sé6 LD1907200346 ngay 13/03/2019: sb tién nhan no
1.500.000.000 dong.

- Ngay dao han: 13/9/2019.

- Ngay tra lai: Ngay 18 hang thang.

- Muc dich vay: B6 sung vén kinh doanh.

- Phuong thuc tra no: L4i tra hang thang, von tra cudi ky.

Lai Suat 03 thang dau tién 13 10%/nam, tai thoi diém bat dau thang thir 04
ké tur ngay ky gidy nhan no 13i suat = I4i suat tién giri tiét kiém 12 thang VND lanh
13i cudi ky ctia Ngan hang + bién d6 3,5%/nam.

Pé dam bao cho Hop dong tin dung néu trén cua ba V, ba Phan Thi Vi V va
ong Truong Hai A (6ng A 1a con ruot caa ba V) da thé chap cho Ngan hang nha, dat
tai thira dat s6 Lo 15M, dia chi: Khu QHDC Bong H (Khu 30.430m?), phuong G,
Thanh phé Q, tinh B theo Glay chu:ng nhéan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat sé vao s6 cAp GCN: CS01203  ngay 13/6/2017 do So
Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip dung tén Truong Hai A, Phan Thi Vil V theo
Hop d6ng thé chap sé6 LD1826000267/HDTC ngay 18/9/2018 va Hop dong stra ddi,
bé sung hop dong thé chap sé6 LD1827200201/HPTC ngay 02/10/2018.



Qua trinh thyc hién hop dong ba V da tra 1ai dén thang 5/2019, sau d6 khong
tra nira. Ngan hang da nhicu lan lam vi¢c voi ba V nhung khong thong nhat duoc
phuong an tra ng ciing nhu xur ly tai san thé chap dé thanh toan no vay.

Nhu vay, tinh dén ngay 28/12/2021, toan b khoan vay cua ba Nguyeén ThiV
da chuyén sang ng qua han véi tong so tien la 2.067.286.266 dong, trong do: Von
goc: 1.500.000.000 dong, Lai va lai phat qua han: 567.286.266 dong.

Nay Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T yéu cau Toa an giai quyét:

- Buoc ba Phan Thi Vii V va ong Truong Hai A phai thanh toan cho Ngan
hang téng so tién géc va 14i tam tinh dén ngay 28/12/2021 13 5.638.094.377d6ng.

- Budc ba Nguyén Thi V phai thanh toan cho Ngan hang sé tién gbc va lai
tinh dén ngay 28/12/2021 14 2.067.286.266 dong.

- Ba Phan Thi Vii V, ong Truong Hai A va ba Nguyén Thj V con c6 tréch
nhiém thanh toan tién lai phat sinh tinh tr ngay 29/12/2021 tr¢ di cho dén khi tra
hét no vay theo l&i suat quy dinh tai Hop dong ma cac bén da ky két.

- Trudong hop ba Phan Thi Vi V, 6ng Truong Hai A va ba Nguyén Thi V
khong thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no goc va I&i trén thi
Ngan hang cé quyén yéu cau xir ly tai san thé chap thu hoi toan bo no vay cua ba
Phan Thi Vil V, éng Truong Hai A va toan bo no vay caa ba Nguyén Thi V theo
hop ddng thé chap sé6 LD 1826000267/HDTC ngay 18/9/2018 va hop ddng sura
doi, bo sung hop dong thé chap s6 LD1827200201/HDTC ngay 02/10/2018 dé thu
hoi no.

Tai céac loi khai ngay 01/9/2020, 15/10/2021 va ngay 10/11/2021 bi don éng
Trwong Hai A va ba Phan Th; Vi V trinh bay: Thong nhat vé 10i khai cia Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong T vé sé tién vay, 14i suat thoa thuan, muc dich vay va
tai san dam bao. Tuy nhién hién nay 6ng A dang thi hanh an phat ti. Con ba V thi
that nghiép khong c6 viéc 1am nén khéng c6 tién tra no cho ngan hang va déng y
Ngan hang xu ly tai san thé chap dé thu hdi ng gbc. Con tién lai thi dng, ba xin
giam tién l4i. Riéng khoan tién mua nha, dat tai thira dat sé Lo 15M, dia chi: Khu
QHDC Boéng H (Khu 30.430m?), phuong G, Thanh phé Q, tinh B (nha nghi Thién
P) con ng ong bang Van N 200.000. 000dong thi ong A, ba V thong nhat ng (c6 viét
gidy Xac nhan ng ngay 04/10/2019) nhung 6ng A xin khi ndo 6ng thi hanh an phat
tu xong sé tra cho éng N.

Tai ban khai ngay 18/10/2021 bi don ba Nguyén Thi V trinh bay: Ba thong
nhat nhu 10i khai va yéu cau ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T.

Ngay 02/10/2018 ba va Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T - Chi nhanh B
ky két Hop dong tin dung s6: LD1827200201 ngay 02/10/2018; sb tién vay:
1.500.000.000 dong; Muc dich vay: B sung vén kinh doanh mua ban cho con trai
ba; thoi han vay va 1ai suat théa thuan theo hop ddng tin dung trén.



Tai san bdo dam: La tai san cua cac con cua ba (Phan Thi Vii V va Truong
Hai A) 1a quyén su dung dat va tai san g:fm lién vé6i dat tai thira dat s6 Lo 15M, dija
chi: Khu QHDC Béng H (khu 30,430m?), phuong G, Tp. Q, tinh B.

Tt nam 2019, tinh hinh kinh doanh cua con ba la Truong Hai A va Phan Thi
Vii V suy yéu nén khéng con kha ning thanh toan gdc va l1ai cho Ngan hang bao
gdbm ng gbc 1.500.000.000d6ng va tién 1ai theo hop dong tin dung sé:
LD1827200201 ngay 02/10/2018.

Hién nay ba khong c6 kha ning thanh toan s6 no néu trén, con trai ba la
Truong Hai A dang thi hanh &n ti tai Trai giam Kim S (An N, Hoai A, Binh D), con
dau 1a Phan Thi Vil V va hai chau nhé dang séng tam bo & Ha N nén ba thong nhat
v6i yéu cau ciia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T xtr 1y tai san thé chap dé thu
hoi no vay theo quy dinh. Con i thi ba xin khong tra.

Ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap éng Bang Vin N
1y quyén cho anh Pdang Thé P trinh bay: Anh dugc ong N, ba H ty quyén tham gia
t6 tung xin trinh bay nhu sau: Ngay 12/9/2018 6ng N, ba H ¢ ban cho vo chong
ong Truong Hai A, ba Phan Thi Vil V nha nghi Thién P toa lac tai 16 15M khu
QHDC Bong H, phuong G, thanh phd Q véi gid 6.550.000.000d0ng, co6 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban nha & di dugc cong chimg chimg
thue nhung chua giao tién. Ngay 13/9/2018 6ng Truong Hai A ky hop dong vay
tién 6ng N 5.500.000.000d6ng, thoi han vay 1a 05 ngay. Muc dich vay dé thanh toan
tién mua nha nghi Thién P va hop dong vay da duoc cong chimg chimg thuc. Sau
khi ky két hop dong vay xong ong N giao s6 do nha nghi Thién P cho 6ng A dé 6ng
A 1am thu tyc sang tén theo quy dinh. Vo chong ong A, ba V dem s6 do thé chap
ngan hang vay tién va di tra cho 6ng N, ba H 5.000.000.000d4ng. Sau d6 ong A, ba
V giao thém 390.000.000d0ng. Tong cong 6ng A, ba V di giao tién mua nha cho
6ng N, ba H 5.390.000.000d6ng. Con ng lai 1.110.000.000d6ng khong tra. Ong N
doi nhiéu 1an nhung ong A, ba V khong tra. Sau d6 6ng A bi Cong an tinh B bat va
da bi Toa an nhan dan tinh B xtr phat tu giam vé t01 “Lira dédo chiém doat tai san”
hién nay 6ng A dang chip hanh an phat tu tai trai giam Kim S.

Hién nay nha, dat tai 16 15M, Khu QHDC Bong Hg, phuong G, Tp. Q nay la
16 15M duong Ché Lan V, phuong G, thanh phé Q dang doéng ctra khong c6 nguoi
. Viong A, ba V chua giao du tién nén 6ng N chua giao nha.

Ngay 04/10/2019 éng N c6 ky vao glay xac nhan véi ndi dung la ong Truong
Hai A con ng 6ng Ding Vian N 200.000.000d0ng.

Nay 6ng N khong tranh chip hop ddng mua ban nha va chuyén nhugng
quyén sir dung dat ddi v6i ong Truong Hai A, ba Phan Thi Vii V. Viéc ong N, ba H
d3 thoa thuén ban nha, dat trén cho éng A, ba V va ong A, ba V da dung nha, dat
trén thé chip cho Ngin hang TMCP Sai Gon Thuong T vay tién thi 6ng N, ba H xéc
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nhén 1a c6 that va ding thuc té nén 6ng N, ba H khong tranh chip va ciing khong c6
v kién gi vé viéc mua ban nha. Ong N dong ¥ giao nha va dét tai 16 15M, Khu
QHDC Bo6ng H, phuong G, thanh phé Q (Nha Nghi Thién P) cho Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong T d& Ngan hang xu 1y tai san thé chip thu héi no vay cua
ba V, 6ng A va ba V, sau d6 con tién tra lai cho 6ng N 200.000.000d0ng.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H uy quyén cho anh Bang
Thé P trinh bay: Thong nhat nhu 161 khai va yéu cau ctua éng N khong trinh bay gi
thém.

Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Q phét
biéu y kién vé viéc tudn theo phap ludt vé té tung dan su ké tir khi thu [y vu an cho
dén triede thoi diem Hi dong xét xir nghi dn:

- Tham phan da thyc hi¢n dung theo quy dinh cia B luat td tung dan su ké
tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém xét xir so tham. Tai phién toa so tham,
Tham phéan va Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa tuan thi dung theo quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su. Tuy nhién Tham phan d3 vi pham thoi han chuan bj xét xur.

- Viéc chap hanh phap luét cua nhimg nguoi tham gia t6 tung dan su: Nguyén
don; bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da chap hanh ding cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat to tung dan su.

Vé quan diém gidi quyét vu dn dé nghi:
Cian cr vao cac biéu 91, 95, 98 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010; cac
Picu 292, 299, 317, 318, 463, 466 ctia Bo luat dan sy nam 2015.
Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
T va yéu cau doc 1ap clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Ping Vian N.

- Budc ong Truong Hai A va ba Phan Thi VU V phai c6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong T s tien 5.638.094.377dong, trong d6: No goc la
4.049.990.034dong, ng 1ai tinh dén ngay 28/12/2021 1a 1.588.104.343d0ng.

- Budc ba Nguyén Thi V phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong T s6 tién 2.067.286.266 dong, trong do: No goc: 1.500.000.000 dong, ng
Lai tinh dén ngay 28/12/2021 la 567.286.266 dong.

- Bugc ong Truong Hai A va ba Phan Thi Vi V phai c6 nghia vu tra cho ong
Dang Van N s6 tién 200.000.000d6ng.

- Ong Truong Hai A, ba Phan Thi Vii V va ba Nguyén Thi V con phai tiép tuc
tra 1ai tiép theo hop dong tin dung s6 LD1826000267 ngay 18/09/2018, hop dong
thé tin dung ngay 19/11/2018 va hop ddng tin dung sé6 LD1827200201 ngay
02/10/2018 ma cac bén da ky két, ké tir ngay 29/12/2021 trs di cho dén khi thi
hanh xong.

- Truong hop ong Truong Hai A, ba Phan Thi Vil V va ba Nguyén Thi V
khéng thue hién hodc thuc hién khong dy du nghia vu tra no gbc va i trén theo
cac hop dong tin dung thi Ngan hang TMCP Sai Gon thwong T ¢4 quyén yéu cau
xt 1y todn bo tai san da thé chap 1a nha, dat tai thira dat s6 Lo 15M, dia chi: Khu
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QHDC Bdng H (Khu 30. 430m ), phuong G, Thanh phé Q, tinh B theo Glay chung
nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé vao
s6 cap GCN: CS01203 ngay 13/06/2017 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B
cdp dung tén Truong Hai A, Phan Thi Vii V theo hop dong thé chap s LD
1826000267/HDTC ngay 18/9/2018 va hop dong stra doi, bd sung hop dong thé
chap s6 LD1827200201/HDTC ngay 02/10/2018 dé thu hdi toan bo sé ng vay theo
quy dinh ctua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ong Truong Hai A, ba Phan Thi Vii V va ba Nguyén Thi V -
1a bi don trong vu an déu c6 don xin xét xur vang mat. Theo quy dinh tai Diéu 227
B0 luat t6 tung dan sy, Toa &4n van tién hanh xét xur vu an theo quy dinh cua phap
luat.

[2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1] Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T (goi tat 1a Ngan hang) va ong
Truong Hai A, ba Phan Thi Vi V ¢6 ky két hop dong tin dung s6 LD1826000267
ngay 18/9/2018, sé tién vay 1a 4.000.000.000d0ng Vva gidy dé nghi cap thé tin dung
kiém hop dong ngay 19/11/2018, han mirc 50.000.000d0ng. Vé ndi dung va hinh
thire ciia hop dong tin dung, hop dong cip thé tin dung phu hop véi quy dinh cua
phép luat nén cac giao dich nay 1a hop phap.

Vé tai san thé chap: Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng Truong Hai A va ba
Phan Thi Vi V d3 dung tai san nha va Quyén st dung dat tai thira dat s6 L6 15M,
dia chi: Khu QHDC Béng H (Khu 30.430m?), phuong G, Thanh phé Q, tinh B theo
Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
véi dat sé vao s cap GCN: CS01203 ngay 13/6/2017 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap dimg tén Truong Hai A, Phan Thi Vii V theo hop ddng thé chap
s6 LD 1826000267/HDTC ngay 18/9/2018 va hop dong sira doi, bd sung hop dong
thé chap s6 LD1827200201/HDTC ngay 02/10/2018. Vé ndi dung va hinh thirc cua
cac hop dong thé chip néi trén 1a phu hop voi quy dinh cta phap luat nén co hiéu
luc.

Qua trinh thyc hién hop déng tin dung s6 LD1826000267 ngay 18/9/2018, ong
Truong Hai A va ba Phan Thi Vii V da vi pham nghia vu tra gbc va 13i. Tinh dén
ngay 28/12/2021 toan b no vay ciia 6ng A va ba V da chuyén sang ng quéa han véi
tong sb tién 1a 5.551.928.903 dong, trong d6: Vén gbe: 4.000.000.000 dong, 13i va
1ai phat qué han: 1. 551.928.903 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong cap thé tin dung ngay 19/11/2018, 6ng A va ba
V ciing vi pham nghia vy tra gdc va 13i. Tinh dén ngay 28/12/2021, toan bo khoan
vay Thé tin dung cua éng Truong Hai A, ba Phan Thi Vii V di chuyén sang no qué
han véi tong s6 tién 1a 86.165.474 ddng, trong d6: No gde: 49.990.034 ddng, no 1i:
36.175.440 dong.



Tong cong ong A, ba V con ng Ngan hang ci gbc va lai la
5.638.094.377dong, trong do: No goc la 4.049.990.034dong, ng 1ai tinh dén ngay
28/12/2021 1a 1.588.104.343d6ng.

Nhu vdy ong Truong Hai A va ba Phan Thi Vii V d3 vi pham hop dong tin
dung s6 LD1826000267 ngay 18/9/2018 va hop déng cap thé tin dung ngay
19/11/2018. Nay Ngan hang yéu cau 6ng Truong Hai A, ba Phan Thi Vi V phai co
nghia vu tra gbc va 13i tinh dén ngay 28/12/2021 1a 5.638.094. 377dong la c6 can cr

va phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 Luit cac to chire tin dung nén
dugc HDXX chap nhan.

Truong hop 6ng Truong Hai A va ba Phan Thi Vii V khong thuc hién hoic
thuc hién khong ddy dii nghia vu tra ng gbe va 13i phat sinh theo hop dong tin dung
s6 LD1826000267 ngay 18/9/2018 thi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T ¢6
quyén yéu cau xir ly tai san thé chap 1a nha, dat tai thira dat so6 Lo 15M, dia chi: Khu
QHDC B6ng H (Khu 30.430m?), phuong G, Thanh phd Q, tinh B theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sa hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé vao
s6 cap GCN: CS01203 ngay 13/6/2017 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap
dung tén Truong Hai A, Phan Thi Vii V theo hop dong thé chap sé LD
1826000267/HDTC ngay 18/9/2018 va hop ddng stra ddi, bo sung hop dong thé
chap s6 LD1827200201/HPTC ngay 02/10/2018 dé thu hdi no 1a ¢6 can cir va phu
hop véi quy dinh tai cac Didu 299, 303, 307, 317, 318, 319, 320, 321, 322 va 323
ctia B luat dan sy nam 2015 nén duoc HDXX chap nhén.

[2.2] Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T va ba Nguyén Thi V ¢ ky két
Hop ddng tin dung s6 LD1827200201 ngay 02/10/2018, vay s6 tién 1.500.000.000
d6ng.Vé nodi dung va hinh thirc ctia hgp dong tin dung phu hop voi quy dinh cua
phap luat nén giao dich nay la hgp phap.

Vé tai san thé chap: Pé dam bao cho khoan vay ctia ba V, 6ng Truong Hai A
va ba Phan Thi Vil V da dung tai san 1a nha va Quyén sir dung dat tai thira dat s6 L6
15M, dia chi: Khu QHDC Béng H (Khu 30.430m?), phuong G, Thanh phé Q, tinh B
theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién vai dat s vao s6 cip GCN: CS01203 ngay 13/6/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap dimg tén Truong Hai A, Phan Thi Vii V theo hop ddng thé chap
s6 LD 1826000267/HDTC ngay 18/9/2018 va hop dong sira doi, bd sung hop dong
thé chap s6 LD1827200201/HDTC ngay 02/10/2018. Vé ndi dung va hinh thirc cua
cac hop dong thé chip néi trén 1a phu hop voi quy dinh cia phap ludt nén c6 hiéu
luc.

Qua trinh thyc hién hop ddng tin dung s6 LD1827200201 ngay 02/10/2018,
ba Nguyén Thi V d3 vi pham nghia vu tra gbc va l3i. Tinh dén ngay 28/12/2021
toan bd ng vay cta ba V di chuyén sang no qud han voi tong sb tién 1a
2.067.286.266 dong, trong d6: No goc: 1.500.000.000 dong, no li: 567.286.266
dong.



Nhu vay ba Nguyén Thi V da vi pham hop dong tin dung. Nay Ngan hang yéu
cdu ba Nguyén Thi V phai c6 nghia vu tra gc va 1i tinh dén ngay 28/12/2021 1a
2.067.286.266 dong 1a c6 cin ctr va phu hop vé6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, Piéu
95 Luat cac t6 chuc tin dung nén dugc HDXX chap nhan.

Truong hop ba Nguyén Thi V khong thuc hién hoic thyc hién khong day du
nghia vu tra ng gbc va 13i phat sinh theo hop dong tin dung so L D1827200201 ngay
02/10/2018 thi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T ¢6 quyén yéu cau xtr ly tai san
thé Chap 1a nha, dat tai thua dat s6 L6 15M, dia chi: Khu QHDC Bong H (Khu
30.430m’ °), phuong G, Thanh phd Q, tinh B theo Glay chang nhan quyén swr dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd vao sO cap GCN:
CS01203 ngay 13/6/2017 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh B cap dung tén
Truong Hai A, Phan Thi Vil V theo hop dong thé chap s6 LD 1826000267/HDTC
ngdy 18/9/2018 va hop ddng swa doi, bd sung hop dong thé chip sé
LD1827200201/HDTC ngay 02/10/2018 dé thu hdi ng 1a co can cir va phil hop voi
quy dinh tai cac Diéu 293, 295, 296, 298, 299, 303, 307, 308, 317, 318, 319, 320,
321, 322 va 323 cua B luat dan sy nam 2015 nén dugc HDXX chép nhan.

[2.3] B6i voi yéu cau cua ong Pang Van N yéu cau ong Truong Hai A va ba
Phan Thi Vii V phai thuc hién nghia vu tra 200.000.000d6ng vé khoan tién mua nha
nghi Thién P con ng. Xét thay: Hop dong mua ban nha 1ap ngay 12/9/2018 gitta vo
chong 6ng Pang Vian N, ba Lé Thi H voi vo chong ong Truong Hai A, ba Phan Thi
Vi V da dugc cong chung chimg thuc va da sang tén theo dung quy dinh cua phap
luat. Vo chdng ong N, ba H di dong ¥ cho vo chdng 6ng A, ba V ding tai san nha
va dét trén dé dam bao cho cac khoan vay cta vo chong ong A, ba V va ba V vay
tién tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T muc dich 13 dé tra tién mua nha nghi
Thién P. Do 6ng A, ba V con no tién mua nha nén ong N, ba H chua giao nha cho
6ng A, ba V. Hon nira vo chong 6ng A, ba V 1am n bi that bai va 6ng A pham toi
“Lira dao chiém doat tai san” nén cac bén chua tién hanh giao nha. Ngay
04/10/2019 dng N c6 ky vao gidy xac nhan véi ndi dung 1a ong Truong Hai A con
ng ong Pang Vian N 200.000.000dong vé khoan tién mua nha. Hién nay nha nghi
Thién P, dia chi: Khu QHDC Bong Hg, phuong G, Tp. Q dang dong cira, khong co
ngudi 6. Viong A, ba V chua giao du tién nén 6ng N chua giao nha.

Qua trinh lam vi€c cling nhu tai phién toa 6ng N, ba H khong tranh chap hop
d6ng mua ban nha va chuyén nhugng quyén sir dung dat déi voi ong Truong Hai A,
ba Phan Thi Vi V. Viéc ong N, ba H di thoa thuan ban nha, dat trén cho ong A, ba
V va 6ng A, ba V di dung nha, dat trén thé chap cho Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong T vay tién thi 6ng N, ba H déu xac nhan 13 c6 that va dung thyuc té nén ong
N, ba H khong tranh chip va ciing khong c6 y kién gi vé viéc mua ban nha. Ong N,
ba H dong y giao nha va dat tai 16 15M, Khu QHDC Boéng H, phuong G, thanh phd
Q (Nha Nghi Thién P) cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T dé xur 1y tai san
thé chap thu hoi ng vay cua 6ng A, ba V va ba V con thira tra lai cho ong N, ba H
200.000.000d6ng. Nay dng N yéu cau 6ng A, ba V phai thyc hién nghia vu tra
200.000.000d6ng cho dng N, ba H va ciing duoc 6ng A, ba V thira nhan no 1a ¢6
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can cu va phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 274, 275, 280 cta Bo luat dan sy nam
2015 nén dugc HDXX chap nhan.

[2.4] Dbi voi yéu cau xin khong tra tién 1ai cua ba V, ong A va ba V khéng
dugc Ngan hang chap nhan nén khong c6 can cur d¢ HDXX chap nhan.

[2.5] Dbi v6i yéu cau cua éng Truong Hai ‘A xin khi nao 6ng thi hanh an tu
xong s€ tra cho ong Pang Van N 200.000.000d6ng nhung khong duoc nguoi dai
dién theo uy quyén ctia 6ng N, ba H chap nhan nén khong c6 can cir d¢ HDXX chap
nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ba Phan Thi Vii V va ong Truong Hai A phai hoan tra
lai cho Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong T 3.000.000d6ng v€ khoan ti€n chi phi
xem xét tham dinh tai chd.

[4] V& an phi:

- Ong Truong Hai A va ba Phan Thi Vii V phai chiu 4n phi kinh doanh thuong
mai so thdm va an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

- Ba Nguyén Thi Vg 1a nguoi cao tudi thuc truong hop duoc mién ndp tién
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

[5] Y kién d¢€ nghi cua dai dién Vién ki€ém sat vé ndi dung vu an phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 Lut cac t6 chirc tin dung nim 2010; cac
Diéu 463, 466, 274, 275, 280, 293, 295, 296, 298, 299, 303, 307, 308, 317, 318,
319, 320, 321, 322 va 323 cta Bo ludt dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xur:

1. Budc 6ng Truong Hai A va ba Phan Thi Vii V phai c6 nghia vy tra cho
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T sb tién 5.638.094.377dong (Nam ty, sau tram
ba muoi tam triéu, khong tram chin muoi bén ngan, ba tram bay muoi bay dong),
trong d6: No goc 1a 4.049.990.034dong, no 1ai tinh dén ngay 28/12/2021 la
1.588.104.343ddng.

2. Budc ba Nguyén Thi V phai c6 nghia vu trd cho Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong T s6 tién 2.067.286.266 dong (Hai ty, khong trim sau muoi bay triéu, hai
trim tdm muoi sau ngan, hai trim sau muoi sau dong), trong dé: No géc:
1.500.000.000 dong, no lai tinh dén ngay 28/12/2021 1a 567.286.266 dong.
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3. Budc 6ng Truong Hai A va ba Phan Thi Vi V phai ¢6 nghia vu tra cho ong
Pang Van N, ba Lé Thi H so tién 200.000.000d6ng (Hai tram triéu dong).

4. Ong Truong Hai A va ba Phan Thi Vii V con phai tiép tuc tra 13i tiép theo
hop ddng tin dung s6 LD1826000267 ngay 18/09/2018 va hop dong thé tin dung
ngay 19/11/2018 ma cac bén da ky két, ké tir ngay 29/12/2021 trd di cho dén khi thi
hanh xong.

5. Ba Nguyén Thi V con phai tiép tuc tra 1ai tiép theo hop ddng tin dung s
L D1827200201 ngay 02/10/2018 ma hai bén da ky ket, ke tr ngay 29/12/2021 tro
di cho dén khi thi hanh xong.

6. Truong hop 6ng Truong Hai A, ba Phan Thi Vi V va ba Nguyén Thi V tra
xong khoan tién trén thi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T c¢6 nghia vy tra lai
cho ong Truong Hai A va ba Phan Thi Vi V Glay chang nhan quyen sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb vao s6 cap GCN: CS01203
ngay 13/6/2017 do So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap dung tén Truong Hai
A, Phan Thi Vi V.

7. Truong hop ong Truong Hai A, ba Phan Thi Vii V va ba Nguyén Thi V
khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng gbc va 13i theo hop
dong tin dung s6 LD1826000267 ngay 18/09/2018 va hop dong tin dung sb
LD1827200201 ngay 02/10/2018 thi Ngan hang TMCP Sai Gon thuong T ¢6 quyén
y&u cau xu |y todn bo tai san da thé chép 1a nha, dat tai thira dat s6 Lo 15M, dia chi:
Khu QHDC Bong H (Khu 30.430m?), phuong G, Thanh phé Q, tinh B theo Giay
chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 vao s6 cip GCN: CS01203 ngay 13/6/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B cip dimg tén Truong Hai A, Phan Thi Vii V theo hop ddng thé chap s6 LD
1826000267/HDTC ngay 18/9/2018 va hop ddng stra ddi, bo sung hop dong thé
chap s6 LD1827200201/HPTC ngay 02/10/2018 dé thu hdi toan bo sé ng vay theo
quy dinh cta phéap luat.

8. Vé chi phi t6 tung: Ong Truong Hai A va ba Phan Thi Vil V ¢6 nghia vu
hoan tra lai cho Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong T 3.000.000dong (Ba triéu
dong) vé khoan tién tam ung chi phi xem xét tham dinh tai cho.

9. V& an phi:

- Ong Truong Hai A va ba Phan Thi Vi V phai ndp 113.552.000dong an phi
kinh doanh thuong mai so thdm va 14.308.000d6ng an phi dan sy so tham. Tong
cong ong A va ba VvV phai nop 127.860. 000d6ng (Mot trim hai muoi bay triéu, tam
tram sau muoi ngan dong). . . .

- Ba Nguyén Thi V 1a ngudi cao tudi thudc truong hop duge mién ndp tién an

phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

- Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T dugc tra lai 64.095.000d6ng (Sau muoi
bon trigu, khong trdm chin muoi 1dm ngan dong) ti€n tam ng an phi da ndp theo
bién lai s6 0001936 ngay 03/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Q.
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10. Quyén khang céo: Cac duong sy co mat tai phién toa co quyen lam don
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong su vang mat tai
phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc tong dat
hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan suy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSNDTp.Q; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac dwong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Huwong

12



