TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 159/2024/DS-PT
Ngay: 17-9-2024 ‘ ’
V/v tranh chap quyén su dung dat

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong
Cdc Thdam phdan: Ong Lé Minh Tuan

Ong Luong Thanh Chin

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Yén 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén ddn tinh Binh Thudgn tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Mai Cham — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
xtr phic tham cong khai vu an thy Iy 1y s6 04/2024/TLPT-DS ngay 05/01/2024
vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”, do Ban an dan su so tham sb
69/2023/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan thi xa La Gi bi
khang céo, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd 58/2024/Qb-PT ngay 12
thang 03 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuén, quyet dinh tam ngung
phién toa sd 33/2024/Qb-PT ngay 07/5/2024 va thong bao vé viéc mo lai phién
tda phuc tham sd 103/2024/TB-TA ngay 20/8/2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don:Ong Ngd Bao Ngoc C, sinh ndm 1972. Pia chi: thon Hiép
T, x& Tan T, thi x& La Gi, tinh Binh Thuan. (c6 mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Ngb Thi Bao Ch, sinh
nam 1981. Dia chi: thén Hiép T, x& Tan T, thi x& La Gi, tinh Binh Thuan. (cé
mat)

2. Bi don: Ong Phan Ngoc T, sinh nim 1999. Dija chi: Thén Hiép T, x&
Tan T, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan. (c6 mat)

3. Ngwoi co quyeén lei, nghia vu lién quan: Ba V6 Thi B, sinh ndm 1975.
bia chi: Thon Hiép T, xd Tan T, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan. (c6 mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Vo Thi H: Ba Ngb Thi Bao Ch, sinh
nam 1981. Bia chi: Thén Hiép T, x& Tan T, thi x& La Gi, tinh Binh Thuan. (co
mat)

NOI DUNG VU AN:
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Theo ban dn so tham thi ni dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

* Nguyén don ong Ngo Bao Ngoc C trinh bay: Nam 1998 6ng Ngo
Van C dugc Nha nudc cép cho mot dién tich dat thudc to ban dd sb 02 Giéy
chtng nhan quyén st dung dat s L 110154 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén
Ham Tan cép ngay 14/9/1998 dét toa lac tai thon H T, xa T, huyén Ham Tan nay
la thon H, xa T, thi xa La Gi. Nam 2012 6ng Ngb Van C la cha d¢ cua 6ng C1 co
lam thu tyc ting cho ong C1 mot dién tich dat va nim 2013 duogc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BM 325051, thira dat s6 171, to ban d6 sb 38
co dién tich 790,9m2 dét toa lac tai thon Hiép T, xa Tan T, thi xa La Gi, tinh
Binh Thuan; dat do UBND thi xa La Gi cAp ngay 21/01/2013 chi st dung 6ng
Ngb Ngoc Bao C1. Thang 10 nim 2013 Vin phong Pang ky quyén st dung dat
xac nhan dién tich dat ca thira 171 néu trén gidm 326,5m2, di¢n tich con lai la
464,4m* . Dién tich 464,4m” con lai nay vo chong ong C1 st dung 6n dinh lién
tuc dén cudi nam 2020 c6 ong Phan Ngoc T 1a chu dat lién ké x4y nha, trong qua
trinh xay nha dng T da d6 nén xi — mang va dung mai vom bang sit 1an sang dat
ctia 6ng v6i dién tich 1a 50,2m?. Ong C1 yéu cAu Tda an nhéan dan thi xa La Gi
giai quyét budc 6ng T thao d& di doi nén xi — ming va mai vom sat tra lai
50,2m? d4t cho ong C1.

* Bi don ong Phan Ngoc T trinh bay: Ngay 21/8/2006 cha me¢ ctia dng
Phan Ngoc T 1a 6ng Phan Ngoc Anh va ba V& Thi Dung c6 nhan chuyén
nhuong ctiia ho 6ng Ngo Van C 390 m? dat thudc thira sb 149a, t& ban d6 sb 2,
dat toa lac tai thon Hiép T, xa Tan T, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan, Giéy ching
nhan quyén st dung dat do UBND thi x4 La Gi cip ngay 03/5/2006 dimg tén ho
ong Ngo Van C. Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir Ho dng C thi 6ng Anh, ba
Dung duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat méi va bi that lac. Dén nim
2013 duoc cip lai s6 méi c6 dién tich dat vin 390m* thira dat sb 149a, to ban d6
sO 2 dat toa lac tai thon Hiép T, xd Tan T, thi x4 La Gi, tinh Binh Thuan, Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 BQ 463526 do UBND thi x4 La Gi cip ngdy
31/10/2013 dtng tén 6ng Phan Ngoc Anh va ba V5 Thi Dung. Ngay 12/11/2019
ong Anh va ba Dung lam thu tuc ting cho 6ng T thira dat s6 149a néu trén. Nam
2020 6ng T xay nha va lam mai vom sit phia trude thi mai vom va nén xi ming
phia dudi nam hoan toan trong thira dat 149a cua ong T. Nhu vay, viéc ong Ngo
Biao Ngoc C kién cho rang 6ng T 1am nén xi mang va cit mai vom lan sang dat
ctia 6ng C1 1a khong c6 can cir, ong T khong dong ¥ thao d& di doi mai vom sit
va nén xi mang tra lai 50,2m” dat theo yéu cau cia 6ng C1.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba V§ Thi D trinh bay:

Thong nhat véi yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 yéu cau Toa an nhan
dan thi xa La Gi giai quyét budc 6ng T thao d& di doi nén xi — ming va méai vom
st tra lai 50,2m2 dat cho ong C1
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* Tai Ban 4n dn sy so thAm sé 69/2023/DS-ST ngay 14 thang 11 nim
2023 ciia Toa an nhan dan thi xa La Gi di quyét dinh:

Cian ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 164, khoan 1 Diéu 165, Diéu 271,
khoan 1 Piéu 273 cia Bo luat T6 tung dan su; Diéu 163; Diéu 164, Diéu 166,
Diéu 221 ctia Bo lugt Dan sy nam 2015; Diéu 170 va Diéu 203 cla Luat dét dai
nim 2013; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi;

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Ngé Bao Ngoc C vé
viéc yéu cau bi don 6ng Phan Ngoc T thdo d& di doi mai vom sit va nén xi
mang tra lai cho ong Ngd Bao Ngoc C va ba V4 Thi P phan dién tich dat da 14n
chiém 1a 50,2 m?®, thudc thira dat s6 171, to ban d6 s6 38 Gidy chirng nhan quyén
st dung dat s6 BM 325051 toa lac tai thon Hiép T, xa Tan T, thi xa La Gi, tinh
Binh Thuan c¢6 t can nhu sau: Hudng dong giap phan dat ong Phan Ngoc T;
Huéng tiy giap phan dat ong Ngd Bao Ngoc C; Hudng nam gidp phan dit ong
Phan Ngoc T; Hudng Béc giap phan dat ong Ngo Bao Ngoc C.

(Kém theo ban an so tham c6 So dd khu dét tranh chép giita 6ng Ngb Bao
Ngoc C, ba V6 Thi b va ong Phan Ngoc T dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai La Gi duyét ngay 18/4/2023 va So d6 khu dat tranh chap kém theo cong
van s6 1010/CN.VPPKPDLG ngay 31/5/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai La Gi).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén chi phi xem xét, thim dinh tai chd va
dinh gi4 tai san, an phi, quyén khang céo, quyén va nghia vy thi hanh an cta cac
duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so thim, ngay 24/11/2023 bj don 1 6ng Phan Ngoc T khéng
c40 ban an so tham sb: 69/2023/DS-ST ngay 14 thang 11 nim 2023 ciia Toa 4n nhin din
thi xa La Gi, tinh Binh Thuan. Vi Iy do: Khéng dong ¥ voi toan bo ndi dung ctia Ban 4n so
tham, dé nghi Toa 4n cap phiic tham sira ban 4n dan su so tham theo hudng khong chap
nh4n yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

- Bi don x4c dinh can mdt con dudng di ra ngoai chir khong mudn lan
chiém. Bi don dé nghi nguyén don cho thém thoi gian 1a 12 thang dé chuan bi
viéc thao d& cong trinh trén dat. Bi don van giit nguyén khang cdo, dé nghi Hoi
ddng xét xtr chip nhan khang cdo, stra ban an so thAm theo huéng khong chap
nhan yéu cau ctia nguyén don.

- Nguyén don van gilt nguyén don khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xir
cap phuc tham khong chip nhan khang cdo, gilt nguyén ban an so tham. Nguyén
don khong dong ¥ cho bi don thém thoi gian dé thao d& cong trinh trén dat dé tra
lai dat cho nguyén don.
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- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an:

Vé thi tuc t6 tung: Toa an nhan dan cdp phuc thim di thyc hién dung
trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

Vé noi dung khang céo cua bi don: Khang cdo cta bi don 1a khong c6 cin
ctr nén dé nghi khong chip nhan khang cao ctia bi don. Bé nghi Giit nguyén ban
an so tham ctia Toa n nhan dan thi xa La Gi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac ching cir, tai liéu co trong hé so vu dan da dwoc tham tra
tai phién toa phic tham; trén C s xem xét day du, toan dién cdc tai liéu, ching
cit, ¥ kién trinh bay va tranh ludn cia cdc dwong sw, quan diém cia Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir (HPXX) nhdn thdy:

[1] Bi don giit nguyén yéu cau khang céo, viéc khang cdo trong thoi han
luat dinh nén HDXX cap phic tham xem xét giai quyét. Tai phién toa phuc tham
cac duong su khong ty thoa thuan giai quyét vu an.

[2] Toa an nhan dan thi xd La Gi, tinh Binh Thuan thu 1y vu an dng tham
quyén va xac dinh quan hé phap luat tranh chap giai quyét “Tranh chap dat dai”
la ding theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c
khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T tung dan sy.

[3] Xét khang cdo cia bi don, HDXX nhén thay: Thua dat ciia nguyén
don Ong Ngo Bao Ngoc C da dugc UBND thi xd La Gi cap Glay chirng nhéan
quyén su: dung dat s6 BM 325051, thira dat s6 171, to ban do s6 38 ¢o dién tich
790,9m? dét toa lac tai thon Hi¢p T, xa Tan T, th; xa La Gi, tinh Binh Thuan.
Thira dat cta bj don Phan Ngoc T la thira dat sé 149a do UBND thi xa La Gi1 cép
Gidy chung nhan quyén st dung dit sé BQ 463526 ngay 31/10/2013 dung tén
ong Phan Ngoc A va ba V0 Thi D. Ngay 12/11/2019 6ng A va ba D lam thu tuc
tang cho ong T. Phan dat tranh chép giita cac duong su c6 dién tich 56,2m°. Dé
xac dinh phén dién tich dat 56,2 m la cua ai thi Toa an nhan dan thi xa La Gi da
do dac thuc té hai thira dat, yéu cau Chi nhanh Van phong dang ky dat dai La Gi
dbi chiéu vé6i hai gidy ching nhan quyén str dung dat da cap cho nguyén don, bi
don. Mac du hai thira dat chua co toa do vi T nhung trong gidy chung nhén
quyén sir dung dat thé hién rd kich thudc cac canh thira dat, trong d6 canh bé
ngang cua dat 6 ong T dai 10m, thuc té ong T st dung lai vugt qua 10m , c6 do dai
la 11,27m. Tai cong van s6 1010/CN.VPDKDPLAGI ngay 31/5/2023 Chi nhanh
Vin phong dang ky dit dai La Gi dd xac dinh phan dién tich dat tranh chap
56,2m? theo so do khu dit tranh chip ngay 18/4/2023 thi ¢ 06 m? thudc Gidy
ching nhan s BQ 463526 cua 6ng Phan Ngoc T va 50,2m? thudc Gidy ching
nhan s6 BM 325051 cua ong Ngo Bao Ngoc C. Nhu vay viée ong T da lam nén
Xi mang va cat mai vom d3 14n sang dét cua ong C1 voi dién tich 50, 2m?. Toa an
cap so tham budc dng budc 6ng T thao dF di doi nén xi — mang va mai vom sat
tra lai 50,2m?* dat cho ong C1 1a hoan toan c6 can cu.
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[4] Tir cac phan tich trén thiy rang ban an dan su so tham sé 69/2023/DS-
ST ngay 14 thang 11 ndm 2023 cua Toa 4n nhan dan thi xd La Gi thim di xem
x¢ét, danh gid toan di€n céc ching ctr, tai liéu do cac bén duong su xuét trinh dé
tir @6 chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co C so.

[5] Trong qué trinh giai quyét tai cAp phuc tham, Toa an di yéu cau Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai La Gi xac dinh cu thé toa d6 cua phan dién
tich dat 50,2m* dé bao dam cho viéc thi hanh an bang so d khu dét tranh chip
kém theo cong van sb 1010/CN.VPDKPPLAGI ngay 31/5/2023 Chi nhéanh
Vin phong dang ky dat dai La Gi. Ngay 17/9/2024 Toa an nhan dén thi xa La Gi
ra quyét dinh stra chita, bo sung ban an so thim sd 136/2024/QD-SCBSBA vé
phan an phi, viéc stra chita, bo sung 14 do tinh toan nén cap phiic thim chap nhan
viéc diéu chinh cho phu hop.

[6] Bi don khang cdo nhung khong cung cp tai liéu, chimg ctr gi méi dé
chtimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh nén Hoi dong xét xtr cap phiic
tham khong c6 C s& chap nhan, nhu ¥ kién dé nghi cua Kiém sat vién 1a phu
hop.

[7] Vé 4n phi dan sy phtic thAm: Do khang cdo khéng duoc chap nhan nén
ngudi khang cao phai chiu 4n phi dan su phiic tham theo quy dinh tai khoan 1
Picu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Cian cir: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don; Gitt nguyén Béan
an dan sy so tham s 69/2023/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2023 cta Toa an
nhan dan thi xa La Gl

2. Can cur:

- biéu 147, khoan 1 Piéu 157, Diéu 164, khoan 1 Piéu 165 Bo luat T tung
dan su;

- Diéu 163; Dicu 164, Diéu 166, Diéu 221 ctia Bo luat Dan sy nim 2015;

- Diéu 170 va Diéu 203 ctia Luat d4t dai nim 2013;

- Khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

3.Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Ngb Bao
Ngoc C:

Budc bi don 6ng Phan Ngoc T thao d& di doi mai vom sdt va nén xi mang
tra lai cho ong Ngb Bao Ngoc C va ba V4 Thi P phan dién tich dat da 1an chiém
la 50,2 m*, thudc thira dat s6 171, t& ban dd s6 38 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BM 325051 toa lac tai thon Hiép T, xa Tan T, thi xa La Gi, tinh
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Binh Thuan, ¢6 vi T thira dat dugc ki hiéu 1-2-3-4-5-6-7-12 tai So d6 khu dat
tranh chap kém theo coéng van s6 1010/CN.VPDKDDLAGI ngay 31/5/2023 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai La Gi.

(Kém theo ban an phic thim c6 So d6 khu dat tranh chap gitta ong Ngd
Bao Ngoc C, ba V6 Thi B va dng Phan Ngoc T dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai La Gi duyét ngay 18/4/2023 va So d6 khu dat tranh chap kém
theo cong vin s 1010/CN.VPDKDPLAGI ngay 31/5/2023 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai La Gi).

4. V& chi phi td tung va an phi:

- V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san la 3.600.000 d@)ng do ong
Ngo6 Bdo Ngoc C ndp tam tng trude. Nay budc 6ng Phan Ngoc T phai hoan tra
3.600.000 dong cho 6ng Ngo Bao Ngoc C.

- V& 4an phi dan su so thim: Hoan tra cho 6ng Ngo Bao Ngoc C sb tién
tam g 4n phi d4 nop 1a 500.000 ddng theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi
toa an sb6 0005023 ngay 15/4/2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa La Gi,
tinh Binh Thuan. Bi don 6ng Phan Ngoc T phai chiu 300.000 dong an phi dan su
so tham.

- V& an phi dan su phtic tham: Ong Phan Ngoc T phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) an phi dan sy phic tham nhung duoc khau trir vao so tién
300.000 déng tam tng an phi phiic tham di ndp theo bién lai s6 0002245 ngay
23/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa La Gi.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an (17/9/2024).

Trudng hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thj xd La Gi;

- VKSND thj xd La Gi;

- Chi cuc THADS thi xa La Gf,

- Cac dvuong su;

- Luu: hé so, To HCTP, TDS;

Nguyén Lé Phuong



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Vin Thanh  Nguyén Lé Phuong Lé Minh Tuén



