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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lam Hoai An

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ha Trong Tam

2. Ong V6 Thanh Liém

- Thw ky phién toa: Ba Ngd Thuy Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dén thanh
pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hiru Kim - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27, 28 thang 11 nim 2019 tai tru s& Toa an nhan din thanh phd
Ca Mau xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 215/2019/TLST-DS, ngay
06 thang 6 nam 2019 vé viéc tranh chap quyén st dung dét theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s0: 926/2019/QDXXST-DS ngay 15 thang 11 nam 2019 giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Anh Nghé Thanh H; Pia chi: Nha khong s6, duong B, khom 1,
phuong C, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mit).

2. Bi don: Ba Ngo Thi G; Dia chi: s6 22A/24A, duong N, khém 1, phuong C,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Anh Nghé Cao T; Pia chi: Nha khong sb,
duong b, khom 1, phuong C, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau la nguoi dai dién theo
lly quyén ciia bi dO’l’l (Van ban uy quyén ngay 21/6/2019, c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Anh Tran Binh B; Pia chi: S6 63, dudng L, khom 1, phuong A, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau (xin vang mat).

- Chi Tran Thi My T; Dia chi: Nha khong s6, duong B, khém 1, phuong C,
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (xin ving mit).



NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn dwoc bo sung tai
phién toa, anh Nghé Thanh H (nguyén don) trinh bay:
Nguon gdc phan dét tranh chép 1a cia cu Nghé Van Van cho cha cua anh la 6ng
Nghé Thanh Hung. Do 6ng Hung c6 dat & huyén Tran Vian Thoi nén giao cho nguoi
em rudt 1a ong Nghé Thé Thanh quan 1y, sir dung va ké khai, dang ky ding tén trén so
muc ké thudc thira s6 111 vé6i dién tich 380m?. Sau do, 6ng Thanh giao lai cho nguoi
con rudt la anh Nghé Thé Hién quan ly, st dung, dimg tén trén s6 muc ké. Nam 1999,
anh H quan ly phan dat trén nhung dén nam 2005, gitta anh H v6i anh Hién méi thoa
thuan thong nhat phan dat trén la cua cu Van cho 6ng Hung va 6ng Hung cho lai anh,
nén anh Hién lam gidy uy quyén giao lai cho anh H toan quyén so hitu phan dat trén.
Tuy nhién, giita anh H voi anh Hién khong do dac dé xac dinh dién tich dat cu thé
ngoai thuc dia 1a bao nhiéu va anh H di quan 1y, sir dung, ké khai dang ky cho dén
nay. Hién phén dat trén thudc thira s6 57, t ban d6 s6 01 (theo xac dinh ciia Hoi dong
boi thuong, hd tro va tai dinh cu xay dung duong D, phuong C, thanh ph6 Ca Mau),
nhung chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Nam 2008, Nha nudce chu truong lam 16 D. Pén niam 2010, Nha nudc mébi thuc
hién viéc thu hoi dat va dén bu, giai toa cho cac ho dan nam trong dy an xay dung
duong P trong d6 c6 phan dat trén. Ngay 07/10/2010, UBND thanh phé Ca Mau da
thu hoi cua anh H phan dét c6 dién tich 1a 113,63m? (thudc thira 57, t& ban dd sb 01).
Do c6 su chong lan ranh dét giita Trung tdm thé duc thé thao véi cac ho dan nam
trong du 4n nén nam 2012, UBND thanh phd Ca Mau tiép tuc ra quyét dinh thu hoi
dat bo sung, cu thé: thira dat s6 57 duoc tach ra 1am hai thira gém thira s6 44 c6 dién
tich bi thu hoi 1a 58,59m? va thira s 57 c6 dién tich bi thu hoi 1a 34,27m?, tong dién
tich dat anh H bi thu hdi ca hai 1an 12 206,49m” va ca hai 1an ndy, anh H di nhan tién
boi thuong xong. Qua trinh kiém dém, do dac dé thuc hién viéc boi thuong, ba Ngo
Thi G khong c6 tranh chép gi vé phan dat anh H bi thu hoi va sd tién bdi thuong ma
anh H da nhan. Hon nita, sau khi nhéan tién dén bu, giai téa vao nam 2010, anh H tién
hanh x4y dung nha trén phan dién tich dit con lai phia ba G ciing khéng ngan can hay
thua kién dén co quan c6 tham quyén vé viéc khong cho anh H xay dung nha. Ciing
trong ndm 2010, vo chong anh H chuyén nhugng 01 phan dién tich dat trén cho vo
chong 6ng Ta Hoang H, ba Ong Thuén T(hién ong H, ba T da chuyén nhugng lai cho
ong Tran Binh D), ba G biét viéc nay nhung khong co ¥ kién gi phan dbi, tranh chap.
Mit khéc, phan dat sau hau gidp ranh voi phan dat ciia ba G thi ba G di chuyén
nhuong cho ba Tran Thi L, 6ng Tran Cong U dé xay dung cira hang vat liéu xay dung
Dvaodng U, baL da Xay dung hang rao bang bé tdng cot thép kién ¢ dé 1am nha kho.
Nay anh H muén lam glay chtng nhan quyén sir dung phan dat nay nhung ba G ngan

can, khong dong ¥ ky giap ranh nén anh H lam don khoi kién y€u cau Toa an cong
nhan phan dat hién anh dang quan 1y, st dung co dién tich khoang 165m* thudc quyén
so hitu cta anh. Tuy nhién, sau khi c6 két qua do dac thuc té cia Trung tim quan tric
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thudc So Tai nguyén va Mdi truong tinh Ca Mau thi phan dién tich dat thuc té anh H
dang quan 1y, st dung c6 dién tich 1a 170,7m? nén yéu ciu Tda 4n cong nhan phin
dién tich dat nay la cua anh va budc ba G chdm dut hanh vi can tré viée anh thyuc hién
quyén, nghia vy ctia nguoi sir dung dat. Pong thoi, ba G phai tra lai chi phi do dac,
thaim dinh ma anh d3 ndp véi sd tién 7.190.000d. Dbi voi phan dién tich dat da
chuyén nhugng cho vo chong ong H, hién anh D dang quan 1y thi anh khéng c6 tranh
chép hay c6 yéu cau gi d6i voi vo chong 6ng Hva anh D.

Tai cac loi khai trong quad trinh gidi quyet vu dn dwoc bé sung tai phién toa,
anh Nghé Cao T la nguwoi dai dién theo 1y quyéen cia ba Ngé Thi G (bi don) trinh
bay:

Ngudn gbc phan dit tranh chap 13 ctia 6ng nodi anh 1a cu Nghé Vin Van khai
pha, cu Van cho lai ¢6 rudt cua anh la ba Nghé Kim Quyén 04 cong tam 1on. Pén nam
1979, ba Quyén cho lai toan bo phan dat trén cho ba Ngo Thi G, hién ba Nghé Kim
Quyén da chét. Nam 1993, ba G di ké khai dién tich phan dét trén v6i co quan quan 1y
dat dai 1a 4545m°. Sau d6, ba G c6 ban lai cho 05 nguoi trong d6 c¢6 03 ngudi duge
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, con 02 ngudi chua duge cdp nhung phan
dién tich cu thé bao nhiéu, anh T khong xac dinh duoc. Qua trinh quan 1y, sir dung dat
ba G cho rang phan dat cia ba tiép gidp phia sau hau déat ciia anh H da bi anh H lan
chiém, hién ba G d4 cho ba Tran Thi L thué, ba L d3 x4y dung nha kién cd dé budn
ban va xay dung hang rao bang bé tong tiép giap phia sau hau dat cua anh H. Nay anh
T xac dinh téng dién tich dét ctia anh H hoan doi tir anh Nghé Thé Hién thudc thua sb
111 co dién tich 1a 380m?, anh H da nhan tién bdi hoan lam 16 P véi dién tich 1a
207m* nhung két qua do v& thuc t& thé hién phan dit anh H dang quan ly, str dung
trude khi ban cho vo chong ong Ta Hoang H la 209, 1m®. Sau d6, vo chong 6ng H
chuyén nhuong lai cho anh Tran Binh B nhung viéc chuyén nhugng trén, ba G khong
biét dién tich 13 bao nhiéu nén khong c6 ngin can. Sau khi c6 két qua do v&, ba G méi
biét duoc dién tich dét giita cac bén chuyén nhuong véi nhau, hién 6ng D da cit nha
trén dat voi dién tich theo ban v& thé hién nhung ba G khong co tranh chap hay yéu
cau gi doi v6i ong D do 6 ong D thyuc hién viée chuyén nhuong phan dét phia trudc giap
16 B con ba G chi tranh chap phan dat giap voi phan dat sau hau cta anh H. Nay anh
T dai dién cho ba G chi thura nhan va thong nhat phan dat ¢6 dién tich 165m* thuoc
quyen s& hitu cia anh H, phan dién tich dat phia sau hau con lai ¢6 dién tich 1a 44, 1m?
theo ban v€ thudc quyén s& hitu cua ba G, anh H phai tra lai cho ba G.

Tai loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, chi Tran Thi My T trinh bay:

Chi la vo cta anh H, chi ¢6 cung y kién voi anh H, khong co y kién gi khac. Do
ban nhiéu cong viéc, chi T xin vang mit trong cac 1an Toa an hoa giai, xét xir.

Tai cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, anh Tran Binh P trinh bay:
Ngay 18/10/2017, anh P ¢6 nhan chuyén nhuong lai phan dat tir vo chong ong
Ta Hoang H véi dién tich va tr can nhu sau: Huéng Tay giap duong D canh dai 4,3m,
huéng Nam giap véi anh Tran Hitu Hung canh dai 18,54m, huéng Bac giap anh Nghé
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Thanh H canh dai 18,43m. Viéc thoa thuan chuyén nhugng va giao tién chi lam gidy
tay, khong co cong chimg, chimg thuc. Sau khi thoa thuan, anh nhd anh Tran Binh
Son 1a anh rudt cta anh thuc hién viéc giao tién cho vo chdng ong H nén trong bién
nhén giao tién c6 ho tén, chir ky ciia anh Son thuce té tién chuyén nhuong 13 cua anh.
Sau khi nhan chuyén nhuong, cac bén c6 do dac, ban giao dat va anh d3 cét nha trén
dat nén anh D khong dit ra yéu cu gi dbi voi vo chong 6ng H va anh H béi anh H
cling thira nhan giao dung dién tich dit cho vo chdéng ong H va giita anh véi anh H
cling da thoa thuan duoc véi nhau vé viéc diéu chinh phan dién tich dat khi lam thu
tuc cap quyén st dung dat nén anh khong dat ra yéu cau, khong tranh chap gi voi vo
chong ong H va ba G, anh H. Do d6, anh P xin vang mit trong cac lan Toa 4n hoa
giai, x¢ét xur vy an trén.

Kiém sat vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung va néi dung
gidi quyét vu dn:

Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va ctia nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy
Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung quy dinh cua phap luat t6
tung dan su. Dbi véi viee giai quyét vu an, véi cac ching cur ¢o tai ho so, 101 khai cta
duong su tai phién toa c6 du can cu dé xac dinh phan d4t c6 dién tich 170,7m? toa lac
tai Puong D, phuong C, thanh phé Ca Mau thudc quyén so hiru ciia anh H nén dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua anh H. Ddi véi chi phi tham dinh, do dac
budc ba G phai hoan tra lai cho anh H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tranh chép gifta cac duong su 14 tranh chap quyén st dung dét, cu thé 1a
tranh chép phén d4t c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 170,7m? toa lac tai duong D,
khém 1, phuong C, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Anh Nghé Thanh H cho rang phan dat c6 dién tich néu trén c6 ngudn goc tir
ong ndi cuia anh l1a cu Nghé Van Van khai pha cho lai cho cha ctia 6ng Nghé Thanh
Hung (cha dé cua anh) Sau d6, anh truc tiép quan 1y, st dung tir nam 1999 cho dén
nay khong co tranh chap nhung khi anh di lam thu tuc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat thi phia ba Ngo Thi G khong dong y ky giap ranh. Péi véi ba G cho rang
quéa trinh quan 1y, st dung dat anh H d3 14n, chiém phan dat ctia ba G tiép giap phia
sau hau dat cta anh H v6i dién tich theo do v& thyuc té hién nay la 44,1m2 nén ba G chi
thong nhat phan dat c6 dién tich 165m? thudc quyén sé hitu cua anh H, phan dién tich
con lai 12 44,1m” 14 ctia ba G nén yéu ciu anh H phai tra lai, nhung anh H khong dong
y. Tir d6, gifta cac duong su phat sinh tranh chap.

[2] Qua xem Xeét tai ligu, chimg cur co tai hd so va két qua tranh tung tai _phién
tda, Hoi dong xét xir thiy rang phan dat tranh chip giita anh H v6i ba G ¢6 ngudn gdc
tur cu Nghé Van Van khai pha cho lai cac con quan ly, su dung. Hién anh H, ba G
dang quan ly nhung dén nay, cac duong sy chua dugc cap gidy chimg nhén quyén st
dung dat. Qua trinh quan 1y, st dung dat anh H va ba G diéu c6 ké khai dang ky dat
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dai thé hién qua s6 muc ké do céc duong sy cung cap trong qua trinh giai quyét vu an.
Tuy nhién, cac duong sy thira nhan rang khi dang ky, k& khai 1a do tu cac duong su
ké khai chir khong c¢6 co quan c6 thim quyén nao dén do dac, thim dinh lai dién tich
dat da ké khai nén cac duong sy ciing khong xac dinh duoc dién tich dat da dang ky,
ké khai dugc ghi nhan trong sd muc ké la nhiéu hay it hon so voi dién tich dat thuc té
quan 1y, str dung. Chinh vi 1& d6, can cin ct vao bién dong dat dai trong qua trinh cac
duong sy quan 1y dé lam co s xem xét dién tich dat thuc té trong thoi gian st dung,
cac duong su quan 1y c6 xdy ra viéc 1an chiém, tranh chap hay c6 thay doi gi trén dat
khong.

Xét thdy, phan dat ciia ba G va anh H quan ly, st dung 1a hai thira dat riéng biét
va duoc ké khai dang ky trong s0 muc ké tir nam 1995. Trong thoi gian sir dung dat
cac duong su da thyc hién quyén cua nguoi sir dung dat 1a chuyén nhuong, nhan tién
boi thuong vé dat khi nha nuéc thu h01 dat dé lam duong 10 B, cu thé: Vao cac nim
2010, 2012, nha nudc thu hoi dat va tién hanh boi thudng, giai toa lam 16 D thi ba G
cling anh H van dong v nhan tlen bdi thuong, ba G khong c6 dong thai gi dé ngan can
hay tranh chdp vé viéc nhan tién boi thuong, vé dién tich dat con lai ctia anh H sau khi
bi nha nudc thu hoi. Cung trong nam 2010, anh H xay dyng nha trén dat thi ba G ciing
khong ngan can du rang, nguoi dai dién cua ba G cho rang co trinh bao voi chinh
quyén dia phuong nhung khong co tai liéu nao thé hién viéc dia phuong tlep nhan don
hoac da giai quyet tranh chdp ma phia ba G khong dong y va co khiéu nai dén co quan
c6 tham quyén cap trén hodc da khoi kién dén Toa an. Sau d6, anh H tlep tuc chuyén
nhuong dat cho vo chong ong Ta Hoang H, ba Ong Thuén T thi ba G biét nhung cho
rang khong biét dién tich chuyén nhuong 1a bao nhiéu nén khong ngin can 1a khong
dung boi néu xac dinh anh H ¢6 1an, chiém dat ciia ba G thi khi d6 du khong biét dién
tich chuyén nhuong, ba G ciing phai c6 hanh dong nao d6 dé can trd viéc chuyén
nhuong trén tuy viée chuyen nhuong gitra anh H vdi vo chong ong H la chua ding
quy dinh (vi dat chua c6 gidy chirng nhan quyen str dung dat) nhung diéu do ciing thé
hién duoc quyén dinh doat cua chii s hitu d6i voi tai san. Bén canh do, ba G lai cho
ba Tran Thi L thué dat va xay dung birc tudng rao kién ¢ bing bé tong cdt thép &
phia sau hau dat cua anh H tiép giap v6i phan dat cta ba trong khi su viée chua dugc
giai quyét bang quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat cua co quan co tham quyén déu do
d6ng nghia véi viéc ba G tu xac dinh phan dién tich dat ciia ba dén vi tri burc tuong
trén va khi phia ba L xay dung, anh H cling khong c6 y kién gi phan dbi vé viéc nay.
Cung trong nam 2017, vo chong ong Ta Hoang H chuyén ‘nhugng dat lai cho anh
Tran Binh D va anh P xdy dung nha & dé buén ban cho dén nay, ba G biét nhung
khéng ngan can ciing khong tranh chap hay yéu cau gi d6i v6i anh .

Vi nhitng bién dong vé dat dai néu trén trong qua trinh quan Iy, st dung dat ba

G khéng cung cap dugc bt ky tai liéu, chimg ctr bang van ban thé hién viéc tiép nhan

hodc co quan nha nudc co thAm quyen da giai quyét bang quyet dinh c6 hi¢u luc hodc

den nay chua giai quyét trong sudt thoi gian tir ndm 1995 dén trudce khi anh H nhan

tién boi thuong, xay dung nha, chuyén nhuong dat cho v chong 6ng Ta Hoang H. Do
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d6, ¢6 can ctr dé xac dinh rang ca anh H va ba G khong ai ¢6 ching ¢t chimg minh ¢6
viéc 14n chiém dat qua lai giita hai bén nén can cong nhan phan dién tich dat ma céac
bén hién dang quan 1y, sir dung 1 hop 1y. Vi vy, yéu cau cta anh H duoc chap nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung, do yéu ciu cua anh H dugc chap nhan nén ba G phai
hoan tra s6 tién 7.190.000d (bay triéu mot tram chin chuc nghin dong) ma anh Ha da
ndp tam tng dé do dac, thim dinh tai ché phan dat tranh chap theo quy dinh tai cac
Diéu 157, 158 ctia Bo luat T6 tung Dan sy.

[4] V& t6 tung, chi T cung anh D da co6 161 khai va xin vang mat trong cac lan
hoa giai, xét xir. Xét thiy, viéc ving mit ctia anh D, chi T khong géy tr¢ ngai cho viée
giai quyét vu an, anh H va ba G khong dit ra yéu cau gi ¢ d6i v6i anh D nén Hoi dong
xét XU can ¢ vao Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su van tién hanh xét xir vu 4n.

Pbi v6i ong Ta Hoang H, ba Ong Thuan T cting da c6 101 khai va cac duong su
trong vu an xac dinh khong dat ra yéu cau gi d6i voi ong H, ba T. Do do, viéc giai
quyét vu an khong 1am anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua ong H, ba T nén
Toda an khong dua vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién
quan la co6 can ctr.

[5] Vé an phi, do xac dinh phan dat tranh chap thudc quyén so hitu ciia anh H
nén ba G phai chiu &n phi dan su so tham. Do ba G 14 ngudi cao tudi (ba G, sinh ndm
1942) nén cin ct vao quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an thi ba G
thudc trudng hop duge mién ndp tién an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao cac Diéu 163, 169, 190, 194 Bo luat Dan su;

Cin ctr vao cac Diéu 166, 170 va Dicu 203 Luét dét dai;

Cin cr vao cac Diéu 147, 157, 158 va Piéu 228 Bo luat T tung Dan su;

Cén cir vao cac Diéu 12, 26 va 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau caa anh Nghé Thanh H.

Cong phafm phﬁn dét co dié{n tich 170,7m? toa lac tai duong D, khom 1, phuong
C, thanh ph6 Ca Mau thu¢c quyén s¢ hitu cua anh Nghé Thanh H. Anh Nghé Thanh
H c6 nghia vu lién h¢ co quan quan ly dat dai d€ thuc hién thu tuc cap giay chung
nhan quyén st dung dat theo quy dinh sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat (kem theo
ban vé hién trang ngay 11/7/2019).



- V& chi phi t6 tung, ba Ngo Thi G phai ¢6 trach nhiém hoan tra cho anh Nghé
Thanh H chi phi do dac véi s6 tién la 7.190.000d (bay triéu mot trdm chin chuc nghin
dong).

- An phi dan sy so tham:

Ba Ngo Thi G khong phai ndp, do thudc trudng hop duge mién ndp tién &n phi
theo quy dinh.

Anh Nghé Thanh H khong phai ndp. Ngay 06/6/2019, anh H da ndp so tien tam
ung an phi la 300.000d theo bién lai thu s6 0000241 dugc tra lai cho anh H.

Céac duong sy €O mdt tai phién toa dugc quyen khang cao ban an trong thoi han

15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Céc duong su vang mit tai phién toa duoc quyen khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan hodc ban an duoc niém yét.

Trwong hop bdn &n dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugdt Thi hanh an
dan si thi nguoi diwrgc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an diroc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cicduongsw; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cung cap; (Pa ky)

- Luu hd so vu an. Lam Hoai An



