TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH DPjc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an s6: 2189/2023/DS-ST
Ngay: 05-10-2023

V/V Tranh chap 15i di chung, huy
glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Dang Manh Poan Trang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Trung Tinh

2. Ba Tran Thi Bich Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pong Van Nam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 thang 9 va ngay 05 thang 10 nam 2023 tai Phong xur én ctia
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh da xét xir so' tham cong khai vu an dan su
thu ly so 54/DSST ngay 12 ‘thang 01 nam 2017, Ve viéc “Tranh chap 16i di chung,

huy glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 3195/2023/QDXXST-DS ngay 01

thang 8 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa s6 11736/2023/QDST-DS ngay 30
thang 8 nam 2023, gifta cac duong su:

1. Nguyéen don:

1.1 Ong BUi S, sinh nim 1960 (c6 mat).

1.2 Ba Pham P, sinh nam 1970 (c6 mat).

Cung dia chi: Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Tran Thi T —
Luat su Vin phong Luat su B thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: phudng T, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

2. Bi don: Ba Huynh Thi C, sinh nam 1952.

Dia chi: Phuong A, Quéan B, Thanh phé HO Chi Minh.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim
1974 (c6 mat).

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan Quan B, Thanh ph4 H6 Chi Minh.

Pja chi: Phuong N, Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhan dan Quén B: Ong Luu Quang H — Trudng Phong Tai nguyén va
MBoi trudng Quan B (c6 yéu cau xét Xt vang mit).

3.2. BaNguyén Thi N, sinh nim 1974 (c6 mit).

3.3. Ong Nguyén V, sinh nam 1976 (c6 yéu cau xét xir ving mat).

3.4. Ong Nguyén T, sinh nam 1978 (c6 mit).

3.5. Ong V6 Bong S, sinh nam 1976 (c6 mit)

3.6. Ba Chu T, sinh ndm 1979 (c6 yéu cau xét xtr vang mit).

3.7 Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1980.

Ngudi dai dién hop phap cuia ba Nguyén Thi S: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1969 (vang mat).

Dia chi: Phuong E, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.8. Tré VO H, sinh nam 2008.

3.9. Tré Vo Ngoc P, sinh nam 2009.

Nguoi dai dién theo phap luat cua tré V6 H va tré Vo Ngoc P: Ong V6
Pong S va ba Nguyén Thi N (c6 mat).

3.10. Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 2002 (c6 yéu cau xét xir vang mit).

3.11. Tré Nguyén Ngoc H, sinh nim 2005.

Ngudi dai dién theo phép luat ciia tré Nguyén Ngoc H: Ong Nguyén V (c6 yéu
cau xét xir vang mat).

3.12. Tré Nguyén Ngoc Q, sinh nim 2011.

Nguoi dai dién theo phap luat cua tré Nguyén Ngoc Q: Ong Nguyén T (c6
mat) va ba Chu T (c6 yéu cau xét xtr ving mit).

3.13. Tré Nguyén D T, sinh nam 2014.

Nguoi dai dién theo phap luat ctia tré Nguyén Do T: Ba Nguyén Thi S
(vang mit).

Cung dia chi: Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.14. Tong Cong ty Thuong mai S.

Pia chi: phuong P, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Mai M (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:
T heo don khoi kién, cac ban ty khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao

nop, tiep cdn, cong khai chirng ci, bién ban hoa giai, nguyén don dng BUi S va ba
Pham P c6 y kien trinh bay:



Ong S, ba P 1a dong so hitu chi cidn nha va dat s6 Phuong A, Quéan B va
d3 dugc Uy ban nhan dan Quan B cip Gidy chirng nhan quyén sé hiru nha & va
quyén sir dung dat & s6 01170/2003 ngay 04/8/2003. Ngudn gde cin nha do 6ng
S, ba P mua lai ctua 6ng HO N vao nam 1997. Khi mua cin nha nay, ban v€ hién
trang cin nha do Cong ty Dich vy Phat trién d6 thi 1ap va duoc duyét ngay
16/12/1993 di thé hién 02 bén hong nha 13 02 hém nho sir dung chung véi cin
nha sb ndm bén tay phai va can nha s6 56 nam bén tay trai. Dong thoi cin cir
vao “Td cam két” (khong ghi rd ngay, thang) giita chu cii 1a 6ng H6 N va vo
chong 6ng Nguyén N, ba Huynh Thi C thi hai bén da thoa thuan viéc cung st
dung chung con hém giap ranh hai nha nhu sau: Chu nha 1 va 52 str dung chung
hém gitra 02 nha cé chiéu rong 1a 7,8 tac kéo dai dén cira sau nha 1.Tur cira sau
nha 1 thi nha 1 duoc sir dung tron quyén cho dén cudi hém. Va nha 1 s& xay bic
tuong & gitta hai h 52 va 54. Ca hai nha déu co6 cong di riéng vao hém chung.
Sau khi mua nha véi hién trang nhu trén, éng S va ba P da dugc Uy ban nhan
dan Quan B cép gidy ching nhan quyén sé hitu s6 01170/2003 ngay 04/8/2003
va sau d6 6ng ba c6 tién hanh xay dung, sira chira. Tuy nhién, 6ng S va ba P da
phat hién ra gia dinh ba C da tién hanh xay bit ctra s6 va cira hém & phia trudce
nha 6ng S ba P, 1an chiém con hém chung cta 2 nha, trén hém co6 duong ong
nuéc cua gia dinh 6ng S ba P. Ong S va ba P d khleu nai su viéc trén dén Uy
ban nhan dan Phuong 02 dé dugc xem xét giai quyét. Trong qua trinh giai quyet
phia gia dinh ba C c6 cung cip ban vé& hién trang do Vin phong Ping ky quyén
str dung dat - Phong Tai nguyén va Méi truong Quan B 1ap va da dugc duyét
ngay 12/11/2007 d6i véi nha 1 da thé hién ba C c6 quyén sé hitu ludn ca dién
tich cia con hém chung gitra 2 nha. Uy ban nhan dan Quan B cép luén chu
quyén con hém chung cho ba C. Qua nhiéu 1an hoa gidi & phuong, gia dinh
chung t6i ludn gitt quan diém yéu cau gia dinh ba C thao bo viéc bit cira sd, cira
hém, tra lai con hém chung cua hai nha, nhung gia dinh ba C khong dong y. Tuy
nhién, nha ba C c¢6 thu doan ham doa, hung han vai gia dinh 6ng S ba P va vi lo
so nén ngay 24/11/2015, 6ng S ba P mdi budc 1ong ky bién ban hoa giai & Uy
ban nhan dan Phuong A c6 ndi dung dong ¥ cho gia dinh ba C xay dung burc
tuong trén con hém chung

Qua4 trinh hoa giai dién ra nhiéu lan nhung khong thanh cong nén 0ng S
ba P di guri don khéi kién dén Toa 4 an nhén dan Quén B, theo do6 yéu cau:

- Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru nha & sb
6248/2008/GCN ngay 11/6/2008 do Uy ban nhan dan Quén B da cdp cho ong
Nguyén N va ba Huynh Thi C.

- Budc ba C phai tra lai 16i di chung giira hai nha Phuong A, Quan B.

Bi don b& Huynh Thi C ¢4 ¥ kién trinh bay:

Nguyén trudc day vao nam 1980, gia dinh ba C mua cin nha s6 1 Phudng
A, Quan B, lién ké nha s 2 dé lam noi cu ngu. Hién trang ranh gidi gitta hai nha
van gilt cho dén hién nay. Giap véi tuong nha 1 1a phan san trong thudc quyén
sur dung cua gia dinh ba C, s dyng lam he nha dé co chd thong thoang gi6 va
chi xay mot tudng rao thap, chu yéu la phan ranh hai nha chir khéng co6 tac dung
bao vé, sau ndy bi xudng cip va nén nha nang cao nén chi con mét lan ranh thap,



hai bén c6 thé qua lai tro chuyén. Pén nam 1997, chii nha 1 d& chuyén nhuong
cho chtt méi 13 6ng BUi S va ba Pham P, do khong quen biét nén hai nha khdng
qua lai voi nhau. Nam 2003, theo chu truong chung cua dia phuong, gia dinh ba
C 1ap hd s0 hop thirc hoa va da dugc Uy ban nhéan dan Quan B cap Gidy chung
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ sé 6248/2008/GCN ngay 11
thang 06 nam 2008 vo1 dién tich d4t 12 258,8 m?, dién tich san xay dung 1a 427,0
m? theo dng vé6i hién trang nha ba C sir dung tir truéc dén nay, nha ba C da
hoan tat nghia vy tai chinh cho nha nudc theo quy dinh hién hanh va st dung 6n
dinh (c6 sira chita nhé vao nam 2012 va 2014) tir d6 dén nay khong ai tranh
chap.

Tuy nhién vao nam 2009 chii méi ctia nha s6 2, Phuong A, Quén B la 6ng
ba BUi S va ba Pham P xay dung lai kinh doanh nha tro va tro clra sang phan dat
tréng thudc quyén so hitu ciia gia dinh ba C. Nhitng nguoi ¢ tro khong giit gin
vé sinh chung, thuong xuyén quang rac sang nha ba C, ba P va nguoi nha da qua
nha ba C chui bdi, cho rang nha ba C che mai t6n lam téi nha ba P. Bén nha 1
hay ty ¥ mudn budc sang nha ba C, khong dam bao quyen riéng tu, khong dam
bao an toan tai san nén gia dinh ba C da dung 1én mot miéng sat bit ctra sau nha
s6 54. Bén ngay 13/5/2014, gia dinh ba C méi tién hanh xay dung lai buc tudong
nhu hién trang cii nhung da bi Uy ban nhan dan Phuong A, Quan B 1ap bién ban
yéu cau gia dinh ba ngung thi cong cho két qua giai quyét tranh chap. Uy ban
nhan dan Phuong A, Quan B da hoa giai: Lén 1 ngay 23/5/2014; Lan 2 ngay
30/5/2014 sau khi kiém tra hién trang va glay t& phap 1y hai bén, Uy ban nhéan
dan phuong da xac dinh phan dat thudc quyén str dung hop phap cho phia nha 1
con 1an sang nha 1 12 01 tic. Phia 6ng S ba P van khong chap nhan, tham chi con
yéu cau gia dinh ba C dap phan tuong ranh giéi dd xy dung trude day.

Ngay 15/7/2014, Van phong Pang ky dat dai Chi nhanh Quén B t6 chic
1am viéc va hoa giai nhung van khong thanh vi 6ng S ba P doi héi vo 1y, xam
pham dén quyén loi ctia ngudi khac. Pén ngay 06/5/2015, éng S ba P da nop
don khoi kién tai Toa an nhan dan Quan B nhung 6ng ba khong c6 bat clr gidy
to gi chirng minh co quyen loi lién quan dén quyén st dung phan dat cua gia
dinh ba C va trén thuc té, tir trude dén nay, giira gia dinh ba C va gia dinh ong
BUi S - ba Pham P khong co bat cr giao dich gi, ciing khong cé bét clr quyén
hodc nghia vu lién quan véi nha 6ng S ba P. Ba C khong chap nhan yéu cau vo
1y ctia bén nguyén don, ddng thdi yéu cau nguyén don phai chdm dit viée tranh
chap khéng co6 co s noi trén, chdm dut viéc vu khdng, xtic pham ba C va cac
thanh vién trong gia dinh ba C, chim dut viéc ngin can trai phép quyén st dung
dat cta gia dinh ba C.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn dan Qudn B ¢0 Y
kién trinh bay:

Nguf)n gbc nha dit s6 1, Phuong A, Quén B nhu sau: Nha dat cua ong
Nguyén B dugc S& Quan ly nha dat va cong trinh cong cong cap Gidy phep s6
987/GP-6 ngay 28/6/1980, cung nam 6ng Nguyén B chuyen nhugng nha dat co
dién tich chiéu ngang 5 m, chiéu dai 18 m cho 6ng Nguyén N (chong ba C) theo



gidy ban nha c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan Phuong A, Quan B ngay
12/5/1980. Nam 1999, ong Nguyén N va ba Huynh Thi C c6 ké khai dang ky
nha dat v6i dién tich khuén vién 1a 169 m? dién tich st dung chung 13 179 m?
(duong su tudng trinh do khong hiéu biét nén ké khai dién tich nha dit khong
trung khdp voi ban vé xin cip gidy chimg nhan).

Can clr cac chung tr chimg minh ngudn gdc nha dat nop kém theo hd so,
ban v& so d6 nha ¢, dat & do Van phong Piang ky quyen st dung dat Quan B lap
dugc Phong Tai nguyén va Méi truong Quén B kiém tra ngay 12/11/2007, don
dé nghi cap gidy chu‘ng nhan ¢o6 xac nhan cua Uy ban nhan dan Phuong A, Quén
B v6i ndi dung: ... “nha dat cia ong Nguyén N sir dung tir nim 1980 dén nay
chua phat hién co tranh chap, noi dung tuong trinh néu trén 1a ding”.

Can cu Quyet dinh sé 54/2007/QDB-UBND ngay 30/3/2007 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh thi viéc tham muu cip gidy chting nhan ddi
v6i nha, dat néu trén la ding quy dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyé~n Thi N c6 y kién trinh
bay: Ba T la con ba Huynh Thi C. Ba T thong nhat véi v kién cua bi don ba
Huynh Thi C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vedy kién trinh bay:
Ong Vi 1a con ba Huynh Thi C. Ong Vi thong nhat véi ¥ kién cia bi don ba
Huynh Thi C.

i Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Nguyé?a T ¢6 y kién trinh bay:
Ong P la con ba Huynh Thi C. Ong P thong nhat véi v kién cua bi don ba Huynh
Thi C.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 bong S cd y kién trinh
bay: Ong S 1a chong ba Nguyén Thi N. Ong S thong nhat véi y kién cua bi don
ba Huynh Thi C.

Nguroi cé~quyén loi, nghia vu lién quan ba Chu T ¢ y kién trinh bay: Ba
l1a vg 6ng Nguyén T, ba Hi€u thong nhat vdi ¥ kién cia bi don ba Huynh Thi C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi S ¢6 y kién trinh
bay: Ba Swong la con ba Huynh Thi C. Ba Swong thong nhat véi y kién cta bi
don ba Huynh Thi C.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ong Nguyén Thanh T c6 y kién
trinh bay: Ong Thién la con 6ng Nguyén V va ong Thién thong nhat vai v kién
cua bi don ba Huynh Thi C.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Tong Cong ty Thuong mai S CO y
kién trinh bay: Phia cong ty c6 thué mit bang cin nha toa lac tai sb sb 1,

Phuong A, Quan B cua ba Huynh Thi C. Phia cong ty khong c6 lién quan den
phan dat dang tranh chap va khong c6 yéu cau gi khac trong vu an.

Tai phién toa so tham,



Nguyén don 0ng BUi S va ba Pham P ¢6 y klen x4c dinh van giir nguyén
yéu cau khoi kién v€ viéc huy Gidy chtng nhan quyen str dung dat va quyén so
hiru nha & sb 6248/2008/GCN ngay 11/6/2008 do Uy ban nhan dan Quan B di
cap cho 6ng Nguyén N va ba Huynh Thi C; Budc ba C phai tra lai 16i di chung
gilta hai nha 1 va 2, Phuong A, Quan B.

Ngu’orl bao v€ quyen va lgi ich hop phap cua nguyén don la Luat su Tran
Thi T ¢ y kién tranh luan: Dé nghi Toa an chip nhin yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Bui S va ba Pham P.

Bi don ba Huynh Thi C ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén la ba Nguyén Thi
N c6 ¥ kién dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi N, ong
Vo bong S, ong Nguyen T, Tong Cong ty Thuong mai S c6 y kién van giir
nguyén nhimng quan diém di trinh bay trudc day giri Toa an.

Pai dién Vién Kiém sdat nhdan ddan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y
kien:

Vé thii tyc: Toa an cap so tham da tuan thi ding cac quy dinh ciia Bo luat
T6 tung dan sy ndm 2015. Tuy nhién con c¢6 vi pham vé thoi han chuén bi xét xtr
can phai khac phuc.

Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, x4c dinh vi tri s6 (11) theo Ban db hién trang vi tri — ap
ranh sb 130847 ngay 31/8/2022 cua Trung tim do dac ban db - S& Tai nguyén
va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén st dung dat cua nguyén
don; Khong chép nhan yéu cau xac dinh vi tri sb (10) theo ban dd hién trang vi
tri — 4p ranh s6 130847 ngay 31/8/2022 cta Trung tim do dac ban db S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh pho Ho6 Chi Minh la 16i di thudc quyén sir dung
dat cua ‘nguyén don; Khong chap nhén yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sur
dung dat va quyén so hitu nha ¢ sé 6248/2008/GCN ngay 11/6/2008 do Uy ban
nhan dan Quan B c4p cho 6ng Nguyén N va ba Huynh Thi C.

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa; Can cir két qua tranh lugn giita cac bén dwong suw; Ludt su; Xét dé
nghi cua Pai dién Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét:

Theo don khéi kién cta nguyén don thi Toa an x4c dinh tranh chap gitta
ong BUi S ba Pham P va bi don ba Huynh Thi C 1a tranh chap vé 1i di chung va
huy glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat duge quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26, Diéu 34 B6 luat T tung dan
s nam 2015.

Do vu an c6 yéu cau khoi kién vé viée ‘huy glay ching nhan quyén str dung
dat, quyen so hiru nha & va tai san khic gan lién véi dat do Uy ban nhan dan
Quan B cap cho ba Huynh Thi C va 6ng Nguyén N nén cin ct Khoan 4 Diéu



34 Bo luat To tung dan sy nam 2015, Khoan 4 Piéu 32 Luat T tung hanh chinh
nam 2015 thudc thdm quyen giai quyét so' tham cua Toa an nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh.

[2] V& thi tuc:

- Xét viéc ity quyén cuia duong su trong vu an 13 hop 18, dam bao hinh thic
va ndi dung ding theo quy dinh phép luat.

- V&€ viéc xét xur vang mat cac duong su thi thay rang:

Nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tré Nguyén Q c6 ngudi dai
dién theo phap luét 1a ba Nguyen Thi S va ba Nguyén Thi S co6 nguoi dai dién
theo ty quyén 1a ba Nguyén Thi L di duoc triéu tap hop 1& dén lan thir hai dé
tham gia phién toa xét xir so thAm nhung cic duong su noi trén vin ving mit
khong co ly do chinh dang. Do do, theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 227 Bo luat
Té tung dan sy nam 2015, Toa an can cr vao cac tai lidu chimg cir ¢ trong hd so
vu an, xét XU vang mat cac duong su c6 tén trén 1a dung phap luat.

Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan ddn Quan B
c6 nguoi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng Luu Quang H, 6ng Nguyén V, ba Chu T,
ong Nguyen Thanh T, tré Nguyen Ngoc H (c6 nguoi dai dién theo phap luat la
6ng Nguyén V), tré Nguyen Ngoc Q (c6 nguoi dai dién theo phap luét la ba Chu
T) da c6 van ban yéu cau xét xir vang mat, do do, theo quy dinh tai Khoan 1 biéu
227 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa xét xir vang mat duong sy 1a ding phap
luat.

[3] Vé ndi dung:
[3.1] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir thay rang:
Theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh s6 130847 ngay 31/8/2022 cua

Trung tdm do dac ban do - S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi
Minh thi dién tich tranh chap dugc xac dinh nhu sau:

‘ Phéan tht nhat: Dién tich 2,2 m? 0 vi tri s6 (11) thuoce Giéchhu’ng nhan
quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ s6 011170/2003 ma Uy ban nhén
dan Quan B cap ngay 04/8/2003 cho 6ng Bui S ba Pham P.

_ Phan thtr hai: Dién tich 13,1 m? ¢6 vi tri s0 (10) thudc Gidy chimg nhan
quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 6248/2008/GCN ma Uy ban
nhan dan Quan B cap ngay 11/6/2008 cho ba Huynh Thi C.

Nguyén don cho rang theo Td cam két khong ré ngay thang nam giita ong
Hd N va 6ng ba Nguyén N ba Huynh Thi C thi ¢6 co s¢ xac dinh nhitng phan
dién tich thudc sb (10) va (11) 1a phan sir dung chung gitta hai nha. Hoi dong xét
Xt xét thay:

Phén dién tich 13,1 m? c6 vi tri sé (10) do ong Nguyén N va ba Huynh
Thi C nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén B nim 1980. Viéc sir dung nha dat
ctia ong Nién ba C 6n dinh ké tir thoi diém mua va khong co tranh chap gi vé
ranh gidi tir nam 1980 tir thoi 6ng Nguyén B va ho lién ké nha 2 1a 6ng Ho N.



Qua trinh str dung 6ng Nién ba C c6 ke khai, dang ky viéc st dung dat dung quy
dinh cua phap luat. Ngay 11/6/2008, 6ng Nién ba C duoc Uy ban nhan dan
Quan B cip Gidy chirng nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & sd
6248/2008/GCN theo dung trinh ty, tha tuc, thim quyén theo quy dinh cta phap
luat.

V& gia tri phap 1y to cam két khong rd ngay thang nam gitra 6ng H6 N va
ong ba Nguyen N, ba Huynh Thi C thi thiy rang, cac bén trong vu an khong
cung cap dugc ban chinh t& cam két nay, khong xac dinh rd ngay thang nam ban
hanh, khong xac dinh dugc hiéu lyc cta théa thuan nay dugc tinh tir thot diém
nao dén thdi diém nao. Tuy nhién, néu to cam két 1a c6 that, thi thoa thuin nay
chi c¢6 hiéu lyc gitta 6ng H6 N 6ng Nguyén N va ba Huynh Thi C. Ong Nién, ba
C chi c6 nghia vu tuan thii cam két giira 6ng ba v6i 6ng Ngac. Sau khi ong Ngac
chuyén nhugng cho 6ng S, ba P thi théa thuan nay khong con hiéu luc trir khi
6ng S, ba P, ba C, ong Nién 1ap vin ban tai thoa thuan vé van dé sir dung dat.

Mat khac, nguyén don ciing cho rang theo ban v& hién trang cin nha do
Cong ty Dich vu Phét trién d6 thi lap va dugc duyét ngay 16/12/1993 thi phan
dat gitra hai nha 1a hém chung. Hoi dong xét xir cho rang ban vé& hién trang dugc
thuc hién theo hudng din ranh cua 6ng HO N, khong c6 gid tri cong nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ cho duong sy nén khong c6 co sd chip nhén y
kién ctia nguyén don.

Tur lap luan trén, Hoi déng xét xtr xét thdy nguyén don khong chimg minh

duoc phan dién tich dat 13,1m? da cong nhan chu quyén cho ba C 1a hém chung,

trong khi d6, bi don ba C ¢ qua trinh sir dung 6n dinh, lién tyc va dugc nha nudc

cong nhan. Do do, khong c6 co so chip nhédn yéu cu cta ‘nguyén don vé viéc huy

gidy ching nhan s 6248/2008/GCN ngay 11/6/2008 ctia Uy ban nhan dan Quan B
va budc bi don phai tra lai phan nay dé st dung chung.

Pbi v6i phan dién tich dat 2,2 m? ¢6 vi tri s6 (11) thi nguyén don xac dinh
cung la phan sir dung chung gitra hai nha. Tuy nhién Hoi dong xét xir xét thay,
phan dién tich nay thudc Gidy chtng nhan s6 011170/2003 ma Uy ban nhan dan
Quan B cap cho 6ng Bui S, ba Pham P. Bi don khong tranh chap phan nay. Do
vay, Hoi dong xét xir cho rang viéc Uy ban nhan dan Quan B cong nhén 2,2 m?
nay cho nguyén don la c¢6 can ctr, khdng c6 co so chap nhén yéu cau cua nguyén
don dé xac dinh phan dién tich nay 14 16i di chung.

Tu nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xur xet thdy khong c6 co s& chip
nhén toan b¢ yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé viéc huy Glay ching nhan
quyén str dung dat va quyén so hitu nha & s6 6248/2008/GCN ngay 11/6/2008
do Uy ban nhan dan Quén B di cp cho 6ng Nguyén N va ba Huynh Thi C;
Budc ba C phai tra lai 16i di chung giira hai nha 1 va 2, Phuong A, Quan B,
Thanh phd HO Chi Minh.

[3.2] V& an phi dan su so tham:

Nguyén don 0ng BUi S va ba Pham P phai chiu én phi dan sy so tham do
yéu cau khoi kién khong dugc Toa an chap nhan.



[3.3] V& chi phi do v&, tham dinh gi4, nguyén don chiu theo quy dinh cta
phap luat.

B61 cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ct B0 luat TH tung dan sy nam 2015;
Cin cr Luat T tung hanh chinh nam 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 0ng BUi S va ba
Pham P vé viéc: Huy Gidy chimg nhan quyen st dung dat va quyén so httu nha
& s6 6248/2008/GCN ngay 11/6/2008 do Uy ban nhan dan Quan B da cap cho
6ng Nguyén N va ba Huynh Thi C; Budc ba Huynh Thi C phai tra lai 16i di
chung gitta hai nha s6 s6 1, Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh va nha
s6 2, Phuong A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Vé an phi dan sy so thAm:

Nguyén don 6ng Bui S va ba Pham P phai chiu an phi dén sy so tham 1a
300.000 (ba traim nghin) doéng duoc trir vao s tién tam Ung an phi da nop la
2.700.000 (hai triéu bay trim nghin) dong theo Bién lai thu s6 AD/2014/0001612
ngay 23/6/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ong BUi S va ba Pham P duoc nhan lai s6 tién tam tng 4n phi da nop 1a
2.400.000 (hai tritu bén trim nghin) dong theo Bién lai thu sb
AD/2014/0001612 ngay 23/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang cao: Cac duong su co mat dugc quyén khang cao ban
an so tham trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an. Puong su ving mit
khong c6 1y do chinh dang duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND t6i cao; A i 7 ¢

" TAND cép cao tai TP. HO Chi Mink: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Hb Chi Minh;

- Chi Cuc THADS Quan B;

- Puong su;

- Luu.

Dang Manh Doan Trang



