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Ban 4n s6: 345/2026/DS-PT
Ngay : 09/7/2026
V/v Tranh chap hgp dong dat coc.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hong.

Cdc Tham phdn: Ong Pao Chi Keo va 6ng Truong Vin Hai.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Trong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 ndm 2026, tai try s6 Toa an nhén dan tinh An Giang (Co
so B) xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy phic tham thy ly s
297/2026/TLPT-DS ngay 21 thang 5 nam 2026 vé vi¢éc “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Do Ban an dan sy so thim s6 41/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc — An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 290/2026/QD-PT ngay
25 thang 5 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 425/2026/QD-PT ngay 22
thang 6 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ha Thi Sinh L, sinh nim 1965; CCCD sé:
089165012143, cap ngay 20/10/2025; noi cu tra tai: T6 I, 4p M, xd M, tinh An
Giang (vang mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba Ha Thi Sinh L: Ong Tran Minh H,
sinh nam 1963; CCCD sb: 089063000206; cap ngay 07/02/2023; noi cu tra: ap
V, x3 C, tinh An Giang (theo Vin ban oy quyén ngay 13/4/2026) (c6 mit)

2. Bi don: Ong Lé Van S, sinh nim 1979; CCCD sé: 089079024512; cap
ngay 04/11/2022; noi cu tri tai: T6 G, 4p M, xi V, tinh An Giang (c6 mat)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Tuyét N, sinh
nam 1957; cu tra tai: TO A, ép M, xa M, tinh An Giang (Véng mat)

4. Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng L€ Van S.
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NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ba Ha Thi Sinh L trinh bay:

Ngay 24/3/2022 6ng S c6 nhan ciia ba L tién dit coc 300.000.000d dé
chuyén nhuong dat nong nghiép 24. 000m?, dat toa lac xd M, huyén C, tinh An
Giang. Tai thoi diém ky hop dong dit coc ong S néi dat cia ong S, ong S co dua
ba di xem dat va xem ban photo mit trong ciia gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Khi ky hop dong dit coc hai bén khéng thoa thuin thoi gian chuyén
nhuong. Sau nay ba phat hién dién tich dat néu trén thudc quyén sir dung cua ba
Tran Thi Tuyét N; nén gitra ba vo1 6ng S va ba N ¢6 gap nhau dé trao d6i thi ba
méi biét 6 ong S co dit coc dé nhan chuyen nhuong dién tich dat 24.000m? cua ba
N va ong S lay dién tich dat nay dé chuyén nhuong lai cho ba. Sau khi su viéc
xay ra thi ba N da tra lai tién nhan dit coc cho 6ng S nhung ong S khong tra lai
tién da nhan dit coc cua ba. Ba L khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat v6i 6ng S. Ngoai ra, trong thoi gian ky hop dong dat coc ong
S khong thong bao cho ba dén Vin phong cong chimg dé ky hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

Nay ba L khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dit coc ngay
24/3/2022 giita ba Ha Thi Sinh L véi 6ng Lé Van S vo hiu va yéu cau giai
quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu, budc ong S cé trach nhiém tra cho
ba s6 tién 300.000.000d.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Lé Vin S trinh bay:

Thong nhat ngay 24/3/2022 ong co ky hop dong dit coc voi ba L, muc
dich dé tién dén ky hop dong chuyen nhuong dién tich dat 24.000m?, dat toa lac
x3 M, huyén C, tinh An Giang. Ong c6 nhén tién dit coc ctia ba L 300 000.000d
vao ngay 24/3/2022, s6 tién ndy o6ng quan 1y va str dung vao viéc kinh doanh.
Khi ky hop dong dit coc voi ba L thi dién tich dat trén ong dang quan 1y, canh
tac nhung dat van thudc quyén st dung cta Tran Thi Tuyét N. Ly do dét cta ba
N dung tén ma 6ng ky hop déng dat coc voi ba L la vi: Trude do ong da dat coc
dé giao két tién dén ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat voi ba N
nhung gitra 6ng va ba N chua ky hop ddng chuyén nhuong. Ong c6 thong bao
cho ba L biét néu c6 mua ban thi sau ndy ra van phong cong ching ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat véi ba N thi ba L dong ¥.

Ong khong nhd tai thoi diém ky hop dong dat coc ong cé dua gidy dat va
thong bao dat do ba N dimg tén cho ba L biét hay khong vi thoi gian da 1au. Khi
ky hop dong dat coc thi hai bén thoa thuan trong thoi han 01 thang ba L voi 6ng
phai ra Van phong cong ching ky hop dong chuyen nhugng tuy nhién ba L
khong ky hop dong chuyén nhuong la vi pham hop dong. Ngoai ra, ba L ¢6 xin
thém thoi han 03 thang sé ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng dong .

Dién tich dit ong S ky hop dong dit coc véi ba L thi hién nay ba N dang
dung tén chu st dung va dang quan ly, canh tac dat. Trude day, 6ng dit coc cho
ba N 600.000.000d dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 24.000m? nhung do ba
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L khong ky hop dong chuyén nhuong voi ba N nén ba N tra lai ong
400.000.0004, l}ién con lai 200.000.000d. Nay 6ng yéu cau ba L ti€p tuc thuc
hién theo hop dong dat coc da ky véi ong vao ngay 24/3/2022.

Tai Bdn én dén sie so tham sé 41/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 ndm 2025
cua Toa dan nhdn dan khu vuc — An Giang:

Cin ct vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 147, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 3 Diéu
228, Diéu 266, Diéu 273 cta Bo luat T tung dan su; Diéu 131, Diéu 328, Diéu
407 va Diéu 408 cua B¢ luat Dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 26 va diém b
khodn 2 Diéu 27 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an. Tuyén xtr: Chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cta ba Ha Thi Sinh L dbi voi ong Lé Van S. Tuyén bd hop dong dit
coc ngay 24/3/2022 da ky gitra ba Ha Thi Sinh L v&i 6ng Lé Van S 1a vo hi¢u.
Buoc 6ng Lé Vian S c6 trach nhiém tra cho ba Ha Thi Sinh L sb tién
300.000.0004 (ba tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ phan an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 13 thang 10 nam 2025 va ngay 22 thang 10
nam 2025, bi don 6ng Lé Van S c6 don khang cao khong chap nhén toan bo yéu
cau khoi kién cua ba Ha Thi Sinh L vé viéc tuyén bb hop dong dit coc ngay
24/3/2022 da ky gitra ba Ha Thi Sinh L véi 6ng Lé Van S v6 hi¢u va budc ong
Lé Vin S ¢6 trach nhiém tra cho ba Ha Thi Sinh L s6 tién 300.000.000 dong.

Ngay 05 thang 02 ndm 2026, Toa 4n nhan dan tinh An Giang da ban hanh
Quyét dinh chép nhan khang cdo qua han s6 08/2026/QD-PT vé viéc chép nhan
khang cdo qua han cua ong Lé Vian S doi véi ban 4n dan sy so tham sb
41/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc — An
Giang vé “Tranh chap hop ddng dit coc”.

Tai phién toa phiic tham,

Bi don éng Lé Vin S trinh bay: Van gitr nguyén yéu cau khang cdo. Dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong
khong dong ¥ tra cho ba L sb tién 300.000.000 dong, boi vi ba L khong dén
phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhugng dé thuc hién thu tyc chuyén
nhuong dat hoan toan 1 16i ctia ba L.

Ong Trdan Minh H la nguoi dai dign theo iy quyén cua nguyén don trinh
bay: Van gilr nguyén yéu cau khoi kién. Dé nghi Toa an cp phuc tham xem xét
khong chap nhan yéu cau khang cio cia bi don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh An Giang phat biéu y kién: Tai giai
doan phuc tham nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia tb tung da thuc hién
dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su va tuan thu ding phap luat trong
qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi ddng xét xur da thue hién dang cac
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quy dinh vé phién toa phtc thim, dam bao dung nguyén tic xét xt, thanh phan
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va tha tuc phién toa theo quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan sy. Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim can ct khoan 1 Piéu
308 ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015, phic xir: Khong chap nhan khang
c4o cua bi don ong Lé Vin S. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham sd
41/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc — An
Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chung ctr c6 trong hod so vy an da dugc
xem X€t tai phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

[1.1] Vé tinh hop phap cua don khang cdo: Ong Lé Vin S c6 don khang
c40 qua han, di dugc Toa an nhan dan tinh An Giang chap nhan theo Quyét dinh
chap nhan khang céo qua han s6 08/2026/QD-PT ngay 05/02/2026 va éng S co
ndp tam ung an phi day du nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhén.

[1.2] V& thu tuc uy quyén: Nguyén don ba Ha Thi Sinh L uy quyén cho
6ng Tran Minh H theo Vin ban uy quyén ngay 13/4/2026 do Phong Cong ching
Nguyen Thic T chimg nhan sd cong chimg 1131/2026/CCGD. Hoi dong xét xur
xét thay thu tuc Gy quyén trén phu hop v6i quy dinh tai khoan 4 Diéu 85 cua Bo
luat T tung dan sy nén dugc chap nhan.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia bi don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Ba L va ong S déu thong nhat c¢6 ky hop dong dit coc ngay
24/3/2022. Qua trinh giai quyet so tham va tai phién toa phuc tham hém nay,
ong S déu thira nhén c6 nhén tién dat coc dé chuyén nhuong quyén su dung dat
cho ba L véi sb tién 300.000.000 dong Dién tich dat ong S mudn chuyén
nhuong cho ba L do ba N dung tén quyén str dung dat va ba N hién dang quan
ly, canh tac. Can c&t Piéu 92 ctia Bo luat T6 tung dan su, Hoi ddng xét xir x4c
dinh hop dong dat coc ngay 24/3/2022 va su thdng nhét cia ba L va ong S néu
trén 1a sy that khong can phai chirg minh.

[2.2] Xeét thay, muc dich ba L va ong S ky hop dong dat coc ngay
24/3/2022 1a dé tién dén ky hop dong chuyen nhuong phan dién tich dét
24.000m2. Tuy nhién, tai thoi diém ky hop ddng dit coc, dién tich dat 24.000m?
do ba Tran Thi Tuyét N dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat va
hién nay phan dt nay van do ba N dimg tén va ba N dang quan 1y, sir dung dat.
Do do, 6ng S khong phai la chu sir dung dat hop phéap theo quy dinh cua phap
luat nén 6ng S khoéng co quyén ky hop dong dat coc dé tién dén ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6i tuong cua hop dong khong thé thuc
hién dugc nén ba L khoi kién yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong dit coc ngay
24/3/2022 giita ba Ha Thi Sinh L véi ong Lé Vin S va yéu cau 6ng S tra lai cho
ba L 300.000.000 ddng 1a c¢6 cin ci.
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[2.3] Tai phién tda phac thim hém nay, bi don 6ng Lé Van S khang céo
nhung khong cung cép dugc ching cit méi chimg minh cho yéu cau khang co
ctia minh nén khong c6 co sé xem xét chap nhan; do vay, can giit nguyén ban 4n
so tham nhu dé nghi cua Kiém sét vién tai phién toa.

[3] V& an phi dan sy phic thim: Do khang cédo khong duoc chap nhan nén
ong L& Van S phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

’ Can cur khoém 1 Piéu 308 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015; Khong
chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Lé Van S.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham so 41/2025/DS-ST ngay 03 thang 9
nam 2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc — An Giang.

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 91, Piéu 92, Diéu 147, Piéu 148, Diéu 227, Piéu 228 cta Bo luat TS
tung dan su nam 2015; Diéu 131, Diéu 328, Dleu 407, Diéu 408 cta Bo luat Dan
sy nam 2015; Dlel} 26, Diéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bg yéu cau khoi kién ciia ba Ha Thi Sinh L ddi voi ong
Lé Van S. Tuyén bo hop dong dat coc ngay 24/3/2022 da ky gitra ba Ha Thi
Sinh L v61 6ng Lé Van S 1a v6 hi¢u. Budc 6ng Lé Van S ¢6 trach nhiém tra cho
ba Ha Thi Sinh L s6 tién 300.000.0004 (ba tram tri¢u dong).

2. Vé an phi:

2.1. Dan sy so tham:

~ Ong Lé Van S phii chiu 15.300.000 dong (mudi ldm trigu ba trim nghin
dong) an phi dan su so tham.

Ba Ha Thi Sinh L dugc nhan lai 7.500.000 dong (bay tri¢u nam tram
nghin dong) tam tng 4n phi dd ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1é phi
toa an sO6 0009472 ngay 08 thang 4 nam 2025 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Chau Phu, tinh An Giang (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc — An
Giang).

2. Dan su phuc thim: Ong Lé Van S phai chiu 300.000 ddng (ba trim
nghin dong) an phi dan su phuc tham, duoc khau trir vao s tién tam Gmg an phi
d3 ndp theo Bién lai thu s6 0000610 ngay 09 thang 3 nam 2026 ctia Thi hanh 4n
dan sy tinh A) (da np xong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
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Piéu 7 va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh &n dén s, thoi hiu thi hanh dugc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang; A AN _ 3 i e
 Phong Thi hanh 4n DS khu vuc -An THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Giang;

- Toa &n nhan dan khu vuc -An Giang;

- Phong KTNV & THA;

- Puong su “Pé thi hanh™;

- Van phong; Toa Dan su, ho so.

Nguyén Thi Thuy Hong



