TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC LIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BAC LIEU
Ban an $6:55/2023/DS-ST
Ngay 25-5-2023
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU, TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Ngo Hong Trinh
Céc Hoi thAm nhén dan:

1. Ba Khuu Lién Dung

2. Ong Huynh Chi Linh

= Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhung — Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu
tham gia phién toa: Ba Tran My Linh— Kiém sat vién.

Vao ngay 25 thang 5 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Bac Liéu,
Toa &n nhan dan thanh phd Bac Liéu xét xir so ‘thém céng khai vu gin thu ly so:
258/2022/TLST-DS ngay 19 thang 10 nam 2022 vé tranh chap "Hop dong dat coc",
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 56/2023/QDXX-ST ngay 07 thang 4 ndm
2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Trwong Thanh B, sinh ndm 1955;

Noi cu tra: sd 64, duong L, Khom G, Phuong M, thanh phé B, tinh Bac
Liéu.

Bi don: Cong ty c6 phan xiy dwng va phat trién N;

Dia chi: s6 313, duong T, Phuong M, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Qqéc K- Giam dbc cong ty
(Ba B co don xin vang mat, cong ty Phat Trién N vang mat)

NOI DUNG VU AN:
*Theo don khoi kién dé ngay 22/9/2022, cac 16i khai trong qua trinh té
tung tai Toa an, ba Truong Thanh B 1a nguyén don trinh bay:

Ba Truong Thanh B va Cong ty cb phan xay dung va phat trién N ¢6 ky kvét
Vian ban thoéa thuan s6 03/TTMBN ngay 06/11/2003 vé vi¢c mua nha & va chuyén



quyén st dung dat & Dy an nha ¢ kinh doanh Khu dan cu Bic Tran Huynh. Ba B
da dit coc v6i Cong ty sd tién 72.000.000 dong theo phiéu thu ngay 05/11/2003.
Tuy nhién dén nay Cong ty van chua giao dat cho ba. Tai don khoi kién ba B yéu
cau Cong ty cb phan xay dung va phat trién N tiép tuc thuc hién theo Vin ban
thoa thuan 03/TTMBN ngay 06/11/2003 vé viéc mua nha & va chuyén quyén sir
dung dat 0 Dy an nha ¢ kinh doanh Khu dan cu Bic Tran Huynh, ‘nay ba thay 601
yéu cau, ba dong ¥ nhan lai s tién von 1a 72.000.000 ddng va yéu cau Cong ty tra sb
tién 14i theo 13i suat 1a 20%/nam tir khi giao tién cho cong ty dén nay. Dbi voi phan dat
thi hién nay cong ty xac dinh khong giao dat duoc nén ba B ciing khong yéu cau tiép tuc
thyc hién hop dong chuyén nhuong dat voi Cong ty. Khong co yéu cau gi khéc.

* Tai bién ban ghi 16i khai ngay 14/11/2022 va qué trinh té tung tai Toa,
dai dién cta Cong ty c6 phan xay dung va phat trién N trinh bay: Cong ty xéac
nhan c6 ky voi ba B vin ban thoa thuan 03/TTMBN ngay 06/11/2003 vé viéc mua
nha ¢ va chuyén quyén st dung dit & Du an nha ¢ kinh doanh Khu dan cu Béc
Tran Huynh va c6 nhan sé tién 72.000.000 doéng cua ba B. Hién nay déi véi yéu
cau khoi kién cua ba B thi Cong ty ¢ ¥ kién 1a Cong ty sé tra lai tién sb tién ba B
da dat coc la 72.000.000 déng va tién 1ai tir khi nhan tién coc cho dén ngay tra
tlen cho ba B theo mirc 1ai suat huy dong von Ngéan hang Nong nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam tinh Bac Liéu hodc 1a ddi voi phan dat ba B dit coc dé
mua theo Van ban thoa thuén trén thi hién chua giai toa xong nén Cong ty s€ giao
dat cho ba B va tiép tuc thuc hién theo hop dong khi dat duoc giai toa xong,
khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién toa:
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bac Liéu phat biéu quan diém:

- V& viéc tudn theo phap luat: Qua nghién ctru cac tai liGu co trong hd so vu
an, tir khi thy 1y dén phién toa hém nay Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va nhirng ngudi tham gia to tung da thyc hién day du cac thi tuc td tung
theo ding quy dinh cua phap luat vé t tung dan sy nén Vién kiém sat khong c6
kién nghi gi.

- V& viée giai quyét vu an:

Huy hop dong dit coc 1a Ban thoa thuén s6 03/TTMBN ngay 06/11/2003
vé viéc mua nha & va chuyén quyén su dung d4t & Du 4n nha & kinh doanh Khu

dan cu Bic Tran Huynh. Cong ty cd phan xay dung va phat trién N tra cho ba
Truong Thanh B s0 tién vén dit coc 1a 72.000.000 dong.

Chap nhén mot phan yéu cu khoi kién cua ba Truong Thanh B vé viée yéu
cau Cong ty co phan xdy du:ng va phat trién N tra so tién 1ai tinh trén sO tién
72.000.000 dong tir ngay giao tién dat coc dén khi Toa an giai quyét vu an voi 1ai
suat 1a 10%/nam.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Truong Thanh B vé viée yéu
cau Cong ty cd phan xay dung va phat trién N tra sb tién lai tinh trén sd tién
72.000.000 ddng tir ngay giao tién dit coc dén khi Toa an giai quyét vu an véi i
suét 1a 20%/nam.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctt ¢6 trong hd so vu an da duge
tham tra tai phién tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém
phat biéu cua DPai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Liéu. Ho1 dé)ng xét
xr nhan dinh ndi dung vu kién nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyen giai quyét: béy 1a tranh chép vé
Hop ddng dit coc theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat T6 tung Dan sy nim
2015. Bi don co6 dia chi tai dia ban thanh pho Bac Li€u, tinh Bac Liéu nén nguyén
don ndp don khai kién tai Toa an thanh phé Bac Liéu va duoc Toa an thanh phd
Bac Liéu giai quyet 1a theo dung tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién va ap dung phap luat: Day la tranh chép hop
dong dat coc, ca nguyén don va bi don déu thira nhan chua thuc hién Hop dong va
cac duong sy khong c6 yéu cau ap dung thdi hiéu do d6 Toa an tiép tuc giai quyét
vu an theo thu tuc chung. Giao dich gilta nguyén don va bi don dugc xac lap
trude ngay Bo luat Dan sy nam 2015 c6 hi€u lyc tuy nhién hinh thirc va noi dung
phu hop vé1 BO luat Dan sy ndm 2015 va hién dang duoc thuc hién nén can ctr
diém b khoan 1 Diéu 688 B luat dan sy 2015 4p dung Bo luat Dan sy nim 2015
dé giai quyét.

[3] V& su vang mit ctia dwong su tai phién toa: Nguyén don ¢ yéu ciu xin
xét xUr vang mat va bi don da duoc Toda an triéu tap hop 1é tham gia phién toa
nhung Véng mit 1an tht hai nén cin ct khoan 2 Diéu 227 cia Bo luat T6 tung
Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr xét xir vang mat nguyén don va bi don.

[4] V& sy thay d6i yéu cau khai kién cua nguyén don: Tai don khoi kién,
nguyén don yéu cau bi don tiép tuc thuc hién theo Vin ban thoa thuin sb
02/TTMBN, ngay 28/10/2003 vé viéc mua nha ¢ va chuyén quyén sir dung dat &
Du &n nha ¢ kinh doanh Khu dan cu Bac Tran Huynh, tuy nhién trong qua trinh
hoa giai, nguyén don da thay d6i yéu cau ‘nguyén don dong ¥ nhan lai sb tién vén la
72.000.000 dong va yéu cau bj don tra sd tién theo 1i suét Ia 20%/nam tir khi giao tién
cho bi don dén nay. Can ctr Diéu 5, khoan 2 Piéu 71 B6 luat t6 tung dan su;
nguyén don co quyén thay d6i noi dung yéu cau khoi kién. Vi vy, Hoi dong xét
xt chdp nhan viéc thay ddi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[5] Xét Van ban thoa thuén sé 03/TTMBN ngay 06/11/2003: Nguyén don
va bi don déu thira nhan co ky két voi nhau, ndi dung thoéa thuan 1a Cong ty Phat
triéen N doéng ¥ ban va ba B dong ¥ mua nha va dat can nha s U5-dudng sb 10
thudc du an Nha & kinh doanh Khu dén sy Bac Tran Huynh — phuong 1 — TXBI
véi gia 1a 420.000.000 dong. Nguyén don va bi don théng nhat viéc nguyén don
da giao cho bi don sd tién 72.000.000 dong dé dat coc theo phiéu thu ngay
05/11/2003 day la tinh tiét dd duoc cac duong su thong nhét nén can cir khoan 2
Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su, Ho1i dé)ng xét XU chép nhan ndi dung nay.

[6] Tai don kh{yi ki€n, nguyén don yéu cau bi gTon tiép tuc thuc hién th§:0
Vian ban thoéa thuan s6 03/TTMBN ngay 06/11/2003 vé vi¢c mua nha & va chuyén



quyén str dung dat & Dy an nha & kinh doanh Khu dén cu Béc Tran Huynh, tuy
nhién trong qua trinh hoa giai, nguyén don da thay d6i yéu cau, nguyén don dong
y nhén lai s6 tién von 13 72.000.000 dong va Bi don ciing dong ¥ hoan tra cho nguyén
don s tién 72.000.000 ddng, thdy ring, mic du gitta nguyén don va bi don khong
dit ra viéc huy hop dong dit coc nhung ¥ kién cua nguyén don va bi don théng
nhét giao tra lai cho nhau nhimg gi da nhan va khong yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong chinh 1a giai quyét vé hau qua cua viéc huy hop dong. Vi vay, yéu cau
giai quyét hau qua cua huy hop dong d3 bao gdm y€u cau huy hop ddng nén Hoi
dong xét xir xét thay dé giai quyet toan dién vu 4n can tuyén bd hity hop dong dit
coc la Van ban thoa thuan s6 03/TTMBN ngay 06/11/2003 gitra ba B va Cong ty
Phat Trién Nha va Cong ty Phat Trién Nha va ghi nhan su thoa thuan vé viéc
Cong ty Phat Trién Nha va Cong ty Phat Trién Nha c6 trach nhiém tra cho ba
Truong Thanh B s6 tién von da dit coc 1a 72.000.000 déng.

[7] Xét yéu céu ciia nguyén don yéu cau bi don tra sb tién theo 1ai suat la
20%/mam tu khi giao tién cho bi don dén nay con phia bi don chi dong ¥ tra lai suét
theo murc 13i suat huy dong vén Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam tinh Bac Liéu. Tuy nhién tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam tinh Bac Liéu dd cung cdp nhiéu muc 13i suat gui tiét kiém nhung
phia bi don lai khong cé ¥ kién xac dinh muc 141 sudt nao. Thdy rang: Xét noi
dung Vin ban thoa thuin sé 03/TTMBN ngay 06/11/2003 giita ba B va Cong ty
Phat Trién Nha 1a Hop dong dit coc nham bao dam cho viéc giao két va thyuc hién
hop dong chuyén nhuong nha va dat. Trong hop dong dat coc khong thoa thuan
vé phat vi pham va boi thuong thiét hai tuy nhién thay rang tir thoi dlem thuc hi¢n
dit coc dén nay 1a mot khoan thoi gian rat dai, bi don da nhan duogc tién dit coc 1a
72.000.000 d6ng nén néu chi hoan tra cho nhau nhiing gi d4 nhan thi nguyén don
1a bén bi thiét hai rat nhiéu trong vu viéc, déng thoi bi don ciing dong v tra tién 1ai
cho nguyén don chinh 14 ddng ¥ bdi thudng thiét hai cho nguyén don nén dé bao
dam 18 cong bang, Hoi ddng xét xir cling ghi nhan viéc bi don c6 trach nhiém bdi
thuong thiét hai cho nguyén don. Do nguyén don va bi don khong théng nhat
duoc vé muc 13i suit ap dung dé tinh thiét hai nén Hoi dong xét xir ap dung khoan
2 Piéu 468 B luat dan sy 2015 Hoi dong xét xr &p dung mirc lai suat 1a
10%/nam. Nhu vay, tinh tir ngdy 05/11/2003 dén ngay xét xtr so tham tong sb tién
1ai la 19 nam 06 thang 20 ngay x 72.000.000 dbng x 10%/nam = 140.800.000
dong. Nhu vay, Hoi dong xeét xur chi co co so chap nhén mot phan yéu ciu cua
nguyén don dbi voi bi don vé yéu cau tra sd tlen 1di voi sb tién 1a 140.800.000
dong, khong chap nhan phan yéu cau déi véi sb tién 1ai 1a 140.800.000 dong.

[8] Nhu da nhan dinh trén, Hoi dong xét xir o can ctr chap nhan dé nghi
cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

[9] V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy khong c6 gia ngach do hop
ddng dit coc 'bi huy 1a 300.000 déng Bi don c6 trach nhiém bdi thuong cho
nguyén don sb tién 140.800.000 ddng nén phai chiu an phi dan su c6 gia ngach la
7.040.000 ddng. Do nguyén don la nguoi cao tudi c6 don xin mién an phi nén
khong phai ndp an phi dbi v6i phan yéu cau khoi kién khong duge chap nhan.



Vi cac lé tren;
QUYET PINH:

- Cér} cu vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 2 Diéu 92; khoan 1 Diéu 228 cua B luat To6 tung Dan sy 2015;

- Can ctr vao Diéu 328, biéu 357, DPiéu 401; Diéu 423; Diéu 427 va Diéu
429 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ct vao diém d khoan 1 DPiéu 12; khoan 4 E?iéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc
héi quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ (;hép‘ nhan mot phan yéu cé}l khoi kién cta ba Truong Thanh B ddi véi
Cong ty c6 phan xay dung va phat trién N.

2/ Huy hop dong dit coc 1a van ban théa thuan sé 03/TTMBN ngay
06/11/2003 vé viéc mua nha & va chuyén quyén sir dung dat & Dy 4n nha & kinh
doanh Khu dan cu Bic Tran Huynh dugc ky két gitra ba Truong Thanh B va
Cong ty cb phan xay dung va phat trién N.

3/ Bugc Cong ty co phan xay dung va phat trién N c6 trach nhiém tra cho
ba Truong Thanh B sd tién von dit coc 1a 72.000.000 (Bdy muoi hai triéu) dong.

4/ Budc Cong ty cb phan xdy dung va phat trién N tra cho ba Truong Thanh
B s0 tién lai (tién boi thuong thiét hai) 1a 140.800.000 (Mot tram bon muoi trigu
tam tram ngan) dong.

5/ Khong chap nhéan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Truong Thanh B
vé viéc yéu cau Cong ty co phan xay dung va phat trién N tra s6 tién 13i 1a
140.800.000 (M4t tram bén mueoi triéu tam tram ngan) dong.

6/ V& &n phi: Ba Truong Thanh B duoc mién toan b an phi phai nop.

Cong ty cd phan xay dung va phat trién N phai chiu an phi 13 7.340.000
ddng (Bay triéu ba tram bén muoi ngan) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong khoan
tién trén, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu thém tién 14i cua sb tién
ng gbc con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 cta Luat
Thi hanh 4n Dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an Dan su.



Nguoi tham gia td tung vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n
trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc tong dat
hop 1€.

Notnhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
“VKSND Tp. Bac Licu; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-CCTHADS Tp. Bac Liéu;
-Duong su;
-Luu HS.

Ngo Hong Trinh






