TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 11/2025/DS-PT

Ngay 08-01-2025.

“Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat .

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Trung;

Cdc Tham phan: Ong H6 Van Phung;

Ong Phan Lé Vit Huy Hoang.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thanh Huy, Thu ky Toa an nhan déan tinh
Soc Trang.
R - Dai dién Vién kié?mv sdat nhdn dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ong Truong Minh Dién, Kiém sat vién.

Trong céc ngay 03 va 08 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Soéc Trang, xét xur phic thim cong khai vu an thu 1y sb: 189/2024/TLPT-
DS, ngay 23 thang 10 ndm 2024, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dar”.

Do Ban an dan sy so tham sb 75/2024/DS-ST, ngay 23 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd: 273/2024/Qb-PT,
ngay 20/11/2024; Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sb: 337/2024/QD-PT,
ngay 09/12/2024 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham so: 355/2024/QD-PT,
ngay 19/12/2024, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ong Luu Van U, sinh nam 1978. Pia chi: 4p R, xi T,
huyén T, tinh So6c Trang (c6 mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don U: Ong Tran
Hung D 1a Luat su Cong ty L thudc doan luat su thanh phd C. Pia chi: S6 B
duong T, phudng C, quan N, thanh phd Can Tho (c6 mat).

2- Bi domn:

2-1. Ong Thach D1, sinh nam 1965. Dia chi: ép S, thi trdn H, huyén T, tinh
Soc Trang (c6 mat).
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2-2. Ba Tran Thi D2, sinh nim 1966. Dia chi: ép S, thi trAn H, huyén T,
tinh Soc Tring (vang mit).

Bi don D2 ty quyén cho chong 1a bi don D (theo vin ban Gy quyén ngay
15/7/2024)

3- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3-1. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang. Dia chi:
Ap C, thi trn P, huyén T, tinh Soc Tréng

Nguwoi dai dign theo uy quyén ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyen
Thanh Tri, tinh Soc Trang: Ong Nguyén Hoang T - Chap hanh vién, theo gidy uy
quyén s6 485/UQ-CCTHADS ngay 18/12/2024 (c6 mit).

3-2. Ong Lé Thién K, sinh nam 1993. Dia chi: 4p L, xa T, thi xd N, tinh
Soc Trang (vang mat).

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia éng K: Ong Nguyén Van N, sinh nim
1996. Pia chi: 4p T, xa T, huyén M, tinh Séc Tring (c6 mat).

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng K: Ong Bién Cong N1 1a
Luat su Van phong Luat su Bi¢n Cong Pang thudc Poan Luat su tinh S. Dia chi:
S6 D, duong T, ap S, thi tran P, huyén T, tinh Séc Trang (c6 mit).

Nguoi khing cdo: Ong Lé Thién K 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va theo két qua xét xtr so
tham, thi vu 4n c6 noi dung nhu sau:

* Nguyén don Lwu Vin U trinh bay va yéu cau Toa dn gidi quyét:

Ngay 17/4/2024 6ng U c6 1ap 04 hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat ctia 6ng Thach D1 va ba Tran Thi D2, cu thé nhu sau:

- Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 17/4/2024 d6i véi
dién tich 4.535m? tai thira 132, t& ban do 03, toa lac ép S, thi trin H, huyén T,
tinh Soc Tring, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat so CA 235223, s6 vao
s6 GCN: CH 03036 do UBND huyén T cép ngay 12/6/2015 cho 6ng Thach D1
dtng tén quyén sir dung;

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 17/4/2024 dbi voi
dién tich 2.000m? tai thura 130, to ban do 03, toa lac ap S, thi tran H, huyén T,
tinh Séc Trang, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CA 235224, s6 vao
s6 GCN: CH 03035 do UBND huyén T cap ngay 12/6/2015 cho 6ng Thach D1
dung tén quyén sir dung;

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 17/4/2024 d6i véi
dién tich 3.570m? tai thura 131, to ban do6 03, toa lac ap S, thi tran H, huyén T,
tinh Soc Tring, theo gidy chlmg nhan quyén str dung dat s6 CA 235225, sb vao
s6 GCN: CH 03034 do UBND huyén T cap ngay 12/6/2015 cho éng Thach D1
dung tén quyén sur dung;

- Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 17/4/2024 d6i vé6i
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dién tich 45. 730m?, dat toa lac 4p S, thi tran H, huyén T, tinh Soc Trang, theo
gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 B677741, sb vao s6 GCN: 00110 do
UBND huyén T cap ngay 03/3/1994 cho 6ng Thach D1 ding tén quyén st dung
tai cac thira 203, to ban d6 03 dién tich 12.305m?, thira 109, to ban d6 03 dién tich
4.650m?, thira 128 to ban d6 03 dién tich 1.875m?, thira 133 t& ban d6 03 dién
tich 19.600m?, thira 134 to ban @6 03 dién tich 7.300m?.

Viéc chuyén nhuong déu lap hop dong va duoc chimg thyc tai Van phong
C, ong U da giao du tién chuyén nhuong dat cho ong D1 véi sb tién la
3.000.000.000 dong (ba ty ddng), cu thé: Vao ngay 15/4/2024 6ng U tra tai Ngan
hang TMCP D - Chi nhanh S - Phong giao dich huyén T véi sO tién
2.150.000.000 déng dé éng D1 lay quyén su dung dat dang thé chap tai ngan
hang ra. Phan con lai 850.000.000 dong ong U can trir tién ¢ dat ma ong D1 con
ng ong U, 6ng D1 con no 6ng U s6 tién cd dat 330.000.000 dong. Do cac thira dat
nay trude day 6ng U cb ctia ong D1 dé canh tac nén sau khi nhan chuyén nhuong
thi 6ng U tiép tuc quan ly va canh tac cac thira dat nay va tién hanh nop ho so 1am
thu tuc sang tén quyén sir dung dat tai Van phong diang ky dat dai huyén T va van
phong c6 giao cho dng U gidy hen ngay 30/5/2024 s€ tra két qua giai quyét hd so.
Tuy nhién, dén ngay tra két ‘qua thi van phong cho biét hién tai c6 ngudi dang
khoi kién ong D1 cac thira dat ong U d3 chuyén nhuong nén da tam ngung hd so,
1am anh hudng dén quyén loi cta ong U.

Vi vay, ong U khot kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan cac hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét giira ong U va vo chong 6ng D1, ba D2 nhu
trén.

* Bi don Thach D1 trinh bay:

Ong dong ¥ nodi dung khai kién cua nguyén don ong Luu Vian U 1a ding,
trude day ong co ¢b dat cho ong Luu Vin U dién tich twong duong 39 cong tim
céy dat rudng, toa lac ép S, thi trdn H, huyén T, tinh S6c Trang véi gia 16 lugng
03 chi vang 24K tuong duong s tién 1 ty 140 triéu dong. Tat ca dién tich dat da
¢ cho ong U 6ng dem thé chip vay ngan hang TMCP D - Chi nhanh S, phong
giao dich huyén T. Pau nam 2024 do khong c6 tién tra ng vay nén Ngan hang da
khoi kién ong tai Toa an huyén Thanh Tri, qua trinh Toa an giai quyét tranh chép
thi Ngén hang va 6ng c6 thuong lugng tim d6i tac mua lai cac thira dat trén dé tra
ng cho ngén hang, 6ng c6 gap ong U va thoa thuén ban lai cho 6ng U 08 thira dat
va 6ng U dong y mua voi gia 3.000.000.000 dong (twong duong 78. 000.000
doéng/01 cong tam cay) ong U da thay ong tra ng cho Ngéan hang so t1en
2.150.000.000 dong, so tién con lai 850.000.000 dong duoc can trir vao tién cd
dat ma 6ng no 6ng U, hién nay ong con no 6ng U tién cb dat 330.000.000 dong
do chénh léch gia vang thoi diém cb va hién tai do gi vang ting cao. Sau khi ong
U thanh toan, thi Ngan hang di xoa thé chap va hoan tra toan bo gidy ching nhan
quyén st dung dit va hién tai phia 6ng U dang giir. Viéc thoa thuan chuyén
nhuong dat gitra vo chong ong va 6ng Luu Vin U déu c6 1ap hop ddng va duoc
cong chung, ching thuc theo quy dinh. Khi lam thu tyc tai Van phong dang ky
dat dai thi phat sinh tranh chap véi 6ng K nén khong chuyén sang tén cho ong U
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dugc. Nay ong U khéi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén
stt dung dit giita 6ng U va Vo chong ong, ong ddéng v va yéu cau Toa an cong
nhan, 1y do trude day néu ong U khéng ra tién tra cho Ngén hang thi Ngan hang
d3 phat mai hét cac thira dit trén, ong khong c6 hanh vi tiu tan tai san dé tron
tranh nghia vu tra ng ddi vai ong Lé Thién K. Moén ng 6ng K thua 6ng tai Toa an
da duoc giai quyét bang quyét dinh cua Toa an, hién nay ong K dang yéu cau thi
hanh 4n. Tuy nhién, ngoai nhiing tai san da ban cho 6ng U, hién nay 6ng ciing
khong con tai san nao khac. Cac tai san khac cta ong cling da thé chap dé vay
tién ciia Ngan hang.

* Ngu’o’l co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Thién K trinh bay va yéu
cau Toa dn gidi quyét:

Trudce day ong c6 khoi kién tranh chap hop dong vay tai san v6i 6ng Thach
D1 va da duoc Toa an huyén T thu 1y, giai quyét. Tai quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cta cac duong su sb 38/2024/QDCNHGT-DS ngay 17/6/2024 ciia Toa
an huyén T, 6ng D1 dong y tra cho 6ng s tién 1.690.000.000 dong vao ngiy
01/7/2024, tuy nhién 6ng D1 khong thuc hién tra tién nén ong da yéu cau Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Tri tién hanh cudng ché, ké bién tai san cua ong
D1. Theo don khoi kién ctua 6ng Luu Van U yéu cau Toa an cong nhén hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat tai cac thira s6: 203, 109, 128, 133, 134, toa
lac ap S, thi tran H, huyén T, tinh Soc¢ Trang. D01 v6i cac thira dat nay ong da yéu
cau co quan thi hanh an dan sy huyén T ra quyét dinh thi hanh an déi véi quyét
dinh hop dong vay tai san gitra 6ng va ong D1 dé c6 hiéu lyc phap luat trude do
roi. Nay ong yéu cau Toa an nhan dan huyén Thanh Tri giai quyét: Khong cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat noi trén gitra 6ng Luu Van U
vaoi ong Thach D1 tai cac thira dat 203, 109, 128, 133, 134.

* Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri trinh bay:

Theo don yéu cau thi hanh an ngay 02/7/2024 cta dng Lé Thién K, Chi cuc
THADS huyén T c6 ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n s6 727/QD-CCTHADS
ngay 05/7/2024, nguoi dugce thi hanh an la 6ng Lé Thi¢n K, sinh ndm 1993, dia
chi: 4p L, x4 T, thi xd N, tinh S6c Tring va ngudi phai thi hanh 13 6ng Thach DI,
sinh ndm 1965, dia chi: ap S, thi tran H, huyén T, tinh S6c Trang. Noi dung quyét
dinh budc 6ng Thach D1 ¢6 nghia vu tra cho 6ng Lé Thién K s6 tién von géc
1.300.000.000 dong va lai 390.000.000 dong. Tong cong 1.690.000.000 dong va
lai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015 tu:orng ung
v6i s tién cham thi thi hanh 4n. Trong qua trinh thi hanh 4n Chép hanh vién co
ban hanh Cong van de nghi Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T va Uy
ban nhan dan thi tran H, huyén T khéng giai quyét cac yéu cau vé chuyén dich,
cam cb, thé chp, bao lanh, sang nhuong, ting cho cdc tai san cua 6ng Thach D1.
Chi cuc Thi hanh 4n dan su ciing d3 ra quyét dinh ké bién 05 thira dat cta 6ng
D1. Vi vdy, yéu cdu Toa an khong cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat giita
6ng U va 6ng D1 ddi véi cac thira dat ma Co quan thi hanh an da ké bién.



Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6¢ Trang thu 1y, giai
quyét. Tai ban an dan sy so tham sb 75/2024/DS-ST, ngay 23/8/2024 da quyét
dinh nhu sau:

Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Diéu 92, Diéu 227, Diéu 228, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158
ciia Bé ludt To tung déan sw; Diéu 166, Piéu 167, Piéu 188 Ludt Pt dai nam
2013; Piéu 502 Bé ludt Dan sw nam 2015; khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét so:
326/20]6/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’o’ng vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sw dung an phi va lé phi Toa
an.

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Luu Van U vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhirong quyen su dung ddat. Cong nhdn hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 17/4/2024 gitta ong Liru Van U va ong
Thach DI, ba Trdn Thi D2, ¢éng nhdn 6ng Lwu Vin U duoc quyén sir dung doi
Véi cdc thira dét nhw sau:

* Thiea 128 (thira moi 120), to ban do 03 (to méi 31), dién tich 2.143, 7m?
dat toa lac dp S, thi tran H, huyén T, tinh Séc Tring, c6 sé6 do tir can

- Huéng Déng gidp ddat éng D1 (thira 114, 116) c¢é s6 do 43,0Im +
16,78m,;

- Hudmg Tay gidp ddt éng Danh D3 (thira 78) ¢6 s6 do 26,60m + 16,01m +
15,60m;

- Hiréng Nam gidp ddt 6ng Danh D3 ¢6 s6 do 42,50m;

- Huéng Bdc gidp dat ong D1 ¢6 s6 do 29,39m.

* Thita 109 (thika méi 113), to ban d6 03 (to- méi 31), dién tich 5.084,1m?
dat toa lac ci'p S, thi tran H, huyén T, tinh Soc Trang, co s6 do tir cdn:

- Huéng Péng gidp ddat éng D1 (thira 114) ¢6 s6 do 5Sm + 21,14m +
18,62m + 39,41m + 23,53m,;

- Huéng Tay gidp dat éng Lwu Vin D4 (thira 67, 79) ¢6 s6 do 34,91m +
1,10m + 92,52m + 4,14m + 5m;

- Huéng Nam gidp dat éng Danh D3 (thira 78) ¢6 s6 do 37,78m;

- Hiréng Bdc gidp kénh thuy loi ¢6 s6 do 41,97m + 15,03m + 7,44m.

* Thita 203 (thita mdi 07), to ban dé 03 (to- méi 35), dién tich 4.852,7m?
dat toa lac d'p S, thi tran H, huyén T, tinh Soc Trang, co s6 do tir can:

- Hudéng Pong gidp ddt 6ng Hoanh N2 (thira 08) ¢é sé do 1,85m + 81,39m;

- Huémg Tay gidp ddt 6ng Thach N3 (thita 06) c¢é sé do 38,75m + 39,36m;

- Huéng Nam gidp dat ba Son Thi H (thira 15, 46) ¢6 s6 do 14,25m +
45,98m,;

- Huéng Bdc gidp ddt éng D1 (thira 118, TBD 31) ¢6 so do 40,58m +
14,34m + 3,69m.

* Thira 130 (thira méi 119), to ban do 03 (to méi 31), dién tich 1.748,2m?
dat toa lac drp S, thi tran H, huyén T, tinh Soc Trang, co s6 do tir can:

-5-



- Hudéng Pong gidp ddt 6ng D1 (thira 116) cé s6 do 22,93m;

- Huédng Tay gidp dat éng Danh D3 (thita 81, 78) ¢6 sé do 7,90m +
15,82m;

- Huéng Nam gidp dat éng D1 (thira 118) ¢6 s6 do 76,62m;

- Huéng Bdc gidp dat ong Danh D3 (thira 78) ¢6 s6 do 74,43m.

* Thira 131 (thira moi 118), to ban do 03 (to méi 31), dign tich 3.762, 2m?
ddt toa lac dp S, thi tran H, huyén T, tinh Séc Trdng, co 50 do tir can:

- Huéng Pong gidp ddt 6ng D1 (thira 116) ¢6 s6 do 23m;

- Hudmg Tady gidp ddt 6ng Hoanh N2 (thira 79) c¢6 sé do 20,30m;

- Huéng Nam gidp dat éng Hanh N4 (thira 6, 7, 8, TBP 35) ¢6 s6 do
47,58m + 27,55m + 1,85m + 3,69m + 14,34m + 40,58m + 36,49m;

- Huéng Bdc gidp dat éng D1 va 6ng Danh D3 (thita 81, 119) ¢6 sé do
89,13m + 76,62m.

¥ Thika 132 (thira moi 116), to ban do 03 (to méi 31), dién tich 4.908,6m?

ddt toa lac ap S, thi tran H, huyén T, tinh Soc Trang, co so do tu can:

- Hiréng Déng gidp ddt ong D1 (thira 114) ¢6 56 do 135, 7m;

- Hudong Tdy gidp dat 6ng Hoanh N2, dng D1, éng Danh D3 (thia 08, TBD
35, cdc thua 118, 119, 78, 120) c6 so do 43,8Im + 23m + 22,93m + 31,84m +
16,78m.

- Huéng Nam gidp dat éng D1 ¢6 s6 do 44,29m;

- Huréng Bac gidp dat éng D1 ¢6 sé do 26,77m.

~ *Thita 133 (thua moi 114), to ban dé 03 (to méi 31), dién tich 21.620,9m?

ddt toa lac ap S, thi tran H, huyén T, tinh Soc Trang, co so do tu can:

- Huéng Péng gidp dat éng D1, dng Thach Pirc A (thira 115, 86) ¢6 s6 do
5m + 25,47m + 38,31m + 56,77m + 35,25m + 33,56m + 43,54m + 5m;

- Hudng Tay giap dat éng Hoanh N2, 6ng D1 (thita 113, 78, 75, 116, thira
08 TBD 35) co so do Sm + 30,16m + 44,29m + 135,70m + 26,77m + 43,0Im +
29,39m + 39,27m + 23,53m + 39,41m + 18,62m + 21,14m + 5m;

- Hiréng Nam gidp kénh thuy loi ¢é sé do 36,11m + 46,26m;

- Hudmg Bdc gidp kénh thuy loi c6 sé do 45,54m + 49,46m + 17,98m +
17,89 + 20,08m + 15,31m.

* Thita 134 (thira méi 115), 16 ban do 03 (to- méi 31), dién tich 6.066m® dat
toa lac ap S, thi tran H, huyén T, tinh Soc Trang, co so do tu can:

- Huéng Pong gidp dat Twong Vy (thira 117) ¢6 s6 do 5,19m + 108,49m;

- Hudng Tay gidp dat éng D1 (thira 114) ¢6 sé do 56,77m + 38,31m +
25,47m + 5m;

- Hudéng Nam gidp dat éng Thach Pirc A (thira 86) c6 s6 do 26,94m +
18,55m + 2,91m + 23,26m.

- Hudng Bdic gidp kénh thuy loi ¢é s6 do 19,42m + 21.96m.

Pt do éng Thach D1 dirng tén quyén sir dung.
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(C6 50 do hi¢n trang thira dat dwgc phdt hanh kém theo Ban dn).

1.2. Cac dwong sy co trach nhiém lien h¢ co quan co tham quyen dé ding
ky chinh Iy bién déng va cap gidy ching nhdn quyén su dung dat theo trinh tu,
thu tuc quy dinh cua Ludt dat dai doi voi phan dién tich dat néu trén.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét thim dinh tai
chd va quyén khang cdo cia cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 06/9/2024 nguoi co quyen lo1, nghia vy lién
quan L& Thi¢n K, khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc
tham stra ban 4n so thim theo hudng:

Khéng cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng
Luu Van U va vo chong 6ng Thach D1, ba Tran Thi D2 dbi v6i cac thira dét so:
109; 128; 133; 134; va 203, cing t& ban dd s6 3, toa lac tai ap I, thi tran H, huyén
T, tinh Soc Trang, dén khi nao vo chong ong D1 ba D2 tra xong no cho ong K thi
moi c6 quyén chuyén nhuong dat.

Can cu cua viéc khang céo:

- Cac thira ¢at ma ong Luu Vian U vé6i éng Thach D1 thoa thuan chuyén
nhuong, da dugc co quan thi hanh an dan sy huyén T ké bién dé thuc hién viéc
tra ng cho ong K, vi s0 ng nay ong D1 da vay cua ong K tu ngay 10/02/2021
khoan vay nay 1a trudc thoi gian ma 6ng U va 6ng D1 thoa thuan chuyen nhuong
dat, nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thiét 1ap vao ngay
17/4/2024, 1a nham muc dich tau tan tai san dé ong D1 khong thuc hién viéc tra
no cho ong K.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Luu Van U voi
6ng Thach D1, chi méi cong chimg chir chua hoan tat hd so chuyén nhuong, chua
dong thué trudc ba, chua chuyén bo sang tén, chua duoc co quan chirc ning Nha
Nudc 12 Uy ban nhan dan huyén T va So Tai nguyén va Mbi truong tinh S cép
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong Luu Van U, thi 6ng K di yéu cau
ngan chan va co quan Chi Cuc thi hanh &n dan sy huyén Thanh Tri da ra quyét
dinh k€ bién tai san roi ma Toa 4n cap so tham lai giai quyét cong nhan hop dong
1am thiét thoi quyén loi cua 6ng K, béi 18 6ng K yéu cau ké bién ngay 25/7/2024
dén ngay 23/8/2024 Toa an huyén Thanh tri mdi giai quyet vu 4n xin cong nhan
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira ong U véi ong D1 la trai voi
quy dinh cua phap luat, vi phan dat di bi ké bién roi ma Toa an van cong nhan
hop dong chuyén nhuong.

- Ngoai tai san nay ra, vo chong ong D1 khong con tai san nao khac dé tra
ng cho 6ng K voi sO tién 1a: 1. 690.000.000 dong ma Toa an huyén Thanh Tri da
giai quyét trude d6 (kém theo quyét dinh cta Toa 4n) néu cong nhan hop dong thi
tai san cua 6ng D1 chi tra ng cho 6ng U chir khong thé nao tra duoc sd ng cia
ong K.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don Luu Van U khong rat lai don khai
kién, nguoi dai dién theo ty quyén cta ngudi lién quan Lé Vin K1 khong rut lai
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don khang céo, cac dwong su khong thoa thuin dugce v6i nhau vé viée giai quyét
vu an.

* Y kién cua Kiém sat vién, phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat nhan dan
tinh S6c Tring, vé tinh c6 can cr va hop phap cua khang co, vé vige tuén thu va
chap hanh phap luét t6 tung dan sy cua nhu’ng nguoi tién hanh t6 tung, nhing
nguoi tham gia t6 tung, trong qua trinh giai quyet vu an ¢ g1a1 doan phuc tham va
tai phién toa phuc tham. Pong thoi, phat biéu quan diém giai quyét vu an, cu thé
nhu sau:

+ Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu
toa phién toa, thanh vién Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, cac duong su da
tudn thl va chip hanh ding quy dinh ctia phap luat td tung dan su.

+ Vé ngi dung khdang cdo: Ong Lé Vian K1 khong chimg minh duoc yéu cau
khang cao ctia minh la c¢6 can cir phap luat, trong khi nguyén don va bi don khong
dong y theo noi dung khang cao cua 6ng K1. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur cap
phuc tham khong chap nhan khang cdo ciia 6ng K1, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra céc

chtng ctr tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung, y_ kién phat biéu va dé nghi
ctia Kiém sat vién, nhung nguoi tham gia to tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

No1 dung va hinh thirc don khang cao, thoi han khang cdo cua 6ng Lé van
K1 1a dung quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272 va khoan 1 Diéu 273 B0 lut TS tung
dan sy nam 2015. Vi vay, khang céo cua nguyén don K1 l1a hop 1€, dugc Toa an
cap phiic thim chip nhan va tién hanh giai quyét theo trinh tu phtc thim.

[2] Vé néi dung khdng cdo:

Ong Lé Thién K khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyet cu thé
nhu sau: Khong cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng
Luu Van U va vo chong ong Thach D1, ba Tran Thi D2 ddi véi cac thira dat sb:
109; 128; 133; 134; va 203, cung to ban d6 s6 3, toa lac tai 4p I, thi trAn H, huyén
T, tinh Soc Tring, dén khi nao vo chong 6ng D1 ba D2 tra xong ng cho 6ng K thi
méi ¢6 quyén chuyén nhugng dat.

Luat su cua ong K d& nghi cip phiic thim chdp nhan toan bd khang cao
cling nhu yéu cu khoi kién cua ong K, vi cac can ctr sau:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Luu Van U voi
6ng Thach D1, chi méi duoc cong ching va chua hoan tat ho so sang tén nén hop
ddng chuyén nhuong chua hoan thanh theo quy dinh ctia phap luat.

- Co quan thi hanh 4n dan sy huyén T ké bién cac thira ¢at ma ong 6ng D1
chuyen nhugng cho 6ng U véi 6ng Thach D1 thoa thuan chuyén nhuong, Vi vy,
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng D1 va 6ng U dbi voi cac
thira dat da bi ké bién 1a khéng dtng quy dinh cua phap luat.



- Viéc ong D1 va 6ng U thoa thuan can trir s6 tién 850.000.000 dong cam
cb dat, vao tién chuyen nhuong quyen su dung dat 1a khong dung quy dinh cua
phap luét, vi: S6 tlen cam c6 dat gitta 6ng U va 6ng D1 chua dugc Toa an co
thAm quyén giai quyét bang ban an hodc quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat.

Nguyén don U va Luat su ciia nguyén don U khong dong y theo ndi dung
khang cdo cua 6ng K, dé nghi gitr nguyén don ban an so tham, vi: Ong U nhan
chuyén nhuong dét cia ong D1, ba D2 la ngay tinh va dung quy dinh cta phap
luat, ong D1, ba D2 chuyén nhuong dat de lay tlen tra tlen vay cho Ngan hang véi
s6 tién 2.150.000.000d va cin trir vao sb tlen cam c6 dit ma 6ng D1 con thiéu
6ng U. Ong D1, ba D2 chuyén nhuong quyén st dung dit khong nham muc dich
trén tranh nghia vu tra ng cho 6ng K.

Bi don D1 dé nghi trir s6 tién 6ng U da tra Ngan hang 2.150.000.000 dong,
s tién con lai thi tra cho 6ng U va 6ng K m01 ngudi mot phan.

Xét khéng cdo ciia 6ng K thi thdy rang:

- Ngay 14/7/2023, Ngén hang TMCP D - Chi nhénh tinh S 1am Don khdi
kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang giai quyét budc
6ng Thach D1 va vo 13 ba Tran Thi D2 phai tra tién von va 1ai con thiéu cho Ngan
hang tinh dén ngay 28/6/2023 1a 2.485.241.095 dong, yéu cau xu 1y tai san thé
chap 1a cac thira dat s6 203, 109, 128, 133, 134, 132, 130, 131,9 23, 104 va thia
456 theo cac gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng D1 ba D2 (bt
luc s6 125). Ngay 13/11/2023 Toa an nhan dan huyén Thanh Tri di thu 1y giai
quyét ddi véi vu an néu trén (but luc s6 128).

- Ngay 15/4/2024 éng Luu Van U d tra tién nhan chuyén nhuong dat cho
6ng Thach D1 va ba Tran Thi D2 théng qua Ngan hang D - Chi nhanh tinh S -
Phong giao dich huyén T véi s6 tién 1a 2.150.000.000 dong thé hién tai “Gidy nop
tién mat” ngay 15/4/2024 (but luc sé 53). Cung ngay 15/4/2024 Ngan hang D -
Chi nhanh tinh S, rit toan bd don khoi kién tai Toa an huyén T, d6i v6i ngudi bi
kién 13 ong Thach D1 va ba Tran Thi D2 (bt luc s6 129). Ngay 16/4/2024 Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Séc Triang ban hanh Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan sy s6 15/2024/QDST-DS d6i véi vu an “Tranh chap hop dong tin
dung” giita Ngan hang - Chi nhanh tinh S va 6ng Thach D1, ba Tran Thi D2.

- Tai phién toa phuc thim, bi don D1 thira nhan: Ong di cam cd toan bd
dién tich dat ma ong da chuyen nhuong cho ong U. Sau khi Ong U tra tién Ngan

hang thay 6ng va can trir vao tién cam co dat trudc do, thi ong van con thiéu ong
U s6 tién 330.000.000 dong.

Nhu viy, c¢6 cin ctr dé xac dinh: Ong D1 va ba D2 chuyén nhugng quyen
stt dung déat cho ong U dé 14y tién tra ng cho Ngan hang va tra tién cam co dat
trude d6, khong phai chuyén nhuong quyén sir dung dat dé tron tranh nghia vu tra
no cho ong K.

- Ngay 17/4/2024, 6ng Luu Van U ky tén thoa thuan nhan chuyen nhuong
quyén st dung dat, cua ong Thach D1 ba Tran Thi D2, tai 04 Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit déu da duoc cong chimg, cu thé la:
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- Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat 1ap ngay 17/4/2024 d6i véi
dién tich 4.535m? tai thura 132, to ban do6 03, toa lac ap S, thi tran H, huyén T,
tinh Séc Tring, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CA 235223, s6 vao
s6 GCN: CH 03036 do UBND huyén T cap ngay 12/6/2015 cho éng Thach D1
dung tén quyén sir dung;

- Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 17/4/2024 d6i voi
dién tich 2.000m? tai thira 130, to ban do 03, toa lac ép S, thi tran H, huyén T,
tinh Soc Trang, theo gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 CA 235234, sb vao
s6 GCN: CH 03035 do UBND huyén T cap ngay 12/6/2015 cho 6ng Thach D1
dung tén quyén sir dung;

- Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 17/4/2024 d6i véi
dién tich 3.570m? tai thira 131, to ban do 03, toa lac ap S, thi tran H, huyén T,
tinh Soc Trang, theo gidy chimg nhin quyen st dung dat s6 CA 235225, sb vao
s6 GCN: CH 03034 do UBND huyén T cép ngay 12/6/2015 cho 6ng Thach D1
dtmng tén quyén sir dung;

- Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 17/4/2024 d6i voi
dién tich 45. 730m?, dattoa]ac ap S, thltran H, huyén T, tinh Soc Trang, theo
gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 B677741, sb vao s6 GCN: 00110 do
UBND huyén T cap ngay 03/3/1994 cho 6ng Thach D1 dung tén quyén st dung
tai cac thira 203, to ban d6 03 dién tich 12.305m?, thira 109, t& ban d6 03 dién tich
4.650m?, thira 128 to ban d6 03 dién tich 1.875m? thira 133 to ban d6 03 dién
tich 19.600m2, thira 134 t& ban d6 03 dién tich 7.300m?.

- Ngay 22/4/2024, éng Lé Thién K 1am don khoi kién va ndop don khoi kién
tai Toa an nhan dan huyén Thanh Tri va Toa an nhan dan huyén Thanh Tri ban
hanh Gidy xac nhan don khoi kién s6 206/GXN-TA cling ngay 22/4/2024.

- Ngay 17/6/2024 Toa an nhan dan huyén Thanh Tri ban hanh Quyét dinh
cong nhan két qua hoa giai thanh tai Toa an s6 38/2024/QDCNHGT-DS, cong
nhan két qua hoa giai gitta 6ng Lé Thién K va 6ng Thach D1.

- Ngay 25/6/2024, Toa an nhan dan huyén Thanh Tri da thu ly vu an
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giira 6ng Luu Van U
va bi don Thach D1, Tran Thi D2.

- Ngay 05/7/2024, Chi cyc Truong Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh
Tri ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6 727/QD- -CCTHADS, ¢6 néi
dung: Buoc ong Thach D1 co nghia vu tra cho ong Lé Thi¢n K2 SO tién von goc
1.300.000.000 dong va ldi 390.000.000 dong, tong céng la 1.690.000.000 dong
(mot ty sau tram chin muoi triéu dong).

- Ngay 25/7/2024, Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché
ké bién, xur 1y tai san s6 31/QD-CCTHADS, c6 ndi dung:

Diéu 1: Ké bién, xi Iy tdi san ciia éng Thach DI, sinh nam 1965, Pia chi:
ap S, thi tran H, huyén T, tinh Soc Trdng.

Quyén sir dung dat cé dién tich 45.730m? (trong do thira ddt sé 109, dién
tich 4.650m?; Thira ddt so 128, dién tich 1.875m? Thira dat sé 133, dién tich
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19.600m? Thita dat s6 134, dién tich 7.300m? va Thita dat s6 203, dién tich
12.305m?), loai dat LUC, cung to ban do sé 3, toa lac ép S, thi tran H, huyén T,
tinh Séc Trang theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 B 677741, s6 vao sé
gidy chitng nhan: 00110 do éng Thach DI dimg tén quyén sir dung.

Piéu 2: Ong Thach DI khéng dwegc chuyén dich, sang nhwong cdc tai san
néu tai Piéu 1 Quyét dinh nay cho dén khi thi hanh dn xong hodc c6 quyét dinh
cua co quan thi hanh dn dan sy dan su huyén T, tinh Soc Trang.

Piéu 3: Nguwoi phdi thi hanh dn, nguwoi dwoc thi hanh dn va nhitng nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan cé trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Dbi chiéu vé thoi gian nhu d3 phan tich néu trén, thi thiy rang:

- Cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong U véi vo
chdng 6ng D1 va ba D2 duogc ky va cong chimg ngay 17/4/2024 1a trude khi 6ng
K khoi kién ong D1 tai Toa an vao ngay 22/4/2024.

- Ngay 17/4/2024 khi 6ng U nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua
6ng D1 ba D2 tai cac thira dat sb: 109; 128; 133; 134; va 203 thi cac thira dat néu
trén khong bi cudng ché, ké bién, xur 1y tai san dé thi hanh 4n. Vi vay, khong co
cin cir dé cho rang ong D1 va ba D2 chuyén nhuong cac thira dat so: 109; 128;
133; 134; va 203 cho dng U véi myc dich dé ong D1 va ba D2 tau tan tai san
nham tron tranh nghia vu tra tién cho 6ng K.

Ong K va Luat su cua 6ng K khong ching minh duoc viée ong D1 va ba
D2 chuyén nhuong cac thura dat sé 109; 128; 133; 134; va 203 cho ong U, véi
muc dich dé ong D1 Va ba D2 tron tranh nghia vu tra ng cho 6ng K. Vi vay,
khang cao cua 6ng K vé viéc yéu cau cp phuc tham: Khong cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat gitra 6ng Luu Van U va vo chong éng Thach
D1, ba Tran Thi D2 dbi véi cac thira dat s6: 109; 128; 133; 134; va 203, clng to
ban dd sb 3, toa lac tai ép I, thi trAn H, huyén T, tinh S6c Trang, dén khi nao vo
chong ong D1 ba D2 tra xong ng cho ong K thi méi ¢6 quyén chuyén nhugng dat,
khong duoc Hoi dong xét xir cAp phiic thim chip nhan.

Pé nghi ciia nguyén don U, dé nghi cua Ludt su bao vé quyén va loi ich
hop phap cho nguyén don U, ciing nhu dé nghi ciia Kiém sat vién, dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Soc Trang, vé viéc: Khong chap nhan toan bd ndi dung
khang cdo cta ong K, giit nguyén ban an so tham 1a c6 cin ct, phu hop véi cac
chtng cir da duoc vién dan néu trén, nén duoc Hoi dong xét xtr cap phuc tham
chép nhén.

[3] Vé dn phi dan sw phiic tham: Do khang cao 6ng K khong dugc chap
nhan. Vi vay, o6ng K phai chiu an phi dan sy phuac tham theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 148 cta B luat T tung dan sy nam 2015.

Céc phan khac duoc néu trong phan quyét dinh cta ban 4n so thim khong
bi khang c4o, khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi theo qui dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Cin cr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 cia
Bo luat T4 tung dan sy nim 2015;

Tuyén xu:

Khéng chap nhan khang céo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan L&
Thién K.

I- Giit nguyén ban an so tham sb 75/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang.

I1- An phi déan sy phuc tham: Ong L& Thién K phai chiu 300.000 ddng (ba
tram nghin dong) an phi dan sy phtic thAm. Puoc khiu trir vao s tién tam tng an
phi phuc thAm ma ong K da nop 1a 300.000 ddng (ba tram nghin dong) theo bién
lai thu tién tam Gng 4n phi sb 0004039 ngady 09/9/2024 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang. Ong K da ndp du an phi dan sy phic
tham.

Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sw (dd dwoc sira doi, bo sung) thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi
phdi thi hanh én dén si ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh
an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dan sw (da duoc suva doi, b sung), thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan sw
(dd dwoc sira doi, b6 sung).l.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;
- TAND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;
- Luu ho so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung
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