TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 585/2025/DS-PT

Ngay: 16 — 9 — 2025
VIv: Tranh chdp quyén siz dung dat
(ranh gioi)

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Dao Thi Thuy.
Céac Tham phan: Ba Lé Thi Tho

Ong Pham Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ong Pham Tan Phét - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho.

- DPgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Cdan Tho: Duong Thi Ngoc
Bich - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong ngay 16 thang 9 nam 2025, tai Phong xét xur Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho xét xir phlic tham cong khai vu &n dan su thu ly s6: 205/2025/TLPT-
DS ngay 30 thang 7 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén si dung dat (ranh
gici)”,

Do Ban an dan su so tham s 28/2025/DS-ST, ngay 25 thang 4 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Phong Bién thanh phd Can Tho (nay 14 Toa an nhan
dan khu vyc 3 — Can Tho) bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé: 545/2025/QD-PT ngay
07 thang 8 nam 2025; Theo quyét dinh hodn phién tda phic tham sé:
464/2025/QD-PT ngay 24 thang 8 nam 205, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Ngoc Q, sinh nim 1950

Pia chi: 4p N, x4 N, thanh phé Can Tho.

1.2. Ong Tran Ngoc A, sinh nim 1950

Dia chi: khu V, phuong V, thanh phé Can Tho

1.3. Ba Tran Thi Tuyét L, sinh nam 1955



Pia chi: ap M, phuong A, thanh phé Can Tho.

1.4. Ba Tran Thi Ngoc D, sinh nim 1960

Dia chi: khu V, phuong V, thanh phé Céan Tho.

1.5. Ba Tran Thi Ngoc M, sinh nam 1966

Pia chi: khu phé 3, x4 Phi Tuc, tinh Vinh Long

1.6. Ong Tran Ngoc S, sinh nam 1970

Dia chi: 4p M, phuong A, thanh phd Can Tho.

1.7. Ba Tran Thi Hong T, sinh ndm 1973

Pia chi: khu phé 3, x4 Phi Tuc, tinh Vinh Long

1.8. Ong Nguyén Khénh H, sinh nim 1983 (c6 yéu cau giai quyét vang mat).

1.9. Ong Tran Quéc K, sinh nam 1995 (c6 mit).

Cung dia chi: ap M, phuong A, thanh phé Can Tho.

Dai dién theo iy quyén cua dng Tran Ngoc Q, ba Tran Thj Tuyét L, dng Tran
Ngoc S, ba Tran Thi Ngoc D, ba Tran Thi Ngoc M, ba Tran Thi Héng T, 6ng Tran
Ngoc 4: Ba Nguyén Thi Nguyét M1, sinh nam 1962, dia chi: 4p M, phuong A,
thanh phd Can Tho.

1.10. Ba Nguyan Thi Nguyat M1, sinh nim 1962 (c6 mat).

Pia chi: 4p M, phuong A thanh phd Can Tho.

2.Bi don:

2.1. Ong L& Nhan N, sinh nam 1952. (c6 mat).

Pia chi: 4p M, phuong A, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo uy quyén: 6ng L& Hong N1, sinh nim 1966; dia chi: ap M,
phuong A thanh phé Can Tho. (Gidy uy quyén ngay 27/10/2021).

2.2. Ong Lé Hoang D1, sinh nam 1970 (c6 mat).

2.3. Ong L& Hong N1, sinh nam 1966 (c6 mat).

Cung dia chi: 4p M, phudng A, thanh phé Can Tho.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Luu Thi N2, sinh nam 1958

Pai dién theo uy quyén cua cua ba Luu Thi N2: 6ng Vi Van T1, sinh nim
1958 (Hop dong uy quyén ching thuc ngay 30/01/2024).

3.2. Ong Vii Vian T1, sinh nam 1958 (c6 mit).

Cung dia chi: s6 F B, phuong C, thanh phé Can Tho.

3.3. Uy ban nhéan dan phuong A, thanh phé Can Tho. (c6 don dé nghi xét xtr
vang mat).



4. Ngwoi lam chang:

4.1. Ong Bui Hoang E, sinh nim 1952 (vang mit).

Dia chi: td A 4p M, phuong A, thanh phd Can Tho.

4.2. Ba Nguyén Thi E1, sinh nim 1960 (vang mit).

Pia chi: A, khu dan cu T, phuong A, thanh phd Can Tho.

4.3. Ong Phung Van H1, sinh nim 1956 (vang mat).

4.4. Ong Lé Vin B, sinh ndm 1967 (ving mat).

Cung dia chi: 4p M, phuong A, thanh phé Can Tho.

4.5. Ong Truong Vian H2, sinh ndm 1969, (ving mat).

Pia chi: A khu vyc Binh Thuong A, phuong A, thanh phé Can Tho.
4.6. Ong L& Quéc V, sinh nim 1985 (ving mat).

Pia chi: A Rach C, phudng A, thanh phd Can Tho.

5. Ngwoi khang céo: Bi don Lé Nhan N, Lé Hoanh D2, Lé Hong N1.

NOI DUNG VU AN

Theo Bdn dn so thdm va céc tai lidu c6 trong ho so thi néi dung vu &n nhuw
sau:

Pai dién theo iy quyén ciia cdc nguyén don ba Nguyeén Thi Nguyét M1 trinh
bay: Trude day ba Nguyén Thi H3 (chét nim 2009) dugc Uy ban nhan dan thanh
phd C cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 00974 ngay 12/01/1995
véi dién tich 7.931m2, thira dat sb 08, to ban d6 04, dat toa lac tai 4p M, x& M,
huyén P, thanh phé Can Tho. Cu thé vi tri nhin tir rach Bo Gira tiép giap nhu sau:
bén phai gidp véi thira dat sb 07 cia 6ng L& Chau K1, phia trudc giap véi thira
dat s6 09 cuia 6ng Bui Vin K2.

Phan dét tai thira 08 nay tiép giap véi thira 09, thira dat nay chong ba H3 1a
6ng Tran Van D trudc ddy chuyén nhuong cho éng Bui Van K2. Lic chuyén
nhuong c6 thoa thuan miéng l1a chira lai phan muong thoat nuéc ngang 3m, dai
20m (tinh tir ranh tiép gidp vai thira 01 va 07 cta 6ng K1 tro vé thira dat 09 cua
6ng K2), chay dai khoang 20m tinh tir rach B. Phan dat chira lai ndy nam trong
thira dat s6 09. Hién tai phan duong nude nay tiép giap véi thira dat sé 15 ong Lé
Nhan N dang c6 quyén st dung. Sau d6, 6ng K2 ting cho phan dit nay cho con
la 6ng Bui Hoang E. Nam 2008, ong Bli Hoang E chuyén nhuong thia dat s 09
nay cho ba Nguyén Thi E1 thi 6ng Bli Hoang E di chira lai phan muong thoat
nudc nhu da néu trén. Phan dudng nude nay gia dinh nguyén don sir dung lién tuc
tir trude nam 1975 dén nay va sir dung lam hé thong tiéu thoat nudc, dudng van



chuyén lda, 1én xuéng may cay, may sudt IGa vao thira dat 08. Sau do, gia dinh
cac nguyén don con bit cau ni tir 16 giao thong nong thon dén thira dat s6 08 dé
lam 16i di lai.

Niam 2013, gia dinh nguyén don tién hanh do dac lai thira dat sé 08, to ban
dd s6 04 (dugc tach thanh 03 thura 12 + 17 + 32 to ban d6 12 — theo ban dd 302)
dé 1am tha tuc thira ké da xac dinh méc ranh tiép gidp voi phan dat cua dng L8
Chau K1 (d4 chét) ciing nhu dd cdm tru ranh va str dung 6n dinh cac tru ranh nay.
Nay dng L& Hoang D1, L& Hong N1 va L& Nhan N 1a con caa 6ng L& Chau K1
cho rang cé su dich chuyén céc tru ranh nén tu y di doi c4c tru ranh nay 1an qua
phan dat cua nguyén don dang sir dung, cu thé: phan tiép gidp vai rach Bo Gua:
lan khoang 03m; phan tiép gidp véi thira dat 12: 14n khoang 01m.

Theo ban so hoa ranh gigi, moc gigi thira dat thi thira dat ciia nguyén don
tiép giap vai thira dat caa ong Lé Chau K1 véi ranh dét chay thang tir cudi dat ra
dén Kénh B.

Nguyén don yéu cau: Budc bj don 6ng L& Hoang D1, dng L& Nhan N va dng
Lé Hong N1 tra lai phan dat da 1an chiém caa nguyén don theo ding ranh dat da
duogc xéac dinh trude day, dién tich khoang 100m2; Yéu cau cong nhan quyén s
dung duong dan nudc, 16i di (nhin tir huéng Rach B: phia bén phai giap voi dat
cuia dng L& Nhan N, phia bén trai giap véi dat cua 6ng Vit Thanh T2) chiéu ngang
khoang 3m, chiéu dai khoang 16m dién tich khoang 58 m2 chay dai tir kénh B
(nay 1a dudng giao théng ndéng thon) dén thia dat s6 08, cho hop thua véi thia
dat s6 08 thudc quyen sir dung caa ba Nguyén Thi H3, cho dong thira ké khai nhan
va lién hé co quan tham quyén cap quyén sir dung dat.

Bién ban hoa giai ngay 15/8/2024, nguyén don yéu cau cdng nhan quyén s
dung duong dan nudc, 16i di c6 chiéu ngang khoang 3m, chiéu dai khoang 16m,
dién tich khoang 58m? cho cac nguyén don. Pbi véi ong Lé Hong N1 da thong
nhét duoc ranh theo ban trich do ngay 22/9/2023 nén nguyén don rat lai yéu cau.

Y kién trinh bay cua bi don éng L& Nhan N, 6ng Lé Hoang D1 va dng Lé
Hong N1:

Trudce day gia dinh bén chdng cua ba Nguyén Thi Nguyét M1 1a 6ng Tran
Vin D dd ban mot phan dat phia dau dat gidp véi rach Bo Gura cho 6ng Bui Vin
K2. Dé cam trau va nubi vit, thira s6 09 ciia 6ng Bui van K2 13 hop thira cia 6ng
P va ba Nguyén Thi S1 (T). Bén khi c6 duong giao théng ndng thén 6ng K2 phan
16, x¢ nén ban cho nhiéu ngudi. Sau ndy 6ng K2 ting cho con rudt 1a 6ng Bui



Hoang E dung tén, khi 6ng H4 va ba M1 vé cit nha & phia trong tai thira dat s6
08, ban d6 s6 04 do ba Nguyén Thi H3 me chong ba M1 ding tén khéng tiép giap
vé6i 10 nén mé duong di nho trén phan dat cua dng Bui Hoang E ban lai cho ba
Nguyén Thi E1. Bén khi ba Nguyén Thi E1 ban lai cho 6ng Vii Thanh T2 thi 6ng
T2 khong cho di nho nira. Ong H4 chong ba M1 tim céch 1an qua phan dat tiép
gidp gitra dat gia dinh bi don véi 6ng T2 dé ma 16i di. Sau khi ong H4 chét, ba
M1 tiép tuc 1an chiém dé mo duong di trai phép trén phan dat hop phap cua gia
dinh bj don. Lay c¢ tranh chip duong nudc dé bat cau di trén dat cua bi don. Gia
dinh bi don cho di tam, nhung lai kiém chuyén gay khé khin, nhu gdy sy, chat
d6n cdy, hoa mau cua cac bi don, can tré viéc 1am an cua gia dinh cac bj don mdi
khi lién quan dén cay cau nay, viéc gia dinh bén chong ba M1 ban dat cho 6ng
Bui Vin K2 c6 giao kéo dé lai dudng di, thi trong gidy chitng nhan quyén sir dung
dat ciia ba H3 me chong ba M1 khong thé hién phan dién tich nay.

Ngay 31/5/2021, Uy ban nhan dan x4 M can bo dia chinh xubng do dac thuc
té xac dinh vi tri cam méc cho cac bén. Sau khi do dac céc bén tiép giap nhu sau:
phia ngoai 16 bé téng thi phan dat 6ng N tiép giap véi thira dt ctia 6ng Vil Thanh
T2 dung tén, bén trong tiép giap voi thira dat s6 03, ban d6 s6 12 do dng Lé Chau
K1 ding tén (nay 1a L& Hoang D1 dang tén), con phan dat tai thira dat s6 08, ban
d6 s6 04 do ba Nguyén Thi H3 me chdng ba Nguyén Thi Nguyét M1 ding tén
khong tiép giap. Bén gia dinh bi don da thong nhat theo do dac chi sé dia chinh,
bén nguyén don ba M1 lai khdng thong nhét trong khi dat dai gia dinh bi don dugc
nha nudc cdng nhan quyén sir dung hop phap. Gidy chitng nhan quyén si dung
dat cia ba H3 tai thia s6 08, ban d6 s6 04 dé lai ciing khong c6 thé hién duong
nudc, ma cir dua ra yéu cau tranh chap véi gia dinh bi don.

Y kién trinh bay cia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng Vi Vin
T1:

Gia dinh 6ng di c6 Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 CR 819795, s6
vao s6 cap GCN CS06299 ngay 15/10/2019 do S¢ Tai nguyén va Méi Trudng
thanh phd C cap cho 6ng Vii Thanh T2, chinh ly sang tén cho ba Luu Thi N2 ngay
01/8/2022. Luc 6ng sang nhuong dat, dat cua 6ng phia canh trai co giap duong
nuéc. Ong khéng cd y kién gi vi dat caa 6ng khdng cé tranh chap. Ong khong cé
y kién véi ban trich do dia chinh s6 391/VPDKDD ngay 15/7/2024.

Y kién trinh bay cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Hoang



V& ngudn goc dudng nudc cua thira dat sb 8, to ban do s6 4 do ba Nguyén
Thi H3 dang tén: Thira dat s6 12 ctia dng Vil Thanh T2 hién nay, trudc day la cua
6ng Hoang E. Phan dét nay c6 ngudn géc 1a khoang nim 1980, cha 6ng mua lai
cua 6ng Tran Van D (chong ba Nguyén Thi H3). Ong Pai trich trong dién tich
khoang 09 cong dat caa 6ng ban cho cha 6ng Hoang E 1a 6ng Bui Vian K2 khoang
hon 01 cong dat, khi d6 co giao két miéng la chira lai, khong ban duong dan nude
tir kénh B di vao dén kénh thuy loi (phia giap ranh véi dng Lé Chau K1), bai vi
d6 1a duong nude cho phan dat con lai cua dng D. Sau d6, cha 6ng Hoang E ting
cho dng Hoang E phan d4t nay, 6ng Hoang E sir dung va van giir nguyén loi giao
két 6. Pén nam 2008, ong ban thira dat ndy cho ngudi khéc, trong d6 ban phan
dat 829m? (chd dudng nudc) cho ba Nguyén Thi E1. Khi 1am thu tuc do dac, ng
Hoang E cling vai 6ng Tran Ngoc H4 (con trai cua 6ng P va ba H3, nguoi dang
truc tiép sir dung thira dat sé 8, to ban d6 sb 4 do ba H3 dang tén) ciing cam try,
ky tén giap ranh. Khi d6 6ng Hoang E van git 0i giao két ctia cha 6ng, chira lai
duong nude cho dng H4 chiéu rong khoang 3m, chiéu dai khoang 20m khdng béan
cho ba Nguyén Thi E1 (phan dién tich dudng nuéc nam giap ranh véi dat cua dng
Lé Nhan N, con 6ng Lé Chau K1). Hién nay, ba Nguyén Thi E1 da ban lai cho
ong Vi Van T1 va ong Thuc T3 cho con la Vii Thanh T2.

Y kién trinh bay cia Uy ban nhan dan x& M: Qua xem xét cé4c gidy ching
nhan quyén sir dung dat thira dat sé 2, to ban d6 05, ¢ phan dat tiép giap véi Rach
V1; thira s6 3 to ban d6 05, ¢ phan dat tiép gidp v4i duong nudc; qua Ban trich
do dia chinh s6 1088/TTKTTNMT cua Trung thm K§ thuat Tai nguyén va Mai
truong thanh phd C ngay 22/9/2023 c6 phan thé hién duong nudc (di san 14p).
Phan thé hién Rach V1 va dudng nudc tiép gidp cac thira dat s6 2 va sé 5 néu trén
khong thudc trong gidy chiang nhan quyén si dung dat da cp cho thira dat sb 2
va thira dat s6 5, néu quyén sir dung dat cdp trung 1én dudng nudc hién hitu o
dung quy dinh phap luat hay khong, Uy ban nhan dan xa khong c6 thong tin, cin
ctr dé tra loi.

Ngueoi 1am ching 6ng Phing Van HI trinh bay: Dat cua 6ng Phung Vin Hl
|a thira dat lién ké véi 6ng L& Chau K1, 6ng L& Nhan N. Thua dét sé 7 caa 6ng
K1, thira dat s6 8 ctia ba Nguyén Thi H3, trudc day déu la dat rudng, hai thira dat
giap ranh nhau thang tir kénh Bo Gira nhin vao, chiéu dai hon 150m. Qua trinh sir
dung, 6ng K1 tang phan dat phia cip kénh Bd Gira cho con 12 6ng N (thtra dat sb
1). Bén ho ba H3 chuyén nhuong phan dat cip theo kénh Bo Gira (thira dét s6 9)



cho ho éng Bui Hoang E, nhung bén ho ba H3 cd chura lai mot duong nudc tir
kénh B di vao chiéu dai khoang 20m, (phia giap ranh vé&i 6ng N). Khi 6ng Hoang
E dang ky Gidy chang nhan quyén st dung dat thi phan duong nudc nam trong
hinh thé thtra dat cia 6ng Hoang E, ltc d6 chua c6 16 giao thong nong thon. Dén
nam 2010, c6 19 giao thong thi gia dinh ba H3 st dung ti€u thoat nudc cho thira
dat s6 8 bang duong dng bong. Qua trinh sir dung dudng nudc bén mé muong
phia bén phai (nhin vao tir kénh B), 6ng N trdng dira nudc chdng sat 15, 1au ngay
dira nudc sinh truong 14n hét con muong. Bén mé trai con muong, gia dinh ba H3
bat cau van dé 1am 15i di tir nha & ra 16. Nam 2008, 6ng Hoang E bén thua dat s6
9 cho ba Nguyén Thi E1, khi 1am thu tuc do dac, 6ng Hoang E cling véi 6ng Tran
Ngoc H4 1 con trai cua 6ng Tran Van D va ba H3 (nguoi dang tryuc tiép st dung
thira dat s6 8 do ba H3 ding tén) cuing cam try, ky tén giap ranh. Khi d6, ong H1
nghe n6i 6ng Hoang E chira lai dudng nudc cho dng H4 chiéu rong khoang 3m,
chiéu dai khoang 20m khéng ban cho ba Nguyén Thi E1 (phan dién tich duong
nudc nam giap ranh véi dat cia 6ng L& Nhan N). Hién nay ba Nguyén Thi E1 d3
ban dat lai cho éng Vil Van T1, 6ng Thuc T3 cho con 1a Vil Thanh T2 va éng T2
da chuyén quyén sir dung lai cho me 1a ba Luu Thi Nhung . Nhitng nguoi nay
khong cd tranh chap duong nuéc, hoic cly cau van cua gia dinh ba H3, dong thoi
gidy chiing nhan quyén sir dung dét caa ho ciing khong thé hién c6 tiép giap véi
dat ong N va 6ng K1.

Nguoi 1am chiing dng Lé Van B trinh bay: P1 di ra tir gia dinh ba H3 ndm
trén duong nudc thang ra cong duong nudc. Ong B 1a nguoi 1anh thau 16 giao
thong nong thon 04m di ngang qua duong nudc trén.

Nguoi lam chieng 6ng Duong Van HS trinh bay: Vi tri duong nudc 1a trudc
gio ba M1 str dung, 1a dat cua gia dinh ba M1, cay cau chd ba M1 di ra la duong
nuéc, thang ra cong.

Nguoi lam chiing 6ng Lé Quac V trinh bay: Be dap (cng) bang dat do dng
H4 thué 6ng V 1am cong, nhung ong khong biét 12 1am céng trén dat cia ba M1
hay caa ba N2, chd cau ba M1 di 1a duong nudc cil.

Tai phién toa nguyén don rat khai kién dbi vai phan tranh chap duong dan
nudc va rat yéu cau tranh chap ranh tai phan vi tri A va mot phan vi tri lién quan
dén duong nudc, chi yéu cau giai quyét phan tranh chap ranh tai vi tri B. Nguyén
don ciling rat yéu cau khai kién phan tranh chap ranh véi 6ng Lé Hong N1.



Cac bi don yéu cau bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Phan
duong nudc cac bi don cho rang phan dat cac bi don tiép giap v6i dat ba Luu Thi
N2, khong tiép gidp v6i phan dat caa gia dinh ba H3. B6i voi phan ranh dit thi
cot mdc ranh cudi dat cua thira 08 1a diém tiép gidp cudi dat vai thira 09. Do trudc
day thira 08 (cil) tach thanh hai thtra 1a 08 va 09. Ban trich do dia chinh khdng thé
hién diém ranh cudi dat, vi tri khong dung. Do d6, cac bi don yéu cau céng nhan
phan ranh tranh chap cho cac bi don. Viéc nguyén don rat yéu cau khai kién phan
duong dan nudc va phan vi tri A - Ban trich do dia chinh s6 1088/TTKTTNMT
cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Mai trudng thanh phd C ky ngay 22/9/2023
thi s& khong con co so ndo xac dinh cac diém ranh nén dé nghi xem xét lai yéu
cau rat don cua cac nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Van T1 va ba Luu Thi N2
khong co y kién doi véi phan tranh chap cia nguyén don va bi don vi ong va ba
N2 khong c6 tranh chap. Tai phién toa nguyén don rat don thi 6ng dong Y.

Tai Bdn dn so tham sé 28/2025/DS-ST ngay 25/4/2025 ciia Tda 4n nhan dan
huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho (nay la Toa dn nhén dan khu viec 3 — Can
Tho) tuyén Xu:

1. Pinh chi yéu cau khai kién ciia nguyén don doi vai yéu cau tranh chap ranh
véi bi don ong L& Hong N1.

2. Pinh chi yéu cau khai kién caa nguyén don ddi véi mot phan vi tri A va
mét phan vi tri B (phan thé hién duong nudc hién hitu) - Ban trich do dia chinh
s6 1088/TTKTTNMT cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh
phd C ky ngay 22/9/2023.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don d6i véi phan tranh chap
ranh véi 6ng Lé Hoang D1.

Cong nhan phan ranh tai mot phan vi tri B cia Ban trich do dia chinh sé
1088/TTKTTNMT cua Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moéi truong thanh pho
C ky ngay 22/9/2023 c6 chiéu ngang dau ngoai 1,16m, chiéu dai hai canh 107,68m
va 107,62m.

(Kém theo Ban trich do dia chinh s6 1088/TTKTTNMT cua Trung tam ky
thuat Tai nguyén va Moéi truong thanh phd C ky ngay 22/9/2023).

Chi phi do dac, thim dinh: 16.140.000 dong (Mudi sau triéu mot tram bon
muoi nghin dong). Phan nay nguyén don di nop tam tng. Nguyén don phai chiu
10.760.000 déng (Mudi triéu bay tram sau chuc nghin dong). Bi don 6ng L&



Hoang D1 phai chiu 5.380.000 dong (Nam triéu ba trim tdm chuc nghin dong).
Bi don 6ng D1 c6 nghia vu tra cho nguyén don 5.380.000 déng (Nam triéu ba
trim tam chuc nghin dong) khi an c6 hiéu luc phéap luat.

Ngoai ra, ban &n dan sy so tham con tuyén vé &n phi dan sy so tham; quyén
yéu cau thi hanh &n, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 08/5/2025 bi don L& Hoang D1, L& Nhan N va Lé Hong N1 c6 don
khang cao toan bd Ban &n sb 28/2025/DS-ST ngay 25/4/2025 cua Toa an nhan
dan huyén huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho (nay 14 Toa &4n nhan dan khu
vuc 12 — Can Tho).

Noi dung khang c&o: Yéu cau Toa &n cap phlc tham xem xét lai toan bo ban
4n va stra ban an so tham theo huéng bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham cdc dwong sy trinh bay:

Nguyén don cho rang do c6 cong van caa Uy ban nhan dan huyén P xac dinh
phan dat duong nudc hién hitu khdng thuoc Gidy chitng nhan quyén su dung dét
Clia cac bén nén ba da rat mot phan don khoi kién. Di vai phan dat giap voi dat
cua 6ng L& Hoang N3 thi hai bén di thoa thuan xong ranh dat xong nén ciing da
rat lai khong khoi kién, chi yéu cau Toa an giai quyét doi véi ranh dat voi dong Lé
Hoang D1, phan dat tranh chap nguyén don di st dung tir trude dén nay, trong
cdy 1au nam khong ai ngin can gi, trén phan dat con c6 01 san cau cap kénh try
g0, trude d6 hai bén ciing dd cam tru da, sau d6 phia bén dng D1 doi tru da nén
méi phat sinh tranh chap, dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo
cua 6ng D1, giit nguyén ban an so tham.

Bi don L& Hong N1 d6ng thoi 1a dai dién ay quyén caa bi don L& Nhan N
trinh bay: Phia nguyén don rat don khéi kién véi 6ng L& Nhan N nhung khong
dinh chi trong vu an, vi vay nén 6ng N mai khang céao. Tai phién toa phia nguyén
don xéac dinh khdng kién dng N1 va éng N thi 6ng N1 ciing déng y va xin rut lai
toan bo don khang cao.

Bi don L& Hong D3 van giit nguyén yéu cau khang céo, viéc nguyén don rat
mot phan yéu cau khoi kién tai vi tri A dan dén vu an giai quyét khong duoc chinh
xéac khi xem xét vé dién tich dat cua hai bén; ngoai ra qué trinh toa an so tham
trude day khi tham dinh thi phia 6ng D3 ciing khong théng nhat véi dién tich dat
do phia nguyén don xac dinh tai vi tri A, vu an cé 2 manh trich do dia chinh nén



dé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai, khdng chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, chap nhan khang céo cua bj don L& Hong D3, sira an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho Kiém sét vién tham gia
phién toa phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi dua vu an ra xét xa Tham phén, Hoi dong
xét xtr, Thu ky, duong su da thuc hién dung cac quy dinh caa phap luat vé té tung
dan su;

V& noi dung: Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xur dinh chi xét xir phic
tham ddi v6i don khang cdo cta bi don L& Nhan N va L& Héng Nguyén ly do
nguoi khang cdo rut don khang cdo; Khdng chap nhan don khang cao cta bi don
Lé Hoang D1, 4p dung khoan 1 DBiéu 308 Bé luat té tung dan su gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chiing ciz ¢ trong hé so vu an, qua két qud
tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho
Can Tho, Héi dong xét xi nhdn dinh nhw sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén xét xtr va quan hé phap luat: Nguyén don khéi kién bi
don dé yéu cau tra lai phan dat 1an chiém (ranh gigi giira cac bat dong san) phan
dat toa lac tai thi tran P, huyén P, thanh phé Can Tho, cin ctr khoan 9 Diéu 26,
khoan 1 Biéu 35 va khoan 1 Diéu 39 Bé luat t6 tung dan su, Toa &n nhan dan
huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho thu ly va giai quyét vu kién “Tranh chap
quyén sir dung dat” 1a phu hop.

[1.2] Sau khi xét xtr so tham céc bi don khang cio dung theo quy dinh tai
cac DBidu 271, 272, 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén dugc xem 1
hop 1é va duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phdc tham.

[1.2] Tai phién toa phtc tham bi don 6ng L& Hong N1 dong thoi 1a dai dién
y quyén cua bi don ong L& Nhan N r(t lai toan bo don khang céo, 1y do phia
nguyén don da rut toan b don khoi kién dbi voi ong N1 va ong N, vi vay can ctr
vao Diéu 289, khoan 5 diéu 308 Bo luat t6 tung Dan su dinh chi yéu cau khaoi kién
ctia nguyén don ddi véi yéu cau tranh chap ranh gidi dat véi bi don L& Nhan N va
Lé Hong N1; Binh chi xét xt phic tham d6i vai yéu cau khang céo caa 6ng N va
ong N1.
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[2] V& ndi dung: Xét khang céo cua bi don Lé Hoang D1, Hoi dong xét xur
Xét thay:

[2.1] Tai phién toa phic thim phia bi don 6ng L& Hoang D1 cho rang giai
doan Toa an cp so tham tién hanh xem xét tham dinh tai san thi phia 6ng D1
khong théng nhat véi cac vi tri dat ma phia nguyén don da xac dinh, nhung Toa
an cap so tham van cin ctr vao Ban trich do dia chinh s6 1088/TTKTTNMT cua
Trung tam k§ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd C ky ngay 22/9/2023 dé
giai quyét vu an 1a khdng chinh xac. Hoi ddng xét xir xét thay, qua trinh tai Toa
an cap so tham phia dng D1 da duoc Toa an cdng khai cac chang ci ¢6 trong hd
so vu 4n trong d6 co6 ban trich do dia chinh s6 1088 nhung phia ong D1 khong
khiéu nai, khong yéu cau Toa an tién hanh do dac lai phan dit dang tranh chap
néu trén, vi vay viéc Toa an cap so tham cin cir vao ban trich do dia chinh s6 1088
dé xac dinh dién tich phan dat cac bén dang sir dung va co tranh chap dé 1am cin
ctr giai quyét trong vu an 1a pht hop.

[2.2] Can ct vao ban trich do dia chinh s6 1088/ TTKTTNMT cua Trung tm
ky thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phé C ky ngay 22/9/2023 thé hién phan
dat tranh chap thé hién tai vi tri (B) dién tich 100,8m? (c6 31m? duong nudc hién
hitu khong tranh chap), dién tich con lai tranh chap la 69,8m?. Qua trinh st dung
dat nguyén don cho rang bi don 1an, chiém ranh gigi phan dat lién ké& nén yéu cau
phai tra lai dién tich dat theo do dac thuc té 12 69,8m2 Cac duong su khong ai
khiéu nai vé viéc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat.

[2.3] Ong Lé Hoang D1 dugc Vin phong ding ky dat dai - So Tai nguyén va
moi truong thanh phd C cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 vao so cap
gidy ching nhan CS07577 ngay 29/12/2021 tai thtra 3, to ban d6 sé 12, dién tich
2.255m?; Dién tich dat dang st dung thuc té 1a 2235m?2. So sanh, d6i chiéu gidy
chting nhan quyén sir dung dat duoc cap thi dién tich dat dng D1 dang st dung
con thiéu dién tich 20 m? (chua tinh phan dat tranh chap).

[2.4] Ba Nguyén Thi H3 dugc Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh Can Tho
cap giay chirng nhan quyén sir dung dat sé vao sb cap gidy chiing nhan 00974
ngay 12/01/1995 tai thira 8, dién tich 7.931m?; thira 167, dién tich 1.743m?, to ban
d6 s6 4; phan dat dang str dung thuc té tai thira 8 12 7764,3m?2. So sanh, déi chiéu
gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap thi dién tich dat ba H3 dang sir dung
thiéu 166,7m? (chua tinh phan dat tranh chap).
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Phan dat tranh chap sau khi nguyén don rat don khoi kién tai cip so tham tai
vi tri A va 01 phan vi tri B (duong nudc hién hiru) thi phan dat dang tranh chap
con lai c6 dién tich 69,8m? (c6 chiéu ngang 1,16m, chiéu dai hai canh 107,68m va
107,62m), phan ranh sau cua thira s6 3 va thira s6 8 cap véi phan dat cua 6ng L&
Hong N1 da cac da théng nhat ranh dat xong.

[2.5] Qua trinh giai quyét cac duong su cling thira nhan ranh gioi dat giia
hai bén 1a mot dudng thang ciing phi hop vé hinh thé cap Gidy chitng nhan quyén
sir dung dat ciia nguyén don va bi don L& Hoang D1. Phan dat 6ng D1 dugc tach
mét phan tir thira dat caa 6ng L& Chau K1, trong khi do dac thuc té lai chua thé
hién phan dat con lai giép thira ¢at 6ng L& Hoang D1 14 phan dat tir 6ng L& Chau
K1 phan chia ra nén khdng thé xac dinh dugc phan dat 6ng D1 dang giam cd thudc
quyén sir dung cua phan dat trude d6 caa ong K1 hay khong, hon nira, diém cudi
ranh cac bén thong nhat, chiéu rong kéo tir diém cudi ranh co chiéu dai 1a 18.16m.
Péi chiéu dién tich tai gidy chitng nhan quyén st dung dat cua 6ng D1 tai thira 3
c6 01 canh ngang cua thira dat giap duong nudc (hién hitu) 1a 3.65m; d6i chiéu
véi thuc té sir dung dat thi 6ng D1 dang sir dung dting véi dién tich néu trén, nén
phan ngoai dién tich néu trén 1a thudc gidy chiang nhan quyén sir dung dét cua
thira s6 8; Ngoai ra, phan dat dang tranh chap phia nguyén don sir dung tir trudc
dén nay, tréng cay lau nam theo két qua dinh gia cua co quan chuyén mén gia tri
cly trong trén dat 1a 10.750.000 dong, trén phan dat phia gia dinh nguyén don
cling bat 01 san cau cap kénh tru gd da, gb san 16t gach van gd nhdm 4 dién tich
27,54 m? két qua dinh gia la 3.910.680 dong, qua trinh nguyén don sir dung phia
ong D1 ciling khong ngéan can gi; Mat khac 1o khai cua nhitng nguoi lam ching
Lé Vin B, Truong Van H2, L& Quéc V déu x4c dinh phan dat trén ba M1 sir dung
tir trude dén nay. Do d6, Toa an cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc cong nhan phan ranh tai mot phan vi tri B cia Ban trich do
dia chinh s6 1088/ TTKTTNMT cuaa Trung tdm k§ thuat Tai nguyén va Moi truong
thanh phd C ky ngay 22/9/2023 c6 chiéu ngang dau ngoai 1,16m, chiéu dai hai
canh 107,68m va 107,62m la c6 can ctr.

[3] T nhitng phan tich trén, xét thay bi don Lé Hoang D1 khang c4o nhung
khong cung cap duoc tai liéu chang ci gi méi ¢é gid tri ching minh nén khéng
c6 can cir dé chap nhan.

[4] Xét quan diém cuia Kiém sét vién tai phién tda 1a phi hop nén dugc Hoi
ddng xét xir chap nhan.
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[5] V& &n phi va chi phi t tung khac:

[5.1] An phi dan su so thim: Bi don 6ng L& Hoang D1 phai chiu 300.000
ddng (Ba tram nghin dong) an phi dan sy so thim. Nguyén don dwgc nhan lai
600.000 dong (Sdu trdm nghin dong) tién tam ung an phi theo bién lai thu sé
0007676 ngay 07/12/2022 tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Phong Bién, thanh
phd Can Tho.

[5.2] Chi phi do dac, tham dinh: 16.140.000 ddng (Muroi sau triéu mgt tram
bon mueoi nghin dong). Phan nay nguyén don da ndp tam tng. Nguyén don phai
chiu 10.760.000 ddng (Muroi triéu bay tram sau chuc nghin dong), da nop xong.
Bi don 6ng L& Hoang D1 phai chiu 5.380.000 dong (Ném triéu ba triam tdm chuc
nghin dong). Bi don éng D1 c¢6 nghia vu tra cho nguyén don 5.380.000 dong (Ndm
triéu ba tram tam chuc nghin dong) khi an c6 hiéu luc phap luat.

[5.3] Vé an phi dan su phic tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan
nén bi don Lé Hoang D1 phai chiu &n phd dan su phic tham theo quy dinh phap
luat. Bi don L& Hong N1 duoc nhan lai tién tam (mg an phi da nop.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B9 luat to tung Dan su 2015

Diéu 166; Diéu 203 Luat dat dai nim 2013Diéu 175 Bo luat dan sy nim
2015Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Pinh chi xét xir phlic tham dbi véi yéu cau khang cdo cua bi don ong Lé
Nhan N va 6ng Lé Hong N1.

Khong chap nhan khang céo cua bi don L& Hoang D1

Tuyén xir:

1. Giit nguyén Ban an so tham s6 28/2025/DS-ST ngay 25/4/2025 cua Toa
an nhan dan huyén Phong Dién (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho).

2. Pinh chi y8u cau khaoi kién ctua nguyén don ddi véi yéu cau tranh chap
ranh giéi dat vgi bi don ong L& Hong N1 va Lé Nhan N.

3. Pinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don déi véi mot phan vi tri A va
mét phan vi tri B (phan thé hién duong nudc hién hitu) - Ban trich do dia chinh
s6 1088/TTKTTNMT cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh
phd C ky ngay 22/9/2023.
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4. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi phan tranh chap ranh
gioi dat voi bi don ong Lé Hoang D1.

Cong nhan cho nguyén don phan dat tai mot phan vi tri B cua Ban trich do
dia chinh s6 1088/TTKTTNMT cuia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moéi truong
thanh phd C ky ngay 22/9/2023 c6 chiéu ngang dau ngoai 1,16m, chiéu dai hai
canh 107,68m va 107,62m. Ranh gigi quyén st dung dat duoc xac dinh theo chiéu
thiang ding tir khong gian dén long dat, vat kién trlc, cdy trong, tai san caa bén
nao lan chiém phan ranh bén ngudi khac budc phai di doi theo quy dinh phéap luat.

(Kém theo Ban trich do dia chinh sé 1088/TTKTTNMT cua Trung tam ky
thudt Tai nguyén va Méi trwong thanh phé C ky ngay 22/9/2023).
5. V& &n phi va chi phi t tung khac:

An phi dan sy so tham: Bi don 6ng L& Hoang D1 phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Nguyén don dugc nhan lai 600.000
ddng (Sdu tram nghin dong) tién tam eng an phi theo bién lai thu sé 0007676 ngay
07/12/2022 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho
(nay 1a Phong thi hanh &n dan su khu vuc 3 — thanh phd Can Tho).

Chi phi do dac, thim dinh: 16.140.000 dong (Muwoi sau triéu mét tram bon
muoi nghin dong). Phan nay nguyén don da nop tam tmg. Nguyén don phai chiu
10.760.000 dong (Muwoi triéu bay tram sdu chuc nghin dong), da nop xong. Bi
don 6ng Lé Hoang D1 phai chiu 5.380.000 ddng (Ndam triéu ba trdm tam chuc
nghin dong). Bi don éng D1 ¢ nghia vu tra cho nguyén don 5.380.000 dong (Ndm
triéu ba tram tam chuc nghin dong) khi an c6 hiéu luc phéap luat.

An phi dan sy phtc tham:

Bi don L& Hong N1 phai chju 300.000¢ (ba trim nghin dong) dugc chuyén
tir tién tam tng an phi sang an phi theo lai thu s6 0003430 Iap ngay 08/5/2025 tai
Chi cuyc thi hanh &n dan su huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho (nay 1a Phong
thi hanh an dan sy khu vuc 3 — thanh phd Can Tho).

Bi don L& Hoang D1 phai chiu 300.000¢ (Ba trdm nghin dong) duoc chuyén
tir tién tam wng an phi sang &n phi theo lai thu s6 0003429 1ap ngay ngay 08/5/2025
cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho (nay 1a
Phong thi hanh 4n dan su khu vic 3 — thanh phé Can Tho).

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludgt Thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh an dan si co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi hanh an
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hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7ava 9 Ludt Thi hanh
an dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludgt
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an, ngay 16 thang 9 nim
2025.

Noi nhdn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 — Can Tho;

- Phong THADS khu virc 3 — Can Tho; PA KY

- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Pao Thi Thiy
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