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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap — Tw do — Hanh phuc

An sb: 69/2023/DS-PT
Ngay: 27 - 6 -’2023 ‘
V/v: Tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

- Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hitu Vién

Cdc Tham phdn: Ong V& binh Phuong
Ong Nguyén Hong Tuén

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Tuyét— Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Lé bang Phuong Hu¢ - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2023, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
mo phién toa cong khai xét xur vu 4n dan sy phtic thdm thy ly s6 48/2023/TLPT-
DS ngay 03 thang 4 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong dat coc”. Do Ban an dan
su so tham so 08/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2022 cua Toa én nhén dan
huyén Khanh S, tinh Khanh Hoa bi khang cdo. Theo Quyet dinh dua vu an ra xét
xu phic tham s6 61/2023/QDXX-PT ngay 09 thang 5 nam 2023, Quyét dinh hoan
phién toa phuc tham s6 70/2023/QD-PT ngay 07 thang 6 nam 2023, gifta cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Huynh Anh N, sinh nam 1983; dja chi: Thon Tan
L1, xa Cam Phudc T3, huyén Cam L2, tinh Khanh Hoa. C6 mat tai phién toa.

- Bi domn:

1. Ba Tran Thi Tuyét L, sinh nim 1972; dia chi: Thon Tha M1, xa Ba Cum
B, huyén Khanh S, tinh Khanh H5.

2. Ong V& Duy H, sinh ndm 1966; ho khau thuong tra: TDP Ngo M2,
phuong Ba N2, thanh pho Cam R, tinh Khanh H5; noi cu tra: Thén Tha M1, xa
Ba Cum B, huyén Khanh S, tinh Khanh H5.

Ong V& Duy H 1y quyén cho ba Tran Thj Tuyet L tham gia t6 tung (Giay
uy quyén dugc UBND xa Ba Cum B ching thuc ngay 07/6/2023).
Ba Tran Thi Tuyét L c6 mat tai phién toa.
_ Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cua ba Tran Th; Tuyet L: Ong
Nguyen Hoai P, Luat su Chi nhanh Van phong Luat su Bao H6 thugc Doan Luat
su Thanh pho Ha N3. C6 mat tai phién toa.
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- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Cao Minh H1, sinh nim 1985;

2. Ba Cao Thi C, sinh nam 1982.

Cung dia chi: Thon Ca T4, xa Khanh H4, huyén Khanh S, tinh Khanh H5.
Ong Cao Minh H1 va ba Cao Thi C ving mit tai phién toa.

3. C)ng Cao K, sinh nam 1980;

4. Ba Mau Thi M, sinh nim 2002;

5. Chau Mau Thi N1, sinh nam 2006;

6. Chau Mau Quoc H2, sinh nam 2010.

Cung dia chi: Thon Tha M1, xa Ba Cum B, huyén Khanh S, tinh Khanh H5.

Pai dién hop phap cua chau Mau Thi N1 va chau Mau Quéc H2 1a ong
Cao K

Céc ong, ba: Cao K, Mau Thi M, Mau Thi N1 vang mit tai phién toa.

7.Ba Cao Thi T, sinh nam 1986;

8. Chau Cao Thi T1, sinh nam 2006;

9. Chau Cao Thi Thu H3, sinh nam 2017

10. Chau Cao Nhat T2, sinh nam 2017.

Cung dia chi: Thon Tha M1, xa Ba Cum B, huyén Khanh S, tinh Khanh H5

Dai dién hop phap cua chau Cao Thi T1, Cao Thi Thu H3 va chau Cao
Nhat T2 la ba Cao Thi T. Ba Cao Thi T vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién, qua trinh tranh tung va tai phién toa, nguyén don

ong Lé Huynh Anh N trinh bay:
~ Vao ngay 07/7/2021, vg chong ong V& Duy H va ba Lé Thj Tuyet L

chuyen nhugng cho Ong 07 thira dat, gom: Thira s6 05, dién tich 208,1m?* Thira
so 09, dién tich 119,5m2; Thtra so 10, dién tich 161,7m?; Thira s6 11, di¢n tich
112,7m? va Thura 6 20, di¢n tich 1.154,7m?, thugc to ban d6 s6 15; Thira so 254,
dién tich 4.083,0m? va Thira so 253, dién tich 3.163,0m?, thudc to ban do so 02.

Gia chuyén nhuong 07 thira dat trén 1a 1.050.000.000 dong, Ong da dit
coc trudc cho ong H, ba L 200.900.000 dong. Vai diéu kién ong H, ba L co trach
nhi¢m gia han quyén st dung dat, chiing thuc va dong cac loai thué theo quy dinh
cua phap luét, sau do Ong sé tra i 6 tién con lai. Sau khi lap glay chuyen nhuong
dat dén nay, 6ng H, ba L khong thyc hi¢n nghia vy nhu da cam két. Ong d3 nhiéu
lan yéu cau éng H, ba L 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
ong H, ba L khong lam.

Sau khi dat coc sb tién trén, (A)ng, duoc biét thong tin tai thoi diém Ong va
ong H, ba L lam giay chuyén nhugng dat va dat coc tién thi 6ng H, ba L tu y lay
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gidy chtng nhéan quyen str dung dat cua nguoi dén toc thiéu So sang nhugng ma
khong c6 gidy ty quyen cua chu st dung dat. Ong tim hiéu quyén sir dung dit cua
ngudi dan toc thiéu sb 1a dat trong laa nude thi khong sang nhuong cho ngudi dia
phuong khéc duoc.

Ong c6 lién h¢ voi ong H, ba L thi 6ng H, ba L khong hop tac. Ong yéu
cau Toa an giai quyet tuyén bd hay bo “Hop ddng dit coc” va tuyén b6 Glay
Chuyen nhuong dat ngay 07/7/2021 gitra dng Vo Duy H va ba Tran Thi Tuyét L
Véi Ong la vo hiéu va yéu cau budc ong H, ba L phai tra cho Ong 200.000.000
d6ng tién dat coc. Ong khong yéu cau boi thuong thiét hai.

- Quad trzn‘h tranh tung va tai phién toa bi don va dai dign theo uy quyén
cua bi don ba Tran Thj Tuyet L trinh bay:

Sang ngay 07/7/2021, 6ng Lé Huynh Anh N 1én nha Ba viét gidy nhan
tién coc va chap nhan mua ban dat, dua tién coc trude 200.000.000 dong theo 07
gidy chung nhan quyén st dyung dat (quyén sé), ong N dong y mua. Dén ngay
15/7/2021, Ba gia han xong, va nguoi tén 6ng “Thay” (khong rd tén, dia chi) hen
dén ngay 16/7/2021 thi dua Tu phap & Cam R Ién cong chung Pén toi ngay
17/7/2021, Thay goi dién noi co6 may quyén so, may tram m? la dat lua nudc, roi
hoém qua Thay noéi dat mua 01 ha ma khong du. Ba 6 noi ban dat cho Thay theo
dién tich dat va muc dich st dung ghi trong gidy chang nhén quyen su dung dat.
Pén ngay 19/7/2021, Thay va ong N dua ngudi vao ry cia Ba dé xem dat. Sau
d6, Thay va ong N ciing khong chiu 1én cong chang, nhiéu 1an Ba goi dién cho
ong N 1én cong chiing nhung 6ng N néi bay gio dich bénh 1é€n khéng duoc.

Sau d6, ong N 1én nha Ba xin lai tién coc, chiu 15 50.000.000 dong, xin lai
150.000.000 dong. Ba noi dua Thay lén gap Ba.

Lan 2, ong N 1én chiu mat 100.000.000 dong, xin lai 100.000.000 dong,
Ba bao kéu Thay 1én gip Ba. Thay va ong N la ngudi xem dat, xem so roi mua,
dwa tién coc.

Ong N 1a nguoi viét glay chuyén nhugng dat va la ngudi dua tién coc. Ba
xac dinh Giay chuyén nhuong dat ngay 07/7/2021 la vg chong Ba ky xac nhan.

T ngay 07/7/2021 dén ngay 13/9/2021, thoi gian hon 02 thang 6ng N
khong 1én cong ching. Ong N kién Ba doi tién dat coc Ba khong dong y vi:

- Khi viét giay giao 07 quyen $6, giao tién coc va xem so. Ba chi c6 trach
nhi¢m kéu nguoi chu st dung dat t6i Tu phap xa _cong chimg ding s6, dung thira
dat, dang chu str dung dat nhung ong N khong dén.

- Ba chi ky tén giao 07 quyén s6 va nhan coc vi Ba c6 gidy mua ban viét
tay voi chua str dung dat cia 07 thira dat néu trén. Tuy nhién vé mat tinh cam Ba
d6ng y tra cho 6ng N 100.000.000 dong.

- Vé nguon gdc cac thira dat: 01 thaa chu sir dung la ong Mau Ng va ba
Cao Thi T; 01 thtra chu stir dung la 6ng Cao Minh H1 va ba Cao Thi C; 05 thua
cha sir dung dat 1a 6ng Cao K va ba Mau Thi L3. Cac thira dat trén Ba mua tur
nam 2012 va nam 2014, Ba di canh tac trén cac thira dat noi trén, trong cay an
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trai, trong sau riéng, khong co tranh chap. Gidy to mua ban co gidy viet tay, Ba
khong cé thoi gian di lam viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
1. Ong Cao Minh H1 va ba Cao Th; C trinh bay:

Va0 nam 2014, vo chong Ong, Ba chuyén nhugng cho éng V& Duy H va
ba Tran Thi Tuyét L thira dat sb 254, t& ban d6 s6 02, dién tich 4.083,0m?, dia chi:
Pang A, thon Tha M1, xa Ba Cum B, huyén Khanh S, tinh Khanh H5 theo Giay
chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lien voi
dat s6 BB 686920, sd vao s cap GCN: CH 000113, véi gia chuyen nhuong la
11.000.000 ddng, hai bén co 1ap glay viét tay, Ong, Ba da nhan du tién va di giao
glay chting nhan quyén st dung dat cho ong H, ba L giir nén Ong, Ba khong c6 ¥
kién gi va ciing khong co quyén loi gi lién quan dén thira dat nay nita. Bé nghi
Toa an xét xa vang mat Ong, Ba.

2. Ba Cao Thi T trinh bay:

Ba ban dat ding so, ding dat. Ba L bao Ba ngay 16/7 ra tu phap cong
chung dat va so, nhung ngay Ba ra thi bén mua dat khong ai dén cong chung. Ba
L béo gia dinh Ba biet dem chirng minh thu va ho khau ngay 16/7 d€ tu phap cua
thay dua lén cong ching nhung ngay d6 dén nay khong thay 6ng thay va ong N
dua nguoi ra tu phap cong chirng. Ba khong sai pham, khong lién quan dén Toa
an nén Ba khong di 1én Toa an.

3. Ong Cao K, ba Mdu Thj M:

Pi dugc Toa an triéu tap hop 18 nhung déu vang mat, khong co 1oi khai.

Ban an dan sy so thcfm s6 08/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén Khanh S, quyer dinh:

~ Can cir Bieu 117, biéu 122, bicu 123, biéu 131, Dieu 328, bieu 407,
bieu 423, bicu 501, bieu 502 va bieu 503 B¢ luat Dan su; bicu 167, biu 168
va Diéu 188 Luat Dat dai; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nép, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa éan, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Huynh Anh N.

Huy bo Hop dong dit coc ngay 07/7/2021, gitta ong V& Duy H, ba Tran
Thi Tuyét L va 6ng Lé Huynh Anh N.

Budc dng V& Duy H va ba Tran Thi Tuyét L phai ¢6 nghia vy lién doi tra
cho 6ng L& Huynh Anh N so tién dat coc la 200.000.000 dong.

Tuyén b6 Hop dong chuyen nhuong dat ngay 07/7/2021, gitra ong V5 Duy
H, ba Tran Thi Tuyét L va 6ng Lé Huynh Anh N la v6 hiéu.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, nghia
vu thi hanh an va quyén khang céo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 28 thang 10 ndm 2022, bi don ba Tran Thi Tuyet L ¢6 don khang
cao toan bd ban an so tham.
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XET THAY:

Tai phién toa phtc thim, cac duong sy théa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an va su thoa thuan caa cac duong su la tu nguyén, khong vi pham
dicu cam cua luat va khong trai dao dac xa hoi.

QUYET PINH:

Cén cir vao Dicu 235, Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 By luat T6 tyng dan
sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi,
1€ phi Toa an,

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy, Sira ban an so tham.

~ 1. Hiy bo Giay chuyén nhuong dat ngay 07/7/2021, gitra 6ng V5 Duy H,
ba Tran Thi Tuyét L vai ong Lé Huynh Anh N.

2. Ong V& Duy H va ba Tran Thi Tuyét L phai lién d6i hoan tra cho 6ng
L& Huynh Anh N 150.000.000 dong (Mot tram nam mueoi triéu dong). Thoi han
hoan tra dén ngay 31/7/2023.

’ 3. Vé chi phi to tung: Ong Lé Huynh Anh N tw nguyén thanh toan chi phi
to tung. Ong L& Huynh Anh Nhya da thanh toan du 600.000 dong chi phi to tung.

4. Vé an phi:
4.1. An phi so tham:

- Ong V& Duy H va ba Trén Thi Tuyét L phai nép an phi dan su so thim
khong c6 gia ngach dbi véi yéu cau tuyén bd giao dich dén sy vo hi¢u va an phi
dan sy trén s6 tién phai hoan tra a 7.800.000 dong.

- Tra lai cho 6ng Lé Huynh Anh N 5.000.000 d¢6ng va 300.000 ddng tién
tam wng an phi dan sy so tham theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi Toa an sd
AA/2021/0008116 ngay 22/10/2021 va s AA/2021/0008118 ngay 28/10/2021
cua Chi cuc thi hanh an dan sy Khanh S, tinh Khanh Hoa.

4.2. An phi phtc tham:

Ba Tran Thi Tuyét L phai nop 300.000 dong an phi dan sy phuc tham.
Puoc trir 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy phac ba Tran Thi Tuyét L da
nop theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0008162 ngay
03/11/2022 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy Khanh S, tinh Khanh Hoa. Ba Tran
Thi Tuyét L da ndp da an phi dan sy phac tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Khanh S;
- VKSND huyén Khanh S;
- Chi cuc THADS huyén Khanh S;
- Cac duong su;
- Luu an van, hd so. .
Tran Hiru Vién






