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Ban 4n sb: 09/2020/DS-PT
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VIV: Tranh chdp quyén sir dung ddt va
yéu cau hiy quyét dinh cd biét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Xuéin Thanh

Cdc tham phan Ong Nguyén Vin Tao

Ong Trwong Cong Thi

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
DPa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Da Néing tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Tuén, Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 11 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning
tién hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 259/2019/TLPT-DS
ngay 17 thang 10 nam 2019 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy
quyét dinh cd biét”.

Do c6 khang cdo ddi voi Ban an dan sy so tham sé 12/2019/DS-ST ngay
02/7/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 62/2020/QD-PT ngay 20
thang 10 nam 2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Huynh Tan P, sinh nim 1957 va ba Nguyén Thi B, sinh
nam 1965; Cung dia chi: tinh Quang Nam; C6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdap cho éng Huynh Tdn P: Luét su Phan
Cong H - Van phong luat su Bao Duy K thudc doan luat su tinh Quang Nam. Dia
chi: tinh Quang Nam; C6 mat.

* Bi don: Ong Huynh Tan Q (Q), sinh nim 1964 va ba Nguyén Thi X, sinh
nam 1968; Cung dia chi: tinh Quang Nam; C6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Huynh Tdn Q: Luét su Tran



Van M - Van phong luét su H thudc doan luat su thanh phé DPa Nang. Pia chi: thanh
phd Pa Ning; C6 mat.

* Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan (UBND) thi xa D, tinh Quang Nam.
Pai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thanh V - Pho truéng Phong T nguyén

va Moi truong thi xa B; C6 don xin xét xur vang mat.

Dia chi: thi xa b, tinh Quang Nam.

2. Ba Huynh Thi T, sinh nam 1953; Véng mat.

Dia chi: thi xa b, tinh Quang Nam;

3. Ong Huynh Tan L, sinh nam 1955; Vang mit.

Pia chi: Khéi phd Q (Khéi 8B cil), phuong B, thi xa D, tinh Quang Nam;
4. Ba Huynh Thi V, sinh nim 1968; Vang mit.

Dia chi: thi xa b, tinh Quang Nam,;

5. Ba Huynh Thi H, sinh nam 1971; Vang mat.

Dia chi: tinh Quang Nam;

6. Ong Huynh Tan Hoang A, sinh nam 1990; Ving mit.

7. Ong Huynh Tén Q, sinh nam 1991; Véng mat.

Pai dién theo Uy quyén ciia 6ng A va 6ng Q 1a 6ng Huynh Tan Q (Q), sinh

nam 1964 (Cac van ban uy quyén duoc chimg thuc ngay 01/7/2019).

Nam.

Nam.

Cung dia chi: Khéi phé Q (Khdi 8B cii), phuong D, thi xa D, tinh Quang

8. Ba Huynh Thi T, sinh nam 1983; Vang mat.

Dia chi: tinh Binh Dinh.

Dia chi lién hé: Khoi 8B, phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam.

9. Ong Huynh T4n T, sinh ndm 1986; Vang mit.

10. Ong Huynh Tan T1A, sinh nim 1988; Vang mit.

11. Ba Huynh Thi T1, sinh nam 1991; Vang mit.

Cung dia chi: Khéi phd Q (Khdi 8B cii), phuong D, thi x3 B, tinh Quéang

12. Ba V5 Thi R, sinh nim 1930 (Pa chét). Nhimg ngudi thira ké quyén va

nghia vu ctia ba R 13 cac con ba R ciing 1a duong su trong vu an gém: Ba Huynh Thi
T; 6ng Huynh Téan L; 6ng Huynh Tan P; 6ng Huynh Tan Q; ba Huynh Thi V; ba
Huynh Thi H.

* Ngwoi khdng cdo: Bi don — 6ng Huynh Tan Q.



NOQI DUNG VU AN:

Theo Bén 4n so thim ndi dung vu an tém tit nhw sau:

Qud trinh t6 tung nguyén don é6ng Hupnh Téan P va ba Nguyén Thi B trinh
bay:

Nguyén manh vuon hién nay ba Vo Thi R dang st dung 1a do 6ng ba ndi ong
P dé lai tir trudc ndm 1975. Sau nam 1975 cha me 6ng P tir Pa Néng don vé& qué
huong va tiép tuc 1am nha sinh sdng cung cic con trén manh vuon ndy. Theo hd so
dia chinh duoc xac 1ap theo Chi thi 299/TTg vao khoang nam 1980 thi dat vuon cla
cha me 6ng duoc ding ky, quan 1y dién tich 1400m? thua dit s6 602, tén ngudi
dang ky 1a Huynh Tén K.

Pén nam 1983 ong c¢6 vg, do nha cura chat choi, dong nguoi nén vao nam
1987 cha me ong da thong nhat cho dat tho cu dé vo chong ong lam mot ngdi nha
tam sudn tre, vach phénh, lop ngoi ra & riéng, viéc ting cho dat khong viét gidy to
ting cho ma chi néi miéng va chi mdc giéi dé xac dinh phan dat dién tich 250m®.

Pén nam 1991, thuc hién chu truong chung cia nha nudc tién hanh ké khai,
dang ky dét dai theo quy dinh cua phap luat thi ho ong da ké khai, dang ky dién tich
250m?. Bén nam 1994, nha nudc tién hanh do dac theo hién trang st dung dat, giao
cho ho 6ng dién tich 250m’ va dén ngay 24/11/1995 nha nudc da cap gidy ching
nhan quyén st dung dét cho ho ong voi dién tich 250m? tai thira s6 738a. Viéc ong P
st dung dién tich 250m” tir nim 1987 va sau d6 duoc cip gidy chirng nhan quyén sir
dung dat cha me ciing nhu tat ca cac anh chi em ctia ong P déu biét nhung khéng ai
¢6 v kién hay tranh chap gi.

Vo chong ong P sir dung ngdi nha va dat dién tich 250m? tir nim 1987 dén
nam 1997 do nha tranh tre, cii k§ mua gi6 lau ngay bi hu hong ndng, hon nira thira
dat ctia 6ng P thap lut nén vao khoang nim 1997 vo chdng 6ng P da thao d& toan b
ngdi nha cii 1am mot ngdi nha xdy moéi canh nha cha me cling nam trong thira dat
dién tich 800m® cua cha me va phan dit duoc cap dién tich 250m® éng P sir dung
trong rau, hoa mau.

Pén nam 2004 vo chong ong Q xin 6ng P 1am tam mot quan dé budn ban
banh, keo, thudc va duogc ong P déng y. C)ng Q da dung tam mot quan lop ton, vach
phénh dé budn ban. Pén nam 2005, 6ng Q mo rdng dién tich quan dé ban bi da va tu
y d6 gach dé xay dung, ong P phat hién da dap d6 phan xay dung, 6ng Q khong xay
dung nita. Bén nam 2008, 6ng Q tiép tuc d6 gach xay dung quéan, 6ng P da ngin can
va béo cao voi chinh quyén dia phuong nhiéu 1an nhung chinh quyén dia phuong

khong can thi¢p, ban than 6ng P c¢6 ngan can nhung bi cha con 6ng Q ham doa va



hanh hung. Ong Q tiép tuc xay dung quéan kién cd, d6 gac limg va lan chiém dat cua
ho éng P dién tich 53,15m?.

Dén thang 6/2012, ong Q tiép tuc l4n chiém dat cua 6ng P dé 1am mai che,
ong P d3 ngan can dong thoi 1am don khiéu nai dén chinh quyén dia phuong. UBND
x3 D c6 dén dinh chi x4y dung, 6ng Q khong xay dung nita. Pén nam 2014 6ng Q
tiép tuc l4n chiém dit lam mai che, 6ng P ¢ bao cdo chinh quyén dia phuong dén
can thiép khong cho xdy dung, nhung khi chinh quyén dia phuong ra vé thi 6ng Q
tiép tuc 1am mai che 14n chiém dién tich 16,4m2 va ong P lién tuc khiéu nai tir d6
dén nay. Vo chong 6ng Q lan chiém dat cua vo chong 6ng P tong dién tich 1a
69,55m’.

Do d6, ong Huynh Tan P va ba Nguyén Thi B khoi kién yéu cau Toa an xem
xét giai quyét budc vo chong Huynh Tan Q, ba Nguyén Thi X thio d& toan bo tai
san xay dyng trén phan déat lan chiém, tra lai cho vo chong ong P, ba B dién tich
69,55m? thudc thira sb 738a, to ban d6 s6 01, dja chi Khéi 8B, phuong D, thi xa D,
tinh Quang Nam.

D6i v6i yéu cau phan td cua ong Q vé viée: Hay gidy ching nhan quyén s
dung dat sb E0435828, cip ngay 24/11/1995, dién tich 250m?, s6 thira 738a, t& ban
d6 s6 01, muyc dich sir dung dat: Tho cu, dwoc UBND huyén D (nay la thi xd D) cap
cho ho Huynh Tan P thi vo chdng 6ng Huynh Tan P khong chap nhan.

Dbi v6i don ctru xét ma ba R giri ¢én Toa an cap cao dé xin xét xtir Giam dbc
tham 1a khong dung vi ba R lic nay dang dau nam diéu tri tai bénh vién Ung budu
Pa Nang. Ba R ciing khong c¢6 noi va khong biét gi vé hoan do6i dat nhu trong don,
moi viéc 1a do ong Q thuc hién. Pong thoi, trong don ghi ndi dung mau thuin nhung
lai duoc chép nhan mot cach vo 1y, mau thuan ¢ noi dung sau: Ong P ¢ tai thira 738a
dén nam 1997, ding ky hd so 64/CP nam 1994 va duoc cap gidy chimg nhan nim
1995 khi con dang & tai thira ndy nhung trong don ba R ghi “Khi ding ky quyén sir
dung ddt éng P khéng ding ky dién tich dat dang ¢ ma lai dang ky dién tich ddt tai
vi tri dwoc ting cho nam 1987 nhung da chuyén doi lai vi tri”. D6 d6, 6ng khong
théng nhat véi ndi dung trong don ba R giri Toa an cip cao.

Qud trinh t6 tung bi don éng Huynh Tan Q va ba Nguyén Thi X trinh bay:

Nguyén thira dat hién nay ba Vo Thi R dang sir dung 1a dat cua ong ba ndi dé
lai cho cha me 6ng Q tir truéc nam 1975. Sau nim 1975 cha me 6ng Q tir Pa Nang
don vé qué huong va 1am nha & trén thira dat nay. Qua trinh sir dung dat cha me ong
Q da ké khai, ding ky dét dai theo diing quy dinh ctia phap luat.

Theo ho so ding ky 299/TTg, vao khoang nam 1980 thi khu vudn cua cha,



me ong duoc ké khai, dang ky v6i dién tich 1.400m? tai thira dat sb 602, nguoi
dung tén 1a ho Huynh Tan K. Dén khoang nam 1993, vo chong 6ng P da 1am mot
ngdi nha tam vach phénh, lop ngéi trén thira dat dién tich 250m? ciia cha me Ong.
Pén khoang nam 1995, vo chong ong P thao d& ngdi nha tam d6 va lam mot ngodi
nha x4y sat nha cha me ciing nam trong khu vuon ctia cha, me ong.

Pén khoang nam 1990, ba R di 1am tam mot quan lop ton, vach phénh dé
budn ban trong phan dat dién tich 250m? (lam sat bd muong thuy loi). Pén nam
2001, ba R khong budn ban nita nén di giao lai quan cho vo chong éng Q tiép tuc st
dung dé budn ban. Pén nim 2004, vo chong ong Q mé rong dién tich quan dé ban
bi da va dén nam 2008 vo chong 6ng Q d6 gach xay dung quan kién cd va do gac
limg bé tong cbt thép. Pén nam 2013, vo chong ong Q tién tuc xay dung thém chai
ton, suon sat; khi xay dung thi phat sinh tranh chap, chinh quyén dia phuong da can
thiép nhung vo chong 6ng Q van tiép tuc xay dung. Vo chong 6ng Q xdy dung quan
va lam méi che trén dit caa cha me. Do d6 vo chong 6ng Q khong chip nhan yéu
cau budc théo do tai san, tra dat dién tich 69,55m2 theo yéu cau cua vg chéng ong P.

Dién tich 250m? 1a dét cua cha me éng Q, trén phin dat nay c6 mot phan 16i
di cta gia dinh d3 ton tai tir trudc nim 1975 dén nay. Nha nude di cap gidy ching
nhan quyén stir dung dat cho ho 6ng P nhung khong cé gidy to ting cho dat ciia cha
me va cap dat chong lan 1én 16i di cia gia dinh. Ong Q yéu cau Toa an huy gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 E0435828, cap ngay 24/11/1995, dién tich 250m?,
s6 thira 738a, muc dich sir dung dat: Tho cu, duge UBND huyén P (nay 1a thi x3)
cap cho ho Huynh Tén P.

Nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Tai cac van ban c6 trong hd so vu an, ngudi dai dién theo Gy quyén cua
UBND thi xa P trinh bay:

Thyc hién Nghi dinh 64/CP cta Chinh phu giao cho dia phuong xay dung
phuong an va cap dat theo don ding ky ctia ho nhan déan, ¢ giai doan nay phap luat
khong quy dinh vé viéc ting cho quyén s dung dat. UBND huyén P céap gidy
ching nhan quyén sir dung dat trén co s UBND x3 Dién Nam (nay 1a phuong D)
xdy dung phuong an cip dit & va dat san xudt (mau) cho nhin dan theo tinh than
giao dat tir trong vuon giao ra va c¢6 don dang ky quyén sir dung dat ciia ho dan
trong d6 c6 ho 6ng Huynh Téan P. Trén co sd don dang ky quyén sir dung dat ctia hd
Huynh Tan P va duogc su thong nhat ciia Hoi dong xét cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat xa Pién Nam, UBND x4 Dién Nam da phé duyét théng nhét va dé nghi
UBND huyén P cip gidy ching nhin quyén st dung dat s6 E0435828, ngay



24/11/1995, véi tong dién tich 3.650m® trong d6 co thira s 738a, dién tich 250m”?,
toy ban dd s6 01, loai dat: Thd cu, thoi han st dung lau dai va 8 thura dat nong nghiép
khac cho ho 6ng Huynh Tén P.

Nhu viy, viéc nha nuéc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat sd
E0435828, ngay 24/11/1995, thtra sd 738a, dién tich 250m? t& ban dd sb 01, loai
dat: Tho cu cho ho 6ng Huynh Tén P 1a dung quy dinh cia phap luat. Do d6, UBND
thi xa D khong chap nhan yéu cau cta 6ng Huynh Tén Q.

Tai cdc 10i khai cé trong hé so vu dn ba Vé Thi R trinh bay:

T1A bo dat tai thira 738a, dién tich 250m’ va thira 738, dién tich 800m” 1a dét
cua cha me chéng dé lai cho vo chéng ba st dung tur trudc nam 1975. Pén nim
1987, vo chdng ba théng nhét cho con trai 1a Huynh Tén P dién tich 250m? dé lam
nha 6. Viéc cho dat khong 1ap van ban ma chi néi miéng va chi méc gidi. Thoi gian
sau, vo chong ong P duoc nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét dién
tich 250m?, viéc cho dat dbi voi ong P cac con ba déu biét (ké ca Huynh Tén Q)
nhung khong ai c6 y kién gi.

Pén nam 1997, do thép lut nén vo chéng ong P da di doi1 ngdi nha cii trén
phan dat dién tich 250m” 1am mot ngdi nha xAy sat nha ba va dién tich 250m° vo
chong 6ng P str dung dé trong rau, hoa mau. Trong thoi gian ndy, ba c6 1am mot
quan tam bang tranh tre trén phan dét dién tich 250m’ dé budn ban. Dén nam 2002,
ba khong budn ban nita va di giao quan cho vo chéng 6ng Huynh Tan Q st dung.
Sau khi 6ng Q nhan quan budn ban dugc thoi gian thi mé rong thém dién tich quan
va xay dyung kién cd, vo chong dng P ¢6 ngin can nhung vo chong 6ng Q van tiép
tuc xay dung hoan thién nhu hién nav.

Viéc nha nude cip gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 250m? cho
ong P ba khong co ¥ kién gi, khong anh hudong dén quyén loi cta ba. Tuy nhién,
hién nay trén dién tich 250m’ c6 mot phan 16i di cii cua gia dinh ba, ba dé nghi co
quan phap luat tao diéu kién cho ba dugc tiép tuc di trén 16i di cii vi 16i di nay da co
tir trude ndm 1975 dén nay.

Trong qué trinh giai quyét vu an thi ba V5 Thi R chét nén Toa 4n dwa nhiing
nguoi thira ké quyén va nghia vu cua ba R 1a cac con ba R vao tham gia t6 tung,
dong thoi ho ciing 1a dwong su trong vy 4n gom: Ba Huynh Thi T; 6ng Huynh Téan
L; 6ng Huynh T4n P; 6ng Huynh T4n Q; ba Huynh Thi V; ba Huynh Thi H.

Tai cdc 10i khai cé trong hé so vu dn ba Hupnh Thi T trinh bay:

T6i 1a con dé ciia ba V& Thi R va éng Huynh Tan K. Nguyén thira dat vuon

hién nay me t61 va ong P, ong Q dang ¢ 1a dat cua cha me to61 do 6ng ba noi to1 dé



lai. Trude nam 1975, cha me t6i & Pa Nang, sau ndm 1975, cha me tdi cung cic con
don vé khu vuon cia ong ba noi dé lai. Sau khi cuéi vo cho ong P, do nha ctra chat
chdi nén cha me toi d3 cit dit cho ong P lam nha riéng trén manh vuon cua cha me
toi trong khudn vién vuon ctia cha me vao khoang nam 1987 lam nha tranh & duoc
may ndm. Thoi gian may nam sau do khu dat 6ng P 1am nha ¢ bi thap lut nén cha
me t6i dong ¥ cho vo chong 6ng P 1am nha sat bén nha cha me nhu hién nay. Viéc
cha me t6i cho 6ng P phan d4t vuon ma hién nay Nha nuéc da cap bia do cho ong P
v6i dién tich 250m2, luc cho ca cha me va cac anh chi em trong nha déu biét va cling
khong ai co y kién gi. Con viéc co ghi gidy to ting cho khong thi toi khong biét.
Trong khu vuon cua cha me t61 c6 mot con duong di trong gia dinh tir nha cha me ra
dén duong chinh va lac d6 con dudng bang dat khoang 1,5m va con dudng d6 hién
nay van dang st dung va do bé téng nhu hién nay. Con dudng nay hién nay di qua
dat ctia me tdi va dat ciia ong P. Nguyén trude ddy me t6i da 1am tam mot quan nho
dé budn ban. Hién nay, 6ng Q 1am quéan ngay vi tri quan cii cia me t6i nhung mo
rong hon. Con me t6i ¢6 ban giao quan do6 cho 6ng Q hay khong thi t6i khong 10.
Tbi x4c dinh phan dat ma Nha nudc di cap Giay ching nhin quyén st dung dat cho
ho 6ng Huynh T4n P véi dién tich 250m? 1 dét cua cha me t6i da cho ong P va tat
ca anh chi em t6i ai ciing biét, khong ai c6 ¥ kién gi. Nay giita ong P va ong Q khoi
kién véi nhau t6i khong can thiép va khong hé lién quan. Toa 4n giai quyét theo
phap luat va t6i khong co ¥ kién gi thém.

Tai cdc 10i khai cé trong hé so vu dn éng Hupnh Tén L trinh bay:

T6i 1a con dé ctia ba V& Thi R va ong Huynh Tan K. Nguyén thira dat vuon
hién nay me toi va ong P, ong Q dang ¢ 1a dat ctia cha me toi do 6ng ba noi toi dé
lai. Trudce nam 1975, cha me to6i & Pa Nang, sau ndm 1975, cha me tdi cung cic con
don vé khu vuon cia ong ba noi dé lai. Viéc cha me toi cho ong P phﬁn dat vuon ma
hién nay Nha nudc di cip bia do cho éng P vé6i dién tich 250m®, laic cho ca cha me
va cac anh chi em trong nha déu biét va ciing khong ai c6 ¥ kién gi. Con viéc co ghi
gidy to tang cho khong thi t6i khong biét. Trong khu vudn cua cha me tdi c6 mot
con dudng di trong gia dinh tir nha cha me ra dén dudng chinh va lic d6 con duong
bang dat khoang 1,5m , con dudng d6 hién nay van dang st dung va d6 bé tong nhu
hién nay. Con dudng nay hién nay di qua dat ciia me toi va dat ctia 6ng P. Toi xac
dinh phan dat ma Nha nudc da cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ong
Huynh Tan P v&i dién tich 250m? 1a dat ctia cha me toi da cho 6ng P va tit ca anh
chi em t4i ai ciing biét, khong ai co y kién gi. Ong P va ong Q khoi kién véi nhau toi

khéng can thiép va khong hé lién quan nén yéu cau Tda an khong triéu tap toi.



Tai cdc 10i khai cé trong hé so vu dn ba Hupnh Thi H trinh bay:

T6i 1a con dé ciia ba V3 Thi R va éng Huynh Tan K. Nguyén thira dat vuon
hién nay me toi va ong P, ong Q dang ¢ 1a dat ctia cha me t6i do 6ng ba noi t6i dé
lai. Trudce nam 1975, cha me t6i & Pa Nang, sau ndm 1975, cha me toi cung cic con
don vé khu vuon cua ong ba ndi dé lai. Viéc cha me t6i cho ong P ph?m dat vuon ma
hién nay Nha nudc da cép bia dé cho ong P véi dién tich 250m2, Iic cho ca cha me
va cac anh chi em trong nha déu biét va ciing khong ai c6 ¥ kién gi. Toi xac dinh
phan dit ma Nha nuéc dd cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ong
Huynh Tan P v&i dién tich 250m” 1a dat ctia cha me t6i da cho 6ng P va tit ca anh
chi em t6i ai cling biét, khong ai ¢6 ¥ kién gi vé phan dat do.

Tai cdc 10i khai cé trong hé so vu dn ba Hupnh Thi V trinh bay:

T6i 1a con dé ciia ba V& Thi R va ong Huynh Tan K. Nguyén thira dat vuon
hién nay me toi va ong P, ong Q dang ¢ 1a dat ctia cha me toi do 6ng ba noi toi dé
lai. Tru6c nam 1975, cha me t61 6 Pa Nectng, sau nam 1975, cha me¢ t61 cung cac con
don vé khu vuon cia ong ba nod1 dé lai. Viéc cha me t6i cho ong P phﬁn dat vuon ma
hién nay Nha nu6c di cp bia do cho éng P véi dién tich 250m? luc cho ca cha me
va cac anh chi em trong nha déu biét va ciing khong ai c6 ¥ kién gi. Con viéc co ghi
gidy to tang cho khong thi t6i khong biét. Trong khu vuon ciia cha me t6i c6 mot
con duong di trong gia dinh tir nha cha me ra dén dudng chinh va lic d6 con duong
bang dat khoang 1,5m va con dudng d6 hién nay van dang str dung va db bé tong
nhu hién nay. Con duong nay hién nay di qua dat ctia me toi va dat cua 6ng P. Toi
xéac dinh phan dat ma Nha nuéc da cip Gidy ching nhan quyén sir dung déat cho ho
6ng Huynh Tan P véi dién tich 250m?* 1a dit ciia cha me t6i di cho ong P va tat ca
anh chi em t6i ai ciing biét, khong ai c¢6 ¥ kién gi. Ong P va 6ng Q khoi kién voi
nhau t6i khong can thiép va khong hé lién quan, Toa an giai quyét theo phap luat va
mong Toa &n khong tri€u tap to1 nira.

Tai Bdn dn so thim sé 12/2019/DS-ST ngay 02/7/2019 ciia Toa dn nhén
ddn tinh Qudng Nam da quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, 34, 147, 157, 158, 165, 166 ctia Bo luat T4 tung dan su
nam 2015, Diéu 11, Diéu 14 Bo luat Dan sy niam 2015, Diéu 166, Diéu 203 Luat
Piat dai ndam 2013; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Q hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién ctia 6ng Huynh Tan P va ba



Nguyén Thi B d6i v6i 6ng Huynh Tan Q, ba Nguyén Thi X.

2. Khéng chdp nhin yéu cau cua éng Huynh Tan Q vé yéu cau huy gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 E0435828 do Uy ban nhan dan huyén D (nay 1a
thi xa) cAp cho ho 6ng Huynh T4n P vao ngay 24/11/1995 tai thira 738a, to ban dd
s6 01, dién tich 250m?, muc dich st dung dét: Thé cu.

3. Budc 6ng Huynh Tén Q, ba Nguyén Thi X tra lai dién tich dat 14n chiém
69,55m? thudc thira sé 738a, t& ban d6 sb 01, dia chi Khdi 8B, phuong D, thi xi D,
tinh Quang Nam cho ho 6ng Huynh Tan P.

- Giao cho 6ng Huynh Tan P, ba Nguyén Thi B duoc quyén so hitu, st dung
01 giéng dong va phan quan xay c6 két cau nha trét, tuong xdy, gac limg, mai ton,
dién tich 53,15m?” thudc thira s6 738a, t& ban db s 01, dia chi Khéi 8B, phuong D,
thi xa D, tinh Quang Nam, c6 t&r can nhu sau:

+ Canh phia Pong gidp phan dat con lai cia thira dat 738a c6 do dai: 3,9m+
1,3m+2,4m;

+ Canh phia Tay giap hanh lang thuy loi 3,5m c6 d¢ dai: 6,7m;

+ Canh phia Bac giap phan dat con lai cia thira dat 738a c6 do dai:
3,0m+5,8m;

+ Canh phia Nam gidp muong bé tong 0,7m c¢é do dai: 7,9m + 0,2m + 1,0m.

Ong Huynh Tan P va ba Nguyén Thi B c6 nghia vu hoan tra gia tri 01 giéng
dong va phan quan xdy dién tich 53,15m” cho 6ng Huynh Téan Q, ba Nguyén Thi X
vé6i sb tién 77.064.000 dong. Ong Huynh Tan Q, ba Nguyén Thi X c6 nghia vu hoan
tra cho ong Huynh Tan P va ba Nguyén Thi B s6 tién chi phi xem xét, tham dinh va
dinh gia tai san 1a 8.000.000d6ng. Puoc trir vao sb tién 77.064.000 dong, ong
Huynh Tén P va ba Nguyén Thi B c6 nghia vu thdi tra cho éng Q, ba X. Viy 6ng
Huynh Tén P va ba Nguyén Thi B c6 nghia vu thdi tra cho ong Huynh Tén Q, ba
Nguyén Thi X s tién 69.064.000 dong.

4. Budc ong Huynh Tan Q, ba Nguyén Thi X c6 nghia vu thio d& chai ton gan
lién voi dién tich 16,4m’ thudc thira s6 738a, t& ban dd s 01, dia chi Khoi 8B,
phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam, c6 tir can nhu sau:

- Canh phia Déng giap phan dit con lai thira dat 738a co d6 dai: 5,1m;

- Canh phia Tay giap hanh lang thuy lgi 3,5m c6 d6 dai: 4,9m;

- Canh phia Béc giap thira dat 738 c6 do dai: 3,6m;

- Canh phia Nam giap phan quan xay c6 do dai: 3,0m.

(C6 so do, ban vé kém theo)



Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quy dinh thi hanh 4n
va quyén khang cdo cia duong su.

Ngay 03 thang 7 nam 2019, bi don c6 don khang cdo va ngay 20 thang 7 nam
2019 bi don c¢6 don khang céo bd sung, khang céo toan bo ban an so tham, cho rang
Toa an cdp so tham giai quyét vu an khong ding, Toa chua xac dinh c6 viéc hoan
d6i dat gitra cha me toi va éng P hay khong; 16i di tir nha cha me t6i ra duong (di
qua thira dat s6 738a) ma vo chong 6ng P dugc cap GCNQSDD nam 1995 di ton tai
truéc nim 1975 dén nay nhung ong P ké khai va UBND huyén D cép cho 6ng P ca
dién tich 16i di nay 1a khong phu hop. Dé nghi Toa phuc thim huy GCNQSDP ma
UBND huyén D cap cho ong P va cong nhan quyén st dung dat phan dién tich
53,15m? dét cho vo chdng éng Huynh Tén Q.

Tai phién toa, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang co cuia bi don, giit nguyén quyét
dinh cua Ban 4n so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhan don khang cao cta bi don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang cho rang
Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr chap hanh ding quy dinh cua Bo
luat té tung dan su, cac duong su thuc hién dung quyén nghia vu ctia minh. V& viéc
giai quyét vu an, dé nghi HDXX khong chap nhan khang cao cua bi don, giit nguyén

ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, chirng cur co tai hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién ctia ngudi bao vé quyén loi cho duong
su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat, sau khi thao luan va nghi an, Ho1 déng
xét xtr phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Ong Huynh Tan P khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc vo
chdng ong Huynh Tan Q, ba Nguyén Thi X thao d& toan bo tai san xdy dung trén
phan dat 14n chiém, tra lai cho Ong dién tich 69,55m* dat thudc thira déat sb 738a, to
ban d6 s6 01, dia chi khoi phd 8B, phuong D, thi xd D, tinh Quang Nam.

Vé phia bi don 1a 6ng Huynh Tan Q c6 yéu cau phan t6 vdi ndi dung yéu cau:
Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s E0435828, cap ngay 24/11/1995, dién
tich 250m2, s6 thira 738a, t& ban dd sb 01, muc dich st dung dat: Thd cu, duoge
UBND huyén D (nay 1a thi xa D) cap cho ho Huynh Tén P.
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[2] Xét vé ngudn gdc va qué trinh st dung thira dat tranh chap, Hoi dong xét
XU xét thay:

[2.1] Ngudn gdc thira dat 738a do 6ng Huynh Tén K 1a cha 6ng P 6ng Q ké
khai dang ky theo hd so dang ky s6 299/TTg vao nim 1984 nhung dén nim 1987
ong P cudi vo thi vo chong 6ng Huynh Tan K va ba V& Thi R ting cho vo chong
6ng Huynh Tan P va ba Nguyén Thi B dién tich d4t ndy dé 1am nha & va cac anh em
ong P (con éng K va ba R) déu biét nhung khong co ai c¢6 ¥ kién gi, hién nay vin
ban trinh bay cta ho ciing c¢6 ndi dung nhu vay. (Thoi diém nay phéap luat chua quy
dinh vé 1ap hop ddng tang cho quyén sir dung dit).

Sau khi dugc cha me cho dit, ong P da lam nha va sinh séng tai dién tich dat
nay dén nim 1997. Trudc d6 vao nim 1994, ong P da ké khai diang ky theo Nghi
dinh 64/CP va dugc UBND huyén P cép gidy chimg nhin quyén st dung dit sb
E0435828, tai thira s6 738a, dién tich 250m®, t& ban d6 s6 01, loai dat thd cu cho ho
6ng Huynh Tan P vao ngay 24/11/1995.

[2.2] V& qua trinh quan 1y str dung dét:

Sau khi 1am nha gia dinh 6ng P sinh song trén dat b6 me cho dén nam 1997,
do nha bi nudc 1i 1am hu hong ning nén vo chong éng P doi nha vao phia bén trong
sat vach nha cha me dé &, (trén phan dat da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho hé cu K), con dién tich 250m? nay st dung tréng rau mau.

Nam 2002, cu R ¢6 dung 01 quan nho trén mot phén thira dat s6 738a ctia ho
ong P, ciing thoi diém d6 vo chong éng Q cung dén & tai quan véi cu R. Pén nim
2004 trg di, vo chong ong Q tiép tuc coi ndi va xdy dung nha, quan kién cb. Theo
két qua do dac tham dinh, dinh gia ngay 26/5/2016 (BL 260) thi toan bo dién tich
69,55m” vo chong dng Q, ba X xay dung nha ¢ va quan budn ban nam trén thira dat
738a, t& ban d6 sb 1, dién tich 250m® cua ho 6ng Huynh Téan P d3 duge Nha nudc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3] Xét don khang cdo ctia ong Huynh Tan Q; Hoi dong xét xir xét thay:

Trong vu tranh chap gitta 6ng P va 6ng Q 1a 02 anh em rudt trong gia dinh da
kéo dai nhiéu nim, qua nhiéu phién toa so tham, phic thAm va giam déc tham. Tuy
nhién, cac tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an ¢ du cin ctr dé khang dinh viée
cdp GCNQSD dét s E0435828, tai thira s6 738a, dién tich 250m?, t& ban do s 01,
loai dat thd cu cho ho 6ng Huynh Tan P vao ngay 24/11/1995 1a ¢6 can cir va dung
phap luat nhu da phan tich vién dan vé ngudn goc dat néu trén. Vi vy Ban an so
tham cin ctr vao Diéu 2, Diéu 20, Diéu 73 Luat dit dai nim 1993 va viéc x4c dinh
qua trinh str dung dat on dinh, c6 ké khai dang ky dat theo Nghi dinh 64/CP ctia ho
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ong P dé xac dinh viéc UBND huyén P cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ho ong P 1a ding theo quy dinh phap luat nén dién tich dat nay thuéc quyén sir dung
ctia ho 6ng P ddng thoi chdp nhan don khoi kién cua ong P 13 ¢b co s6.

Xét thay: Dién tich dat néu trén 1a thudc quyén str dung hop phap cia éng P;
tuy nhién trén thuc té sau khi dugc cdp Gidy chting nhan QSD dét gia dinh 6ng P
thoi gian dau c6 1am nha & va trong hoa mau trén dat, sau d6 chuyén 18n vi tri khac
xay nha & va cu R ¢6 dung 01 quan nho trén dat, dén nim 2002 thi gia dinh 6ng Q
dén ¢ quan va bat dau viéc xay dung nha ¢ kién c¢b. Ong P cho rang, khi 6ng Q xdy
dung phan quan dién tich 53,15m’ trén dién tich dét tranh chip 69,55m® 6ng c6
phan d6i nhung ong khong co chung ctr gi dé ching minh. Hon nita, theo Cong vin
s6 54/UBND ngay 22/11/2016 cia UBND phuong P thé hién, tai thoi diém vo
chong 6ng Q xay dung quéan trén dat ciia ho ong P, UBND phuong B khong xtr phat
vi pham hanh chinh déi véi ong Q.

Nhu vay ho gia dinh 6ng Q ¢ trén dat tranh chép tir nam 2002 cho dén nay,
trén thuc té co xdy dung cong trinh nha ¢ kién cb. Hién nay ho gia dinh 6ng P ¢ noi
& khac doc 1ap véi dién tich dat tranh chap (Gia dink 6ng P c6 nha & xdy dung kién
co trén dién tich dat thudc thira dat so 738 mang trén cu K). Xét thay ho gia dinh
ong Q gém vo va cac con chau khong c6 noi ¢ nao khéc, tai san 1 nha & ctia ong Q
xac dinh gia tri con lai 13 77.064.000 déng, Ban an so tham tuyén budc 6ng P duoc
nhan lai nha ctia 6ng Q va phai ¢ nghia vu tra tién tri gia nha cho 6ng Q, dong thoi
budc ho gia dinh ong Q phai roi khoi noi ma gia dinh Ong da ¢ tir nam 2002 dén
nay 1a bat hop ly. Tri gid QSD dat cua 53,15m” theo dinh gia thi truong 13
62.580.000 dong, it hon tri gia tai san trén dat.

Xét vé nhu ciu noi & déng thoi dam bao sy 6n dinh va viée thi hanh 4n duoc
kha thi tranh viéc cudng ché ra khoi nha; Hoi dong xét xtr xét thay can budc ong Q
phai c6 trach nhiém thanh toan lai gia tri QSD dat ma gia dinh 6ng da s dung lam
nha & va quan cho 6ng P, va khong budc ong Q phai di doi noi & dé tra dat cho ong
P 1a co ly va co tinh, dam bao dugc quyén loi va su 6n dinh cho ca 02 bén duong su
1a anh em trong gia dinh. (Dién tich ddt con lai ciia dng P ¢6 chiéu ngang gidp mdt
dwong la 5,4m).

Dbi v6i tai san trén phan dién tich 16,4m” 6ng Q coi ndi khi c6 tranh chip va
ong P da bao véi chinh quyén, do vay budc ong Q phai thao d& tra lai dat cho 6ng P
la c6 can ctr.

Péi voi ndi dung khang cao vé 16i di, Hoi dong xét xir xét thay:

Theo két qua do dac tham dinh va xem xét thuc té thi hién nay c6 01 16i di do
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vo chong 6ng Q tao dung dé di vao quan ma 6ng Q dugc Toa an cap phic tham cho
phép sir dung va dién tich dat con lai duoc cip cho éng P (Ldi di do bé téong tir
dwong qua mwong thiy loi vao dat). Theo cong vin 484/UBND ngay 18/5/2015 cua
UBND thi x4 D thé hién “Trén bdn do do dac ngay 20/5/21994 thi 16i di la dwong
giao théng & phia Téy thira ddt ciia 6ng Huynh Tan K va ba Vé Thi R, phan thira dat
diege cdp GCNQSD dit cho hé éng P ciing la dweong giao théng ¢ phia Tdy va phia
Nam thira dat cia hé éng P. Do dé 16i di vao nha éng Huynh Tan K la ddt giao
théng do nha nuéc quan 1y khéng cap cho hé gia dinh cd nhdn nao”. Vi vay d6i voi
dat da cap cho cu K vin dam bao vé quyén c6 16i di. Con ddi voi 16i di hién nay do
gia dinh 6ng Q 1am, khi 1am thi 6ng P ciing biét va khong phan dbi thi gia dinh ong
Q van duogc phép st dung.

[4] Giai quyét cac van dé Ban an da c6 hiéu luc phap luat va da duoc thi hanh
sau d6 c6 quyét dinh Giam doc tham.

Thuc hién theo ban an s6 17/2017/DSPT ngay 27/2/2017 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Quang Nam. Chi cyc thi hanh 4n dan sy thi xa D da thi hanh khoan tién
73.064.040 dong ma ong P tu nguyén thi hanh an. Trong dé s6 tién 50.000.000 dong
da chuyén cho 6ng Q, sb tién 23.064.040 dong hién nay co quan thi hanh an dang
gui tiét kiém tai ngan hang. Nhu vay nay ong P dugc nhan lai s6 tién néu trén do
ong khong phai tra gia tri tai san cho ong Q.

Vé an phi: Ong Huynh Tén Q phai chiu 4n phi phtc tham dan su.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B0 luit to tung dén su.

Khong chap nhan don khang céo cta dng Huynh Tan Q.

Stra mot phan ctia Ban an déan su so tham s6: 12/2019/DS-ST ngay 02/7/2019
cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam vé ndi dung budc tra lai d4t bi 14n chiém.

Ap dung cac Diéu 26, 34, 147, 157, 158, 165, 166 ctia B luat TH tung dan su
nam 2015, Diéu 11, Diéu 14 Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 166, Piéu 203 Luat
Pat dai ndm 2013; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Q hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Huynh Tan P va ba
Nguyén Thi B d6i v6i 6ng Huynh Tan Q, ba Nguyén Thi X.

2. Khong chip nhan yéu ciu cta 6ng Huynh Tan Q vé yéu cdu huy gidy
chting nhan quyén st dung dat s E0435828 do Uy ban nhan dan huyén D (nay la
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thi xa) cap cho ho 6ng Huynh T4n P vao ngay 24/11/1995 tai thira 738a, to ban dd
$6 01, dién tich 25()m2, muc dich str dung dét: Thé cu.

3. Budc 6ng Huynh Téan Q, ba Nguyén Thi X tra lai dién tich dt 14n chiém
69,55m? thudc thira sé 738a, to ban d6 s6 01, dia chi Khéi 8B, phuong D, thi xa D,
tinh Quang Nam cho ho 6ng Huynh Tan P. Trong d6 dién tich 53,15m’ da duoc éng
Q, ba X xay dung nha trén dat nén phai c6 nghia vu tra bang tién 1a gia tri quyén st
dung dit cua 53,15m?1a 62.580.000 ddng cho dng Huynh Tan P va ba Nguyén Thi
B.

Ong Huynh Tan Q, ba Nguyén Thi X duoc quyén sé hitu, stt dung dién tich
dat 1a 53,15m* va tai san Ong Ba di tao dung trén dat gdm: 01 giéng déng va phan
nha quan xay co két cAu nha trét, tudng xdy, gic limg, mai tén, dién tich 53,15m?
thudc thira s6 738a, to ban d6 sb 01, dia chi Khéi 8B, phuong P, thi xi D, tinh
Quang Nam, c6 tr can nhu sau:

- Canh phia Pong giap phan dat con lai cia thira dat 738a c6 do dai: 3,9m +
1,3m + 2,4m;

- Canh phia Tay giap hanh lang thay loi 3,5m c6 do dai: 6,7m,;

- Canh phia Béc giap phan dat con lai cta thira dat 738a c6 do dai: 3,0m +
5,8m;

- Canh phia Nam giap muong bé tong 0,7m ¢6 do dai: 7,9m + 0,2m + 1,0m.

Ong Huynh Tan Q, ba Nguyén Thi X duoc quyén dén co quan c6 thim quyén
1am thu tuc tich GCNQSD dat cta thira dat s6 738a, to ban d6 s6 01, dia chi Khéi
8B, phuong D, thi x4 D, tinh Quang Nam, ddi voi dién tich dat dugc s dung theo
quyét dinh ctia Ban an.

(C6 so do, ban vé kém theo nhw ban dn so tham).

Budc ong Huynh Tan Q, ba Nguyén Thi X c6 nghia vu thdo d& chéi ton gin
lién voi dién tich 16,4m’ thudc thira s6 738a, t& ban dd s 01, dia chi Khdi 8B,
phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam, c¢6 tir can nhu sau:

- Canh phia Pong gip phan dat con lai thira dat 738a c6 do dai: 5,1m;

- Canh phia Tay giap hanh lang thuy lgi 3,5m c6 40 dai: 4,9m;

- Canh phia Béc giap thira dat 738 c6 do dai: 3,6m;

- Canh phia Nam giap phan quan xay c6 do dai: 3,0m.

(C6 so d6, bin vé kém theo nhw ban én so tham)

4. Budc 6ng Huynh Tan Q, ba Nguyén Thi X c6 nghia vu tra lai cho 6ng
Huynh T4n P va ba Nguyén Thi B s tién 50.000.000 dong di nhan cta ong P theo
ban an da bi huy.
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Ong Huynh Tan P va ba Nguyén Thi B duoc nhan lai sb tién 23.064.040 dong
va tién 13i xuat nhu van ban sd 113/CVTHADS ngay 20/11/2017 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa P tinh Quang Nam.

5. Chi phi xem xét tham dinh so tham: Ong Huynh T4n Q, ba Nguyén Thi X
c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Huynh T4an P va ba Nguyén Thi B sé tién chi phi xem
xét, tham dinh va dinh gia tai san 1a 8.000.000ddng.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai thi
hanh 4n khéng chiu thanh toan tién thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i theo
muc 131 suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su tuong tng voi
thoi gian cham thi hanh an.

6. An phi dan su phuc tham: Ong Huynh Tan Q va ba Nguyén Thi X phai
chiu 300.000 dong, nhung duogc trir vao sb tién tam tmg an phi 300.000 dong dng Q
da nop tai bién lai thu s6 0000319 ngay 03/7/2019 cia Cuyc
thi hanh 4n dan sy tinh Quang Nam.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang co, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: , h ~ h
: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TANDTGC;

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam;

- Cuc thi hanh an dan sy tinh Quang Nam,;

(Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so; P.HCTP; LT. . . .
Mai Xuan Thanh
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