TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 508/2023/DS-PT

Ngay: 10/10/2023
VIV “Tranh chdp dat dai va yéu cau hiy Gidy
chitng nhdn quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Bui Xuan Trong;

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Mai;

Ba Hoang Thi Bich Hai.

Thuw ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong - Thu ky Toa an nhan déin cap
cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién Kiém sdat nhin déan cdp cao tai Ha Nji tham gia phién
toa: Ong D6 Vin Hitu, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 10 thang 10 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha
NOi md phién toa cong khai xét xu phuc tham vy an dan sy thu Iy
316/2023/TLPT-DS ngay 31 thang 7 ndm 2023 veé viéc “Tranh chap dat dai va
yéu cau huy Giay ching nhan quyen sur dung dat” do c6 khang cdo cua nguyén
don doi v6i Ban an dan sy so thdm so 14/2023/DS-ST ngay 28 thang 02 ndm
2023 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Hai Phong.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 11090/2023/QD-PT ngay 25
thang 9 nam 2023 gita:

- Nguyén don: Ba Pham Thi N, sinh nam 1964; dia chi: T6 24, phuong
VN, quan LC, thanh pho Hai Phong (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Luu Thiéu
b2 — Luat su Cong ty Luat TNHH DPao An thudc Poan luat su thanh phd Hai
Phong (c6 mat).

- Bi don: Ba‘l’ Pham Thi D3, sinh nam 1962; dia chi: T6 24, phuong VN,
quan LC, thanh pho Hai Phong (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan quan LC, thanh phd Hai Phong.

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén: Ong Nguyén Xuan N2 — Pho chu tich
UBND quan LC (Co6 don xin vang mat).



2. Uy ban nhan dan phuong VN, quan LC, TP. Hai Phong.

NQuoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Viét C — Cong chirc dia chinh
phuong VN (c6 mat).

3. C)ng Quan Trong B, sinh nam 1960; chi Quan Thi Thu H, sinh nam
2001; anh Quan Trong L, sinh nam 2003; dia chi: T 24, phuong VN, quén LC,
thanh ph6 Hai Phong (6ng B c6 mat, chi H va anh Linh ¢6 don dé nghi xét xur
vang mit).

4. Ba Pham Thi B2; dja chi: T6 24, phuong VN, quin LC, thanh phd Hai
Phong (c6 mat).

5. C)ng Pham Xuan L2 (tén goi khac Pham VL); dia chi: T 24, phuong
VN, quan LC, thanh phd Hai Phong (c6 mat).

6. Ong Pham Vin T; dia chi: T6 24, phudng VN, quan LC, thanh phd Hai
Phong (vang mit).

7. Ba Pham Thi X; dia chi: S6 nha 9/20/23 ngd 409 MHX, phuong DH,
quan LC, thanh phd Hai Phong (vang mat).

8. Ong Pham Puc T2; dia chi: T6 24, phuong VN, quan LC, thanh phé
Hai Phong (ving mit).

9. Ong Pham Quang C2 (tén goi khiac Pham AP); dia chi: S6 nha 55
duong MHX, phuong DH, quan LC, thanh ph Hai Phong (vang mat).

10. Ong B4 Vin V, sinh nam 1963; dia chi: T6 24, phuong VN, quéan LC,
thanh phd Hai Phong (c6 mat).

Nguwoi khdang cdo: Ba Pham Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham va cdc tai liéu, ching Cit ¢ tai ho so, nguyén don
ba Pham Thi N trinh bay:

Cha d¢ ba la cu Pham Buc L3 (tén goi khac 1a A) (1925-2006) va me dé
la cu Binh Thi B (1926-2003). Cha me ba sinh dugc 08 ngudi con nhu sau: Ba
Pham Thi B2, ba Pham Thi X, 6ng Pham Van L2, 6ng Pham Van T, ba Pham
Thi B3, 6ng Pham Dtrc T2, ba Pham Thi N, 6ng Pham Quang C2 (tén goi khac
1a Pham AP). Khi cha me con séng c6 chia cho ba nguoi con cua cu la ong T2,
ong T va ba mdi ngudi mot thira dat dé nudi trong thity san. Ba ciing dugc chia
200m? dat dé sir dung. Nam 1993 ba thué 6ng Pham Vin S ngudi cung dia
phuong dé san 1ap mat B va ba van su dung lién tuc thira dat nay. S6 tién ba bo
ra san lap 1a 14.000.000 dong lac d6 1a rat 1on. Dién tich san 1ap thi 6ng S ciing
da khai bao trudc Toa an dang 1a dién tich d4t ma bi don di 1am nha hién nay.
Niam 2003 dia phuong c6 chu truong hop thirc héa thanh thira dat ¢, ba Pham
Thi B3 1a chi gai ba luc d6 lam phé chu tich Hoi phu nit xa ¢6 bao ba la “Co lam
tha tuc hop thuc hoa thi tao lam cho”. Ba tin tuéng ba B3 nhung ba D3 lai loi



dung d3 tu ké khai dimg tén ba D3 va ba B3 da dugc cip Gidy chang nhan
quyén sir dung dat. Sau d6 ba D3 1am nha trén thira dat nay, anh chi em rugt ba
da hop noi bo dé giai quyét, ba B3 hira s€ tra dat nhung sau do khong tra.

Nay ba khai kién yéu cau: Huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang
tén ba Pham Thi B3, dién tich 197m?, t& ban d6 s6 08, s thira 19 vao s6 cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 07299 do Uy ban nhan dan huyén An
Hai cip ngay 28/4/2003. Yéu cau ba Pham Thi D3 phai tra lai dién tich dat trén
cho ba.

Bi don ba Pham Thi B3 trinh bay:

Manh dét ba dang & va sir dung 1a dat thudc nha nuéc quan 1y da giao cho
cha ba nudi trong thay san. Khu dat nay xen canh, xen cu nam trong khu dan cu
dan dén ngudn nudce thai ra 1am 6 nhiém, khong nudi trong thiy san duoc nira.
Nam 2000 ba xay dung gia dinh vo1 6ng Quan Trong B. Ba dung don xin
chuyén d6i muc dich sang déat ¢ lau dai vi lic d6 vo chong ba khong cé dat 6.
Luc d6, quy dinh Nha nuéc mdi gia dinh chi dugc hop thirc hoa 200m? dit 6.
Khi chuyén d6i muc dich st dung, thi ca 8 nguoi trong nha déu 1am don, nhung
khi Uy ban nhan dan xa xét duyét thi chi xét duyét cho ba va ong T vi ba va éng
T 14 nguoi chua 1an nao dugc Nha nudc cap dat. Cac dién tich dat ma trude day
cha ba diu thau thi déu di duoc ban hay dau gia cho ngudi dan hét. Cac anh chi
em khac khong dugc cap vi thoi diém d6 da dugc cap dat tir trude. Ba N ciing
dugc cap 200m? nhung khong phai 1a dién tich dat nudi trong thay san. Thoi
diém ba N duoc cap dat ba N da két hon. Ong T2 ciing lam don nhung khong
dugc. Pén nam 2003 duoc cac cap co quan co tham quyén cip Gidy chang nhan
quyén sir dung dit mang tén ba Pham Thi B3, ba nop thué hang nam day du.
Niam 2004 ba xdy nha cap 4 mai lop ton, khoang 60m? va xdy tuong bao gach
chi cao 2m, cha ba luc d6 con séng 1a nguoi bé mong va cat néc nha cho vo
chong ba. Ong T 14 anh trai ctia ba con 1a tho xay nha cho ba. Lic d6 cac anh chi
em déu & gan xung quanh nhung khong ai c6 ¥ kién phan déi gi ca. Chu khong
phai nhu ba N néi c6 hop gia dinh. Nam 2013 ba x4y thém 01 cin nha 03 tang
mai B, dién tich khoang 100m?, cac anh chi em ciing khong c6 v kién gi ca.

Nay nguyén don khai kién, ba khong doéng y véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Nguoi ¢é quyén \oi nghia vu lién quan ba Pham Thi B2 va éng Pham
Xudn L2 thong nhdt trinh bay:

Pong y voi trinh bay cta nguyén don. Piéu kién dé duoc hop thirc hoa dat
& ba khong biét, ba chi biét sau nay ba N co ké lai ba B3 nhan lam bia d6 ho ba
N, nhung khong hiéu vi sao bia do6 lai dung tén ba D3. Ba khong nhé nam nao
ba D3 xdy nha nhung nh¢ thoi diém ba D3 x4y nha 14 cing thoi diém ba X xay
nha, moi nguoi déu biét. Viéc tranh chap giita ba N va ba B3 do hai ba tu giai
quyét va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phéap luat. Nguyén don, bi



don déu 12 em géi ctia ba nhung ba D3 phai tra dat cho ba N méi phai. Theo ba
cac anh chi em déu biét ba N lam nuéi thaty san véi bd chir ba B3 khong 1am, ba
N ¢6 cong thi ba N phai dugc huong méi ding.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Quan Trong B trinh bay:

Théng nhét voi trinh bay cua bi don. Nguyén don khoi Kién thi nguyén
don phai ching minh. Cu A duoc thué dau thau dé nudi trong thiy san, con dat
van cua Nha nudc chi dat khong phai cua cy A. Sau ndy viéc chuyén doi muc
dich sir dung thanh dat & 13 do Nha nudc xét duyét, ai dugc duyét thi ngudi do
duoc st dung.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng D6 Vin V trinh bay:

Ong 1a chong ba Pham Thi N. Vo chong 6ng 1am thuy san cung véi 6ng A
trong rat nhiéu nam troi. Sau nay hO’p phap hoa thanh dat ¢ thi ngudi co nhiéu
cong suc s& phai duge hudng. Ong dong v véi trinh bay ctia nguyén don.

Trinh bay va dé nghj cia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Uy ban
nhdn dan quan LC: Vé nguon goc thira dat s6 19, to ban db s6 08: Theo S6 muc
ké va ban d6 luu trir tai Uy ban nhan dan phuong VN, nim 1984 thia dét trén
thudc mot phan thira dat s6 742, to ban db sb 02, dién tich 3.744m?, ghi loai dat |
lta, ghi tén chi sir dung Doi 4+5. Nam 1994, thira dat trén thuoc mot phan thia
dat s6 19, to ban do s6 08, dién tich 1.469m?, ghi loai dat ao dam, ghi tén chu sur
dung: Ao HTX (c6 chinh 1y viét tay tén L2). Nam 2005, thira dat trén thuoc mot
phan thta dat s6 180, to ban d6 s6 37, dién tich 456,9m?, ghi loai dat: T, ghi tén
cha st dung: N (ghi chii: gop thira). Ngay 28/4/2003 Uy ban nhan dan huyén An
Hai cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 X 841315, vao s cap
GCNQSDDP s6 07299 QSDD mang tén ba Pham Thi B3, dién tich 197m? dét tho
cu, tai thtra 19, to ban do s6 08, thoi han su dung lau dai. Cin ctr vao hd so, s6
sach luu trit tai dia phuong, viéc Uy ban nhan dan huyén An Hai cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat so6 X 841315, vao so6 cap GCNQSDPD s6 07299 QSDD
mang tén ba Pham Thi D3, dién tich 197m? dat tho cu, tai thira 19, to ban d6 s6
08, 1a dung quy dinh phap luit. Do dé, viéc ba Pham Thi N yéu cau Toa an
tuyén bd Gidy chirng nhan quyén sir dung dat mang tén ba Pham Thi D3 tai thira
dat s6 19, to ban d6 08 do Uy ban nhan dan huyén An Hai cap ngay 28/4/2003 1a
khong c6 co s0.

Trinh bay va dé nghj cia nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan Uy ban
nhdn ddan phwong VN, qudn LC: Vé ngudn gbc dién tich dat, nhu trinh bay cua
Uy ban nhan dan quan LC. V& qua trinh st dung dat: D6i véi thira s6 19, to ban
d6 s6 08 co Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 X 841315, vao so cap
GCNQSDBD s6 07299 QSDD mang tén ba Pham Thi B3, dién tich 197m? dét tho
cu, tai thira 19, to ban d6 s6 08 dwoc Uy ban nhan dan huyén An Hai cap vao
ngay 28/4/2003. Trén dién tich dat co cong trinh nha va cac cong trinh phu trg
do ho ba Pham Thi B3 dang quan 1y sir dung. Do qua trinh Uy ban nhan dan x4



VN va Uy ban nhan dan huyén An Hai cap Gidy chang nhan s X 841315, vao
s6 cap GCNQSDD s6 07299 QSDD, dién tich 197m? dét thd cu, tai thua 19, to
ban dd sé 08 cho ba Pham Thi B3 vao nim 2003 dén nay 17 nim, Uy ban nhan
dan phudng khong c6 hd so luu trit lién quan dén viéc hoan thién ho so cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat. Vé quan diém caa Uy ban nhan dan phuong: Dé
dam bao an ninh trat ty, don thu khiéu kién ctua cong dén tai dia phuong va viéc
quan 1y hanh chinh tai co s, Uy ban nhan dan phuong VN dé nghi Toa an nhan
dan thanh phd Hai Phong quan tim xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Trinh bay ciia éng Pham Vin S: Nguyén don cho rang 6ng Pham Vin S
biét vé dién tich dat 1a cua nguyén don va ong S 13 ngudi duge nguyén don thué
san lap. Tuy nhién, ong Pham Vian S trinh bay: Khoang nim 1995-1996 ong
khong nhd chinh xac nam ba Pham Thi N va 6ng DS Vian V ¢6 thué 6ng san 1ap
mat B 1a dién tich ao khoang hon 300m?. Dién tich dét ao trén ong duoc biét 1a
do 6ng Pham Vian L4 1a b6 dé ba N chia cho vo chong ba N dé quan 1y sir dung.
Trudc day toan bo khu dat 1a dat nuéi trong thay san, tuy nhién sau d6 dat bi 6
nhiém khéng thé tiép tuc nudi tréng thity san nén cac ho dan c6 nhu cau san lap
mat B. Thoi diém 6ng san 1ap mat B cho ba N thi chwa ¢6 chu truong chuyén doi
muc dich str dung sang dat ¢. Khi ong san 1ap dién tich mat B cho ba N thi
khong c6 co quan c6 tham quyén, khong co bat Ky ai c6 ¥ kién vé viéc san lap
mit B. Theo ong nhé thi dién tich dat ong san 14p mat B cho vo chong ba N ¢o
vi tri hién tai gia dinh ba D3 dang xay nha & trén dat.

Tai Ban an dan su so tham s6 14/2023/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong da quyét dinh: Ap dung khoan 9 Diéu
26, biéu 34, Piéu 37, biéu 38, biéu 39, Piéu 147, Piéu 227, biéu 228, Diéu
271, biéu 273 Bo luat T6 tung dan sy; Pidu 163, Diéu 164, Piéu 166 Bo luat
Dan su; Piéu 100, Diéu 202, Piéu 203 Luat Bat dai; Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban T vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n, tuyén
xt: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ba Pham Thi N vé
yéu cau hiay Gidy chung nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén An
Hai, thanh phd Hai Phong — nay 1a Uy ban nhan dian quin Lé
Chan, thanh phé Hai Phong cap s6 X 841315, vao s cAp GCNQSDD sb 07299
QSDBD, dién tich 197m? dit tho cu, tai thira 19, t& ban d6 s6 08 cho ba Pham Thi
D3 va budc ba Pham Thi B3 phai tra lai dién tich dat néu trén.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va
thong bao quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don 1a ba Pham Thi N c¢6 don khang céo
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic thim: Ba Pham Thi N trinh bay cha ba 1a cu Pham
Puc L2 chia cho ba 200m? dat dé sir dung. Nam 1993 ba thué 6ng S san 14p mit
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B hét 14.000.000 dong, dién tich d¢it ma bi don di 1am nha hién nay. Nam 2003,
ba B3 ¢6 bao ba la “C¢é lam thu tuc hop thirc hoa thi tao lam cho”. Ba tin tudéng
ba D3 nhung ba D3 lai lgi dung da tu ké khai ding tén ba B3 va ba B3 da duoc
cap Giay chtng nhan quyén st dung dat. Ba yéu cau hay Gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén ba B3, dién tich 197m?, to ban do s6 08, s6 thira 19
vao sb cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 07299 do Uy ban nhan dan
huyén An Hai cp ngay 28/4/2003 va ba D3 phai tra lai dién tich dét trén cho ba.

Bi don ba Pham Thi D3 trinh bay: Dién tich dat ma truéc ddy cha ba dau
thau thi déu da duoc ban hay dau gia cho nguoi dan hét. Pén nam 2003 duogc
cac cap co quan c6 tham quyén cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat mang
tén ba Pham Thi D3, ba nop thué hang nam diy du. Nam 2004 ba xay nha cap 4
mai lop ton, khoang 60m? va xay tudng bao gach chi cao 2m, cha ba luc d6 con
séng 13 ngudi bd mong va cat ndc nha cho vo chong ba. Ong T 13 anh trai ctia ba
con la tho x4y nha cho ba. Ba dé nghi gitr nguyén quyét dinh cua ban an so
tham.

Quan diém caa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don:
Can ctr thong tu s6 346/TT - TCDC ngay 16/3/1988 cua Tong cuc dia chinh vé
diéu kién bat budc dé dugc hop thire hoa, chuyén ddi muc dich sir dung dat dé
lam nha ¢ phai 1a cha sir dung dat va dang truc tiép sir dung thira dat d6. Thira
dat s6 19, to ban d6 08 dién tich 197m? vao s6 s6 07299/QSDP do Uy ban nhan
dan xd VN cap ngay 28/04/2003 mang tén ba Pham Thi B3 1a thuoc quan 1y sir
dung cua ba Pham Thi N. Ba D3 khong phai la cha st dung déat khi do, khong
truc tiép st dung dat dén khi c6 GCNQSDD thi méi xy nha tro cho thué, dén
nam 2013 thi ba D3 mdi xay nha ¢ cua gia dinh hién nay, ban 4an so tham c6
nhiéu vi pham vé t6 tung, viéc ap dung phap luat va st dung cac tai liéu chang
ctr, tinh tiét vu an khong lién quan dén manh dat tranh chap. Bé nghi HDXX
chap nhan toan bd ndi dung khang cdo ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sit nhin din cap cao tai Ha Noi phat biéu y kién:
Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an thi ThAm phan, Hoi dong xét xtr da tudn theo dung
phap luat t6 tung; duong su chap hanh dang quy dinh phép luat t6 tung.

Vé noi dung vu an: Sau khi nghién ctru tai liéu, chiing ctr trong hd so vu
an, nhan thay:

Vé quyén sir dung dat: Cac duong sy déu thira nhan dién tich dat tranh
chap c6 ngudn gdc 1a dat nudi trong thuy san thudc quyén sir dung, quan 1y cua
Hop tac xi cho ong Pham Puc L2 (tén khac 13 Pham Vin A) thué dé san xuét,
nuoi thuy san.

Nguyén don ba N cho rang cu L3 di cho ba N mot phan dat nudi trong
thuy san, sau d6 ba da thué 6ng Pham Vin S d6 cat, san 1ap phan dién tich dugc
cu L3 cho va chinh 1a dién tich hién tranh chap véi ba B3. Ong S ciing trinh bay



vé viéc dugc vo chong ba N thué san 14p dat, chinh 13 dién tich hién nay ba D3
da xay nha trén dat.

Bi don ba D3 trinh bay theo chu truong nha nudc chuyén dbi muc dich st
dung va cap dat cho nguoi dan dia phuong nén gia dinh ba P3 di 1am don va
duoc cip dat theo Giay ching nhan quyén str dung dat nhu hién nay. Tuy nhién,
qua trinh giai quyét vu 4n ba D3 khong cung cap duogc tai liéu, chiing ¢t ching
minh vé viéc dugce nha nudc cap dat. Toa 4n cp so thdm ciing khong thu thap
duogc tai liéu ching minh vé& ngudn gdc ciing nhu hd so cap gidy chung nhan
quyén st dung dat dung tén ba 3. Tai Bién ban xac minh ngay 25/8/2022,
UBND phuong VN da thira nhan quyén st dung quan 1y ctia ba N tai thira dét s6
180 khi ba N di ban dat cho cac chu sir dung khac, noi dung nay phu hop véi
ban db dia chinh va s muc ké nam 2005. Dién tich dit ba D3 duoc cip gidy
chung nhan quyén sir dung dat vao nim 2003 ciing nam trong dién tich thira dat
s6 180 nhung ndm 2005, s6 muc ké va ban d6 dia chinh van ké khai tén ba N 1a
mau thuan. Toa an cép so tham ciing chua thu thap ching cu, tai liéu dé 1am rd
mau thuin nay.

Hon nita, theo x4c nhan cua UBND phuong VN va UBND quan LC thi
dién tich dat tranh chap thuoc mét phan thira dat sé 19, to ban db sé 8, dién tich
1469m? da dugc Hop tac xa cho cu L3 thué dé nudi trong thuy san. Tai thoi
diém ba B3 1am thua tuc chuyén d6i muc dich st dung va cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat thi ba B3 dang cong tac tai UBND xa VN va 1a Phé chu tich
Hoi phu nit x4. Toa an cap so tham chua lam 18 chu truong, quy dinh vé chuyén
muc dich st dung tir dat nudi tréng thuy san sang dat & tai xa VN, dong thoi
chua 1am rd trinh ty tha tuc thuc hién chuyén d6i muc dich sir dung. Ngoai ra,
cac anh em trong gia dinh 1a ba Pham Thi B2, 6ng Pham Xuan L2 ciing xac
nhan bj don ba N ¢6 cung cu L3 nudi tréng thuy san, thuc té ba B3 khong canh
tac hodc nudi trong thuy san cung cu L3 nén phan dién tich dat tranh chap 1a
thuoc cua ba N.

Vé yéu cau huy gidy chiing nhdn quyén si dung dat: Tai don ké khai xin
dang ky quyén st dung dat ngay 20/11/2002 ba D3 xin ding ky 105m? dat, 1y do
bd me tach cho con; xét duyét cing ngay cuia Hoi dong dang ky rudng dat xa xac
dinh 6ng Lam tach cho con dién tich dat nay; trich do mat B sur dung dét c¢6 hinh
vé ciing chi ¢6 105m?, tuy nhién gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay
28/4/2003 lai chung nhan cho ba B3 duogc sir dung 197m?2. Xét tai thoi diém cap
gidy chung nhan quyén st dung dit dung tén ba D3 thi dién tich dat nay van
trong thoi gian dau thau theo Hop dong dau thau gitta UBND x3 VN va cu L3
(A), cac duong su khong cung cép tai liéu thanh 1y hop dong dau thau, ciling
khong cung cép tai liéu, chang cir vé ngudn goc dat hodc giao dat cho ba B3. Do
vay, Toa an cap so tham quyét dinh khong chap nhan yéu cau huy gidy ching
nhan quyén str dung dat dung tén ba Pham Thi D3 1a khong chinh xac, thiéu co
s& virng chic, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ba N.



Do d6, can phai hay ban an so tham dé giai quyét lai theo dang quy dinh cua
phap luat.

Vé céng sirc ciia ba N: Céc bén duwong sy déu thira nhan ba N 1a ngudi sir
dung dat, san 1ap mit B trudc khi ba D3 st dung va duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau doi dat va hay
gidy chirng nhan quyén st dung dat ciia ba N, nhung khong giai quyét cong stc
ciia ba N 1a khong dung. Tai phién tda phuc thim, ba N c¢6 dé nghi néu khong
chap nhéan yéu cau cua ba thi phai T2h cong strc cho ba.

Nhitng thiéu sét néu trén ctia Toa an cip so tham, cAp phic tham khong
khic phuc dugc. Bé nghi Hoi dong xét xtr phic tham xir can ct khoan 3 Diéu
308, biéu 310 Bo luat Té tung dan sy nim 2015: Chap nhan don khang cdo cua
ba Pham Thi N, xét xtr theo huéng: Huy Ban an dan su so tham, giao hd so vé
Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong giai quyét lai vu an theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur tai liéu chiing ¢t c6 trong hd so vu an va di dugc tham tra cong
khai tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s¢ xem xét
day du toan dién ching ct, ¥ kién cua Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat
nhan dan c4p cao tai Ha Noi tham gia phién toa, Hoi dong xét xtr phiic tham
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap, thAm quyén, thoi hiéu: Pay 13 vu 4n
tranh chap dat dai thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong.

[2] V& su viang mat cua duong su: Toa an triéu tap hop 16 dén phién toa
lan thir hai, chi H, anh L vang mat nhung c6 dé nghi xét x{r vang mat; nhiing
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khac vang mat khong vi 1y do bat kha
khang hoac do tré ngai khach quan, can ct Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su Toa
4n van tién hanh xét xt vu an.

[3] V& ngudn gbc dién tich dat dang c6 tranh chip: Cac dwong su déu
théng nhat 13 dit nuoi trong thiy san. Trude khi duge hop phap héa thanh dat &
la do 6ng Pham Van A 1a cha dé cua nguyén don va bi don thué ctia Uy ban
nhan dan xd VN, huyén An Hai, thanh ph6 Hai Phong (nay 1a Uy ban nhan dan
phuong VN, quan LC, thanh phd Hai Phong). Sau d6 dugc hop phap hoa thanh
dat &. Theo van ban cua Uy ban nhan dan phuong VN va Uy ban nhan dan quén
LC thi theo s6 muc ké va ban dd luu trit tai Uy ban nhan dan phuong VN, nim
1984 thtra dat trén thudc mot phan thira dat sé 742, to ban dd sb 02, dién tich
3.744m?, ghi loai dat I lta, ghi tén cha st dung Doi 4+5. Nam 1994, thia dat
trén thudc mot ph?m thira dat sb 19, to ban d6 s6 08, dién tich 1.469m? ghi loai
dat ao dam, ghi tén chi st dung: Ao HTX (c6 chinh Iy viét tay tén Lam). Nam
2005, thira dat trén thudc mot phan thira dat sé 180, to ban d6 sé 37, dién tich



456,9m?, ghi loai dat: T, ghi tén chu st dung: N (ghi chi: gop thua). Ngay
28/4/2003 Uy ban nhan dan huyén An Hai cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 X 841315, vao s6 cap GCNQSDPD sb 07299 QSDDP mang tén ba Pham
Thi D3, di¢n tich 197m? dat tho cu, tai thira 19, t& ban do so 08, thoi han st
dung lau dai. Hién nay, hién trang dién tich dat theo Bién ban xem xét, thim
dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 31/5/2022 1a 204m?, chénh léch ting 7m? so
v6i dién tich dat theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét 13 do sai sé do dac.
Gia tri quyén sur dung dat 43.333.000 dong/01m>2 Gan lién véi dién tich dat co
cac tai san cua ba Pham Thi D3 gém c6 nha chinh, twong gach, cot va mai bé
tong cbt thép; nha v¢ sinh tudong gach, mai B; nha ¢ cii, tuong gach mai ton
kém; nha kho va nha & cap 4 cii; tudng bao. Tong gia tri tai san gin lién v4i dat
1a: 1.141.967.000 dong.

[5] Vé viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat va qua trinh str dung
dat: Theo trinh bay cua nguyén don thi nim 2002 c6 cha truong hop phap hoa
dat nudi trong thily san thanh dat ¢, bi don da noi voi nguyén don c6 lam bia do
khong bi don s& 1am ho, vi tin tudong chi em nén nguyén don di déng y dé bi don
lam ho. Viéc nguyén don nhd bi don lam ho Gidy chimg nhan quyén st dung
dat chi 1a n6i miéng v6i nhau khong c6 vin ban gidy to gi. Bi don 1a ba Pham
Thi D3 trinh bay nam 2002 chu truong hop phéap hoa dat &, viéc xét duyét cho ai
dugc st dung dat 1a do chinh quyén va cac cip c6 tham quyén, nguyén don
khong nhan lam ho bi don Gidy chting nhan quyén sir dung dat. Nam 2003 bi
don duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén bi don va bi don da
ndp thué sir dung dat theo quy dinh. Nam 2004 bi don xdy nha cap 4 mai lop
ton, khoang 60m? va x4y tuong bao gach chi cao 2m, cha dé bi don luc d6 con
song 14 ngudi bd moéng va cit noc nha cho vo chong bi don. Ong T 13 anh trai
cua bi don con la thg xay nha cho bi don. Luc d6 cac anh chi em bi don déu &
gan xung quanh nhung khong ai c¢6 y kién phan ddi gi ca. Nam 2013 bi don xay
dung thém 01 can nha 03 tﬁng mai B, dién tich khoang 100m?, c4c anh chi em
cling khong ai ¢6 ¥ kién gi ca. HO so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
c6: Pon ké khai dang ky quyén sir dung dét (ngay 20/11/2002 ngudi 1am don 1a
ba Pham Thi D3); Xét duyét cua HPDPK rudng dat xa ngay 21/11/2002; trich do
mat B su dung dat; Giéy khai sinh ban sao cua ba Pham Thi D3; Giéy chung
nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén An Hai cip ngay 28/4/2003.

[6] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ngudn gde thira dit trudc day
la ctia cy Pham Puc L2 (tuc cu A) dAu thau thué cua Uy ban nhan dan xa VN,
huyen An Hai, thanh phb Hai Phong. Nguyén don trinh bay, khi cu L3 stc khoe
yéu khong nudi trong thuy san duoc nita thi chia cho ba 200m? dé tiép tuc canh
tac, nudi trong thily san. Sau do khoang nam 1993, ba N c¢6 thué ong S san lap
mit B. Ngay 12/12/1995, cu L3 tiép tuc ky hop dong déu thau dién tich nudi
tré)ng thuy san. Nhu vay xac dinh thot diém cu L3 chia dit cho ba N, chu st
dung dat van 1a UBND xi VN. Nén cu L3 khéng c6 quyén phan chia quyén s&
hitu 200m? dit dang thué cia UBND x3 VN cho ba Pham Thi N.
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Nguyén don xuit trinh ban phé t6 Pon dé nghi hop thirc hoa chuyén muc
dich sir dung lam nha &, ngudi lam don 1a nguyén don ba Pham Thi N. Tuy
nhién, day 1a ban pho t6 khong c6 ngay thang nam lam don, khong ghi rd vi tri,
dién tich dat hop phap hoa, khong ghi rd hién trang thira dat. Phan xét duyét
khong ghi r6 dién tich dat duoc xét duyét. Pidu 6 Bo luat T6 tung dan su quy
dinh vé Cung cap chimg cir va chimg minh trong t6 tung dan su: “Puwong su 6
quyén va nghia vu chii déng thu thdp, giao ndp chitng cir cho Toa én va chimg
minh cho yéu cau ciia minh la ¢é cdn cir va hop phdp”. Diéu 70 Bo luat T6 tung
dan su quy dinh vé quyén, nghia vu ctia duong su: “Cung cdp tai liéu, chitng cir;
chitng minh dé bdo vé quyén va 10’1' ich hop phdp ciia minh . Dong thoi Diéu 91
B lut T6 tung dan su quy dinh vé nghia vy chimg minh: “Puong sw cé yeu cau
Toa dn bdo vé quyén va loi ich hop phap cua minh phdi thu thap cung cap, giao
nép cho Toa dn tai liéu, chitng cir dé chirng minh cho yéu cau dé la cé cén cir va
hop phap, ...”. Nguyén don cho rang 6ng S 14 ngudi san lap dat cho nguyén don,
theo trinh bay ctia 6ng S thi 6ng S cho rang vi tri dién tich dat 6ng san lap cho ba
N 1a vi tri dién tich dat ba D3 hién dang c6 nha & trén d6. Tuy nhién, trinh bay
néu trén ciia ong S khong du co s¢ dé chimg minh ba N ¢ quyén sir dung hop
phap dién tich d¢at ma hién nay ba B3 dang str dung. Hon nita thoi diém nguyén
don thué ong S san lap thi dién tich dét trén van dang thudc quyén quan ly cua
Nha nudc, cu Pham Bac L2 (tirc cu A) chi 1a nguoi d4u thau thué cua Uy ban
nhan dan xa VN. Truong hop nguyén don cé yéu cau bi don tra sd tién nguyén
don di bo ra san lap thi nguyén don c6 thé khai kién B vy 4n dan su khac nhu
Toa an cap so tham da danh gid va phan tich 1a dung, do d6 khong can thiét phai
huy ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi tham gia phién toa.

Tai phién toa phuc thim hom nay nguyén don khong c6 tai lidu ching ctr
chting minh duoc nhan chuyén nhuong, hodc dugc cip, hop phap hoa dién tich
dat néu trén. Nguyén don ciing khong cung cap duogc bat cir tai liéu, gidy to ndo
khac dé chting minh nguyén don c6 quyén st dung hop phéap dién tich dat
197m? dat tho cu, tai thira 19, to ban do s6 08, dia chi thira dat tai phuong VN,
quan LC, thanh phd Hai Phong ma bi don dang str dung.

Nhu véy, khong cé tai liéu chimg ¢t nao xéac dinh dién tich dat 197m? thé
cu, tai thira 19, to ban d6 sé 08, phuong VN, quan LC, thanh ph Hai Phong 1a
cua ba Pham Thi N. Do d6 khong c6 co so chép nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tir nhitng phén tich danh gid trén, Hoi dong xét xir xét thdy Toa an cap so
tham da xét xir vu 4n dung quy dinh. Do d6 khong c6 cin ctr chap nhan ndi dung
khang cdo, ciing nhu quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Ha Noi dé nghi tai phién toa.
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[3] V& 4n phi: Yéu cau khang cdo cua nguyén don khong duoc chap nhan
nén theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1¢ phi toa
an, ba Pham Thi N phai chiu an phi dan sy phtic thim.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy 2015, Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH cua Uy ban T vy Québc hoi ngay 30 thang 12 nam 2016 quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

QUYET PINH:

1. Bac khang cdo ctia ba Pham Thi N. Giit nguyén cic quyét dinh cua Ban
an dan sy so tham s 14/2023/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2023 cta Toa an
nhan dan thanh phb Hai Phong.

2. Vé an phi: Ba Pham Thi N phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an
phi dan sy phuc tham, nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi dan su
phuc tham 300.000d (Ba tram nghin dong) ma ba Pham Thi N da nop theo Bién
lai thu tién tam ung s6 000637 ngay 05/4/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph6 Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

* Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; ; ; A h
_TAND thanh Phé Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND thanh Phé Hai Phong;

- Cuc THADS thanh Phb Hai Phong;
- Cac duong sy (theo d/c)

- Luu hd so vu an.

Bui Xuan Trong
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