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NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH BINH THUAN
- Thanh phin Héi dong xét xiv so thiam géom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa : Ong Ly Van Lay
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Trong Di
2. Ong Pham Lé Thuy
- Thuw ky phién toa: Ong DPac Quédc Tuan - Thu ky Toa an nhan dan huyén P.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan ddn huyén P tham gia phién tda: Ong Dao
Thanh Tuén - Kiém sét vién
Trong ngay 11 thang 4 nam 2018 tai tru s& Toa &n nhan dan huyén P xét xur so
thAm vu an dan sy thu 1y sd: 56/2017/TLST-DS, ngay 03/4/2017 theo quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 04/2018/QDST ngay 09/3/2017 va Quyét dinh hodn phién
tda s6: 03/2018/QDST-DS ngay 29/3/2018 cta Toa an nhan dan huyén P, giira cac
duong su :
1. Nguyén don: 6ng Nguyén T, nim sinh 1967; Pia chi : xdm 9, thon 3, x4 T,
huyén P, Binh Thuan, c6 mat ;
2. Bi don: 6ng Ngd Quéc B, nim sinh 1966; Bia chi: x6m 9, thén 3, x& T,
huyén P, Binh Thuan, c6 mat ;
3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
- Ba Tran Thi N, sinh nam 1966 (vog Ong T); Dia chi : xdbm 9, thdn 3, x& T,
huyén P, Binh Thuan, c6 mat ;
- Ba HO Thi A, sinh nam 1971 (vo Ong B); Pia chi: xém 9, thén 3, xa T,
huyén P, Binh Thuan, c6 mat;
4. Nguoi lam ching: Ba Cao Thi H, sinh nam 1956; Bia chi : xom 9, thén 3,
xa T, huyén P, Binh Thuan, c6 mat;

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nop ngay 20/3/2017 va loi khai tai Toa an, nguyén don
6ng Nguyén T trinh bay:

Niam 1990 gia dinh 6ng c6 xay dung cin nha cap 4 trén dién tich 199,7m? dét
tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN 726924 vo chong ong, toa lac tai XOm
9, thén 3, x& T, huyén P, tinh Binh Thuén, nha 6ng ndm song song voi nha éng Ngd
Quéc B, ba HO Thi A cach nhau mét 16i di chung rong khoang 1,50m va dai 20m.
Nam 2016 gia dinh Ong B, Ba A tu y xay dung thém nha dé xe mot mit ndi lién
bén héng nha dng va mot mat ndi nha Ong B ¢ phia sau, dién tich xay dung (ngang
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1,50m x dai 3,60m), viéc xay dung néu trén cia gia dinh Ong B d3 lam anh
huong dén sinh hoat, 1am cho gia dinh 6ng mé cira s6 khong duge. Dong thoi trude
mit tién nha Ong B c6 mot 16i di rong 2 mét dén ctra ngd nha 6ng, gia dinh Ong B
tir 14n chiém va xay dung mot mai hién rong 2 mét, dai 5 mét tuong ng voi chiéu
ngang mat tién nha Ong B. Do viy, ong yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh
Ong B phai thao d& nha dé xe dién tich xay dung (ngang 1,50m x dai 3 ,60m) va
thao d& mai hién rong 2 mét, dai 5 mét (twong tmg voi chiéu ngang mit tién nha
Ong B) dé gia dinh 6ng dé di lai va sinh hoat hang ngay. Ngoai ra 6ng khéng yéu
cau gi thém.

Bi don 6ng Ngb Quéc B trinh bay: Ong thira nhan sau khi gia dinh 6ng xay
dung nha xong vao nim 2000, dén nim 2016 thi gia dinh 6ng x4y dung thém nha dé
xe bén hong nha Ong T va ndi voi bén gde nha ong & mat sau, dién tich xay dung
ngang 1,50m x dai 3,60m, bang tol xi ming va c6 dung mai hién bang tol thiét che
phia trén duong di vo nha Ong T véi dién tich khoang 3m x 4m. D6i voi phan xay
dung nha dé xe trudc day 1a duong hém 1a 16i di duy nhat nha ba Cao Thi H, vi Ba
H trudc day co dat ¢ phia sau, nay Ba H da ban dét cho ngudi khac va khong ai con
di 16i nay nira va ké ca gia dinh Ba H ciing khong con di 16i nay nén gia dinh 6ng c6
xin Ba H phan dat nay, Ba H cho gia dinh ong, gia dinh 6ng mdi xay dung nha dé
xe, theo Ong thi khong lién quan dén dat gia dinh Ong T va ciing khong anh huong
gi dén quyén loi cua gia dinh Ong T. Ong T, ba N yéu cau gia dinh 6 0ng thao do ong
khong dong y thao. Con mai tol thiéc dung trén dién tich trén dat 16i di vo nha Ong
T, muc dich va viéc lam cua gia dinh 6ng la dé cho mat cht khong c6 muc dich
chiém dat cua ai, Ong T va ba N cho rang gia dinh 6ng lan dat chiém phan khong
gian duong di va yéu cau thao d& thi dng ciing khong chap nhan. Ong dé nghi Toa
an xem xét giai quyet theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan ba Ti rdn Thi N trinh bay: Sy viéc ong
Nguyén T chong ba di khai cy thé cho Toa an, 101 khai va yéu cau ctia Ong T, ba
thong nhat va khong bo sung gi thém. Ba dé nghi Toa an cin cit theo quy dinh phap
luat giai quyét theo nguyén vong cua vo chong ba.

Nguoi c¢o quyen loi nghia vu lién quan ba Ho Thi Ai trinh bay: Su viéc 6ng
Ngb Quoc B chong ba da khai cy thé cho Toa an, 10i khai va ¥ kién caa Ong B ciing
1a ¥ kién cua ba, ba khong bd sung gi thém. Ba dé nghi Toa an cin ctr theo quy dinh
phap luat giai quyét theo nguyén vong ctia vo chong ba.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

Viéc kiém sat tudn theo phap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu
ky: Xac dinh méi quan hé phap luat can giai quyét va cac budc ciia qua trinh chuan
bi xét xtr, viéc thu thap chimg ¢ va trinh ty thi tuc tai phién toa cta nguoi tién
hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung co ban 1a ding quy dinh cua phap luat td
tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén Hoi dong xét
xtr nghi an.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Ho1 déng xét xr &p dung Khoan 14
Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, Dicu 39, Diéu 84, Diéu 56, khodn 1 Dicu 147 clia
Bo luat T tung dan su; Piéu 254 ciia BO Luat dan su; Piéu 203 cua Luat dat dai;
Piéu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2009/PL- UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, st dung
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va quan 1y 4n phi, 1¢ phi Toa 4n; Dé nghi tuyén xt: Chip nhan 01 phan yéu cau
khoi kién ctua dng Nguyén T ddi v6i vo chong dng Ngd Qudc B.

Budc Ong B, Ba A phai thao do mai hién lop béng tol thiéc trén dién tich
10,9m? dat tra lai khoang khong gian 16i di cho gia dinh Ong T, ba N; Béc yéu cau
ctia 6ng Nguyén T d6i voi ong Ngbd Qudc B vé viée yéu cau thao d& nha tam dé xe
c¢6 dién tich (ngang 1,50m x dai 3,60m) giit nguyén hién trang tai san ton tai trén
dién tich dat (ngang 1,50m x dai 3,60m) (tudng xay, mai lop tol xi ming).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong ho so vu &n da duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtir nhén dinh:

[1] Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa 6ng Nguyén T, ba
Tran Thi N giir nguyén yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong Ngo Quoc B,
ba H6 Thi A phai thdo d& phan xay dung trén dién tich (ngang 1,50m x dai 3,60m)
va mai tol che trén dién tich 10,9m? dat giao tra lai 16i di vao nha 6ng ba. Ong B, Ba
A chi dong ¥ 01 phan yéu cau cia Ong T, ba N nhung tai phién toa ong ba khong
dong ¥ toan bo yéu cau ciia Ong T, ba N, vi cho rang dién tich (ngang 1,50m x dai
3,60m) 1a khong phai 16i di, con dién tich 10,9m? dat dng ba che mai tol 1a dé cho
mét viéc nay khong anh huong gi dén quyén loi cuia gia dinh Ong T, ba N. Chimng to
day la viéc kién dan sy “Tranh chap 16i di chung” la  quan h¢ phap luét thudc truong
hop tranh chap khac vé dan sy va thudc thim quyén giai quyét cua Toa an, duoc
giai quyet theo Luat dat dai; Bo luat Dan su va duoc diéu chinh béi Bo luat TH tung
dan su.

[2] Pé chimg minh cho yéu cau cua nguyén don c6 can cu va hop phap, tai
giai doan giai quyet vu an Ong T, ba N ¢ xuat trinh tai liéu, ching cir gom gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AN 726924 do UBND huyén P cap cho 6ng ba
ngay 03/11/2008 va bién ban giai quyét don kién nghi cia UBND xi T ngay
09/01/2017. Bi don 6ng Ngb Qudc B cung cép cho Toa an trong qua trinh thu thap
chtng ctr ngudi biét sy viée lién quan dén van dé bén nguyén don tranh chap 13 ba
Cao Thi H 1a ngudi co dat 1an can, ngodi ra cac bén duong sy khong ai xuét trinh
thém tai liéu, ching nao khac dé chimg minh cho yéu cau caa minh 1a hop phap va
ding phap luat.

Tai giai doan hoa giai cling nhu tai phién toa Ba H xac nhan ngudn gbc hién
trang dat ma Ong T tranh chap voi Ong B, day 1a dit cua gia dinh ba c6 tir trude khi
gia dinh Ong T va gia dinh Ong B t6i ¢, dat nay gan lién voi dién tich dat gia dinh
ba ¢ phia sau nha Ong T, gia dinh ba dung 1am 16i di 1én di xudng, vi gia dinh ba co
ngoi nha & phia duéi & trude Ong B va chi duy nhat gia dinh ba di 16i nay, sau khi
gla dinh ba ban dat ¢ phia sau nha Ong T thi gia dinh ba khong con di 16 nay nia,
gia dinh Ong B thdy vy mdi xin ba mot gbc phia sau dé xay dung nha dé xe cho
thuan tién, lic d6 ba mai cho gia dinh Ong B xay nha dé xe, trong ltc gia dinh Ong
B xay dung thi phat sinh tranh chap, theo ba dién tich dat ndy khong cua riéng ai,
chi co gia dinh ba sir dung, gia dinh Ong B x4y nha dé xe khong anh huong gi toi ai
ca.
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Con hién trang phén tai san tranh chap sau khi xem xét, tham dinh tai chd
duoc xac dinh nhu sau: Lbi di vo clra ngd nha Ong T c6 mai tol lop bang thiéc doi
ra cao khoang 2,4m, chiém khoang khéng gian 16i di vo nha Ong T c6 dién tich
10,9m? va nha xay tam mai lop tol xi mang dung dé xe c6 dién tich xay dung 8,6m?,
trong d6 dién tich Ong T tranh chip yéu cau thao d& 1a (ngang 1,50m ; dai 3,60m)
(tai Bit luc sé 37)

[3] Xét 10 trinh bay cua ba Cao Thi H nhu trén da mot phén nao xac dinh
dién tich dat ma gia dinh Ong B xay dung nha dé xe 14 161 di cua gia dinh Ba H c6
tir trude va chinh vo chong Ong T va vo chong Ong B cling xac dinh nhu vay.
Podng thoi sau khi xem xét, thim dinh tai chd dugc xac dinh phan xay dung nha dé
xe cua gia dinh Ong B ma gia dinh Ong T tranh chap doi thdo do dién tich (ngang
1,50m; dai 3,60m) khong nam trong di¢n tich dat ma co quan c6 tham quyén cap
gidy chimg nhan cho gia dinh Ong T. Hon nita, viéc xay dung nha de Xe cla gia
dinh Ong B chua gdy hdu qua gi va cling khong anh huong gi dén quyen va lgi hop
phép cho gia dinh Ong T va cling khong co6 can cu xac dinh gia dinh Ong B xay
dung trai phép trén phan dat nay. Tai Cong vian s 3077/UBND-BTCD ngay
19/12/2017 ctia UBND huyén P x4ac dinh nha dé xe ctia 6ng Ngd Québc B xdy dung
dién tich (ngang 1,50m; dai 3,60m) duoc phép ton tai trén dién tich dat (ngang
1,50m dai 20m) nén khong co s dé budc gia dinh Ong B phai thao d&, vi viy nén
gitr nguyén hién trang.

Dbi v6i mai tol thiée gia dinh Ong B dung chiém khoang khong gian 16i di vo
nha Ong T. Xét thy, day la 16i di duy nhat ma gia dinh Ong T sir dung dé di lai vo
nha, nay Ong T yéu cau vo chong Ong B thao d& mai tol doi ra duong di chiém
dién tich 10,9m? dat va tra khong gian cho gia dinh 6ng, viéc yéu cau cua Ong T 14
c6 cin ctr, boi vi néu dé mai tol nhu hién trang thi s& gay tdm Iy e ngai di lai va gay
can tré cho viéc van chuyén do vat vao nha khi gia dinh Thanh can va néu khong
giai quyét dut diém thi sau ndy sé tiép tuc tranh chap, diéu nay sé& gay phién ha cho
cac bén, dong thoi s€ anh huong uy tin cho chinh quyen dia phuong cling nhu co
quan co6 thim quyén giai quyet cho nén budc vo chong Ong B phai thao do dé dam
béo viéc di lai cho gia dinh Ong T.

[4] Ttr nhitng phan tich, nhan dinh néu trén. Hoi dong xét xir, xét thay di can
ctr chdp nhan 01 phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén T d6i véi dng Ngd Quéc
B. Budc C)ng B, Ba A phai thao d phan tai san hinh thanh trén dién tich 10,9m? dét
(mai tol thiéc, 02 tru bé tong, cao 2,4m) tra lai khoang khong gian_ 16i di cho gia
dinh Ong T, ba N; Bac yéu cau cua ong Nguyen T d6i v6i Ong B vé viéc yéu cau
6ng Ngd Quéc B, ba H6 Thi A thao d& phan tai san xay dung trén dién tich dat
ngang 1,50m; dai 3,60m la nha tam dé xe (tudng xdy, mai lgp tol xi ming).

[5] Vé 4n phi: Yéu cu ctia nguyén don dugc chap nhan 01 phan nén nguyén
don va bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat. Do tai san tranh chap khong
xac dinh dugc gia tri nén budc duong su phai ndp an phi dan sy khong c6 gia ngach
theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2009/PL- UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh mic thu, mién, giam, thu, ndp, st
dung va quan 1y &n phi, 1€ phi Toa an.



Vi cac 18 trén, Hoi dong xét xr;
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 84,
Piéu 56, khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat TH tung dan su; Piéu 254 ctia Bo Luat dan
su; Didu 203 cua Luat dat dai; Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2009/PL-
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu Québc hoi quy dinh
muc thu, mién, giam, thu, ndp, st dung va quan ly an phi, 1& phi Toa 4an;

Tuyén xir: Chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién dng Nguyén T ddi véi ong
Ngd Quéc B.

Budc ong Ngo Qudc B, ba H6 Thi A phai thao do phan tai san hinh thanh
trén dién tich 10,9m? dat (mai tol thiéc, 02 tru bé tong, cao 2,40 mét) tra lai khoang
khong gian 16i di cho gia dinh Ong T, ba N;

Bé4c yéu cau cua ong Nguyén T ddi véi dng Ngd Qudc B vé viée yéu cau Ong
B, Ba A thao d& phan tai san xay dung trén dién tich dat (ngang 1,50m ; dai 3,60m)
la nha tam dé xe (tudng xay, mai lop tol xi ming) va gilt nguyén hién trang dé gia
dinh Ong B, Ba A sir dung. (kém theo bdn vé tai biit luc sé 37)

An phi: Ong Nguyén T va 6ng Ngd Quoc B mdi nguoi phai nop 300.000d
(ba tram ngan dong) an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach.

Ong Nguyén T d3 nop 1.000.000d (mdt triéu dong) tam Ung an phi tai bién
lai thu s6 0010902 ngay 28/3/2017 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P nén
hoan tra cho Ong T s6 tién 700.000d (bay tram ngan d6ng) tam Gng 4n phi.

An xir cong khai c6 mit nguyén don va bi don, bao cho ho biét c6 quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dén sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n Dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phén — Chi toa phién toa
- Toa an ND Tinh BT;
- VKSND (Tinh + Huyén);
- Chi cyc THA huyé¢n;
- Puong su;
- Luu.







