TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phic
Bén an sd: 115/2019/DS-PT
Ngay 12-4-2019
V/v: “Tranh chap quyén sir dung dét
va yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Trung Tuén;

Cdc tham phén: Ong Phan Brc Phuong;
Ong Vii Ngoc Huynh;

- Thu ky phién toa: Qng Nguyén T4n Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cép cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién cao cap.

~ Ngay 12 thang 4 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Tha‘ml}
pho H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu 4n dan sy thu ly so

251/2018/TLPT-DS ngay 02 thang 8 nam 2018 vé “Tranh chép quyen su dung
dat va yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 10/2018/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham s 1272/2018/QD-PT ngay
05 thang 9 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén B4 D1, sinh nim 1965;
Dia chi: t6 03, thon S, x3 L, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong su: Luat su Pang Vin
Q, Poan Luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén B4 D2 (Du), sinh nim 1973;
Pia chi: t6 03, thon S, x L, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).
Pai dién theo iy quyén: Ong Phung Nguyén L, sinh ndm 1976;

Dia chi: 271/1 Phan Pang Luu, t6 8, khu phd D, phuong L, thanh phé B,
tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt 13 ong Nguyén Cong V - Chu tich;

Dia chi: 70 Tran Hung Dao, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau
(xin vang mat).

2. Ba Truong Thi S, sinh nam 1974 (Véng mat);
3. Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nim 1997 (ving mit);
Cung dia chi: t6 03, thon S, x4 L, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Pai dién theo iy quyén cua ba S: C)ng Phung Nguyén L, sinh ndm 1976;
Dia chi: 271/1 Phan DBang Luu, t6 8, khu pho D, phuong L, thanh phd B, tinh Ba
Ria — Viing Tau (c6 mat).

4, Ong Lé Van C, sinh nam 1967;
5.Ba Nguyén Thi Xuan S, sinh nam 1966;

Cung dia chi: 464 Qudc 16 51, phuong K, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing
Tau (xin x&t x1r vang mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Bui Van L, sinh nam 1975; Dia chi: B
1414 Chung cu 199 Nam Ky Khéi Nghia, phuong 3, thanh pho V.

Nguoi lam chung:
. Ong Tran Vin P, sinh ndm 1962;
. Ong Pham Hong L, sinh nam 1979;
. Ba Mai Thi T, sinh nam 1957;
. Ong Nguyén B4 H, sinh nam 1977;

. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1958;
. Ba Tran Thi S, sinh nim 1956;

. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1970;

. Ong Nguyén Vin E, sinh nim 1958;
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. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1973;

10. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1975;
11. Ong Nguyén Ba H, sinh nam 1951;

12. Ba B Thi N, sinh nidm 1946;

13. C)ng Ta L, sinh nam 1930;

14. Ong Nguyén Thanh C, sinh nam 1972;
15. Ong Huynh Vin D, sinh ndm 1957;
16. C)ng Pham T, sinh nam 1957;



17. Ong Ta Van H, sinh nim 1965;

18. Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1953;

19. Ong Nguyén DPtic T, sinh nim 1960;

20. Ong V& DPinh H, sinh nim 1965;

21. Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1956;

22. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1961;

23. Ong Nguyén Dinh N, sinh nim 1957;

24. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1959;

Cung dia chi: Thon S, xa L, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

25. Ba P6 Thi T, sinh nim 1943 va 6ng Nguyén Ba T, sinh nim 1941;
Cung dia chi: Thon C, xa M, huyén P, tinh Binh Dinh.

26. Ong Luong Minh T, sinh nam 1967; Dia chi: TH 1, ép S, xa B, huyén C,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

27. Ong Huynh Van L, sinh nim 1966; Pia chi: Thon S, xa S, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

28. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1975; Dia chi: Thon P, xa I G, huyén C,
tinh Gia Lai.

29. C)ng Nguyén Vin L, sinh nim 1966; Dia chi: dudong 23, Thon B, xa N,
huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don dng Nguyén B4 D1, bi don dng Nguyén
Ba D2.

NOI DUNG VU AN:

‘Theo don khéi kién va qua trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don dng
Nguyen Ba D1 trinh bay:

Ngay 29/3/1994 6ng Nguyén Ba D1 nhan chuyén nhuong thira dat 9.500m’
cua ba Lé Thi D, sinh nam 1930 thuong tra tai thon Trung Son, xa Sudi Nghé,
huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau, nay d4t thudc xa Binh Ba véi s6 tién 10.000.000
déng (Mudi triéu deng) Dt ¢o tr cin dong giap dat ong T, bac giap dit ong
Thinh, nam giap dat 6ng B, tay giap sudi Com. Khi mua dat khong c6 ong
Nguyen B4 D2 (1a em rudt ong) chi c6 ong Nguyen Van E, lac nay 6ng D2 van
con song voi cha me ¢ ngoai qué Binh Dinh. Ong D1 di tra da tién cho ba D tai
nha ba D cung ngay 29/3/1994. Liic mua dat Ong D1 chua c6 ho khau thuong tra
tai Chau Pirc. Viéc mua ban c¢6 Phé chu tich UBND x4 Subi Nghé xac nhan. Khi
mua Ong DI vay 4.000. 000dong tai Ngén hang Ba Ria va muon 6.000.000 dong
cua ong Nguyen binh N va chi Nguyen Thi C. Ong DI va em gai la Nguyen Thi
C cung truc tiép canh tac trén manh dat nay trong 1 nam, c6 dong thué 1, 2 nim



nhung hién d3 that lac bién lai.

Khoang nam 1995, em cua Ong D1 la ong Nguyén Ba D2 tir ngoai qué
vao. Thay & ong D2 khong co dat nén Ong D1 da dé cho 6ng D2 muon lam an va
no6i khi nao Ong D1 cén thi tra cho Ong D1. Lic cho muon 14 dat trong, khi d6 co
em rudt Nguyen Thi C va vo chdng chi rudt Nguyen Thi C, anh ré Nguyén Dinh
N chimg kién. Ong D2 su dung dién tich dat nay tu do dén nay. Khi cho muon
dat Ong D1 chi cho trong cdy hang nam, ciy ngan ngay, khoéng cho trong cay lau
nam. Ong D1 ciing khong cho 6ng D2 xay dung cong trinh kién triic trén dat.

Niam 2004 khi Uy ban xa kéu di ké khai dang ky thi Ong D1 duoc biét 6ng
D2 da di ké khai dang ky va déa duogc cép GCNQSD dat ddi véi dién tich dat Ong
D1 cho muon. Manh dét dang tranh chap da duoc UBND huyén C cap GCNQSD
dat ngay 28/11/2003 do 6ng D2 dumg tén, to ban dd sb 55, thira s6 6, dién tich
11.083m” va dién tich 689m” thira dat sd 12 t& ban dd sd 55 GCNQSD dit do
UBND huyén C cip ngay 17/3/2011 cho 6ng D2 dung tén. Vi 1a anh em rudt nén
trong gia dinh di nhiéu 1an hoa giai nhung 6ng D2 khong chiu. Viéc hoa giai gia
dinh c¢6 ghi Am, ong D2 thira nhdn 13 dat cua 6ng, nhung 6ng khong nhé rd nim
nao. Hién nay cha me Ong D1 va 6ng D2 van con song. UBND x4 ciing hoa giai
nhung khong dugc.

Nay Ong D1 khoi kién 6ng D2 yéu cau 6ng D2 tra lai quyén st dung dat co
dién tich 689m’, thira dat s6 12 va 8.811m” 1a mot phan thira dat sd 6 to ban d6 55
tai xa B, huyén C, tong dién tich 1a 9.500m*; yéu cau hity GCNQSD dat s6 BD
997603 cap ngay 17/3/2011 va GCNQSD dat s6 BE 383794 do UBND huyén C
cap ngay 02/6/2011 cho ho 6ng D2, dé cip lai GCNQSD dit cho Ong D1 dbi véi
dién tich dat néi trén.

Dbi v6i cdy trai va cong trinh trén dat Ong D1 yéu cdu pha d&, khong dong
¥ bdi thuong. Phan dat ong D2 mua cta 6ng T thi Ong D1 khong c6 tranh chip
gi. Ngoai ra, Ong D1 ciing dugc biét 6ng D2 dd chuyén nhuong dat cho éng C;
giita ong D2 va 6ng C tu giai quyét v6i nhau.

C)ng D1 dong y véi ndi dung Bién ban dinh gia ngay 13/7/2017. Vé tai san
trén dat Ong D1 khong nam dugc s6 lugng bién dong thé nao nén khong co y
kién va khong y€u cau tham dinh, dinh gié tai san lai.

Qua trinh t6 tung tai Toa an, bi don 6ng Nguyén B4 D2 trinh bay:

Niam 1991 6ng D2 nhap ngii va ndm 1993 xuat ngii. Vi diéu kién khé khan
nén Ong D1 va 6ng D2 vao Chau Puc 1am an sinh song. Thang 3 nam 1994 co
6ng Nguyén Vin E thiy ong D2 khé khin nén cé chi cho 6ng D2 mua manh dat
ctia ba Lé Thi D gia 10.000.000 dong, dién tich 9.500m>. Vi chwa c6 ho khau nén
éong D2 c6 nho Ong DI ding tén mua ban gium va muon tién Ong DI
2.000.000ddng. Do ba D khong lay tlen ma 14y vang nén 6ng D2 mua 21 chi vang
tra cho ba D tai nha ba D. Viéc tra tién c6 6ng Long con ba D chimg kién. Khi di
mua dat c6 Ong D1, 6ng D2 va ong E.



Sau d6 6ng D2 lam hang rao, trdng cay lau nim, ca phé, tiéu va canh tac
trén dt. Qua trinh sur dung dat ong D2 dong thué day du. Nam 2003 trudc khi di
dang ky dé dugc cap s6 do thi ong D2 c6 hoi Ong D1 vé to glay viét tay Ong D1
dung tén va cat giir thi Ong D1 néi 1am mat rdi. Viéc xin cap dat da dugc niém
yét danh sach cong khai. Khoang nam 1995 6ng D2 ciing c¢6 mua thém dét cta
6ng Pham Thai. Nam 2011 6ng D2 ¢ doi bia do cii bi hu, rach nat.

Viéc Ong D1 néi cho 6ng D2 muon dat bang miéng khong ¢ chung cir
nao. Ngay 22/12/2016 6ng D2 c6 chuyen nhuong quyén str dung dat va toan bo
tai san trén dat cho ong Lé Vin C. Ong D2, ba S da nhan du tién 2.100.000.000
ddng, da dugc Vian phong cong ching Pat Do chimg thue Hop dong, nhung dat
tranh chip nén chua 1am thu tuc sang tén. Dén thoi diém nay 6ng D2 chua giao
dat cho ong C.

Nay ong D2 khong dbng ¥y v6i yéu cau khai kién ciia Ong D1 vé viée tra lai
quyén sir dung dat va yéu cau huy GCNQSD dat cua ong D2, dé nghi Toa cong
nhan quyén str dung dat cho ong D2 dé 6ng D2 hoan tit thu tuc chuyén nhuong
sang tén cho 6ng C.

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
Ba Truong Thi S (vo ong D2) trinh bay:

Ba S’két hon véi 6ng D2 nam 1994. Sau d6 ba S va ong D2 vao canh tac
trén thira dat ma Ong D1 va ong D2 tranh chap. Ong D2 mua dat tur trude khi ket
hon nén ba khong biét. Loi trinh bay cua 6ng D2 1a dang.

1. Chi Nguyén Thi Bich T la con 6ng D2 trinh bay:

Chi khéng c6 ¥ kién gi vé dit tranh chép, vi dit ctia cha me c6 trude khi chi
T sinh ra, do ba m¢ quan 1y (BL 159).

2. Ong Lé Van C, ba Truwong Thi Xudn S trinh bay:

Ong C can lam du 4an lién quan dén phan dit ctia 6ng D2 nén da mua toan
bd gid tri quyén sir dung dit va tai san trén dat cua 6ng D2, ba S. Tong dién tich
dat 1a 11.083m” va 689m’, gia tri chuyén nhuong 1a 2.100.000.000 d, 6ng di tra
du tién cho ong D2, ba S. Qua tim hiéu, kiém tra 6ng C thdy 6ng D2 thyc té canh
tac trén dat va ong D2 cam két dat nay khong c6 tranh chép, 6ng D2 13 nguoi truc
tiép dung tén trén GCNQSD dét. Do d6 ong C khong biét viéc tranh chap dat Ong
D1 véi ong D2, di tién hanh cam mdc dat, nhung van tam giao dat cho ong D2
thu hoach hoa mau.

Ong C ¢6 yéu cau doc 1ap nhu sau: D& nghi Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong gitta 6ng C voi 6ng D2, ba S ddi véi dién tich 689m’, thira dat s6
12 va 8.811m” 13 mot phan thira dat sé 6, to ban dd 55 tai xd Binh Ba, huyén C
theo GCNQSD dat s6 BD 997603 do UBND huyén C cip ngay 17/3/2011 va
GCNQSD dit s6 BE 383794 do UBND huyén C cap ngay 02/6/2011.

Ba S (vo ong C) dé cho 6ng C quyét dinh toan bd viéc mua ban nén khong



c6 y kién gi.
3. Uy ban nhdn déan huyén C trinh bay:

Dat tranh chap gitta Ong D1 va 6ng D2 gém 689m’ thira dat s6 12 va
8.811m° 14 mot phan thira dat sd 6, to ban d6 55 tai x4 Binh Ba, huyén C theo
GCNQSD diat s6 BD 997603 do UBND huyén C cap ngay 17/3/2011 va
GCNQSD dit s BE 383794 do UBND huyén C cap ngay 02/6/2011. Viéc cap
GCNQSD dét trudc day va cap doi, cap lai GCNQSD dét cho ho ong Nguyén Ba
D2 déu duogc co quan Nha nudc thyce hién theo ding trinh ty, thu tuc. Do d6 dé
nghi Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

5. Nguwoi lam chung trinh bay:

5.1 Céac o6ng ba: Tran Vian P, Pham Hong L, Mai Thi T, Nguyén Ba H,
Nguyén Ngoc T, Tran Thi S, Nguyén Thi T, Nguyén Van H, Nguyén Vin S,
Nguyén B4 H, Pd Thi N, Ta L, Nguyén Thanh C, Huynh Van D, Pham T, Ta Vin
H, Nguyén Thi S, Nguyén Puc T, V6 Pinh H, Nguyén Xuan H: Tat ca déu xac
nhan thay 6ng D2 st dung, canh tac trén dién tich dat tranh chip, khong truc tiép
chtng kién viéc nhan chuyén nhuong dat cia Ong D1, 6ng D2.

5.2 Ong Nguyén B4 T, ba B Thi T (la cha me rudt cia Ong D1, 6ng D2)
trinh bay: Ong ba biét viéc Ong D1 mua dat sau d6 Ong D1 c6 cho 6ng D2 muon
dat. Ong D2 sau khi di nghia vu thi 6ng D2 vé ¢ véi cha me nim 1993-1994 tai
Binh Dinh téi nam 1995 6ng D2 méi vao huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau.

5.3 Ba Nguyén Thi C, Ba Nguyén Thi C (1 chi em rudt cia Ong D1, ong
D2), ong Nguyen Pinh N (14 anh ré cta Ong D1, ong D2) trinh bay: manh dat
danh tranh chip 1a ctia Ong D1 mua. Khi mua dat Ong D1 muon cua éng N
6.000.000d va vay ngan hang Ba Ria 4.000.0004.

Ba Cuong cung Ong D1 canh tic tir nim 1994 dén nam 1995 thi 6ng D2 tir
Binh DPinh vao nén Ong D1 cho 6ng D2 muon dat.

5.4 Ong Nguyén Vin L trinh bay: Manh dat tranh chp c6 ngudn gbc 1a cua
ba Lé Thi D (me 6ng Long). Ong Nguyén Vin E co du’ng ra lam trung gian dé ba
D lam thu tyc sang nhuong. Ong DI 1a nguoi ky va gidy tay mua ban. Glay mua
ban do em 6ng L tén Nguyén Vin Ky viét (Ky dang ¢ nudc hat), khong biét ba D
ban cho ai, nhung 6ng D2 giao 21 chi vang (BL 156).

5.5 Ong Nguyén Van E trinh bay: Manh dit tranh chap c6 ngudn gdc 1a
ctia ba Lé Thi D. Ong Nguyén Van E ¢6 gidi thiéu dé ba D chuyén nhuong dét.
Ong D1 13 nguoi ky vao gidy tay mua ban do con ba D lap. Gia chuyén nhuong
10.000.000d, tuy nhién khong biét cu thé D1 hay D2 tra tién cho ba D (BL 158).
Sau khi ba D nhan tién xong thi 6 ong E, 6ng Long, Duong, Ding méi ra UBND xa
Subi Nghé dé dé xac nhan vao gidy mua ban dat (BL 423).

Tai Ban dn déan s so tham sé 10/201 8/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2018
cua Toa an nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau da quyét dinh:



Can ct: Diéu 25; biéu 34; DPiéu 35, 37, 79 cta B luat T6 tung dan sy
2011; khoan 4 Diéu 34, Diéu 91, 108, 161, 227, 228, 229 ciia Bo luat TH tyng dan
su 2015. Ap dung: Piéu 137, khoan 3 Diéu 688 B luat dan sy nam 2005. Diéu
166, diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013. Diéu 27 Phap lénh an phi
Toa an nam 2009 va Piéu 26, Piéu 27, khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/NQ-HDTP ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan khdi kién ctia 6ng Nguyen Ba D1 budc ong Nguyen Ba D2 va
ba Tru:ong Thi S tra lai cho ong Nguyen Ba D1 quyen str dung dét co dién tich
689m thudc thira dat s6 12 to ban d6 s 55 va 8.811m” dat 1a mot phan thua dat
sb 6 to ban dd 55 tai xa Binh Ba, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BD 997603 do UBND
huyén C cap ngay 17/3/2011 va hiuy mot phan dién tich dat 8.811m’ trong Gidy
chimg nhén quyén st dyng dat sé6 BE 383794 do UBND huyén C cap ngay
02/6/2011, dé cap lai Gidy ching nhéan quyén sir dung dat cho Ong D1 dbi véi
dién tich dat 689m’ thudc thira dit s6 12 t& ban dd sd 55 va 8.811m* dat 1a mot
phan thtra dat s6 6 to ban d6 55 tai xa Binh Ba, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
theo qui dinh phap luét.

3. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Lé Vin C vé viéc cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong giita ong Lé Van C véi 6ng Nguyén Ba D2 va ba Truong
Thi S ddi véi dién tich 689m” dat thira dat s 12 to ban d6 s6 55 va 8.811m” dat 1a
mot phan thira dat s6 6 to ban d6 55 tai xa Binh Ba, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat do Van phong cong
chimg Pit Do coéng chimg ngay 22/12/2016, s cong ching 1537 quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD gitta 6ng Lé Vin C véi dng Nguyén B4 D2 va ba Truong
Thi S d6i v&i 689m?* dat thira dat sd 12 to ban dd sb 55 tai xa Binh Ba, huyén C
vO hiéu toan bg.

Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat do Vian phong cong
ching Dat Do cong chung ngay 22/12/2016, sé cong ching 1538 quyén so
01/TP/CC-SCC/HPGD giita éng Lé Vin C voi 6ng Nguyén B4 D2 va ba Truong
Thi S d6i v6i 11.083m” thira dat s6 06, to ban d6 sd 55 tai x4 Binh Ba, huyén C
v6 hiéu mot phan dién tich dat 8.811m’.

4. Budc 6ng Nguyén B4 D2 va ba Truong Thi S tra lai cho éng Lé Vin C
s6 tién 1.694.695.500d (Mot ty sau tram chin muoi bon triéu, sau trdm chin muoi
lam ngan nam tram dong) do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu véi dién tich 689m” dat thira dat s6 12 to ban d6 sb 55 va 8.811m” dat 1a mot
phan thira dit sb 6 to& ban d6 55 tai x4 Binh Ba, huyén C.

5. Budc ong Nguyén Ba D1 bdi thuong cay trai vét kié:n trac cho ong
Nguyén Ba D2 va ba Truong Thi S trén dat c6 dién tich 689m” dat thudc thira dat



s6 12, to ban dd s 55 va 8.811m” dat 1a mot phan thira dat sb 6, to ban d6 55, toa
lac tai xa Binh Ba, huyén C s6 tién 897.570.000d (Tam tram chin muoi1 bay tri¢u,
nam tram bay muoi ngan ddng). Ong Nguyén Ba D1 duoc quyén sé hitu toan bd
Tai san trén dat (Trir My bom nudc va day dién c6 trén dat).

6. Budc ong Nguyén B4 D2 va ba Truong Thi S di doi May bom nuéc va
day dién trén dién tich dat 689m’ thira dat s6 12 td ban dd sb 55 va 8.811m” dat 1a
mot phﬁn thira dat sd 6 to& ban dd 55, toa lac tai x3 Binh Ba, huyén C, dé tra lai
toan bd quyén sir dung dat cho Ong D1.

(Tat ca phan tuyén trén cin ¢t So do vi tri dat do Trung tim k thuat Tai
nguyen va Moi truong tinh Ba Ria - Ving Tau 1ap ngay 25/10/2012 c6 toa d9 cat
tu diém 1,2,3,4,5,6,7,10,11,1) kém theo ban an.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé phén chi phi do v&, thim dinh va dinh
gia; chi phi giam dinh; an phi dan sy so tham c6 gid ngach, an phi dan sy so thAm
khéng c6 gia ngach, quy dinh vé thi hanh 4n va quyén khang cdo vu 4n theo luat
dinh.

Ngay 14/5/2018, nguyén don ong Nguyén Ba D1 c6 don khang cao mot
phan ban an so tham: khong dong y trd lai cho ong Nguyen Ba D2 va ba Truong
Thi S gia tri cay trai va vat kién trac trén dat voi sé tién 897.570.000 dong; xem
xét lai phan tinh an phi budc 6ng Nguyén Ba D2 va ba Truong Thi S phai déng
toan bd an phi tinh theo gia tri dat chuyén nhugng cho 6ng Lé Vian C tri gia
1.694.695.500 dong.

~ Ngay 14/5/2018 bi don 6ng Nguyén Ba D2 khang céo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don la 6ng Nguyén B4 D1 da rat lai mot
phan yéu céu khang cao khong ddng ¥ tra lai cho 6 ong D2 va ba S so tlen cay trai
va vat két truc trén dat 1a 897.570.000 dong, 6ng dong y hoan tra sb tién nay. Chi
yéu cau cip phiic thim xem xét lai cach tinh an phi ciia Toa 4n so thaim khong
budc ong D2, ba S ndp an phi trén phan gia tri dat tranh chip 1.694.695.500 dong
1a that thu cho ngan sach nha nudc va budc 6ng ciing phai chiu 4n phi véi 6ng D2,
ba S 1a khong dung.

Bi don 6ng Nguyén B4 D2 giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi cip
phtc tham stra toan bd ban an so tham, khong chap nhan don khéi kién ciia ong
Nguyén Ba D1 budc dng va vo 6ng phai tra lai cho Ong D1 dién tich 689m® thudc
thira dat s6 12 to ban d6 s6 55 va 8.811m” dat 1a mot phan thira dat s6 6 to ban d6
s6 55 tai x4 Binh Ba, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau. Giit nguyén hién trang
dat va vat kién tric hoa mau nhu hién nay. Cong nhin hop dong chuyén nhuong
dat gitra vo chong 6ng véi ong C.

Nguoti bao vé quyen va lgi ich hop phap cho nguyén don da néu ra cac lap

luan va cho rang: Toa an cap so thAm d3 chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén
don budc bi don tra lai dit cho nguyén don 14 ¢6 can cu, boi 1& dat 1a do nguyén



don di b tién ra mua va c6 lam gidy sang nhuong, c6 xac nhan cua chinh quyén
dia phuong, phu hop voi 101 khai cua cac nhan chimg. Bi don cho rang: Bi don bo
tién ra mua va nho nguyén don dimg tén gium trong gidy sang nhuong nhung
khong xudt trinh duoc chimg ctr gi dé ching minh. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét
Xt chap nhan sy tu nguyén rat lai mot phan khang cdo ctia nguyén don, dinh chi
xét xtr phuc tham dbi voi phan khang céo nay, xem lai phan 4n phi so tham va béac
khéang céo cua bi don.

Quan di€ém cua dai di¢n Vién ki€ém sat xét xir phtic tham:

Vé chap hanh phap luat: Thadm phan chu toa phién toa, Hoi dong xét xir va
cac duong sy da tuan thu ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: pé nghi HO1 déng xét xur chép nhan sy tu nguyén rat lai mot
phan yéu cau khang céo cua nguyén don ong Nguyén B4 D1, dinh chi xét xur
phuc tham d6i v6i phan khang cdo ndy va bac toan b khang cdo cua bi don ong
Nguyén Ba D2, nguyén don 6ng Nguyén Ba D1. Giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg cur c6 trong hé so vu an dugc tham
tra tai phién toa; can clr vao két qua tranh luén tai phién toa; Y kién cua dai dién
Vién kiém sat. Hoi dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Cac duong su di duoc tridu tap hop 18 02 lan tham gia
phién toa; duong su Vang mat tai phién toa c6 don dé nghi xét xtr Vang mdt va co
nguoi dai dién uy quyén tham gia t6 tung. Can ctr vao khoan 3 Diéu 296 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir ving mit cac duong su theo quy dinh.

[2] Nguyén don Ong Nguyen Ba D1 da rat lai khang cdo khong dong ¥
hoan tra lai cho 6ng D2, ba S s tién cay trai va vat kién trac trén dat tong cong
897.570.000 ddng, 6ng dong ¥ hoan tra sé tién nay. Can cir khoan 3 Diéu 284 Bo
luat T tung dan sy, dinh chi xét xir phtic tham di v6i phan yéu cau khang cao
nay.

[3] V& noi dung: Xét khang céo cua bi don 6ng Nguyén Ba D2 khong dong
y tra lai dién tich dat tranh chap 9.500m cho 6 ong Nguyén Ba D1, khong dong y
huy gidy ching nhan quyen str dung dat ma Uy ban nhan dan huyen C, tinh Ba
Ria — Viing Tau di cap cho 6ng va khong dong y huy hop dong chuyen nhuong
dat giita vo chong 6ng véi ong Lé Van C. Hoi dong xét xtr phic tham nhén thay
cac bén duong su déu thira nhan: Dién tich dat tranh chap bao gom 689m’ thira
dat sb 12, to ban dd sb 55 va 8.811m? 1a mot phén thira dat s 6, to ban d6 sd 55,
toa lac tai x3 Binh Ba, huyén C c6 nguén géc la cia ba Lé Thi D. Theo nguyén
don ong Nguyén B4 D1 trinh bay: Dién tich dét trén 6ng nhan chuyen nhuong tur
ba D voi gia 10.000.000 ddng vao ngdy 29/3/1994 ¢ xac nhan ctia Uy ban nhan
dan xa Sudi Nghé. Sau d6 ong cho 6ng Nguyén B4 D2 1a em rudt muon canh tac,
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nhung 6ng D2 da tu y ké khai dé duoc ,cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Vi vay, ong khéi kién doi lai dién tich dat nay.

Phia bi don 6ng Nguyén Ba D2 thi cho rang: chinh 6ng 13 nguoi di mua dqét
va giao 21 chi vang cho ba D, twong duong 10.000.000d, vi khong c6 ho khau
nén mugn Ong D1 dung tén gium.

Xét thay viéc nhan chuyén nhuong dat tir ba D khong phu thudc vao H
khau. Ong DI thoi gian nay ctng khong c6 Ho khau, theo Glay xac nhan cua
Cong an xa L thi Ong D1 séng ¢ xa L tir nam 1986 nhung dén ngay 08/10/1997
moi ¢6 hd khau tai dia phuong (BL 345, 346). Viéc mua ban bang gidy to tay
cling khong bt budc c6 ho khau tai dja phuong.

Loi trinh bay nay 1a hoan toan mau thuin véi bién ban hoa giai tait UBND
x@ Binh Ba ngay 05/7/2011, 6ng D2 da khai nhan “t6i gui tién cho anh Duong di
mua, luc do co anh con ba di tén la Nguyén Van E cung di mua” (BL 08).

Mic khac, vé thoi diém ong D2 c¢6 mat tai huyén C, tinh Ba Ria — Viing
Tau 6ng D2 trinh bay tai Ban tuong trinh 1ap ngay 20/7/2011 (BL 65), ban tu khai
ngay 19/10/2011 (BL 63), Bién ban Hoa giai ngay 30/11/2011 (BL 69), Bién ban
ghi 161 khai ngay 27/7/2016 (BL 424) c6 ndi dung: Thang 4/1994 6ng D2 vao xa
L v6i anh trai la Duong dé 1am an sinh sdng, trong khi viéc mua dat va xac nhan
ciia UBND x4 Sudi Ngh¢ trong Gidy sang nhuong dat di hoan thanh trong thang
3/1994.

Ba D 14 nguoi ban dat chét ngay 29/12/2008 (BL 164), con ba D 1a ong
Nguyen Vin L 1am chtng cho dng D2 véi nodi dung: Ong D1 va ong D2 cung di
mua dét, 6ng D2 1a ngudi giao 21 chi vang cho ba D, nhung trén gidy to mua ban
dat khong c6 ong Long lam chumng, ddng thoi 101 khai _nay cling mau thuan véi 1oi
trinh bay ban dau cua 6ng D2 vé vige ong D2 muon Ong D1 di mua dit, chtr 6ng
D2 khong tu di mua va truc tiép giao dich voi ba D. Loi khai nady mau thudn véi
chinh 15i khai 6ng E 13 tra bang tién 10 triéu dong. Néu co viéc éng D2 tra vang
thi Glay sang nhuong dat phai ghi tra bang vang chtr khong 1y do nao nao ghi tra
tién. Hb so xin cip GCNQSD dat, ong D2 lai ké khai dat c6 ngudn gbc cia cha
me cho 13 hoan toan mau thun va khong dung thuc té.

Trong khi 16i trinh bay ctia Ong D1 1a hoan toan phu hop véi 16i trinh bay
ciia ong T, ba T (la cha me ruot ciia Ong D1, dng D2) x4c nhan: Nam 1991 Diing
di bo doi, nam 1993 giai ngii va sinh séng cung chiing t6i tai thon Chanh Hoi, xa
My Cat, huyén Phu My, tinh Binh Pinh ¢6 x4c nhan cua Cong an thon Chanh Hoi
va Phé truong thon Chanh Héi (BL 29, 34, 35 347, 348, 351, 352), ba Nguyén
Thi C, ba Nguyén Thi C (13 chi em rudt cua Ong D1, 6ng D2), 6ng Nguyén Pinh
N (12 anh ré ciia Ong D1, 6ng D2) déu xac nhan: Manh dét tranh chap 1a cua Ong
D1 mua. Khi mua dat Ong D1 c¢6 muon cia éng N, ba Chuong 6.000.000d va vay
ngan hang Ba Ria 4.000.000d. Ba Cudng cung Ong D1 canh tac dét tir nim 1994
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dén nam 1995 thi 6ng D2 tir tinh Binh Pinh vao nén Ong D1 cho 6ng D2 muon
dat (BL 28, 30, 31). Xét thay 10i trinh bay cua nhitng ngudi 1am ching nay hoan
toan khach quan vi 1a nguoi rudt thit cia Ong D1, 6ng D2, khong ¢6 mau thudn gi
v6i hai nguoi.

Véi cac chimg ctr néu trén, Toa an cép so tham da chép nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don ong Nguyen Ba DI budc 6ng Nguyen Ba D2 va ba Truorng
Thi S tra lai cho 6ng Nguyen B4 D1 quyen sir dung dat dién tich 689m thudc
thira dat s6 12 to ban d6 s6 55 va 8.811m” dat 1a mot phan thira dat s6 6 to ban d6
55 tai xa@ Binh Ba, huyén C, tinh Ba Ria - Vang Tau; huy Gidy chung nhan quyén
su dung dat s6 BD 997603 do UBND huyén C cip ngay 17/3/2011 va huy mot
phan dién tich dat 8.811m’ trong Gidy chung nhan quyen st dung dat s0 BE
383794 do UBND huyén C cap ngay 02/6/2011; khong chip nhan yéu ciu cia
ong C vé viéc cong nhan Hop ddng chuyén nhu’(yng gitta ong C vé1 6ng D2 va ba
S; budc 6ng D2 va ba S tra lai cho éng C sb tién 1.694.695.500d, Budc 6ng
Nguyén Ba D1 bdi thudng cdy trai vat kién tric cho 6ng D2 va ba S va budc ong
D2 va ba S di doi May bom nudc va day dién 1a ¢ can ctr, phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa phuc thAm hom nay, 6ng Nguyen Ba D2 va nguoi dai dién
hop phap cua 6ng D2, ba S la 6ng Phung Nguyen L cling khong xuat trinh dugc
ching cu, tinh tiét gi m&i nén khong co can cir dé chap nhan khang cdo cua ong
Nguyén Ba D2.

Pbi voi khang cao ctiia ong Nguyén Ba D1 vé viéc xem xét lai an phi dan
su so thim. Xét thdy, tai phién toa Ong D1 di rat lai khang céo. Pong v bdi
thuong cay trai va vat kién tric cho ong D2, ba S sb tién 897.570.000 dong nén
viéc Toa an so tham di budc éng nop 38.977.000 ddng trén s tién phai hoan tra
bdi thuong 1a dung véi Nghi quyet 50 326/2016/NQ-HDTP ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an. Ngoai ra, Toa an cap so
tham khong budc 6ng D2, ba S dong an phi dan su so thim trén sb tién gia tri dat
1.694.695.500d la dung quy dinh phap ludt, boi I&: 6ng D2, ba S v6i 6ng C khong
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat nay nhung do dat khong
phai cua 6ng D2 nén Toa an cap so tham tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ong C voi 6ng D2, ba S budc 6ng D2, ba S phai hoan tra
lai s6 tién da nhan cta ong C.

[4] Tt nhiing nhan dinh trén, khong chap nhan yéu ciu khang cao cua 6ng
Nguyeén Ba D1 va 6ng Nguyén Ba D2, git nguyén ban an so tham nhu dai dién
Vién kiém sat da dé nghi.

[5] Do khang cao khong dugc cnép nhan nén 6ng Nguyén Ba D1 va ong
Nguyén B4 D2 phai chiu an phi phtuic tham theo quy dinh phap luat.
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[6] Céc quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 284; khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy
nam 2015.

Chép nhén sy ty nguyén rit mot phan khang co cua ong Nguyén Ba D1
doi voi so tien boi thuong cay trai va vat kién triic. Pinh chi xét xur phuc tham
phan khang cdo nay.

Khéng chip nhan khang céo ciia ong Nguyén B4 D1 vé xem xét lai an phi
dan su so tham;

~ Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Ba D2. Giit nguyén ban an so
tham.

Ap dung: Diéu 137, khoan 3 Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2005. Diéu 166,
diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013. Piéu 27 Phap 1énh an phi Toa
an nam 2009 va Diéu 26, Diéu 27, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
HDTP ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

1. Chip nhan khoi kién cua 6ng Nguyén B4 D1 budc 6ng Nguyén B4 D2 va
ba Truong Thi S tra lai cho 6ng Nguyén Ba D1 quyén sir dung dét co dién tich
689m” thudc thira dat s6 12 to ban dd s6 55 va 8.811m” dat 14 mot phan thira dat
sb 6 to ban dd 55 tai xa Binh Ba, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BD 997603 do UBND
huyén C cap ngay 17/3/2011 va hiuy mot phan dién tich dat 8.811m’ trong Gidy
chimg nhén quyén st dyng dat sé6 BE 383794 do UBND huyén C cap ngay
02/6/2011, dé cap lai Gidy ching nhéan quyén sir dung dat cho Ong D1 dbi véi
dién tich dat 689m’ thudc thira dit s6 12 t& ban dd sd 55 va 8.811m* dat 1a mot
phan thtra dat s6 6 to ban d6 55 tai xa Binh Ba, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
theo qui dinh phép luat.

3. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Lé Vian C vé viéc cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong gitta 6ng Lé Van C véi 6ng Nguyén Ba D2 va ba Truong
Thi S dbi v6i dién tich 689m” dat thira dat s 12 t& ban d6 s6 55 va 8.811m” dat la
mot phﬁn thira dat s6 6 to ban dd 55 tai x3 Binh Ba, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau.
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Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat do Van phong cong
chimg Pit Do coéng chimg ngay 22/12/2016, s cong ching 1537 quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Lé Vin C véi ong Nguyén Ba D2 va ba Truong
Thi S ddi véi 689m” dat thira dat s6 12 to ban d6 sd 55 tai x4 Binh Ba, huyén C
vO hiéu toan bg.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat do Van phong cong
chimg Pit Do coéng chimg ngay 22/12/2016, s cong ching 1538 quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD gitra 6ng Lé Vin C véi dng Nguyén B4 D2 va ba Truong
Thi S d6i v6i 11.083m? thira dét s6 06, to ban d6 s6 55 tai xa Binh Ba, huyén C
v6 hiéu mot phan dién tich dat 8.811m’.

4. Budc 6ng Nguyén B4 D2 va ba Truong Thi S tra lai cho éng Lé Vin C
s6 tién 1.694.695.500d (Mot ty sau tram chin muoi bon triéu, sau tram chin muoi
lam ngan nam tram dong) do Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vo
hiéu voi dién tich 689m” dat thira dat s6 12 to ban d6 sb 55 va 8.811m” dat 1a mot
phan thira dat sb 6 t& ban d 55 tai x4 Binh Ba, huyén C.

5. Budc 6ng Nguyén Ba D1 bdi thuong ciy trai vat kién tric cho ong
Nguyén Ba D2 va ba Truong Thi S trén dat c6 dién tich 689m” dat thudc thira dat
sb6 12, to ban d6 s 55 va 8.811m” dat 1a mot phén thira dat sd 6, to ban dd 55, toa
lac tai x4 Binh Ba, huyén C s6 tién 897.570.000d (Tam trim chin muoi bay tridu,
nam tram bay muoi ngan ddng). Ong Nguyén Ba D1 duoc quyén sé hitu toan bo
Tai san trén dat (trir may bom nuée va day dién co trén dat).

6. Budc ong Nguyén B4 D2 va ba Truong Thi S di doi M4y bom nudc va
day dién trén dién tich dit 689m” thira dat s6 12 td ban dd sb 55 va 8.811m” dat 1a
mot phﬁn thira dat sd 6 t& ban dd 55, toa lac tai x3 Binh Ba, huyén C, dé tra lai
toan bd quyén sir dung dat cho Ong D1.

(Tdt ca phan tuyén trén can cir So' do vi tri dat do Trung tam ky thudt T ai
nguyeén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau lap ngay 25/10/2012 ¢ toa do cat
tw diem 1,2,3,4,5,6,7,10,11,1) kem theo ban dn.

7. V& an phi:

- An phi dan su so tham cé gid ngach: Ong Nguyen Ba D2 phai ndp
9.975.000d (Chin tri¢u chin tram bay muoi lam ngan dong). Ong Nguyén Ba D1
phai ndp 38.927.000d, duogc trir vao 4.000.000d tién tam tGng an phi theo bién lai
s6 013311 ngay 08/11/2011 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, Ong DI
con phai nop tiép 34.927.000d (Ba muoi tu triéu, chin trim hai muoi bay ngan
dong).

- An phi dan sy so t}lém khong co6 gia ngach: Ong Nguyén Ba D2 phai nop
300.0004 (Ba tram ngan dong).
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- An phi dan sy phiic thim: Ong Nguyén Ba D1 va 6ng Nguyén Ba D2 phai
chiu mdi nguoi 300.000d (Ba tram ngan ddng) 4n phi dan su phuc tham, duoc
khau trir mdi nguoi 300.000d vao so tién tam Ung an phi phtc tham da nop theo
bién lai thu s6 0001761 ngay 14/5/2018 va bién lai thu sb 0001763 ngay
16/5/2018 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khoéng c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n ndy c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Toa &n nhan dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Tp. H6 Chi Minh; :

- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- Cuc THADS tinh BR-VT;

-Nb (1);

-BD (1);

-NLQ (4);

-Luu (3), HS (2). 20b (4n 36) Pham Trung Tuén



