TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 7 - NINH BINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 130/2026/DS-ST
Ngay: 08-09-2026
V/v: Tranh chip hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - NINH BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Luong Viét Bang

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Hoang Hao

Ba Tran Thi Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Lam — Thu kY Toa 4n nhan dan khu
vuc 7 — Ninh Binh

- Dgi dign Vién kiém sdt nhéan dan khu viee 7 — Ninh Binh tham gia phién
toa: Ong Ngd Dtrc Sang - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 09 ndm 2026, tai try s¢ Toa 4n nhan dan khu vye 7 — Ninh
Binh xét xur cong khai vu an dan sy thu 1y s6 69/2026/TLST-DS ngay 06 thang 05
nam 2026 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vu an ra xét xur
50 37/2026/QDXXST-DS ngay 17 thang 08 nam 2026 va quyét dinh hoan phién toa
s0 26/2026/QDXXST-DS ngay 27 thang 08 nam 2026 gitra cac duong su:

* Nguyén don:

1. Cong ty C6 phan J2 (tén cii 1a Cong ty C6 phan J2); dia chi tru so: Tang A
Toa nha C sd B duong T, phuong Y, Thanh phd Ha Noi.

+ Ng}Im dai dién theo phép luat: Opg Hoang Anh T, sinh nam 1980; can cudc
cong dan so6 042080000006 - Chirc vu: Tong Giam doc Cong ty

+ Nguoi dai dién theo iy quyen tai van ban ty quyén s6 09/2025/UQ-TGD
ngay 18-12-2025 cua 6ng Hoang Anh T: Ong Phan Huy M, sinh ndm 1984; can cudce
cong dan so6 026084000753 - Chtc vu: Gidm doc Trung tdm xur 1y ng

+ Nguoi dai dién theo Gy quyen lai tai vin ban iy quyen s6 36704/2026/UQ-
XLN-JUPITER ngay 16-04-2026 cua 6ng Phan Huy M: Ong Nguyen Thé D, sinh
nam 1989; can cudc cong dan s6 036089012127 — Chirc vu: Chuyén vién xur Iy ng



2. Ngén hang Thuong mai Cé phan V (viét tit Ngan hang ); dia chi tru so: S6
H duong L, phuong B, Thanh phé Ha Noi.

+ Nguoi dai dién theo phéap ludt: Ong Ngb Chi D1, sinh nam 1968; cdn cudce
cong dan s6 001068009931 - Chirc vu: Chu tich Hoi dong quén tri

+ Nguoi dai dién theo ty quyén tai van ban uy quyén s6 16/2026/UQN-CTQT
ngay 27-03-2026 cua ong Ngo Chi D1: Ong Nguyen Nhu G, sinh ndm 1987; cén cude
cong dan s6 001087003316 - Chuc vu: Truong phong xtr 1y ng phap 1y, tich hop 2

+ Nguoi dai dién theo Gy quyén lai tai van ban uy quy?in s6 1787/2026/UQ-
VPBANK ngay 16-04-2026 cua 6ng Nguyén Nhu G: Ong Nguyén T1, sinh nam 1985;
can cudc cong dan s6 036085015610 — Chure vu: Chuyén vién xu ly ng

* Bj don: Ong Vii Manh D2, sinh nam 1971; can cudc cong dan sé
036071001187 va ba Nguyen Thi K, sinh nam 1976; can cudc cong dén so
036176008168 — Cung cu trt tai: SO C pho H, phuong N, tinh Ninh Binh.

Tai phién toa: Ong Nguyén Thé D c¢6 mit; 6ng Nguyén T1 c6 don xin giai
quyet vang mit. Ong Vi Manh D2, ba Nguyén Thi K mic du di duoc triéu tap hop
1& dén phién toa 1an tha hai vin vang mat khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, trong qua trinh tham gia,t(*) tung va tai phién toa, nguoi
dai dién theo uy quyén lai cua Cong ty C6 phan J2 (viet tat Cong ty J2) la 6ng Nguyen
The D trinh bay:

1. Vé Hop déng tin dung:

1.1 Ngay 10-10-2022 Ngan hang N, giao dich H cung v6i 6ng Vit Manh D2
va ba Nguyen Thi K da ky ket Hop dong cho vay s6 LN2209166788360 (Ma ky hi¢u
trén h¢ thong T24 1a LD2228400971) va Khé udc nhan ng ngay 10-10-2022

- 86 tién vay: 1.687.000.000 dong (Bang chif: M{t ty, sau trim tim muoi bay
tri¢u dong chan)

- Thot han cho vay: 240 thang

- Muc dich vay: Vay hoan von mot phan chi phi mua bat dong san tai thira dat
s0 1855 to ban do s6 8, dia chi thira dat phuong V, thi xa T, tinh Binh Duong (nay
la phuong V, Thanh pho HO Chi Minh)

- Bén Ngan hang giai ngan cho Bén vay nhiéu lan theo phuong thirc duoc quy
dinh tai méi Khé udc nhan no. Bén vay phai rit von vay lan dau cham nhat vao ngay
11-01-2023, sau thoi han nay, Bén vay chi duoc rat von néu duoc Bén ngan hang
chap thuan

- Phuong phép tinh 13i: Tién 14i vay trong han, tién 13i qua han dbi v6i du no
gdc, tién 13i d6i véi 13i cham tra duoc tinh trén co s& mot nam 365 ngay. S6 tién lai
Bén vay phai tra mdi ky dugc tinh theo cong thire bang (=) du thuc té nhan (x) S6
ngay duy tri s6 du thue té (x) Lai sudt tinh 13i) chia (/) 365. Cac yéu té dung dé tinh
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1ai trong cong thirc nay va cac van dé khac lién quan dén phuong phap tinh lai thyc
hién theo quy dinh tai Diéu kién Giao dich chung (diém c, khoan 7, diéu 1 ctia Hop
dong)

- Lai suat cho vay ap dung d6i voi du no gde qua han (lai §uét qué han): Bﬁpg
150% murc 1ai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han (di€m
d, khoan 7, di€u 1 ctia Hop dong).

- L4i suat cham tra ap dung d6i voi tién 131 cham tra: Bang 150% lai suét cho
vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t61 da khong qua 10%/mnam
tinh trén s6 du 131 cham tra twong tng véi thoi gian cham tra.

- Lai suét cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 12,5%/nam (L4i suat dugc
tinh theo ndm v&1 mot ndm 1a 365 ngay)

- Lai suét cho vay trong han dugc co dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan (Thoi
han ¢ dinh). Hét thoi han ¢6 dinh, lai sudt cho vay trong han s€ duoc diéu chinh.
Ngay diéu chinh 1ai suat dau 1 ngay dau tién sau thoi gian cb dinh, sau d6 14i suat
s& duoc diéu chinh 03 thang/1 1an vao cac ngdy dau quy tiép theo (01/01, 01/04,
01/07 va 01/10 hang nam). Truong hop ngay diéu chinh 1ai suét ro1 vao ngay chu
nhat, ngay nghi 1& theo quy dinh cta thi ngay diéu chinh lai suat 1a ngay lam viéc
dau tién lién sau ngay chu nhat, ngay nghi 18 d6. Mirc 13i suat diéu chinh duoc xéac
dinh bang muc 13i suat co s& VND ap dung ddi voi khoan vay c6 tai san dam bao
danh cho khach hang ca nhan ky han 240 thang dugc Ngan hang cong b (dugc niém
yét tai website: wwwvpbankvncd hiéu luc tai thoi diém diéu chinh + bién do
3.0%/nam.

- Cac ky tra no goc: Bén vay duoc 4n han no gdc trong 12 thang dau tién. Sau
do, Bén vay phai trd no géc cho ngan hang theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 15
(sau day got la ky tra ng gbc), ky tra ng goc dau tién vao ngay 15-11- 2022. S tién
ng géc ma bén vay phai tra mdi ky 1a 6,992,000 dong, riéng ky cudi cung tra
6,912,000 dong.

- Cac ky tra ng 1ai: Bén vay phai tra tién 14i cho Bén Ngan hang theo dinh ky

01 thang/lan, vao ngay 15. Ky trd ng 1ai dau tién vao ngay 15-11-2022.
, Ong D2, ba K da dugc Ngan hang giai ngan s tién 1.687.000.000 dong theo

khé uéc nhan no ngay 10-10-2022.

Tinh dén hét ngay 08-09-2026: Khach hang da thanh toan 488,187,085 dong.
Trong do, thanh todn ng goc: 140,580,080 dong; thanh toan ng 1ai: 347,607,005 dong

+ Khach hang con ng' J s0 tién 1a: 1,964,699,194 déng. Trong d6, no goc la:
1,391,777,928 ‘ dong; no lai trong han la: 11,519,029 dong; no 1ai qua han Ia
561,402,237 dong.

+ Khach hang con ne¢ s0 tién la: 218,299,910 déng. Trong do, no gbc 1a:
154,641,992 dong; no 1ai trong han 1a: 1,279,892 dong; ng 1ai qua han 1a62,378,026
dong



1.2. Ngay 18-12-2023 Ngan hang N cung v&i 6ng Vii Manh D2 va ba Nguyén
Thi K da ky két Hop dong cho vay s6 LN2311210958988 (Ma ky hi¢u trén hé thong
T24 14 LD2335202844)

o S6 tién nhan ng: 425.000.000 déng (Bé“mg chit: Bén tram hai muoi 1am triéu
dong)

- Thot han cho vay: 120 thang
- Muc dich vay: Vay tiéu dung mua sim ndi that

- Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 12%/nam. Lii suat cho
vay trong han duoc cb dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan (“Thoi gian c6 dinh”). Hét
thoi gian ¢ dinh, 13i suat vay trong han s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i suat
dau tién 1a ngay dau tién sau thoi gian cd dinh, sau d6 1ai sut s& duoc diéu chinh 03
thang/1 1an vao cac ngay dau quy t1ep theo (01/01, 01/04,01/07 va 01/10 hang nam).
Truong hop ngay diéu chinh 13i suat roi vao ngay chu nhat, ngay nghi 1& theo quy
dinh cua thi ngay diéu chinh 1ai suat 1a ngay lam viéc dau tién lién sau ngay chu
nhat, ngay nghi 18 d6. Mirc 1i suét diéu chinh dugc xac dinh bang mic 13i suat co
s& VND ap dung d6i véi khoan vay co tai san dam bao danh cho khach hang c4 nhan
ky han 120 thang duoc Ngan hang cong bd (dwoc niém yét tai website:
wwwvpbankvncé hiéu luc tai thoi diém diéu chinh + bién d6 2.5%/nam.

- Céc ky tra no gbc: Bén vay phai tra no géc cho ngén hang theo dinh ky 01
thang/lan vao ngay 15 (sau day goi 1a ky tra ng goc) ky tra ng gbc dau tién vao ngay
15-01-2024. S tién no goc ma bén vay phai tra moi ky la 3,542,000 dong, riéng ky
cudi cung tra 3,502,000 dong.

- Cac ky tra ng 1ai: Bén vay phai tra tién 13i cho Bén Ngan hang theo dinh ky
01 thang/lan, vao ngay 15. Ky tra n¢ 1ai dau tién vao ngay 15-01-2024.

- Lai suat cho vay ap dung d6i voi du no gde qua han (13i suat qua han): Bing
150% murc 13i suét cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.

- Lai suat cham tra ap dung d6i voi tién 13i cham tra: Bang 150% l4i suat cho
vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua 10%/nam
tinh trén s6 du 14i cham tra tuong Ung voi thoi gian chdm tra. Murc 1ai suat nay duoc
ap ké tir thot diém khoan tién 14i ctia Bén vay bi chuyén qua han dén khi bén vay
thanh toan hét khoan tién 1ai qua han.

Ong D2, ba K da dugc Ngan hang giai ngan s tién 425.000.000 dong theo khé
udc nhan no ngay 18-12-2023.
Tinh dén hét ngay 08-09-2026: Khach hang da thanh toén 45,910,380 dong.
Trong do, thanh todn nggdc: 21,252,027 dong; thanh todn ng 1ai: 24,658,353 dong

Khach hang con n¢' J s0 tién la: 508,255,757 dong, trong d6 no gbc 1a
3§3,373,176 dong; no 1ai trong han 1a 3,562,770 dong; ng 1ai qué han 1a: 141,319,811
dong.



Khach hang con ng s0 tién la: 56,472,861 déng; trong d6 no goc 1a
49,374,797 dong; no 1ai trong han 1a 395,863 dong; no 1ai qua han 1a 15,702,201
dong.

1.3 Ngoai hop dong tin dung ké trén, ngay 05-10-2022 ba Nguyén Thi K ky
Gidy dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san dam bao, mé & st dung tai
khoan thanh todn va dich vu Ngan hang dién tir ngay 05-10-2022 (Ma ky hiéu trén
T24 1a LD2228702248)

- S6 tién vay: 225.000.000 dong (Bang chi: Hai trim hai muoi lim triéu dong)
- Thot han cho vay: 36 thang

- Muc dich vay: Vay tiéu ding mua sim

- Lai suét cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 21%/nam.

Tinh dén ngay 27 -08-2026: Khach hang da thanh toan 176,795,222 dé\ng.
Trong do, thanh toan ng goc: 110,751,584 dong; thanh toan ng 1ai: 66,043,638 dong

- Du ng tam tinh dén ngay 27-08-2026 1a: 193,131,572 dong. Trong dé, no gbc
1a: 114,248,416 ddng; no 1ai: 78,883,156 dong.

Ngan hang va Cong ty J2 xin rat yéu cau khoi kién ddi v6i Gidy dang ky kiém
Hop dong cho vay khong tai san dam bao, md & sir dung tai khoan thanh toén va
dich vu Ngan hang B ma ba Nguyén Thj K ky ngay 05-10-2022 (Ma ky hiéu trén
T24 14 LD2228702248) ngay 05-10-2022, s6 tién vay: 225.000.000 dong (Bang chir:
Hai trim hai muoi lam triéu dong)

* Bién phap bao dam khoan vay: Pé bao dam cho khoan vay ctua Hop dong
cho vay s6 LN2209166788360 (M3 ky hiéu trén hé théng T24 1a LD2228400971)
Khé wéc nhan ng ngay 10-10-2022 va Hop dong cho vay s6 LN2311210958988 (M4
ky hi¢u trén hé théng T24 1a LD2335202844) ngay 18-12-2023 cua 6ng Vi Manh
D2 va ba Nguyén Thi K véi Ngan hang , gitra 6ng Vi Manh D2, ba Nguyén Thi K
va Ngan hang da ky két Hop dong thé chip tai san cong ching sb 13433, quyén sd:
10/2022 TP/CC-SCC-HDPGD do Vian phong C, tinh Binh Duong ching nhan ngay
03-10-2022 va Hop dong stra doi, bd sung Hop dc‘sng s 01/PLHP ngay 11-12-2023.
Tai san bao dam 1a toan bd quyén st dung dat va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat s6 1855, to ban d6 sb 8, dia chi thira dat: Phuong V, thi xa T, tinh Binh
Duong (nay la V, Thanh ph6 Ho Chi Minh), theo Glay ching nhan quyén str dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DE 089318, $6 Va0 sO
cap GCN: CS 22346 do S¢ Tai Nguyén va Mdi Trudng tinh B cap ngay 27-05-2022.
Hop ddng thé chap da duoc cong chimg, tai san thé chap da duoc dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh cua phép luat.

- Qua trinh thyc hién hop dong tin dung va vi pham hop dong cua bi don:

Ngan hang da thuc hién giai ngan cho ong D2 ba K theo dtng thoa thuan,
nhung phia 6ng D2 ba K lai khong thue hién day du nghia vu tra no theo ndi dung
hop dong tin dung da duogc cac bén ky két. Ong Vit Manh D2 va ba Nguyén Thi K
d3 vi pham nghia vu tra no tai tir ngdy 15-07-2024. Ngan hang TMCP V d3 tién
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hanh ban mot phan khoan ng cia 6ng Vii Manh D2 va ba Nguyen Thi K sang cho
Cong ty C6 phan J2 (nay la Cong ty C6 phan J2) theo Hop dong mua ban ng sb
17/2024/VPB-JUPITER ky ngay 27-12-2024 va céc Phy luc dinh kem ky gitra Ngan
hang TMCP V va Cong ty C6 phan J2. Theo do, déng y ban va Cong ty Co phan 2
dong ¥ mua mot phan cac khoan ng gdc, no 1ai, ng 1di qua han, tién phat vi pham,
bdi thudng thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo cac Hop
ddng tin dung/Hop ddng cho vay ma dng Vit Manh D2 va ba Nguyén Thi K d3 ky
két voi .

Ngan hang va Cong ty J2 da nhiéu lan lam viéc yéu cau éng D2, ba K thuc

hién nghia vu tra no. Tuy nhién 6ng Vit Manh D2, ba Nguyén Thi K déu khong thuc
hién. Do 6ng D2, ba K vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang va Cong ty J2 khoi
kién yéu cau Toa an budc:
- Ong Vii Manh D2 Va ba Nguyen Thi K phai thue hién toan bo cac nghia vu dbi voi
J1 tra toan bo sb tién no gdc, no lai, tién 13i cham tra va cac khoan phét sinh lién
quan theo cac Hop ddng cho vay sé6 LN2209166788360 (M3 ky hiéu trén hé théng
T24 13 LD2228400971) Khé wéc nhan no ngay 10-10-2022 va Hop dong cho vay s6
LN2311210958988 (M4 ky hiéu trén hé thong T24 14 LD2335202844) ngay 18-12-
2023, tam tinh dén ngay hét ngay 08-09-2026:

VPBANK JUPITER Cong ty Jupiter va
VPBank
- No géc 195,016,790 1,755,151,103 1,950,167,893
- No lai trong han | 1,675,755 15,081,799 16,757,554
- No lai qua han | 78,080,227 702,722,048 780,802,275
- Tbng cong 274.772.772 2.472.954.950 | 2.747.727.722

- Yéu cau tiép tuc cho tinh i theo dtng thoa thuan trong cac Hop dong tin
néu trén cho dén ngay 6ng Vii Manh D2 va ba Nguyén Thi K thyc té thanh toan hét
no cho J1

- Trudng hop 6ng Vii Manh D2 va ba Nguyén Thi K khong thuc hién hoic
thyc hién khong déy du nghia vu trd ng, J va co quyén tu ban tai san dam bao hoac
yéu cau co quan Thi hanh 4n x4ac minh, cudng ché, ké bién, phat mai cac tai san bao
dam dé thu hoi no cho J va 1a: Toan bd quyén st dung dat va tai san khac gin lién
v6i dat tai thira dat s6 1855, t ban do s6 8, dia chi thira dat: Phudng V, thi x4 T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong V, Thanh phd HO Chi Minh), theo Glay ching nhén
Quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 DE
089318, s6 vao s6 cap GCN: CS 22346 do S¢ Tai Nguyén va Moi _Truong tinh B
cap ngay 27-05-2022. Tai san bao dam da thé chap cho theo Hop ddng thé chép sb
cong chimg: 13433 quyén sb: 10/2022 TP/CC-SCC-HPGD do Vin phong C, tinh
Binh Duong chimg nhan ngay 03-10-2022 va Hop ddng sira d6i, bd sung Hop dong
s6 01/PLHP ngay 11-12-2023.
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- Trong truong hop tai san bao dam sau khi k& bién, phat mai khong du tra no,
cong ty J2 va ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an x4ac minh, ké bién, phat mai
céc tai san khac ctia ong Vit Manh D2 va ba Nguyén Thi K dé thuc hién nghia vu tra
no cho COng ty J2 va/hodc cho dén khi thuc té tra hét (cac) khoan no.

- Ong Vii Manh D2 va ba Nguyén Thi K phai chiu 4n phi va cac chi phi lién
quan (néu co).

+ Cong ty A tu nguyén nop va khong c6 yéu cau gi d6i voi bi don veé sb tién
chi phi t6 tung xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia ddi vé6i tai san thé chp.

2. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan khu vie 7 — Ninh Binh
d3 1y thac cho Toa an nhan dan khu vuc 17 - Thanh phd Ho Chi Minh tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd tai san thé chap ctia 6ng Vii Manh D2 va ba Nguyén Thi K
vao ngay 09-07-2026, két qua: Hién trang thira dat 1a dat tréng, khong c6 cong trinh
xay dung, cay trong trén dat Thue hién day du céac thu tuc t6 tung theo ding quy
dinh cua phap luat vé viéc téng dat hop 18 cac van ban td tung dbi voi 6ng Vit Manh
D2, ba Nguyén Thi K nhung 6 6ng Vi Manh D2, ba Nguyén Thi K khong dén Toa an
lam viéc nén khong co 101 khai vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Ninh Binh trinh bay quan diém
v€ vu an nhu sau:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh thy 1y, giai quyét, xét xir vu an nhiing
nguoi tién hanh to tung di chap hanh ding quy dinh cta phéap luat vé nhiém vy,
quyén han, thuc hién day du thu tuc to tung dung theo ‘quy dinh cua B luét Té tung
dan sy. Toa an da xac dinh dung, du nguoi tham gia t6  tung. Nhilng nguoi tham gia
t6 tung da dugc Toa 4n bao dam thue hién day du quyen va nghia vy cua minh theo
quy dinh ctia phap luat. Toa 4n da tong dat, niém yét hop 18 cac vin ban to tung theo
quy dinh cua phap luat di v6i bi don. Toa 4n ciing d3 xac dinh dung quan hé phap
luat dugc giai quyét trong vu an.

Vé viéc gidi quyét vu dn:

+ V& s tién con no: Cin ctr hop dong tin dung di duoc cac bén ky két, can
ctr Biéu 91, Piéu 95 Luat Céc td chirc tin dung nam 2010; Diéu 117, Diéu 119, Piéu
280, Diéu 295, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015, d& nghi Hoi dong xét
xtr chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Budc ong Vii Manh D2 va ba
Nguyén Thi K phai tra toan bo sd tién ng tinh dén hét ngay 08-09-2026 cho Cong ty
J2 AMC s6 tién 2.472.954.950 dong (Trong d6: No gbc 1,755,151,103 dong; no 1ai
trong han 15,081,799 déng; no 1ai qua han 702,722,048 déng); van chua thanh toan
cho Ngan hang sé tién 274.772.772 dong (Trong d6: No gbc 195,016,790 dong; no
1ai trong han 1,675,755 d6ng; no 14i qua han 78,080,227 dong), tong cong con no
Ngan hang va Cong ty J2 so tién 2.747.727.722 ddng. Budc 6ng D2 va ba K phai
chiu khoan tién 13i ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén ngay thuc
hién xong nghia vu tra ng theo murc lai suit cac bén di thoa thuan trong hop déng
tin dung d6i v6i Hop dong cho vay s6 LN2209166788360 (Ma ky hiéu trén hé¢ thong
T24 1a LD2228400971) Khé wéc nhan no ngay 10-10-2022 va Hop dong cho vay sb



LN2311210958988 (M4 ky hiéu trén hé thong T24 1a LD2335202844) ngay 18-12-
2023.

Pinh chi xét xtr yéu cau khai kién cta nguyén don ddi v6i Gidy dang ky kiém
Hop dong cho vay khéng tai san dam bao, md & sir dung tai khoan thanh toan va
dich vu Ngan hang B (M3 ky hiéu trén T24 1a LD2228702248) ma ba Nguyén Thi
K da ky ngay 05-10-2022.

+ V& viée xur Iy tai san bao dam: Trong trudng hop, 6ng Vi Manh D2 va ba
Nguyén Thi K khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no thi cin
ctr hop ddng tin dung, hop df)ng thé chép da dugc cac bén ky két, can cur Diéu 299
B luat Dan su ndm 2015, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau xt 1y tai san
bao dam dé thu hoi no ctia Ngan hang va Cong ty J2 d6i vi Hop dong cho vay sO
LN2209166788360 (M4 ky hiéu trén hé thng T24 1a LD2228400971), Khé wéc
nhan no ngay 10-10-2022 va Hop dong cho vay s6 LN2311210958988 (M ky hiéu
trén hé thong T24 1a LD2335202844) ngay 18-12-2023. Trong trudng hop, sau khi
xUr 1y tai san thé chép khong du dé tra toan bo khoan ng thi 6ng Vit Manh D2 va ba
Nguyen Thi K tiép tuc phai tra khoan ng con thiéu cho Ngan hang /Jupiter d6i véi
Hop dong cho vay sé6 LN2209166788360 (Ma ky hiéu trén hé théng T24 1a
LD2228400971), Khé udc nhin no ngay 10-10-2022 va Hop dong cho vay sb
LN2311210958988 (M4 ky hiéu trén hé thong T24 1a LD2335202844) ngay 18-12-
2023.

- V& chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham:

+ Do Ngén hang tu nguyén khong yéu cau gl d6i voi so tién chi phi xem x¢t,
tham dinh tai cho dinh gia d6i voi tai san thé chap nén dé nghi Hoi dong xét xur
khong giai quyét.

+ Ngan hang va Cong ty J2 duoc tra lai toan bd tam Gmg an phi so thim theo
quy dinh cua phép luat.

+ Ong Vi Manh D2 va ba Nguyén Thi K phai chiu an phi dan sy so tham
tuong img vaéi so tién phai tra cho nguyén don theo quy dinh ctia phap luat.

+ Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh cuia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghié,n ctru cac tai liéu cé trong hd so vu ‘én duoc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:
1.1 V& hop ddng mua ban no giita Ngan hang vdi Cong ty J2:

Hop dong mua ban ng s6 17/2024/VPB-JUPITER va phy lyc hop dong s6 01
dugc Ngén hang voi Cong ty J2 ky ket va ¢6 hi€u lyc tir ngay 27-12-2024, trong do
co cac quy dinh vé tinh trang phép ly cia cac bén, gid mua ban ng va phuong thirc



thanh toan, viéc chuyén giao khoan ng va cac hd so lién quan, thu hoi no va xir ly
tai san bao dam, xac nhan hoan tat thanh toan gitra bén ban no va bén mua ng, ty 1¢
mua ban no 14 bén mua no giir 90% con bén ban no giit 10%. ... Hop déng mua ban
ng va phu luc hop d6ng néu trén do ngudi dai dién hop phap cua Ngan hang va
cong ty J2 ky két, duoc 1ap thanh vin ban, dugc cac bén co ddy du nang lyc hanh vi
dan sy tu nguyén ky két, ¢ noi dung va hinh thtrc pht hop quy dinh tai Piéu 117,

Pidu 119, Didu 385, Didu 398, Diéu 401, Diéu 403 cia Bo luat Dan sy nim 2015.
Nhu vay hop dong va phu luc hop ddng néu trén duge cac bén giao két hop phap va
c6 hi¢u lyc thuc hién.

Vi vay, Ngan hang va Cong ty J2 c6 quyén khoi kién yéu cau 6ng Vii Manh
D2 va ba Nguyén Thi K thanh toan s6 ng chua tra.

1.2 V& quan hé phap luat tranh chép:

Tai don khdi kién va trong qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don 1a Ngan
hang va Cong ty J2 yéu cau Toa an giai quyét tranh chidp Hop dong cho vay sb
LLN2209166788360 (M4 ky hiéu trén hé théng T24 1a LD2228400971), Hop dong
cho vay s6 LN2311210958988 (M3 ky hiéu trén hé théng T24 1a LD2335202844),
Gidy dang ky kiém Hop ddng cho vay khong tai san dam bao, md & sir dung tai
khoan thanh toan va dich vu Ngan hang B (Ma ky hiu trén T24 1a LD2228702248).
Pay 1a tranh chap phat sinh tir hgp dong dan su giita mot bén 1a doanh nghiép c6
dang ky kinh doanh v&i mdt bén 1a ca nhan khong cé dang ky kinh doanh. Can ctr
khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 (sua ddi bd sung nam 2025);
khoan 16 Diéu 4 Luat Cac to chtrc tin dung nam 2010 (stra d6i bd sung nim 2018),
Hoi dong xét xir xac dinh day 13 vu an Tranh chap vé hop dong tin dung.

1.3 Vé tham quyén giai quyét vu an: Tai Hop dong tin dung, hop dong thé
chép tai san 6ng Vi Manh D2 va ba Nguyén Thi K c6 ding ky thuong tra va cu tra
tai 3 H, phuong P, thanh phd N, tinh Nam Dinh (nay 1a 3/23/67 H, phuong N, tinh
Ninh Binh). Can ctt khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015 (sua d6i bd sung nam 2025), Toa an nhén dan khu vye 7 —
Ninh Binh thu Iy giai quyét vu 4an 1a dung thAm quyén.

1.4 V& sy vang mit cta duong su: Ong Nguyén T1 ¢6 don xin giai quyét vang
mat. Qua trinh giai quyét vu an, ong Vii Manh D2, ba Nguyén Thi K mic du da duoc
Tda 4n bao dam thyc hién day di quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cia Bo
luat TS tung dan su, dugc téng dat hop 1€ cac van ban td tung nhung khong tham gia
t6 tung, vang mat khong c6 1y do chinh dang tai phién toa 1an 2. Can ctr quy dinh tai
khoan 4 Diéu 91, khoan 2 Piéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan
sunam 2015 (stra d6i bd sung nam 2025), H01 dong xeét xu can cu cac tai ligu ching
clr 6 trong ho so dé 1am co s& giai quyet vu &n va tién hanh xét x\r vang mit ong
Nguyén T1, 6ng Vii Manh D2, ba Nguyén Thi K.

[2] V& ndi dung tranh chép trong vu 4n:
2.1 V& hop ddng tin dung:
- Dbi voi Hop dong cho vay s6 LN2209166788360 (M3 ky hiéu trén hé thong
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T24 14 LD2228400971), Hop dong cho vay s LN2311210958988 (M4 ky hiéu trén
hé théng T24 1a LD2335202844) do nguoi dai dién hop phép ctia Ngan hang ky két
v6i vo chong dng Vii Manh D2 va ba Nguyén Thi K. Hop dong duoc 1ap thanh vin
ban, duoc cic bén c6 day da nang luc hanh vi dan sy tu nguyén ky két, co noi dung
va hinh thtrc phi hop quy dinh tai Didu 117, Piéu 119, Diéu 385, Piéu 398, Piéu
401, Piéu 403 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Nhu vay cac hop dong tin dung néu
trén dugc cac bén giao két hop phép va co6 hiéu luc thyc hién. Hoi dé)ng xét XU Xac
dinh day la khoan n¢ chung ctia 6ng D2 va ba K.

- Béi voi Gidy dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san dam bao, mo
& st dung tai khoan thanh todn va dich vu Ngan hang D (Ma ky hi¢u trén T24 1a
LD2228702248): Hop dong cho vay khong tai san dam bao LD2228702248 ky ngay
05-10-2022 dugc 1ap thanh van ban, dugc cac bén co déy du nang lyc hanh vi dan
su tu nguyén ky két, c6 ndi dung va hinh thtrc phit hop quy dinh tai Diéu 117, Diéu
119, Diéu 385, Dicu 398, Dicu 401, Diéu 403 ctia B luat Dan sy nim 2015. Nhu
vay hop dong nay duoc cac bén giao két hop phép va c6 hiéu luc thuc hién. Tuy
nhién, nguyén don da c6 don ty nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi Gidy
dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san dam bao, md & sir dung tai khoan
thanh toan va dich vu Ngan hang b (Ma ky hiéu trén T24 la LD22287022438). Can
ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 217 B6 luat TH tung dén sy nam 2015 (stra d6i bo sung nam
2025), Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét doi voi phan yéu cau ndy cta nguyén
don.

2.2 V& yéu cau thanh toan no goc, 1ai ciia nguyén don:

* Cac tai liéu chimg clr c6 trong hd so vu an da thé hién: Tinh dén hét ngay
08-09-2026, vo chong 6ng Vii Manh D2 va ba Nguyén Thi K van chua thanh toan
cho Ngan hang s tién 274.772.771 dong (Trong d6: No gdc 195.016.789 ddng; no
1ai trong han 1.675.755 déng; no 131 qué han 78.080.227 déng); van chua thanh toan
cho Cong ty J2 s6 tién 2.472.954.950 dong (Trong do: No goc 1.755.151.103 dong;

ng 1ai trong han 15.081.799 dong, no 1ai qua han 702.722.048 dong) tong cong chua
thanh toan cho Ngan hang va Cong ty J2 s tién 2.747.727.722 dong. Cu thé:

- No Ngan hang :

+ Hop dong cho vay s6 LN2209166788360 (Ma ky hi¢u trén h¢ thong T24 l1a
LD2228400971) 12 218.299.910 dong, trong do: No goc la 154.641.992 dong, no 14i
trong han 1.279.892 dong, no 1ai qua han 62.378.026 dong.

+ Hop dong cho vay s6 LN2311210958988 (M ky hiéu trén h¢ thong T24 1a
L D2335202844) la 56.472.861 dong, trong do: N¢ goc 1a 40.374.797 dong, no lai
trong han 395.863 dong, no lai qua han 15.702.201 dong.

- Ng Cong ty J2 AMC:

+ Hop dong cho vay s6 LN2209166788360 (Ma ky hiéu trén hé thong T24 1a
LD2228400971) 1a 1.964.699.194 dong, trong dé: No goe 1a 1.391.777.928 dong,
no 1ai trong han 11.519.029 dong, no 1ai qua han 561.402.237 dong.

+ Hop dong cho vay s6 LN2311210958988 (M3 ky hiéu trén hé thong T24 1a
10



LD2335202844) 1a 508.255.757 dong, trong d6: No gdc 1a 363.373.176 dong, ng 1ai
trong han 3.562.770 dong, no 1ai qua han 141.319.811 dong.

Ong Vii Manh D2 va ba Nguyén Thi K d3 vi pham nghia vu tra no tai tir ngay
15-07-2024. Ngan hang va Cong ty J2 di nhiéu lan 1am viéc yéu cau éng D2, ba K
thuc hién nghia vu tra ng. Tuy nhién 6ng Vii Manh D2, ba Nguyén Thi K déu khong
thuc hién. Nhu vay, 6ng Vii Manh D2 va ba Nguyén Thi K d3 vi pham thoa thuan
tra no cho Ngan hang va Cong ty J2 AMC theo ndi dung cac hop dong tin dung hai
bén da ky két. Can ctr quy dinh trong hop dong tin dung, khé wdc nhan ng, bang ké
du no géc, 13i d6i véi bi don cua Ngan hang va Cong ty J2; Piéu 91, Piéu 95 Luat
cac To chuc tin dung nam 2010 (stra ddi bo sung nam 2018); Piéu 280, Diéu 466,
Piéu 468 ciia BO luat Dan sy nam 2015; Nghi quyet 56 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-
01-2019; An 1é s6 08/2016/AL cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén téi cao,
Hoi déng xét xtr ¢ co sé chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang va Cong ty
J2 vé viée:

- Budc 6ng Vii Manh D2 va ba Nguyén Thi K phai thanh toan sO tién con no
tinh dén het ngay 08-09-2026 cho Ngan hang tong sd tién 274.772.772 dong (Trong
d6: No gdc 195.016.789 dong; no 1ai trong han 1.675.755 dong; no 14i qua han
78.080.227 ddng), cu thé:

+ Hop dong cho vay s0 LN2209166788360 (M4 ky hiéu trén h¢ thong T24 1a
LD2228400971) 1a 218.299.910 dong, trong d6: No¢ goc 1a 154.641.992 dong, no lai
trong han 1.279.892 dong, no 1ai qua han 62.378.026 dong.

+ Hop dong cho vay s6 LN2311210958988 (M ky hiéu trén h¢ thong T24 1a
LD2335202844) 1a 56.472.861 dong, trong d6: No' goc 1a 40.374.797 dong, no 1ai
trong han 395.863 dong, no lai qua han 15.702.201 dong.

- Budc 6ng Vii Manh D2 va ba Nguyén Thi K phai thanh toan sd tién con ng
tinh dén hét ngay 08-09-2026 cho Cong ty J2 AMC tong sb tién 2.472.954.950 dong
(Trong d6: No gbc 1.755.151.104 ddng; no 14i trong han 15.081.799 dong; no 1ai
qua han 702.722.048 dong), cu thé:

+ Hop dong cho vay s6 LN2209166788360 (Ma ky hiéu trén hé thong T24 1a
LD2228400971) 1a 1.964.699.194 dong, trong do: No goc la 1.391.777.928 dong,
ng 1ai trong han 11.519.029 dong, no 1ai qua han 561.402.237 dong.

+ Hop dong cho vay s6 LN2311210958988 (M ky hiéu trén h¢ thong T24 1a
LD2335202844) 1a 508.255.757 dong, trong do: No goc la 363.373.176 dong, no lai
trong han 3.562.770 dong, no 1ai qué han 141.319.811 dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét Xu so tham (08-09-2026), bén phai thi hanh
an con phai tlep tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién ng gdc chua thanh toan,
theo murc 1i sut ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan xong khoan ng gdc nay cho Ngan hang va Cong ty J2. Trudng hop trong hop
ddng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 14i suét cho vay theo timg
tho1 ky ctia Ngan hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngin hang cho vay theo quyét dinh ctua Tda an ciing s& duoc diéu chinh
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cho phul hop véi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay nhung phai pht hop
voi quy dinh cta phép luat.

2.3 Vé xtr 1y tai san bao dam:

Theo tai liéu c6 trong hd so 1a Gidy chimg nhan két hon s 37 quyén s6 9 thi
6ng Vii Manh D2, ba Nguyén Thi K da ding ky két hon ngay 16-04-1999 tai Uy ban
nhan dan phuong H, thanh phd N, tinh Nam Dinh, vi vy 6ng D2 va ba K 1a vo
chdng hop phap. Theo ndi dung tai hop dong ¢ uy quyén da dugc Vin phong C1 ching
nhan ngay 31-08-2022, 6ng Vii Manh D2 va ba Nguyen Thi K cung xac nhan 6ng
D2 va ba K la nhiing nguoi co chung quyén str dung dat 13 thira dat s 1855 to ban
d6 so 8 dia chi thira dat: Phuong V, thi xa T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong V,
Thanh phé Ho Chi Minh) da duoc So Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap Glay
ching nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 DE 089318, s6 vao s6 cdp GCN: CS 22346 va da duoc Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai thi xa T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong V, Thanh phé HO Chi
Minh) xac nhan da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi K ngay 04-07-2022. Nhu
vay, can ct Piéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014 thi thira dat néu trén 1a
tai san chung cua 6ng D2, ba K. Pong thoi tai hop dong ty quyén, ong Vit Manh D2
da uy quyén cho ba Nguyén Thi K dugc quyén thay mit va nhan danh éng D2 ky
hop ddng thé chap tai san.

Ngay 03-10-2022 ba Nguyén Thi K di ky két hop dong thé chap tai san véi
Ngan hang V1 dé dam bao cho khoan vay s6 LN2209166788360 (M4 ky hiéu trén
hé thong T24 1a LD2228400971); ngay 11-12-2023 ba K ky hop dong stra doi, bo
sung hop dong sd 13433 ngay 03-10-2022 dé tiép tuc dung tai san thé chip néu trén
bao dam cho khoan vay s6 LN2311210958988 (Ma ky hiéu trén hé thong T24 1a
L D2335202844). Tai san thé chap 1a thira dat s6 1855 td ban dd sd 8 dia chi thira
dat: Phuong V, thi xa T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong V, Thanh phé Ho Chi
Minh) da duoc So Tai Nguyén va M6i Truong tinh B cap Glay ching nhan quyen
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 DE 089318, sb
vao s6 cap GCN: CS 22346 va da dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi
Xxa T, tinh Binh Duong (nay la phuong V, Thanh phé H6 Chi Mmh) Xac nhan mang
tén ba Nguyén Thi K ngay 04-07-2022 nén du diéu kién the chap theo quy dinh cua
phap luat. Hop dong thé chip tai san s6 13433, quyén so: 10/2022 TP/CC-SCC-
HDGD ngay 03-10-2022 va Hop dong stra d6i, bo sung Hop dong s6 01/PLHD ngay
11-12-2023 duoc 1ap thanh van ban, dugc cac bén co dr:iy du nang lyc hanh vi dan
su ty nguyén ky két, dugc Van phong C, tinh Binh Duong chimg nhén va da dugc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dai thi x T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
V, Thanh phb Ho Chi Mmh) dang ky giao dich bao dam ngay 04-10-2022. Can ctr
quy dinh tai khoan 1 Diéu 167 Luat Pat dai nam 2013; diém a khoan 1 Diéu 4 Nghi
dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nim 2017 caa Chinh phu; cac Piéu 117,
Piéu 119, Diéu 295, Piéu 298, Piéu 299, khoan 1 Piéu 319 ciia Bo luat Dan sy nam
2015, hop ddng thé chap nay 1a hop phap va co6 hiéu luc thue hién. Theo két qua xem
xét, thAm dinh tai chd tai san thé chap ngay 09-07-2026 cua Toa an nhan dan khu
vuc 17 - Thanh phd H6 Chi Minh thi hién trang thira dat 1a dat tréng, khong c6 cong
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trinh xdy dung, cay trong trén dat. Do d6, trong truong hop 6ng Vii Manh D2 va ba
Nguyén Thi K khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no thi cin
ctr quy dinh tai hop déng tin dung, hop dong thé chap tai san, hop dong sira doi, bd
sung hop dong thé chap, Piéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014; D1eu 299,
Piéu 301, Picu 320 ctua Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 95 Luat Cac t6 chirc tin
dung nam 2010 (stra d6i bo sung nam 2018), Ngan hang V1va Cong ty J2 co quyen
yéu cau co quan Thi hanh an dan su co thAm quyén xt 1y tai san thé chip dé thu hoi
ng dbi véi Hop dong cho vay s6 LN2209166788360 (M3 ky hiéu trén hé thong T24
1a LD2228400971), Khé wdc nhan ng ngdy 10-10-2022 va Hop dong cho vay sd
LN2311210958988 (M ky hiéu trén hé théng T24 1a LD2335202844) ngay 18-12-
2023.

(Chi tiét theo Hop dong thé chp tai san s6 13433, quyen s6: 10/2022 TP/CC-
SCC-HDbGD ngay 03-10-2022 va Hop dong stra doi, bo sung Hop dong s6 01/PLHD
ngay 11-12-2023).

Trong trudng hop, sau khi xir 1y tai san thé chap khong du dé tra toan bo khoan
ng thi 6ng Vii Manh D2 va ba Nguyén Thi K tiép tuc phai tra khoan ng con thiéu
cho Ngan hang va Cong ty J2 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng ddi
v6i Hop ddng cho vay s0 LN2209166788360 (Ma ky hiéu trén he théng T24 1a
LD2228400971), Khé udc nhan no ngay 10-10-2022 va Hop dong cho vay sd
LN2311210958988 (M4 ky hiéu trén hé thong T24 1a LD2335202844) ngay 18-12-
2023.

[5] Vé chi phi tb tung va an phi dan su so tham:

Can cu DPiéu 147 Bo luat To tung dan su; Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi, 1€ phi Toa an

Do Ngén hang tu nguyén nop va khong co6 yéu cau gi vé sb tjén chi phi xem
x¢€t, tham dinh tai san thé chap nén Hoi dong xét xir khong giai quyét.

Ngan hang va Cong ty J2 duoc chap nhan toan b yéu cau khoi kién nén dugc
tra lai sd tién tam tng an phi so tham da nop.

Ong Vii Manh D2 va ba Nguyén Thi K c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang va
Cong ty J2 nén phai chiu an phi la 72.000.000 dong + 2% cua phan gia tri tai san co
tranh chap vuot qua 2.000.000.000 dong, cu thé: 72.000.000 dong + [2.747.727.722
dong — 2.000.000.000 dong) x 2%] = 86.954.000 dong (da lam tron so).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

_ Cén cir cac Bicu 117, biéu 119, Dicu 280, biéu 295, Picu 299, biéu 301,
Diéu 320, Diéu 385, Diéu 398, Diéu 401, Dicu 403, Diéu 466, Diéu 468 clia B§ luat
Dan su nam 2015;
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Cian ct Diéu 91, Diéu 95 ctia Luat Cac to chire tin dung nam 2010 (stra d6i bod
sung nam 2018);

Can ctr Diéu 33, khoan 1 Diéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2014;

Can ctr Didu 167 cua Luat Dét dai nam 2013;

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; khoan 4 Dicu
91; diém c‘khoém 1 biéu 2}7; biéu 218; Dbiéu 219; khoéqn 27Diéu 227, khoan 1,
khoan 3 Diéu 228 B0 luat To6 tung dan sy nam 2015 (stra d6i bo sung nam 2025);

Cén cir diém a khoan 1 Dicu 13 Nghi quyét s6,01/2019/NQ-IjDTP ngay 11-
01-2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap dung mot
s6 quy dinh cua phap luat vé lai, 1ai suat phat vi pham; An 18 56 08/2016/AL vé xac
dinh 13i suét, viéc diéu chinh 14i suét trong ‘hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo
clia ngdy xét xir so tham cong bq theo Quyét dinh s6 698/QP-CA ngay 17-10-2016
cua Chanh an Toa an nhan dan to1 cao;

Cén ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua Ngén hang Thuong mai C6 phan V va
Cong ty Co phan J2 (tén cii la Cong ty Co phan J2)

1.1 Budc 6ng Vi Manh D2 va ba Nguyén Thi K phai thanh toén s tién con
ng tinh dén het ngay 08-09-2026 cho Ngan hang V tong so tién 274.772.771 (Hai
trdm bay muoi tu tri¢u, bay tram bay muoi hai nghin, bay tram bay muoi mot) dong
(Trong do: No goc 195.016.789 dong; ng lai trong han 1.675.755 dong; no 1ai qua
han 78.080.227 dong), cu thé:

+ Hop dong cho vay s6 LN2209166788360 (Ma ky hiéu trén hé thong T24 1a
LD2228400971) 14 218.299.910 dong, trong do: No gdc 1a 154.641.992 dong, no lai
trong han 1.279.892 d6ng, no 1ai qua han 62.378.026 dong.

+ Hop ddng cho vay s6 LN2311210958988 (M ky hiéu trén hé théng T24 1a
LD2335202844) 1a 56.472.861 dong, trong d6: No gc 1a 40.374.797 ddng, no 1ai
trong han 395.863 dong, no 14i qua han 15.702.201 dong.

1.2 Budc dng Vii Manh D2 va ba Nguyén Thi K phai thanh toan so tién con
ng tinh dén hét ngay 08-09-2026 cho Céng ty C6 phan J2 tong sb tién 2.472.954.951
(Hai ty, bon trim bay muoi hai tri¢u, chin tram nam muoi tu nghin, chin tram nam
muoi mdt) ddng (Trong d6: No gbe 1.755.151.104 dong; ng 14i trong han 15.081.799
d6ng; no 13i qua han 702.722.048 dong), cu thé:

+ Hop dong cho vay s6 LN2209166788360 (Ma ky hiéu trén hé thong T24 1a
LD2228400971) 13 1.964.699.194 ddng, trong d6: No gbc 1a 1.391.777.928 dong,
ng 1ai trong han 11.519.029 déng, ng 1ai qua han 561.402.237 déng.

+ Hop ddng cho vay s6 LN2311210958988 (M4 ky hiéu trén hé théng T24 1a
LD2335202844) 1a 508.255.757 ddng, trong d6: No gbc 1a 363.373.176 dong, no lai
trong han 3.562.770 d6ng, no 13i qua han 141.319.811 dong.

1.3 Pinh chi giai quyét yéu cau khéi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan
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V va Cong ty C6 phan J2 d6i véi ba Nguyén Thi K vé Gidy dang ky kiém Hop dong
cho vay khong tai san dam bao, mo & stir dung tai khoan thanh toan va dich vu Ngén
hang B (Ma ky hiéu trén T24 1a LD2228702248) da ky ngay 05-10-2022

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xet xu so thAm (08-09-2026), bén phai thi hanh
an con phai tlep tuc chiju khoan tién 13i qua han cua s tién ng gdc chua thanh toan,
theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc nay cho Ngén hang Thuong mai C6 phan V va Cong ty Co
phan J2. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan veé vige diéu
chinh 13i suat cho vay theo tumg thoi ky cua Ngén hang cho vay thi lai suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa
an cling s& dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang
cho vay nhung phai phu hgp v61 quy dinh ctia phap luat.

2 Xir Iy tai san thé chap: Truong hop, sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luat,
ong Vi Manh D2 va ba Nguyén Thi K khoéng thyc hién hodc thyc hién khong dung
nghia vy tra ng thi Cong ty Co phan J2 va Ngéan hang Thuong mai Co phan V cé
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su co tham quyén xu ly tai san thé chap la
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat c6 dién tich
150m?, hinh thtre sir dung: St dung riéng, muc dich st dung: Dét & tai d6 thi cua dia
chi thira dat s6 1855, to ban do so 8, dia chi thira dat: Phuong V, thi x4 T, tinh Binh
Duong (nay la phuong V, Thanh phd Ho Chi Minh), theo Glay chung nhan Quyen
sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s DE 089318, s6
vao s6 cAp GCN: CS 22346 do S¢ Nguyén va Méi Trudng tinh B cap ngay 27-05-
2022 va di duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh) X4c nhan chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi K ngdy 04-07-2022, dé thu hodi ng ddi véi Hop dong cho vay sb
LN2209166788360 (M4 ky hiéu trén hé thong T24 1a LD2228400971), Khé udc
nhan ng ngay 10-10-2022 va Hop dong cho vay s6 LN2311210958988 (Ma ky hiéu
trén hé thong T24 1a LD2335202844) ngay 18-12-2023.

(Chi tiét theo Hop dong thé chap tai san s6 13433, quyén sb: 10/2022 TP/CC-
SCC-HPGD ngay 03-10-2022 va Hop dong sira d6i, bo sung Hop dong s6 01/PLHD
ngay 11-12-2023).

Truong hop, sau khi xir 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan toan bo
khoan no thi 6ng Vit Manh D2 va ba Nguyén Thi K tiép tuc phai tra khoan ng con
thiéu cho Céng ty C6 phan J2 va Ngan hang Thuong mai C6 phan V cho dén khi
thanh todn xong toan bo khoan ng ddi vai Hop dong cho vay s6 LN2209166788360
(M3 ky hiéu trén hé théng T24 1a LD2228400971), Khé wdc nhan ng ngay 10-10-
2022 va Hop dong cho vay s6 LN2311210958988 (M4 ky hiéu trén hé thong T24 1a
LD2335202844) ngay 18-12-2023.

3. Vé 4n phi déan sy so tham:
- Tra lai cho Cong ty Co phan J2 s6 tién tam Ug 4n phi 41.441.702 (Bén muoi

mot tri¢u, bbn tram bén muoi mét nghin, bay tram linh hai) dong da ndp theo bién
lai s6 0001511 ngay 06-05-2026 ctia Thi hanh an dan su tinh Ninh Binh.
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- Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan V s tiér} tam tng an phi 7.067.140
(Bay triéu, khong trdm sdu muoi bay nghin, mét tram bon muoi) dong da ndp theo
bién lai s6 0001513 ngay 06-05-2026 cua Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh.

- Ong Vit Manh D2 va ba Nguyén Thi K phdi nop s6 tién 86.954.000 (T2 muoi
sdu tri¢u, chin tram ndm muoi tu nghin) dong.

4. Vé quyén khéng cép: Can ctt Piéu 271, Piéu 272 va 273 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 (stra d61 b6 sung nam 2025)

Cong ty C6 phan J2 co quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an.

~ Ngan hang Thuong mai C0 phén V, 6ng Vi Manh D2 va ba Nguyén Thi K c6

quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc tong dat
hop I¢ theo quy dinh cua B0 ludt T6 tung dan su/.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh di:l dan sy thi nguoi dwoc thi hc‘z{ah an dc?n sw, nguoi phdi thi hanh an dan su
co quyén thoa thudn thi hanh dan, quyéen yeu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo dinh tai cac Piéu 6, 7, 8, 36 va Diéy 72 Luat
Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo dinh tai Piéu 34 Luat
Thi hanh an dan sw nam 2025/.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- TAND tinh Ninh Binh;
- VKSND tinh Ninh Binh;
- VKSND khu vuc 7 — Ninh Binh;
- THADS tinh Ninh Binh;
- Luu hd so vu an.

Lwong Viét Bing
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