TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 -CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban an sb: 12/2025/DS-ST
Ngay 29 - 7 -2025
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - CAN THO, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ho My Xuyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong V& Qudc Hung.

Ong Nguyén Thanh Phong.

- Thw ky phién toa: Qng Tran Khanh Huy — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 9 — Can Tho, thanh ph6 Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vuec 9 —Cén Tho, thanh phé Cin

Tho tham gia phién toa: Ong D6 Minh Hién — Kiém sat vién.
Trong ngay 29 thang 7 nam 2025 tai try so Toa an nhan dan khu vyc 9 —Cé,n
Tho, thanh pho Can Tho xet xur so tham cong khai vy an thu ly so:
65/2024/TLST-DS, ngdy 05 thang 11 ndm 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 23/2025/QDbXXST- DS ngay
02 thang 6 nam 2025, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang thwong mai ¢6 phan P1. Try s6 chinh: S6 D
(Tang trét, tang 1 tang 2 ctia tda nha) vasd D L, phuong B, Quéan A, Thanh phd
Hb6 Chi Minh (nay 1a s6 D L, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Ha Quang P; Sinh nam:
1994. Chuc vu: chuyén vién thu hoi ng. DPia chi lién hé: SO E T, Phuong C,
thanh ph S, tinh Soc Trang (nay la S6ET, phuong P, thanh phé Can Tho) — La
nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 26/05/2025 - Co don dé
nghi xét xtr ving mait).

* Bi don: Nguyén Thi T; Sinh nam: 1981. Dia chi: Ap A, xa A, huyén C,
tinh Soc Trang (nay la ap A, xa C, thanh pho Can Tho — Vang mat).

NOI DUNG VU AN:



* Trong don khoi kién ngay 19 thang 6 nam 2024, cac 101 khai trong qua
trinh t6 tung, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi T da ky két véi Ngén hang thuong mai cb phan P1 (sau
day goi la Ngan hang) Hop dong tin dyng s6 0747/2023/HDTD-OCB-CN ngay
20/10/2023; Hop dong stra doi, bo sung s6 0775/2023/PLHDTD ngay
03/11/2023 va Khé uéc nhan no s6 0747.01/2023/KUNN-OCB-CN ngay
23/10/2023 dé vay von tai Ngan hang, chi tiét nhu sau:

S tién vay: 390.000. 000 dong (Bang chit: Ba trim chin muoi triéu dong);
muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san; thoi han vay: 180 thang; lai
suat vay: 10%/nam, 1ai suat co diéu chinh; 14i suat qua han: bang 150% lii suat
vay trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong thé chép sb
0775/2023/BD ngay 03/11/2023 giita Ngan hang v6i ba Nguyén Thi T, sb cong
ching 5698 tai Van phong C, tinh Soc Trang la: Quyen sir dung dat, quyén sO
hiru nha ¢ va tai san gan lién v&i dat thude thira dat 50 1326, to ban d6 s0 9, toa
lac tai ap P, xa P, huyén M, tinh Soc Trang (nay la a ap P, xd M, thanh ph6 Can
Tho) theo Glay ching nhéan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v4i dat s6 CX 769587, s6 vao so cap Gidy chimg nhan: CS02778
do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh S (cii) cap ngay 13/7/2021, cap nhat thay
d6i chu so hitu ngay 03/11/2023. Tai san bao dam d3 dugc ding ky thé chap
theo quy dinh phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung ba Nguyén Thi T da vi pham nghia
vu tra ng duoc quy dinh trong hop dong tin dung s6 0747/2023/HDTD-OCB-
CN ngay 20/10/2023, Hop dong sira d01 bd sung s6 0775/2023/PLHDTD ngay
03/11/2023 va Khé udc nhan ng sé 0747.01/2023/KUNN-OCB-CN ngay
23/10/2023 duogc ky két gitta Ngan hang voi ba Nguyén Thi T. Nhu viy, ba
Nguyén Thi T da vi pham cam két, nghia vu tra no theo thoa thuan trong hop
dong tin dung va cac cam két da ky két véi Ngan hang.

Tam tinh dén ngay 19/6/2024 tong nghia vu ng cua ba Nguyén Thi T tai
Ngan hang phat sinh tir hop dong tin dung s6 0747/2023/HDTD-OCB-CN ngay
20/10/2023, Hop dong sua do6i, bo sung s6 0775/2023/PLHPTD ngay
03/11/2023 1a 383.980.940 dong (Ba tram tam muwoi ba triéu chin tram tam chuc
nghin chin tram bon muwoi dong) trong d6: No goc 1a 376.913.797 dong, no 1ai
7.067.143 dong.

Do ba T khong tra ng cho Ngan hang dung han, nén Ngén hang thuong
mai cd phan P1 yéu cau Toa 4n giai quyét: Bugc ba Nguyen Thi T phai co trach
nhiém hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan P1 s6 tién con no tong cong
tién gbc va tién 13i tam tinh dén ngay 28/7/2025 DL la: 415.281.588 ddng, trong
d6 ng gbe 1a: 368.300.000 dong va tién 13i qua han 1a: 46.981.588 ddng (kém
bang ké tinh 1i) va yéu cau tinh tién 1ai phét sinh theo 14i suat qua han thoa
thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay 29/7/2025 DL cho dén ngay ba T tra
tat no cho Ngan hang 1a 11,4%/niam; Truong hop ba Nguyén Thi T khong thuc
hién nghia vu trd no hodc khong tra dﬁy du sd tién con no thi Ngéan hang thuong



mai ¢6 phén P1 c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap theo quy dinh cua
phap lut dé thu h01 ng, tai san thé chap bao gom: Quyén st dung dat theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 CX 769587, sb vao sb cap Gidy chimg nhan VP05622 CS027778 do So
Tai nguyén va Méi trudng tinh S (cii) cap ngay 13/7/2021, cap nhat thay dbi chu
s& hiru ngay 03/11/2023 tir 6ng Truong Van T1 da duoc chinh 1y sang tén cho
ba Nguyén Thi T, thtra dat 1326, to bin d6 s6 9, dién tich 163,7 m?. Muc dich st
dung dat: dat & tai nong thon 82,7m?, thoi han st dung: 1au dai; dét trong cay lau
nam, dién tich 81m? thoi han sir dung dat dén ngay 15/10/2043 dién tich 10,4m”

va dén ngay 01/7/2064 dién tich 70, 6m°, dat toa lac tai: Ap P, xa P, huyén M,

tinh Soc Trang (nay la a ap P, xa M, thanh phb Can Tho) theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6: 0775/2023/BD, ngay 03/11/2023 dugc ky két gitra ba
Nguyén Thi T v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan P1 — Chi nhanh S.

* Bi don 12 ba Nguyén Thi T da dugc Toa an tong dat thong bao vé viéc
thu 1y vu an hop 1é va dugc thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai ching ctr va hoa giai theo quy dinh cua phap luat hop 1¢ nhung
cd tinh vang mat, ba T khong gui vin ban ghi ¥ kién cta minh ciing nhu khong

dén tham gia phién hop va hoa giai, nén Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién cua
baT.

* Phat biéu ctia Kiém sét vién tham gia phién toa:

1. Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 —
Can Tho phat biéu ¥ kién: Viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chap va xac
dinh tu cach cta nguoi tham gia t6 tung trong vu an la ding quy dinh cua phap
luat; Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Thu ky, Hoi dong xet xu va
nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyen don trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thu Iy vu an dén trudc thoi dlem Hoi dong xét xir vao nghi an da chap
hanh dang cic quy dinh cta phap luat vé TH tung dan su. Riéng d6i v6i bi don
khong chap hanh dung theo quy dinh cta Bo luat T tung dén su.

2. Y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr cin cir vao
Diéu 95 Luat cac t6 chiic tin dung nam 2010; cac diéu 103, 317, 318, 319, 323,
422, 427, 500 va 502 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; cac diéu 166, 167 va 170
ctia Luat dat dai nam 2013; Diéu 95 cua Luét Cac td chuc tin dung; Diéu 7 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019; Diéu 1, Picu 2, Piéu 13 cia
Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016, muc 3 Phan I ciia Thong tu
lién tich s6: 01/TTLT, ngay 19/6/1997 clia Toa an nhan dan tbi cao, Vién kiém
sat nhan dan t6i cao, BO Tu phap va BO T2 xir chdp nhan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don; budc bi don ba Nguyén Thi T phai co6 trach nhiém hoan tra cho
nguyen don s6 tién gbc va 1ai 1a 415.281.588 dong va tinh tién 1ai phat sinh theo
141 suat qué han thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay 29/7/2025 DL
cho dén ngay ba T tra tat no cho Ngan hang 1a 11,4%/nam; Chap nhan yéu cau
ciia nguyén don vé viée yéu cau phat mai tai san la: Quyén st dung dat theo

Gidy ching nhén quyén su dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb CX 769587, sb vao sd cap Gidy ching nhan VP05622 CS027778 do



S Tai nguyén va Moi truong tinh S cép ngay 13/7/2021, cap nhat thay doi chu
s& hiru ngay 03/11/2023 tr 6ng Truong Van T1 da duoc chinh 1y sang tén cho
ba Nguyén Thi T, thtra dat 1326, to bin d6 s6 9, dién tich 163,7 m?. Muc dich st
dung dat: dét o tai nong thon 82,7m?, thoi han sir dung: 1au dai; dat trong cay lau
nam, dién tich 8 1m?, thoi han st dung dat dén ngay 15/10/2043 dién tich 10,4m?

va dén ngay 01/7/2064 dién tich 70, 6m?, dit toa lac tai: Ap P, xd P, huyén M,

tinh Soc Trang (nay la a ap P, xa M, thanh phé Can Tho) theo Hop dong thé chép
quyen stt dung dat sd: 0775/2023/BP, ngay 03/11/2023 duoc ky két gitra ba
Nguyén Thi T véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan P1 — Chi nhanh S; Vé an phi
va cac khoan chi phi khac budc cac duong sy phai chiu theo quy dinh ctia phép
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ba Nguyén Thi T 13 bi don trong vu an di dugc Tda 4n triéu tip
tham gia phién toa xét xir so tham hop 1¢ dén 1an thir hai ma van ving mit khong
c6 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir cin ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan
3 Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 (stra ddi, bo sung nam 2025)
tién hanh xét x(r vang mit ba T.

[1.2] DBéi voi nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don la 6ng Ha
Quang P da c6 don yéu cau xét xir vang mat, nén Hoi dong xét xtr can clr vao
khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015 (stra doi, bo sung nam
2025) tién hanh xét xir vang mat ong P.

[1.3] Theo don khoi kién ngay 19 thang 6 nam 2024 cua Ngan hang thi
vao ngay 20/10/2023, Ngan hang thuong mai ¢6 phan P1 c6 hop dong cho ba
Nguyén Thi T vay von sé tién 1a 390.000.000 dong. Dé bao dam cho hop dong
vay néu trén ba Nguyen Thi T da thé chap tai san 1a: Quyén sur dung dat theo
Gidy ching nhén quyén st dung dat quyen s6 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dit sb CX 769587, sb vao sd cap Gidy chung nhan VP05622 CS027778 do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh S (cii) cp ngay 13/7/2021, cap nhat thay doi
chu s¢ hitu ngay 03/11/2023 tir 6ng Truong Van T1 da dugc chinh 1y sang tén
cho ba Nguyén Thi T, thira dat 1326, t& ban d6 s6 9, dién tich 163,7 m®. Muyc
dich sir dung dat: dat o tai nong thon 82,7m?, thoi han st dung: 1au dai; dat trong
cay lau nam, dién tich 81m? thoi han sir dung dat dén ngay 15/10/2043 dién tich
10,4m* va dén ngay 01/7/2064 dién tich 70 ,6m°, dit toa lac tai: Ap P, xa P,
huyén M, tinh Soéc Trang (nay 13 4p P, xa M, thanh phd Can Tho) theo Hop dong
thé chip quyén stt dung dat sb: 0775/2023/BD, ngay 03/11/2023 duoc ky két
gitta ba Nguyén Thi T v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan P1 — Chi nhanh S. Do
ba T vi pham hop ddng khong tra tién ding han cho Ngan hang, nén Ngan hang
khoi kién yéu ciu ba T phai co trach nhiém phai hoan tra tién gbc va tién 14i cho



Ngan hang va tién 13i phat sinh cho dén ngay ba T tra tat ng cho Ngan hang. Hoi
dbng xét xr xac dinh quan h¢ tranh chap phat sinh trong vu kién nay la Tranh
chap Hop ddng tin _dung la Tranh chap vé dan su. Can ctr vao khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat TS tung dan sy nim 2015 (stra d6i, bd sung
nam 2025) Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung, tinh Séc Trang (Nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 9 — Can Tho, thanh ph Can Tho) thu ly giai quyet la dung
tham quyén.[2] Ve ndi dung vu an: Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau
Toa an giai quyet bude ba Nguyen Thi T phai c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan
hang thwong mai c6 phan P1 s6 tlen con ng tong cong tién goc va tién 13 la:
415.281.588 dong, trong d6 ng gdc 1a: 368.300.000 ddng va tién 14i qua han la:
46.981.588 dong (kém bang ké tinh 14i) va yéu cau tinh tién 14i phat sinh theo 13i
suit qua han thoa thuén trong hop dong tin dung ké tir ngay 29/7/2025 DL cho
dén ngay ba T tra tat no cho Ngan hang 1a 11,4%/nam; Truong hop ba Nguyén
Thi T khong thyc hién nghia vu tra ng hoac khong tra day du s tién con ng thi
Ngan hang thuong mai c6 phan P1 c¢6 quyén yéu cau phat mii tai san thé chap
theo quy dinh cua phap luat dé thu héi ng, tai san thé chap bao gom: Quyén sur
dung dat theo Gidy ching nhéan quyén sur dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 CX 769587, s6 vao sd cap Glay ching nhan VP05622
CS027778 do So Tai nguyén va Moi truong tinh S (cii) cap ngay 13/7/2021, cap
nhat thay doi chu sé hiru ngay 03/11/2023 tir 6ng Truong Van T1 da dugc chinh
ly sang tén cho ba Nguyén Thi T, thtra dat 1326, to ban d6 sb 9, dién tich 163,7
m°. Muc dich str dung dat: dat o tai nong thon 82,7m?, thoi han sir dung: 1au dai;
dat trong cay lau nam, dién tich 81m?, thoi han st dung dat dén ngay 15/10/2043
dién tich 10,4m’ va dén ngay 01/7/2064 dién tich 70,6m? dit toa lac tai: Ap P,
xd P, huyén M, tinh Soc Tring (nay 1a 4p P, x4 M, thanh pho Cén Tho) theo Hop
démg thé chap quyén str dung dat s6: 0775/2023/BD, ngay 03/11/2023 dugc ky
két gitra ba Nguyén Thi T v6i Ngan hang thuong mai c6 phan P1 — Chi nhanh S.

Déi vé6i bi don 1a ba Nguyén Thi T sau khi nhan dugc don khai kién cua
Ngéan hang thuong mai ¢6 phan P1, Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung, tinh
Soc Trang (Nay la Toa an nhéan dan khu vuc 9 — Can Tho, thanh phé Can Tho)
c6 gui thong bao Ve viéc thu 1y vu an vé ndi dung yéu cau khoi kién cua Ngan
hang thuong mai c6 phan P1 va Toa an da tong dat hop 1€ cho ba T, nhung ba T
khong giri van ban ghi ¥ kién ciia minh, khong c6 y kién phan dbi yéu cau khai
kién ctua Ngan hang thuong mai cb phan P1. Do d6, Hoi déng xét xr xem nhur
ba T da chip nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan
P1.

Hoi ddng xét xir x6t thay Gitra Ngan hang thuong mai ¢6 phan P1 voi ba
Nguyén Thi T da ky hop dong tin dung 5O 0747/2023/HDTD-OCB-CN, ngay
20/10/2023, Hop dong stra d6i, bo sung s6 0775/2023/PLHPTD ngay
03/11/2023 va Khé uwdc nhan ng sb 0747.01/2023/KUNN-OCB-CN ngay
23/10/2023, theo d6 Ngan hang d3 giai ngan cho ba T vay s tién gbc 1a
390.000.000 dong. Muyc dich vay 1a thanh toan tién mua bat dong san, giai ngan
ngay: 23/10/2023. Thoi han vay: 180 thang, 13i suat vay: 10%/nam, 1ai suat co
diéu chinh; 13i suat qua han: bang 150% lai suat vay trong han. Khi vay thi ba



Nguyén Thi T da thé chap tai san 1a: Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s CX
769587, sb vao so cap Gidy ching nhan VP05622 CS027778 do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh S cip ngay 13/7/2021, cap nhat thay doi cha so hiru ngay
03/11/2023 tir 6ng Truong Vin T1 d duge chinh 1y sang tén cho ba Nguyén Thi
T, thura dat 1326, to ban dd sb 9, dién tich 163,7 m®. Muc dich st dung dat: dat &
tai nong thon 82,7m2, tho1 han str dung: lau dai; dat trong cay lau ném, dién tich
81m?, thoi han sir dung dit dén ngay 15/10/2043 dién tich 10,4m® va dén ngay
01/7/2064 dién tich 70,6m? dét toa lac tai: Ap P, xa P, huyén M, tinh Séc Trang
(nay la & ap P, xd M, thanh pho Can Tho) theo Hop dong thé chap quyen st dung
dat sb: 0775/2023/BD, ngay 03/11/2023 duoc ky két gitra ba Nguyén Thi T véi
Ngén hang thuong mai ¢6 phan P1 — Chi nhanh S. Sau khi vay thi ba T ¢ tra
goc va lai cho Ngan hang duoc mot thoi gian thi ba T khong hoan tra tién gbe va
tién 14i cho Ngén hang. Tinh dén ngay 28/7/2025 DL ba Nguyén Thi T con ng
Ngan hang sb tién goc va lai la: 415.281.588 dong, trong d6 no goc la:
368.300.000 dong va tién 13i qua han la: 46.981.588 dong. Cin clr vao khoan 2
Piéu 92 cla B0 luat Té tung dan sy nam 2015 (sua d6i, bo sung nam 2025) thi
day 1a tinh tiét, su kién ‘Ngén hang thuong mai c6 phan P1 khong can phai ching
minh. Nhu vay, Ho1 dong xét Xt ¢6 co s& dé chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang thuong mai c¢6 phan P1.

Xét vé ndi dung: Hop ddng tin dung s6 0747/2023/HDTD-OCB-CN, ngay
20/10/2023 giita Ngan hang thuong mai c¢6 phan P1 voi ba Nguyén Thi T xac
1ap trén co s& tu nguyén, vé hinh thic va noi dung giao két tai diém xac 1ap phu
hop theo quy dinh tai Diéu 1, Piéu 2 ctia Thong tu sb: 39/2016/TT-NHNN, ngay
30/12/2016 ciia Ngan hang N va muc 3 Phan I cioa Théng tu lién tich sb:
01/TTLT, ngay 19/6/1997 cia Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan
t6i cao, BO Tu phap va Bo T2, cho nén Hop dong tin dung néu trén c6 gia tri
phép 1y thyc hién.

Theo céc tai lidu chimg ctr c6 trong hd so vu an, sau khi ky két Hop dong
tin dung, Ngin hang dd giai ngin cho ba Nguyen Thi T vay so tién 1a
390.000.000 dong la du s6 von vay theo Hop dong. Ba Nguyén Thi T phai thuc
hién nghia vy tra gdc va l3i cho Ngén hang hang thang theo hop dong. Sau khi
vay ba Nguyén Thi T chi gép von va 13i cho Ngan hang dugc 01 thoi gian thi
ngung gop cho Ngan hang va ciing khong thyc hién viée tra tién gdc va tién lai
tiép theo cho Ngan hang. Xét thiy, ba Nguyén Thi T thuc hién khong dung theo
giao két, da vi pham Hop ddng tin dung ma cac bén di ky két, ba Nguyén Thi T
1a ngudi o 16i va 1a ngudi vi pham Hop dong, nén phai chiu moi hau qua theo
giao két va theo quy dinh cua phap luat.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyen Thi T phai co
trach nhiém hoan tra cho Ngén hang thuong mai co phan P1 50 tién con ng tong
cong tién gdc va tién 1ai 1a: 415.281.588 dong, trong d6 no gdc 1a: 368.300.000
dong va tién 1ai qua han 1a: 46.981.588 dong (kém bang ké tinh 13i) va yéu cau
tinh tién 13i phat sinh theo 14i sut qua han thoa thuan trong hop dong tin dung
ké tir ngay 29/7/2025 DL cho dén ngay ba T tra tit no cho Ngan hang 1a



11,4%/nam. Xét thay, murc 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung
tai thoi diém xéc 14p 13 phu hop theo quy dinh tai Diéu 11 ctia Quy ché cho vay
ctia cac to chure tin dung di voi khach hang do Ngan hang N ban hanh va Diéu
1, Biéu 2, Piéu 13 cua Thong tu sb: 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016 cua
Ngan hang N va muc 3 Phan I cia Thong tu lién tich sb: 01/TTLT, ngay
19/6/1997 ctia Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, BO Tu
phap va Bo T2, cho nén Hop dong tin dung néu trén c6 gia tri phap 1y thuc hién.
Ngén hang déa ap dung tinh tién 14i dung theo muc 13i sudt ma cac bén da thoa
thuan trong Hop dong tin dung. Do vay, nguoi dai dién cua Ngan hang yéu cau
ba Nguyen Thi T phai ¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang thuong mai co
phan P1 sb tién cua ‘hop dong tin dung tong cong goc va lai la: 415.281.588
dong, trong d6 ng goe 1a: 368.300.000 dong va t1en 1ai qua han la: 46.981.588
dong va yéu cau tinh tién 14i phét sinh theo 13i sudt qua han thoa thuan trong hop
dong tin dung ké tir ngay 29/7/2025 DL cho dén ngay ba T tra tit no cho Ngan
hang 1a 11,4%/nam 13 hoan toan phu hop theo quy dinh tai cac diéu 103, 117,
Dicu 119, Diéu 398, Dicu 422, Diéu 427 clia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 95
ciia Luat Cac to chuc tin dung nam 2010; Piéu 7 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019; Piéu 13 cua Thong tu sd 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016, muc 3 Phan I ctia Thong tu lién tich sé: 01/TTLT, ngay 19/6/1997
cua Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tbi cao, Bo Tu phap va Bo
T2. Vi vdy, can xir budc ba Nguyen Thi T phai co trach nhiém hoan tra cho
Ngén hang thuong mai c6 phan P1 sb tién cua hop dong tin dung tong cong gbe
va 1ai 1a: 415.281.588 dong, trong d6 no gbc 1a: 368.300.000 dong va tién lai
qua han 1a: 46.981.588 ddng va tién 14i phat sinh theo 13i suit qua han thoa thuan
trong hop dong tin dung ké tir ngay 29/7/2025 DL cho dén ngay ba T tra tit no
cho Ngan hang la 11,4%/nam.

Pbi vOi yéu cau xur 1y tai san thé chap: Theo Hop deng thé chap quyen sur
dung dat s6: 0775/2023/BD, ngay 03/11/2023 dugc ky két giita ba Nguyen Thi
T v&i Ngan hang thuong mai ¢6 phan P1 — Chi nhanh S. Tai san thé chap la:
Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhén quyén su dung dat quyen sO hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CX 769587, s6 vao so cap Gidy ching nhan
VP05622 CS027778 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cap ngay
13/7/2021, cap nhat thay doi chu so hiru ngay 03/11/2023 tir 6ng Truong Vin
T1 da duoc chinh 1y sang tén cho ba Nguyén Thi T, thta dat 1326, to ban d6 sb
9, dién tich 163,7 m?, Muyc dich st dung dat: dat ¢ tai n6ng thon 82,7m2, thot
han str dung: 1au dai; dat trong cay lau nam, dién tich 81m? thoi han sir dung dét
dén ngay 15/10/2043 dién tich 10,4m” va dén ngay 01/7/2064 dién tich 70 ,6m’,
dat toa lac tai: Ap P, xi P, ‘huyén M, tinh Séc Trang (nay la a ap P, xa M, thanh
phd Can Tho) theo Hop dong thé chip quyen stt dung dat sb: 0775/2023/BP,
ngay 03/11/2023 dugc ky két giita ba Nguyén Thi T véi Ngan hang thuong mai
co phan P1 — Chi nhéanh S.

Xét thay, vé hinh thirc va ndi dung hop dong, vé tham quyén cong ching,

chimg thyc va ding ky thé chap 1a phi hop theo quy dinh tai cac diéu 317, diéu
318, diéu 319, diéu 323, dicu 500, diéu 502 ciia BO luat Dan sy 2015; Diéu 166,



Piéu 167 va Piéu 170 cua Luat dat dai naim 2013, nén Hop dong thé chap co gia
tri phap ly va hi¢u lyc thi hanh. Trong Hop ddng thé chap cac bén co giao két vé
quyén va nghia vu cua cac bén, diéu kién, thoi han va phuong thire xir 1y tai san
thé chap khi nghia vu dén han ma ngudi vay ng khong thuc hién. Tuy nhién, tai
phién toa Hoi ddng xét xir khong dit ra viée xu 1y tai san thé chap ngay; Dén khi
an co hiéu lyc phap luét, khi Ngén hang c6 don yéu cau Thi hanh 4n thi ba
Nguyén Thi T phai ty nguyén tra so tién no néu trén; Néu khong tu nguyén thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén tién
hanh thi hanh an, xtr ly tai san thé chap theo Hop déng thé chap quyén su dung
dat s6: 0775/2023/BD, ngay 03/11/2023 duoc ky két gitta ba Nguyén Thi T véi
Ngén hang thuong mai c6 phan P1 — Chi nhanh S d thu hdi no cho Ngan hang
theo quy dinh tai cac diéu 500 va diéu 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
167 clia Luat dat dai ndm 2013.

[3]Ttxr nhitng phan tich néu trén, xét dé nghi cta Vi dai dién Vién kiém
sat nhan dan khu vuc 9 — Can Tho 1a ¢6 co sé, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ba Nguyén Thi T phai chiu
toan bd chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd s tién 1a 1.240.000 déng, s6 tién nay
Ngan hang thuong mai c6 phan P1 da ndp tam tng theo Phiéu thu s6 24 ngay
28/3/2025 cua Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung, tinh So6c Trang (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 9 — Can Tho, thanh ph6é Can Tho). Do d6, ba Nguyén Thi
T phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan P1 sé tién
1a 1.240.000 dong.

[5] V& an phi dan su so tham: Ap dung Piéu 147 B6 luat Té tung dan sy
nim 2015 (stra doi, bé sung nim 2025); khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an, budc ba Nguyén Thi T phai ¢6 trach nhiém nop tién 4n phi dan su S0 tham 13
20.611.264 dong; Ngan hang thuong mai c6 phan P1 khong phai nop tién an phi
so tham, hoan tré lai cho Ngén hang thuong mai ¢ phan P1 s6 tién tam g an
phi da nop 13 9.599.000 dong, theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0004544 ngay 29 thang 10 ndm 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu
Lao Dung, tinh S6c Tring (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vyc 9 — Can
Tho, thanh phé Can Tho).

Ngoai ra, cvén C}'I vao Diéu 271 va Piéu 273‘01”121 Bo luat TH tung dan su
nam 2015 (stra 61, b6 sung ndm 2025), tuyén quyén khang cao cho cac duong
su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can gl’I vao kl}oén 3 Dié}l 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoéan I‘Diléu 39,
khoan 2 Dbiéu 92, Dié}l 144, Dié}l 147, biéu 1‘57, biéu 158, khoan 2 biéu 227 va
khoan 1, khoan 3 Bicu 228, Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan su



(stra d6i, bo sung nam 2025); Cac diéu 103, 117, diéu 119, 317, 318, 319, 323,
398, 422, 427, 500 va 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac diéu 166, 167 va
170 cta Luat dit dai nam 2013; Diéu 95 cua Luat Cac t6 chuc tin dung nam
2010; Piéu 7 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019; Piéu 1, Diéu
2, Diéu 13 cia Thong tu sd: 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016 cia Ngan
hang N va muc 3 Phan I caa Théng tu lién tich sb: 01/TTLT, ngay 19/6/1997
ctia Toa 4n nhan dén tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, BO Tu phap va Bo
T2; Diéu 17 Luat phi va Lé phi; khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; Diéu 26 ctia Luat Thi hanh an dan su
nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2025); An 1é s6: 08/2016 dugc Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tbi cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2016.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan P1.

- Budc ba Nguyén Thi T phai c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang
thuong mai co phan P1 tong so tién goc va lai 1a 415.281.588 dong (Bon tram
muoi lam triéu hai tram tam muoi moét nghin ndm trdm tdm mueoi tém dong) va
tién 14i phat sinh tinh tiép tir ngay 29/7/2025 DL cho dén ngay ba T tra tat ng
cho Ngan hang theo 14i sudt qua han thoéa thuan trong hop dong tin dung la
11,4%/nam.

Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xir so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiju khoan tién 13i qua han ctua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc
1ai suat ma ‘cac bén thoa thuan trong hop dnng cho dén khi thanh toan xong
khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
vé viée diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi
141 sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cua Toa 4an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
141 suét ctia Ngan hang cho vay.

- Chap nhén yéu cau ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan P1 vé viéc yéu
cau xur 1y tai san thé chap. Pén khi an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang thuong
mai cé phén P1 c6 don yéu cau thi hanh an thi ba Nguyén Thi T phai tu nguyén
tra so tién néu trén; Néu ba Nguyen Thi T khong tu nguyén tra ng thi Ngan hang
thuong mai cb phan P1 c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy co tham
quyén tién hanh thi hanh an, xu ly tai san thé chap la: Quyén sir dung dat theo
Gidy chirng nhan quyén su dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dit sb CX 769587, sb vao sb cap Glay chirng nhan VP05622 CS027778 do
S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh S cip ngay 13/7/2021, cap nhat thay doi chi
s& hitu ngay 03/11/2023 tir 6ng Truong Van T1 da du:qc chinh ly sang tén cho
ba Nguyén Thi T, thtra dat 1326, to bin d6 s6 9, dién tich 163,7 m®. Muc dich st
dung dat: dét o tai nong thon 82,7m?, thoi han st dung: 1au dai; dat trong cay lau
nam, dién tich 81m® thoi han st dung dat dén ngay 15/10/2043 dién tich 10,4m”
va dén ngay 01/7/2064 dién tich 70, 6m°, dat toa lac tai: Ap P, xa P, huyén M,
tinh Séc Trang (nay la a ap P, xa M, thanh phb Can Tho) theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6: 0775/2023/BD, ngay 03/11/2023 dugc ky két gitra ba



Nguyén Thi T véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan P1 — Chi nhanh S dé thu hoi
ng cho Ngan hang.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi T phai chiu toan
bd chi phi xem xét, thAm dinh tai chd sb tién 1a 1.240.000 ddng (Mot triéu hai
tram bon muwoi nghin dong), s6 tién nady Ngan hang thuong mai c6 phan P1 da
ndp tam ung theo phiéu thu sb 24, ngay 28/3/2025 cta Toa 4n nhan dan Cu Lao
Dung, tinh Séc Trang (nay la Toa an nhan dan khu vuc 9 — Can Tho, thanh phd
Can Tho). Do d0, ba Nguyen Thi T phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho Ngan
hang thuong mai c6 phan P1 sb tién 1 1.240.000 dong (Mot triéu hai tram bon
muoi nghin dong).

3. V& an phi so thim: Ba Nguyén Thi T phai c¢6 trach nhiém ndp tién an
phi dan su so tham 13 20.611.264 d@)ng (Hai muoi triéu sau tram mwoi mot
nghin hai tram sau muoi bén dong); Ngan hang thuong mai c6 phan P1 khong
phai nop tién 4n phi so tham, hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢ phan P1
s6 tién tam tng an phi da nop la 9.599.000 dong (Chin triéu nam tram chin muoi
chin nghin dong), theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0004544
ngay 29 thang 10 ndm 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu Lao
Dung, tinh Séc Tring (nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc 9 — Can Tho,
thanh phd Can Tho).

4. Vé quyén khang cdo ban an: Ngén hang thuong mai co phan P1, ba
Nguyén Thi T c¢6 quyén lam don khang cdo ban 4an nay trong thoi han 15 (Muroi
lim) ngay ké tir ngay nhén dugc ban an hodc niém yét ban an dé yéu cau Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho xét xtr theo thii tuc phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung nim 2014) thi ngudi dugc thi hanh 4n dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat thi hanh an dan sy nim 2008 (stra ddi, bo
sung nam 2014); Thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
ctia Luét thi hanh 4n dan sy nam 2008 (sira doi, bo sung nim 2014).

Noi nhan: TM HOI }?ONG XﬁT XU SO :l“HAM
- TAND thanh phé Cn Tho; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vye 9 — Can Tho;

- Phong THADS khu vyc 9 —Can Tho;
- Céc duong su;

- Luu: Hd so vu 4n.

(Dé ky)

Ho6 My Xuyén
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