TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap- Tu do- Hanh phiic
Ban an s6: 141/2023/DS-PT
Ngay: 05/7/2023
VIN: “Tranh chép vé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Lé Thi Ky

Céac tham phéan: Ba Pinh Thi Kiéu Luong

Ba Nguyén Thi Lé Trang

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tuan Anh — Thu ky Toa an nhén dan tinh
Pdng Nai.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién tda: Ong
Phung Ptc Nam - Kiém sét vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir phic
tham cong khai vu an dan su thu ly s6 119/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 4 nim
2023 vé viéc “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do ban
an dan su so tham sb 68/2022/DS-ST ngay 23/12/2022 caa Toa an nhan dan huyén
T, tinh Pong Nai bi khang cdo. Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s
145/2023/QD-PT ngay 29 thang 5 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
344/2023/QD - PT ngay 08 thang 6 nam 2023 giita cc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh M, sinh nam: 1974

Pia chi: S6 51/22A, duong 30/4, khu phd 5, thi tran T, huyén T, tinh Pong
Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Puc M1, sinh nam: 1995. Dia
chi: S5 A11, Hung Vuong, khu ph 3, thi trdn T, huyén T, tinh Bong Nai;



1977

1981.

Minh.

mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép: Luat s Pham Qudc V, sinh nim

Pia chi: 214 Nguyén Hug, thi tran T, huyén T, tinh Bong Nai.
- Bi don: Ong Nguyén Ho H, sinh nam 1979 va ba Nguyén Thi A, sinh nim:

Cung trd tai: Ap T, xa B, huyén T, tinh Dng Nai.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Ngoc Al, sinh nam: 1994

Pia chi: S6 127/9, Hoang Hoa Tham, phuong 13, quan T, thanh phd Ho Chi

+ Ba Phan Thi T, sinh nam: 1985 (da chét)

- Ngwoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia Ba T:

* Ong Phan Van K, sinh nam 1959.

* Ba Lé Thi T1, sinh nam 1963.

Cung tru tai: Xém 4, xa G, huyén H, tinh Ha Tinh.

* Ong Nguyén H6 H1, sinh nam: 1982

* Chau Nguyén Thiy L, sinh nam: 2010

* Chau Nguyén Ho Tién D, sinh nam: 2012

Cung dia chi: Ap Phu Son, x4 B, huyén T, tinh Bong Nai.
Ong Nguyén Ho6 H1 1a nguoi dai dién cho chau L va chau D.

(Ong M, 6ng M1, 6ng V, 6ng H, dng Al cd mat; cdc dwong sir kh&c xin ving

NOI DUNG VU AN:

- Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén dom 6ng Nguyén Pic M1

trinh bay: Vao ngay 19/7/2019 ba Phan Thi T c6 théa thuan chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Thanh M 01 16 dét véi dién tich 170,5m?, thugc thira 248, to ban d6 s6
29 xa B, huyén T, tinh Pong Nai. Pat da duoc cap GCNQSD dat s6 CM 630973,



do s¢ tai nguyén va mai truong tinh Péng Nai cap ngay 14/5/2018, ding tén 6ng
Nguyén Hd H va ba Nguyén Thi A; Gia chuyén nhuong 1a 20.000.000d. Thoa
thuan Ba T ¢ nghia vu giao quyén st dung dat cua hop dong nay cling véi gidy to
vé quyén sir dung thira dt trén cho dng M vao thoi diém ngay sau khi ca hai ky tén
vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, duoc 1ap tai vin phong cong
chuing Binh An, tinh Ddng Nai. Do thdi diém d6 Ba T 1a nhan vién caa 6ng M, khi
ra cdng chirng Ba T ¢o6 dua ban chinh giay chiang nhan QSD thura dat trén ra, sau do
Ba T néi dé ba 1am hd so chuyén nhuong cho 6ng M va lam tha tuc chuyén muc
dich str dung 1én tho cu roi dong thué luén cho 6ng M. Do tin tudng Ba T nén 6ng
M dé cho Ba T giit ban chinh gidy chitng nhan QSD dét, vi ong M va Ba T lam an
véi nhau nhiéu 1an réi, c6 luc dng M thay lau c6 hoi Ba T sao chua lam sb cho 6ng,
thi Ba T ndi 6ng la cir yén tam, vi lam thu tuc 1én tho cu phai cho thoi gian lau. Sau
khi B4 T mat nam 2020, 6ng M kiém tra lai gidy to va xac minh lai thira dat trén
6ng mai biét Ba T da chuyén nhuong thira dat trén cho nguoi khéac. Hién tai thia
dat trén do 6ng Nguyén H6 H va ba Nguyén Thi A dang st dung. Ong yéu cau Toa
an céng nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat da giao két gitta dng M
véi Ba T dugc cong ching vao ngay 19/7/2019 tai van phong cong ching Binh An,
s6 4078, quyén s6 03/2019/TP/CC-SCC/HDGD. Bugc 6ng H, ba An phai giao cho
6ng M dién tich dat 170,5m2, duoc giGi han bai cac diém 1, 2, 3, 4, 1, theo trich luc
do vé& thira dat s6 1652/2021 ngay 22/3/2021 cua vin phong dang ky dat dai tinh
Pdng Nai-chi nhanh huyén T. Néu Toa &n tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén vo hiéu thi 6ng M khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
cua hop ddng v hiéu, ngoai ra dng khdng c6 yéu cau nao khéc. Vé chi phi té tung
6ng M yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Bi don dng Nguyé&n Hd H trinh bay:

Ong H, ba An thira nhan, thira dat 248, to ban d6 s6 29 x& B, huyén T, tinh
Pong Nai da dugc cip GCNQSD dat sé CM 630973, do S& tai nguyén va moi
truong tinh Bong Nai cdp ngay 14/5/2018, dtng tén dng Nguyén H6 H va ba
Nguyén Thi A, véi dién tich 170,5m?. Ngay 07/5/2019 6ng H, ba An c6 ky hop
ddng uy quyén cho Ba T duoc toan quyén quyét dinh ddi véi 16 dat trén. Ly do 6ng
ba ky ty quyén cho Ba T 12 do Ba T 1a em chong caa dng H, Ba T noi do can vén
lam 4n nén nho 6ng ba ky dé vay von. Ba T di loi dung 10ng tin cia 6ng ba, dem
thira dt trén chuyén nhuong cho dng M. Sau khi Ba T chét nam 2020 6ng M c6



dén nha o6ng doi nha, dat nhung 6ng H, ba An khong hé biét viéc Ba T chuyén
nhuong thira dét trén cho 6ng M, ciing chwa tirng gap 6ng M lan nao. Ciing nim
2020 6ng Pham Ngoc Al ciing dén nha 6ng dé doi nha, dat. Ong Al n6i Ba T da
chuyén nhuong cho dng Al thira dat trén va da 1am tha tuc chuyén nhuong, hién tai
thira dt nay da sang tén cho 6ng Al rdi. Thuc té thi ca 6ng M va 6ng Al ong déu
khong biét, dén khi Ba T chét thi dng méi duogc biét. Ong M yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 248, to ban do 29 xa B, da
dugc cdng chang tai van phong cong chung Binh An va yéu cau 6ng, ba phai giao
lai nha, dat trén cho 6ng M thi ong, ba khong dong V, vi thuc té 6ng ba khdng con
quyén gi véi nha, dat nay. Ong Al cd yéu cau doc lap, yéu cau Toa an cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat 248, to ban d6 29 xa B, da duoc
cong ching tai van phong cong chiung H6 Nai 3. Vé yéu cau nay caa ong Al, 6ng
H, ba An ciing khong c6 y kién gi. Nay dng H, ba An cd y kién hién tai nha, dat nay
ong ba da 1am thi tuc uy quyén cho Ba T dugc toan quyén déi voi dat nay, nén nay
6ng ba khéng con quyén dinh doat gi v4i nha, dat nay. Dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ciia phép luat, néu Toa an giao nha, dat nay cho ai thi 6ng, ba ciing
d6ng y giao lai cho ngudi d6. Ong H, ba An ¢ nguyén vong néu ai dugc nhan nha,
dat nay thi cho ong ba xin dugc mua lai, vi dy la noi sinh song duy nhat caa 6ng
ba.

- Ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap, 6ng Pham
Ngoc Al trinh bay:

Ngay 26/5/2020 ba Pham Thi Tam c6 ky 01 hop dong chuyén nhuong QSD
thira dat s6 248, to ban db 29 x& B, huyén T véi dién tich 170,5m? cho 6ng Pham
Ngoc Al; Tai hop dong gia chuyén nhuong 1a 20.000.000 dong; Thira dat trén
dugc cdng chung tai vin phong cong chimg H6 Nai sb 8631, quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/5/2020. Thoa thuan sau khi ky hop d¢ong Ba T ¢ nghia vu
giao dt va céac gidy to lién quan dén thira dat trén cho 6ng Al. Sau khi ky két hop
ddng, 6ng Al di nhan day du gidy to lién quan dén thira dat trén va ding ky QSD
dat. Thaa dat da duoc so tai nguyén va moi truong tinh Bong Nai cap gidy ching
nhan QSD d4t QSH nha ¢ va tai san gan lién véi dat vao ngay 06/7/2020 sé CV
979595, ding tén Pham Ngoc Al, nhung 6ng khong dugc Phong tai nguyén va moi
truong huyén T giao gidy, do c6 ngin chin giao dich caa 6ng M. Sau d6 éng duoc
Toa an thong bao vé yéu cau khai kien ciia 6ng M, 6ng méi biét Ba T ciing chuyén



nhuong cho dng Nguyén Thanh M thira dat trén vao ngay 19/7/2019 va da duoc
cdng ching tai van phong cong ching Binh An. Khi 6ng Al nhan chuyén nhuong
cua Ba T 6ng dugc Ba T truc tiép din dén xem dat, trén dat c6 01 cin nha cap 4, rat
cii, tri gia khong dang ké, Ba T noi d6 1a cin nha ba dang sir dung, Ba T con [am
gidy ban giao nha, dat cho 6ng Al. Nay 6ng Al yéu cau Toa an cdng nhan hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat duoc lap gitta 6ng Al véi Ba T ngay 26/5/2020 tai
phong cong chang H6 Nai, Bong Nai. Budc 6ng H, ba An phai giao cho 6ng Al
dién tich dat 170,5m?, duoc gigi han bai cac diém 1, 2, 3, 4, 1, theo trich luc do vé&
thira dat s6 1652/2021 ngay 22/3/2021 cia van phong ding ky dat dai tinh Dong
Nai-chi nhanh huyén T. Néu hop dong trén vo hiéu, dng khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu, ngoai ra 6ng khdng c6 yéu cau nao khac.

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia Ba T, trong qua trinh to
tung 6ng Nguyén Ho H1 trinh bay:

Ong la chong cua ba Nguyén Thi Tam, Ba T mat ngay 30/6/2020, khi Ba T
mét 6ng H1 va Ba T van con 1a vo chong. Ong va Ba T ¢6 02 nguoi con 1a Nguyén
Thay Linh va Nguyén Ho Tién Diing. Khi Toa an bao lam viéc dng méi biét Ba T
c6 chuyén nhugng cho dng M thira dat s6 248, to ban dd 29 xa B. Ngudn gdc thua
dat trén la caa 6ng Nguyén Ho6 H(la anh trai 6ng) va ba Nguyén Thi A, do 6ng H,
ba An tin twong Ba T nén da uy quyén cho Ba T. Viéc Ba T lam an, budn ban,
chuyén nhuong cho 6ng M nhu thé nao 6ng khong duogc biét, vi Ba T khong bao
gio n6i chuyén lam an cua ba vai 6ng H1. Hién tai ong va cac con ciing khong cé
nha dé o, vi Ba T khi con séng ciing da chuyén nhugng cin nha ma gia dinh 6ng
dang sinh sng tai ap Phu Son, xd B cho nguoi khac, dén khi Ba T chét thi ho dén
doi nha, dat. Do vay, viéc Ba T chuyén nhuong dat cho éng M nhu thé nao 6ng
cling khong biét va khong c6 y kién gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. D6 voi yéu cau khai kién doc lap cua 6ng Pham Ngoc Al ong ciing
khong cd y kién gi, vi viéc Ba T chuyén nhuong cho 6ng M hay éng Al thi dng
cling khong biét, Ba T ciing khong bao gid ndi chuyén lam an cua ba véi ong H1.
Vi vay, ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do diéu kién di
lam 4n xa nén 6ng xin duoc ving mat tai tat ca cac budi 1am viéc tai Toa an, ciing
nhu tai phién toa.

- Ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cia Ba T, 6ng Phan Vin K va



ba Lé Thi T1, khong c6 bat ky loi khai hay ban twong trinh ndo giri cho Toa
an.

Tai ban an dan sy so tham sé 68/2022/DS-ST ngay 23/12/2022 cua Tda an
nhan dan huyén T, tinh Bdng Nai can cir vao Diéu 5; Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35; diém c khoan 1 Diéu 39; Piéu 91; Piéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 217,
218; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 B¢ luat TH
tung dan su nam 2015; Biém c, khoan 1 Diéu 117; Diéu 122; Diéu 407; biéu 408
Bo luat dan sw 2015; Khoan 2 Diéu 133; khoan 5 Biéu 422 Bo luat dan sy 2015;
Diéu 167 va khoan 2 Diéu 170 Luat dat dai nim 2013; Khoan 1, khoan 4 Diéu 26,
diém b khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh M vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc giao két
gitta 6ng Nguyén Thanh M véi ba Phan Thi T vao ngay 19/7/2019, dugc cong
ching tai Van phong cong chang Binh An, tinh Pong Nai (s6 4078, quyén s
03/2019/TP/CC-SCC/HDGD). Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc giao két gita 6ng Nguyén Thanh M voi ba Phan Thi T vao ngay
19/7/2019, duoc cdng ching tai Vin phong cdng chiing Binh An, tinh Bong Nai
(s6 4078, quyén s6 03/2019/TP/CC-SCC/HDGD) vé hiéu. Chap nhan yéu cau doc
lap cua 6ng Pham Ngoc Al vé céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat s6 248, to ban dd s6 29 xa B, duoc cbng ching tai van phong cong chang
Hé Nai sé 8631, quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/5/2020. it da dugc s
tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cap gidy chung nhan QSD dat QSH nha &
va tai san gan lién véi dat vao ngay 06/7/2020 s6 CV 979595, diing tén Pham Ngoc
Al, khu dat dugc gigi han bai cac diém 1, 2, 3, 4, 1, theo trich luc do v& thira dét s6
1652/2021 ngay 22/3/2021 cia vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai-chi nhanh
huyén T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, quyén khang céo cua
cac duong su.



Ngay 09/01/2023, nguyén don 6ng Nguyén Thanh M khang céo ban an dan
su so tham sé 68/2022/DS-ST ngay 23/12/2022, d& nghi cip phic tham sta Ban an
so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Quan diém ciia dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tai phién
toa:

Viéc chap hanh phép luat vé t6 tung: Tham phén, hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa, ngudi tham gia té tung chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat T4 tung
dan su.

Xét khang cao vé noi dung: Tai phién toa, nguyén don cho rang cip so thim
khong dua Vin phong Cong chitng H6 Nai 13 vi pham t6 tung 1 khong c6 can cit vi
nguyén don khong yéu cau xem xét trach nhiém cua Vian phong dang ky dat dai.

Nguyén don cho rang, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
gitta 6ng M va ba Pham Thi Tam tai Van phong céng ching Binh An vao ngay
19/7/2019 1a dang quy dinh phap luat, hop 1& vé hinh thirc va da thanh toan tién
xong. Hop dong gitra Ba T voi 6ng Pham Ngoc Al 14 v6 hiéu ngay tir thoi diém ky
két, do Ba T ¢ hanh vi lra dbi khi giao két voi ong Al.

Theo d6, sau khi ky hop dong, bén chuyén nhuong (Ba T) sé& giao quyén sir
dung dat cing véi gidy to vé quyén sir dung dat cho éng M va hd tro 6ng M 1am
thu tuc dang ky sang tén quyén st dung dat (Piéu 3). Vé viéc nay, 6ng Mva Ba T
khong thuc hién ding nhu thoa thuan cac bén, Ba T van gitr gidy CNQSDD, tai san
1a dat va nha ¢ trén dat van chua dugc ban giao cho bén mua. Ban than éng M tur
khi ky hop dong CNQSDD ciing chua dén xem dat, gap g& ngudi dang truc tiép ¢
trén dat 1a gia dinh ong H, ba An.

Tai phién tda phdc tham, dai dién theo ty quyén cia nguyén don khai gia
chuyén nhuong thuc té 1a hon 700 triéu dong va da giao du tién. Tuy nhién, nguyén
don khong chimg minh duoc ¢ su viéc giao nhan tién, gia chuyén nhuong dugc
ghi trén hop 1a 20.000.000dong khéng pht hop véi thuc té gia tri tai san. Theo 6ng
M trinh bay, do tin twéng nén sau khi ky hop ddng chuyén nhuong, 6ng van dé Ba
T giir giay CNQSDD dé Ba T lam thay 6ng thu tuc sang tén nhung do khong c6 15i
khai cua Ba T va khong c6 ching ci nao ching minh vé viéc thoa thuan nay nén
khong c6 co s xem Xet.



Xét hinh thirc hop ddng chuyén nhuong QSDP duoc Ky gitra cac bén co
cdng ching dung quy dinh vé hinh thirc nhung nodi dung thuc hién hop dong chua
dugc céc bén thuc hién, cu thé chwa chimg minh duoc viéc thanh todn giao nhan
tién, chua c6 thoa thuan ban giao tai san nha, dat, bén ban (Ba T) chua giao gidy
ching nhan QSDP va chua thuc hién viée ding ky véi co quan quan 1y dat dai nén
viéc chuyén nhuong quyén su dung dat tir Ba T sang cho 6ng M 1a chua c6 hiéu
luc. B4i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a thira dat s6 248, to ban
d6 s6 29 x& B giita 6ng Pham Ngoc Al va ba Phan Thi T vao ngay 26/5/2020 tai
Vin phong cong chitng H6 Nai: Vé hinh thic: hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat duogc cdng chimg dtng trinh tu quy dinh. V& noi dung: cic bén da thuc
hién day da quyén va nghia vu. Ba T da nhan tién, ban giao lai gidy CNQSDD, ky
gidy nhan tién va giao tai san.Mac di gidy nhan tién va giao tai san do 6ng Al cung
cap cho Toa la ban chup phé t6 nhung phi hop véi sy kién khach quan cua vu an,
ban chét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 12 cd that, thé hién ¢ viéc bén
mua (6ng A1) giao tién, bén ban (Ba T) giao tai san la gidy CNQSDD. Sau d6 hai
bén ky hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat, 6ng Al da thuc hién thu tuc
dang ky sang tén, dong thué va duoc So tai nguyén va moi truong tinh Dong Nai
cap gidy chung nhan QSD dét va tai san gan lién voi dat theo dung trinh ty, thu tuc
phap luat. Thoi diém 6ng Al nhan chuyén nhuong dat cua Ba T thi 6ng Al khdng
biét ¢ sy viéc chuyén nhuong trude d6 giita Ba T véi ong M. Thuc té, sau khi
nhan chuyén nhuong 6ng Al da dén gap 6ng H, ba An dé yéu cau dugc giao nha,
dat. Nhu vay, ong Anh da thuc hién viéc diang ky quyén so hitu va dugc cap gidy
CNQSDD ding trinh tu nén can ctt Piéu 133 BLDS nam 2015 xac dinh 6ng Al
ngay tinh khi thuc hién giao dich chuyén nhuong dat voi Ba T. Do d6, Toa cép so
tham tuyén cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 13 thira dat s6
248, to ban do sb 29 x& B giita dng Pham Ngoc Al va ba Phan Thi T vao ngay
26/5/2020 tai Vin phong cong chtiing H6 Naicé hiéu luc 1a phd hop véi quy dinh
phap luat va cé can cr.

Tt nhan dinh trén, mac du hop dong chuyén nhuong quyén sir dung giita 6ng
Nguyén Thanh M va ba Phan Thi T vao ngay 19/7/2019 tai Vin phong cong ching
Binh An vé hinh thirc 13 ding quy dinh nhung dbi tuong thuc hién 1a quyén sur
dung dat khong con. Do d6, viéc Toa cip so tham tuyén hay hop dong chuyén
nhuong quyén su dung gitta 6ng Nguyén Thanh M va ba Phan Thi T 1a phu hop, ¢6



can ctr. Bé nghi hoi ddng xét xir khong chap nhan khang céo cia nguyén don ong
Nguyén Thanh M, gitt nguyén ban an so thim. V& an phi: Puong su phai chiu &n
phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao ctia 6ng Nguyén Thanh M trong han luat dinh. Ong M da
nop tién tam tng an phi khang cdo nén duoc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] V& quan hé phép luat va tu cach té tung: Cap so tham xac dinh dang va
day du.

Péi vai y kién caa luat suw Vuong vé viéc khong dua van phong cong ching
tham gia t6 tung: Theo yéu cau khai kién ciia nguyén don va Can ctir muc 3 phan
IV Vin ban s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cua Toa an nhan dan téi cao vé
viéc giai dap mot s6 vuong mac trong xét xur thi chi truong hop viéc giai quyét co
tranh chap hop dong c6 lién quan dén nghia vu giai thich caa Cong chang vién theo
quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu 17 cua Luat cong chiing sira doi nam 2018, trach
nhiém boi thuong thiét hai cho ngudi yéu cau cdng chang hanh nghé cong ching
vao tham gia t6 tung voi tu ach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, do vay,
cap so tham khéng dua vin phong cong chtng tham gia té tung 1a c6 can ct.

[3] Vé ndi dung khang céo cia nguyén don

Ho so thé hién: Ngay 14/5/2018 so tai nguyén va mdi truong tinh Pong Nai
da cap GCNQSD dat s6 CM 630973 cho 6ng Nguyén H6 H va ba Nguyén Thi A
d6i véi quyén sir dung dat dién tich 170,5m?, thudc thira 248, to ban do sé 29 x& B.
Ngay 07/5/2019, 6ng H va Ba T ky hop dong ay quyén cho Ba T duoc toan quyén
quyét dinh d6i véi thira dat tranh chap. Ngay 19/7/2019 ba Phan Thi T chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thanh M 01 16 dat vai dién tich 170,5m?, thudc thira 248,
to ban do s6 29 x& B, huyén T, gia chuyén nhuong 1a 20.000.000d. Hop ddng da
dugc cong ching tai van phong cong chiang Binh An, tinh Bong Nai.

Ngay 26/5/2020, ba Phan Thi T ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 248 to ban dd s6 29 x4 B, huyén T, tinh Dong Nai véi dién tich 170,5m?
cho dng Pham Ngoc Al, gia chuyén nhuong 20.000.000d. Hop dong duoc cong
chtng tai Van phong cong chang H6 Nai ngay 26/5/2020. Ngay 06/7/2020 S¢ tai
nguyén va moi truong tinh Pong Nai da duoc cap gidy chiing nhan QSD dat QSH



nha & va tai san gan lién véi dat vao ngay 06/7/2020 sé6 CV 979595, dirng tén Pham
Ngoc Al.

Hoi ddng xét xtr xét thay: Ca hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng Nguyén Hd H, ba Nguyén Thi A (do ba Pham Thi Tam 1a ngudi duogc
ty quyén) véi 6ng Nguyén Thanh M va 6ng Pham Ngoc Al ddi véi cling dién tich
170,5m2 thudc thira dat s6 248 to ban dd sé 29, toa lac tai x& B, huyén T déu cé
ngi dung, hinh thizc va tha tuc theec hién hop dong theo dung quy dinh tai Biéu 500,
501, 502 Bo luat dan sy 2015. Tuy nhién, vé hiéu luc cia hgp ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 503 Bo luat dan su 2015 va
khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai thi vé viéc chuyén nhugng quyeén
st dung dat phai dwoc 1ap bang hinh thac Hep ddng chuyén nhwong quyén st
dung dat, dugc cdng chirng, chitng thuc va cé hiéu luc ké tir thoi diém ding ky
vao s6 dia chinh. Tinh thoi diém nguyén don khoi kién, quyén st dung dat da
dugc dng Al da hoan tat thi tuc ké khai va dwoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CV979595 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Dong Nai cap ngay
06/7/2020 nén khong c6 can ctr chap nhan khang co cia nguyén don.

Péng thoi, tinh dén thai diém khéi kién, Hop dong chuyén nhuong quyén
s dung dat duoc giao két gitta 6ng Nguyén Thanh M va dng Nguyén Ho H, ba
Nguyén Thi A (do ba Pham Thi Tam la ngudi duoc gy quyén) vao ngay 19/7/2019
tai van phong cong chung Binh An bi cham dit do doi twong cua hop dong khong
con vi dd chuyén nhuong hop phéap cho ngudi khac theo khoan 5 Bidu 422 B luat
dan sy 2015.

Tai phién toa phic tham, nguyén don trinh bay gia trong Hop dong chuyén
nhuong 1a 20.000.000 dong nhung thuc té nguyén don da giao cho Ba T s6 tién la
600.000.000 ddng. Tuy nhién, ngoai 10i khai ciia nguyén don thi khong c6 chtng
ctr chung minh cho viéc giao nhan sé tién trén va thé hién cac bén da thuc hién
xong nghia vu tra tién. Do d6, ¥ kién cua nguyén don cho rang Ba T da lua dbi
minh 1a khong ¢6 cin ctr dé chap nhan. Pdng thoi, tai phién tda phdc tham, nguyén
don va dai dién theo uy quyén cua nguyén don déu xac nhan khong yéu cau giai
quyét hau qua caa hop dong chuyén nhuong dat ndy nén Hoi dong xét xir khong dat
ra xem xét.
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Péi véi y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don:
Hop dong chuyén nhuong giira 6ng M va Tam 1a c6 c6 gia tri phap ly; Hop dong
chuyén nhuong giira Ba T véi 6ng Al ¢ yéu té hra doi vi khdng thé ciing mot dién
tich d4t ban cho nhiéu ngudi; Phia 6ng M c6 mot phan 16i khi ding ky ké khai
cham nhung day 1a 18i chanh chinh va van c6 thé dang ky ké khai tré han. Cap so
tham nhan dinh 6ng A1l di nhan dat, nhan nha va khdng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a nhan dinh cha quan. Hoi dong xét xtr xét thay: Toa an cap
so tham di yéu cau van phong diang ky dat dai tinh Bong Nai - chi nhanh huyén T
cung cap ho so lién quan dén thira dat s6 248, to ban d6 s6 29 xa B, thi thay trong
bo hod so cap gidy van phong dang ky cung cap cho Toa an thi chi c6 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua dng Pham Ngoc Al véi ba Phan Thi T dugc
gui dang bo tai van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai, chi nhanh T, con hop
ddng chuyén nhugng QSD thura dat trén giita 6ng Nguyén Thanh M va ba Phan Thi
T cbng chang tai van phong cong chirng Binh An thi chua dugc nop tai van phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai-chi nhanh T; Hon nita theo quy dinh tai khoan 3,
Picu 188 Luat dat dai nam 2013 c6 quy dinh “Viéc chuyén doi, chuyén nhwong,
cho thué, cho thué lai, thera ké, ting cho, thé chap quyén sir dung dat, gop vén bang
quyén si dung dat phai ding ky tai co quan dang ky dat dai va cé hiéu luc ké tir
thoi diém dang ky vdo sé dia chinh . Bén canh do, tai Piéu 500 va Diéu 503 Bo
luat dan sy 2015 quy dinh r8: “Hop dong vé quyén sir dung dat |1a sw théa thugn
giita cdc bén, theo d6 nguwoi sir dung dat chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho
thué lgi, ting cho, thé chdp, gop von quyén si dung dat hodc thyec hién quyén khac
theo quy dinh cua Ludt ddt dai cho bén kia; bén kia thuc hién quyén, nghia vu theo
hop dong véi nguwoi sir dung dat” va “Viéc chuyén quyén sir dung dat ¢ hiéu luc
ké tir thoi diém ding ky theo quy dinh cua Ludt dat dai”. Nhu vay, 6ng M chua lam
day du nghia vu cua nguoi str dung dat khi nhan chuyén nhuong. Do do, ¥ kién nay
khong pht hop véi nhan dinh caia Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

Cép so tham d3 xem xét toan dién tai liéu, ching ctr da thu thap duoc va quy
dinh caa phép luat, khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu
cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc giao két giira 6ng
Nguyén Thanh M véi ba Phan Thi T vao ngay 19/7/2019; Chap nhan yéu cau doc
lap cua dng Pham Ngoc Al vé cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
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dat s6 248 to ban d6 s6 29 x& B gitta ba Phan Thi T véi 6ng Pham Ngoc A1l 1a ¢6
can cu.

Déi véi viéc cap so tham tuy@n hop dong vo hiéu: Hop dong chuyén nhuong
gitta 6ng M va Ba T khéng thudc truong hop vo hiéu ma thudc trudng hop cham
dut hop ddng do dbi twong hop dong chuyén nhuong khéng con, nén can saa ban
an so tham vé céch tuyén.

T ndi dung nhan dinh trén, hoi dong xét xir xét thay khong chap nhan khang
cdo cua nguyén don, stra ban 4n dan su so tham s 68/2022/DS - ST ngay
23/12/2022 cta Toa &n nhan dan huyén T vé cach tuyén.

[4] Vé &n phi phic tham: Ong Nguyén Thanh M phai an phi 300.000d dan su
phlc tham, duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi da nop tai bién lai thu sb
0002373 ngay 08/02/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén T, tinh Pong Nai.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién
tda phi hgp mot phan voi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

1. Can cu Diéu 308, Biéu 309 cua B luat té tung dan sy ndm 2015 stra doi
b6 sung nam 2017).

Khong chap nhan khang céo caa 6ng Nguyén Thanh M, sira ban &n dan su so
tham s6 68/2022/DS-ST ngay 23/12/2022 ctia Toda an nhan dan huyén T, tinh Bong
Nai vé cach tuyén.

Cin cir vao Diéu 5; Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; Diéu 91; Piéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Didu 217, 218; diém b khoan 2 Diéu
227; Biéu 228; Piéu 266; Diéu 271; Biéu 273 Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Diém c, khoan 1 Diéu 117; Diéu 122; Piéu 422; Diéu 500; Piéu 501; Diéu
502; biéu 503 Bo luat dan sy 2015;

Khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nim 2013;

Khoan 1, khoan 4 Diéu 26, diém b khoan 3 DPiéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.
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Tuyén Xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thanh M, vé viéc
y&u cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc giao két gitra
6ng Nguyén Thanh M véi 6ng Nguy&n H6 H, ba Nguyén Thi A (do ba Pham Thi
Tam 13 nguoi duoc Gy quyén) vao ngay 19/7/2019, duoc cong ching tai Vin phong
cong chang Binh An, tinh Bong Nai (sé 4078, quyén sé 03/2019/TP/CC-
SCC/HDGD).

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Ngoc Al vé cdng nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung giita 6ng Pham Ngoc Al véi 6ng Nguyén Hob
H, ba Nguyén Thi A (do ba Pham Thi Tam la ngudi duoc uy quyén) dbi véi thira
dat s6 248, to ban d6 s6 29 xa B, dwoc cong chung tai vin phong cong ching H
Nai s6 8631, quyén s 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/5/2020, da duoc So tai
nguyén va méi trudng tinh Bong Nai cap gidy ching nhan quyén st dung dt,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién vai dat s6 CV 979595 vao ngay 06/7/2020,
dang tén Pham Ngoc Al.

Ong Al duoc quyén lién hé voi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé nhan
gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat.

3. Vé an phi:

- An phi dan su so tham: Ong Nguyén Thanh M phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc khiu trir vao sd tién tam (ng an
phi ma 6ng M d3 ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén T 13 300.000 ddng, theo
bién lai thu s6 0005829 ngay 05/10/2020. Ong Nguyén Thanh M di ndp du 4n phi.
Ong Pham Ngoc A1 khong phai chiu 4n phi dan su so tham, sd tién tam tmg an phi
300.000 dong (Ba tram nghin dong) 6ng Al di ndp theo bién lai thu sé 0007585,
ngay 11/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang, dugc hoan lai cho 6ng
Al

- An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Thanh M phai an phi 300.000d dan
su phic tham, duoc khau trir vao sé tién tam tGmg 4n phi da nop tai bién lai thu sé
0002373 ngay 08/02/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén T, tinh Pong Nai.

4. Cé4c quyét dinh khac caa ban an so tham khdng c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc caa hoi dong xét xir.
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5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND H. T; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Péng Nai;

- Chicuc THADS H. T;

- Buong su trong vu an;

- Luu.

Lé Thj Ky
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