TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s: 182/2022/DS-ST
Ngay 27 — 9 — 2022
V/v tranh chép quyén st dung dat
va hop dong cam cd quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN N DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Can.

Cdc Hoi tham nhan dan;

Ong Chau Trung Tryc

Ong Nguyén Van Hién.

- Thar ky phién tod: Ba Nguyén Anh Hong 1a Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Bam Doi.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén huyén Dim Doi tham gia phién toa: Ba Ngo
Tra My — Kiém sat vién.

~Ngay 27 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa an N dan huyén Pam Doi xét xtr

so thdm cong khai vu an thy ly so: 13/2022/TLST-DS ngay 13 thang 01 nam 2022
v€ viéc “tranh chap quyén su dung dat va hop dong cam c6 quyén su dung dat”
theo Quyéet dinh dua vu an ra xét xtr s6: 137/2022/QbXXST-DS ngay 22 théng 8
nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin V, sinh nim 1972; noi cu tra: Khém x, thi
tran C, huyén C1, tinh Ca Mau.

Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi U, sinh nam 1976.
DPia chi: Khém X, thi tran C, huyén C1, tinh Ca Mau — van ban ty quyén ngay
23/8/2022 (c6 mat).

- Bi domn:

L Ong Nguyén Tén K; noi cu tra: Ap T2, xa T3, huyén D, tinh Ca Mau

(vang mat).

2. Ba Ph?,m Hé)ng M, sinh nam 1974; noi cu tru: Ap T2, xa T3, huyén D,
tinh Ca Mau (vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu ¢ lién quan:

1. C)pg Pham Van T, sinh nam 1979; noi cu tra: Ap T2, X4 T3, huyén D, tinh
Ca Mau (vang mat).
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2. C)ng Pham Van N; noi cu tra: T2, xa T3, huyén b, tinh Ca Mau (Véng
mat).

3. Ong Pham Vin T1. Pia chi: Ap T2, x4 T3, huyén D, tinh Ca Mau (vang
mat).

4. Anh Pham Van V. Dia chi: Ap T2, xa T3, huyén b, tinh Ca Mau (Véng
mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n, loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia 6ng
Phan Van \ va loi trinh bay cua ba Nguyén Thi U tai phién toa, thé hién:

Cu Pham Van L, cy Tran Thi Ng (cha, me 6ng V) ¢ phan dat tai 4p T2, xa
T3, huyén B, tinh Ca Mau, naim 1994 cu Lang duoc Uy ban nhan dan huyén Pam
Doi cép gidy chimg nhan dién tich 8.221m? cu L chét nam 2000, cu Ng chét nim
2010 khong dé lai di chic. Ngay 29/5/2012 6ng Pham Vin T (em éng V) cam
c¢b phan dat cho ba Pham Hong M, 6ng Nguyén Tan K thoi han 04 nam voi gia
25.000.000 dong. Ngay 15/7/2020, gia dinh ong V 1ap vin ban phan chia phan dat
cia cu L, cu Ng cho 6ng Pham Vin G, 6ng V, ba Pham Thi Nh va 6ng T mdi
ngudi huong dién tich 2.177,26m?; do éng G, 6ng T, ba Nhukhong nhan dat nén
6ng V di dua cho 6ng G 83.300.000 dong, 6ng T 83.400.000 déng va ba Nh
83.300.000 dong dé nhan toan bd phan dat sir dung; ngay 30/7/2020 gia dinh lap
van ban thoa thuén phan chia di san cta cu L, cu Ng va giao Cho ong V duoc
huong; sau do, 6ng V lam thu tuc va dugc cap gidy ching nhan c6 tong dién tich 1a
8.108m?. Sau khi dugc cap gidy chimg nhan, 6ng V gip ba M, 6ng K dé chudc lai
phan dat ong T da cam c0 nhung 6ng K, ba M khong dong y. Toan bd phan dat
theo tham dinh thuc té do dng K, ba M dang truc tiép quan 1y, st dung.

Tt nguyén nhan trén, ong V yéu cau tuyén bd giao dich cdm cb quyén sir
dung dat gitta 6ng T v6i ba M, 0ng K vo hiéu, bugc 6ng T, dng K, ba M tra lai dién
tich dat 8.108m”,

* Theo don khéi kién va yéu cau trong qua trinh gidi quyet vy an ca ong
Pham Vin T, thé hién: Ngay 29/5/2012 ong T cam ¢ phan dat nudi trong thuy san
cho 6ng K, ba M thoi han 04 nam véi s6 tién 25.000.000 dong, sau khi cam co
6ng T giao toan bd phan dat cho ong K, ba M quan 1y (gém dat nudi trong thuy
san, dat vuon va khu vuc mo) va di noi khac sinh séng; khi hét thoi han, do chua
c6 tién chudc nén thoa thuan dé ong K, bad M st dung thém 03 nim, hét thoi han
lén hay, nhung van chua c6 tién chudc nén ong K, ba M tiép tuc sur dung, khi cé
tién s& vé chudc lai phan dat; dén nam 2020, ong vé chudc phan dat dé giao lai cho
o6ng V thi 6ng K, ba M khong dong ¥ va yéu cau dén nam 2023 sé& cho chude voi 5O
tién 145.000.000 dong nén khong thoa thuin duogc. Do vay, ong T yéu cau tuyén
bd hop dong cb dit voi ong K, bd M vo hiéu; yéu cau ong K, ba M tra phan dat
dé 6ng giao lai cho dng V va ddng v tra lai cho ong K, ba M sb tién 25.000.000
dong.
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* Poi VOi ong Nguyén Tdn K, ba Pham Hong M va éng Pham Van N: Mac
du da dugc téng dat thong bao vé viéc thu 1y vu 4n va cac vin ban t6 tung vé yéu
cau khoi kién cua 6ng V, 6ng T nhung cac duong sy ndy khong c6 ¥ kién gi va
khong tham gia hoa giai, xét xu.

* Doi v6i 6ng Pham Van T1 va anh Pham Van V: DA dugc dua vao tham gia td
tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu ¢6 lién quan nhung cac duong su nay
khong c6 ¥ kién gi va khong tham gia xét xir vu 4n.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dam Doi phat biéu y
kién vé& viéc tuan theo phap ludt cia Thim phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y dén
trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an da thyc hién dung quy dinh Bo luat TH
tung dan sy nén khong c6 kién nghi va dé nghi Hoi dong xét xar: Ap dung céac diéu
127, 128 va 137 cua B ludt Dan sy ndm 2005; khoan 1 Piéu 203 cia Lut Dat dai
va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

- Chép nhén yéu cau ctia ong Pham Vin V. Tuyén bb hop dong cg‘im cb
quyén st dung dat gitra 6ng Pham Van T va 6ng Nguyén Tan K, ba Pham Hong M
vO hiéu.

Budc 6ng T tra cho 6ng K, ba M sO ti,én 25.000.000 dong; budc ong K, ba
M tra lai cho 6ng T dién tich dat 8.108m?” tai ap T2, X T3, huyén D, tinh Ca Mau.

Budc ong T tra lai cho 6ng V dién tich dat 8.108m? tai ap T2, x4 T3, huyén
b, tinh Ca Mau.

- An phi dan su so thAm va cac chi phi t6 tung khac cac duong su phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat: Ong Pham Van V, 6ng Pham Van T khoi kién yéu
cau tuyén bd giao dich cam cd quyén sir dung dat gitta 6ng T voi 6ng Nguyen Tan
K, ba Pham Hong M v6 hiéu, ong V yéu céu ong T, ba M, ong K tra lai phan dat
nén quan h¢ phap luat giai quyét trong vu an nay la “tranh chap quyén sir dung dat
va hop dong cam cb quyén sir dung dat” thudc thim quyén ctia Toa an theo khoan
3 va khoan 9 Piéu 26 ciia Bo luat T tung dan su.

[2] Ong T c6 don yéu cau xét xtr vang mat; 6ng K, ba M, dng Pham Vian N,
ong Pham Van T1 va anh Pham Van V da duoc tri¢u tap hop 1€ dé tham gia phién
toa dén 1an thir hai nhung van vang mat khéng c6 1y do nén Hoi dong xét xir cin cir
vao khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 227 caa Bo luat T tung dan sy tién hanh xét
XU vang mat ddi vdi cac duong su nay 1a phu hop va dung quy dinh cta phap luat.

[3] Theo céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so thé hién:
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[3.1] Cu Pham Vin L, cy Tran Thi Ng c6 phan dat di dugc UBND huyén
Pam Doi cdp gidy chimg nhan s6 C 085607 ngay 06/02/1995 voi dién tich
8.221m? thudc 4p T2, x& T3, huyén D, tinh Ca Mau; cu L chét nam 2000, cu Ng
chét nam 2010, khi chét khong dé lai di chuc.

[3.2] Vao ngay 29/5/2012 6ng T cam cb phan dit nudi tréng thuy san dién
tich 4,9 cong tdm 16n cho 6ng K, ba M, thoi han 04 nam véi s tién 25.000.000
déng, thoa thuan khi hét thdi han ma ong T khong ¢o tién chudc thi anh, em cua
6ng T c6 quyén xuat tién ra chudc dat. Pai dién bén cb dat 1a 6ng Pham Vin T, 6ng
Pham Vian V va bén nhan dat 1a ba Pham Hong M, éng Nguyén Tan K va éng
Pham Vin N; theo 6ng V va 6ng T, sau khi cAm c¢6 phan dat nuéi trong thily san thi
6ng T giao toan bo phan dat cua cu Lang, cu Nghi cho 6ng K, ba M quan ly, su
dung va di noi khac sinh song. Qua xem xét ndi dung giao dich thay rang, viéc cam
co 1a do ong T thuc hién véi 6ng K, ba M; ong V, 0ng N chi ky voi tu cach la
ngudi chimg klen ctia bén giao va bén nhan dat. Ong K, ba M va dng N khong c6 y
kién phan ddi vé noi dung nay nén day la nhing tinh tiét, sy kién khong phai
chirng minh theo khoén 2 Piéu 92 cua Bo luat TO tung dan sy.

[3.3] Ngay 15/7/2020, gia dinh 6ng V hop phan chia phan dit cta cu L, cu
Ng cho éng Pham Vin G, 6ng V, ba Pham Thi Nh va 6ng T mdi nguoi dién tich
2.177,26m°. Do 6ng G, 6ng T, ba Nh khong nhan dt nén 6ng V dua cho 6ng G
83.300.000 dong, ong T 83.400.000 dong va ba N 83.300.000 dong); dén ngay
30/7/2020 hang thtra ké thu nhat 1ap van ban théa thuan phan chia di san cia cu L,
cu Ng, gom: Ong Pham Vin K, 6ng Pham Van L, dng G, 6ng V, 6ng T va ba Nh
giao cho 6ng V hudng, sau khi 1am thua tuc, ngay 19/11/2020 6ng V dugc cap céac
gidy chimg nhan s6 CX 993387, CX 993388 va CX 993389 véi tong dién tich la
8.108m".

[4] Ngay 27/4/2022, Toa an két hop véi Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén Pam Doi tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd phé‘m dat tranh chap c6
tong dlen tich la 8. 108m (trong do, dat & nong thon 300m?, dét trong cay lau nam
3.000m? dat nuéi trong thuy san 4. 808m ) trén phan dat co 01 khu vuc nén mo
cua than toc (05 ngdi md xdy) va 01 cong xb cua éng V.

[5] Theo dng V va dng T xac dinh phan dat ¢o gia tri la 80.000 dong/m va
khong yéu cau dinh gi4, cac tai san khac va cdy trong (ciy tap) trén dat khong co
yéu cau gi trong vu 4n nay; 6ng K, ba M va ong N d3 duogc thong bao vé nodi dung
nay nhung cac duong sy khong c6 y kién gi nén gia tri dat dugc xac dinh 1a 80.000
dong/m” va Toa &n khong thanh 1ap Hoi dong dinh gia dé dinh gid tai san tranh
chap khi giai quyét vu an 1a phu hop véi khoan 1 DPiéu 2 va khoan 1 Piéu 17 cua
Thong tu lién tich s 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay
28/3/2014 ctia Toa an N dan tbi cao, Vién kiém sat N dan téi cao, B& Tu phap va
B0 Tai chinh.

[6] Xét yéu cdu cua ong V, 6ng T vé tuyén bd giao dich cdm ¢ quyén st
dung dat 1ap ngay 29/5/2012 v6 hiéu, thiy rang: Theo Piéu 105 cua Luat Dat dai
nam 2003 va Piéu 166 cua Luat Dat dai nam 2013 khong thira nhan viéc cAm cb
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dat nén giao dich cam cb quyén sir dung dét gitra 6ng T véi 6ng K, ba M khong
phat sinh hiéu lyc va cac bén phai khoi phuyc lai tinh trang ban dau theo quy dinh
tai cac diéu 127, 128 va 137 ctia B luat Dan sy nam 2005; do vay 6ng K, ba M ¢6
nghia vu giao phan dat cho éng T, 6ng T tra lai cho 6ng K, ba M sd tién
25.000.000 dong 1a phu hop.

[7] Phan dét tranh chip 13 di san cua cu L, cu Ng, khi chét cu L, cu Ng
khong d¢ lai di chiic nén hang thira ké thir nhat ctia cu Lang, cu Nghi dé thoa thuan
phan chia phan di san, giao cho dng V dugc hudng toan bo; sau khi thuc hién xong
cac nghia vu ddi véi dng G, .ong T, ba Nh; 6ng V lam thu tuc va dugc cap gidy
chirng nhan nén 6ng V co day da cac quyén va nghia vu cta ngudi s dung dat
theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

[8] Qua trinh gidi quyét vu an, ong T yéu cau 6ng K, ba M tra phan dat
cam c6 dé ong giao lai cho ong V, xet thay: Nhu trén da phan tich (muc [6] va
muc [7]), vé nguyén tic thi ong T co nghia vu tra cho 6ng K, ba M 25.000.000
ddng; 6ng K, ba M tra lai phan dat cho ong T, sau d6 budc éng T tra lai phan dat
cho 6ng V. Tuy nhién, viéc ong T ddng y giao lai phan dit cho ong V 1a tu
nguyén, khong trai quy dinh cta phéap luat nén can budc 6ng T cé trach nhiém
lién d6i cung 6ng K, ba M tra lai phan dét tranh chap cho 6ng V 1a phu hop.

[9] Déi véi phﬁn nén nha ong Pham Van T1 duoc cu Ng, cu L cho va da
sang nhugng lai cho anh Pham Van V (khong xac dinh duoc vi tri): Mac du da
duoc dua vao tham gia to tung nhung 6ng T1, anh V khong ¢6 ¥ kién gi vé noi
dung nay. Tai phién toa, v&i tu cach 1a nguoi duge 6ng V iy quyén, ba U xac
dinh s& thoa thuén véi 6ng T1, anh V vé phan nén nha nay va khong yéu ciu
Toa an giai quyét nén khong dat ra xem xét; khi co phat sinh tranh chap vé noi
dung nay s& dugc xem xét, giai quyét bang vu an khac.

[10] Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd: Tai phién toa, ba U dong ¥ chiu
khoan chi phi ma dng V da thanh toan va khong yéu cau cac duong sy khac hoan
tra lai. Day la sy ty nguyén va quyén dinh doat cua duong sy, khong trai phap luat
nén dugc chap nhan.

[11] An phi dén sy so tham: Theo khoan 1 Diéu 147 ciia Bo luat T6 tung dan
su; khoan 2 Di€u 26 va khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Quoéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an thi: Ong K, ba M phai
chiu 4n phi khong c6 gid ngach la 300.000 dong va 6ng T phai chiu an phi co gia
ngach la: (25.000.000 dong + 8.108m” x 80.000 dong/m®) X 5% = 33.682.000
dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cén ctr vao khoan 3, khoan 9 Piéu 26; khoan 2 Piéu 92; khoan 1 Dicu 147,
khoan 1 Biéu 157; khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Biéu 273 cua Bo
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ludt TO tung dan sy; cac diéu 127, 128 va 137 ciia Bo ludt Dan sy ndm 2005; Picu
656 cua Bo luat Dan su; Diéu 105 cua Luat Dét dai nam 2003, cé}c dieu 100, 16@,
167,188 va 203 cua Luat Dat dai; khoan 2 Diéu 26 va khoan 3 Dicu 27 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Pham Vian V va ong Pham Van T.

_Tuyén b6: Giao dich‘cﬁm cH quén str dung dit giira ong Pham Van T véi 6ng

Nguyén Tan K, ba Pham Hong M thiét 1ap ngay 29/5/2012 vo6 hiéu.

- BuQc ong T lién ddi cung ﬁng K, ba M tra lai cho 6ng V dién tich dat
8. 108m (gom, dat o nong thon 300m?, dat trong cdy lau nam 3.000m? dat nuoi
trong thay san 4.808m %) tai ap T2, xa T3 huyén b, tinh Ca Mau thuoc Cac gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CX 993387, CX 993388 va CX 993389 do Ong
Pham Vin V dung tén. Phan dat co cac phia tiép giap:

+ Phia Pong giap dat ba Lé Hong A.

+ Phia Tay giap Séng 7 Hap.

+ Phia Nam giap dat 6ng Nguyén Chi Thanh, 6ng Nguyén Vin Phudc.

+ Phia Bic giap dat ba V6 Kim Pha.

(kém theo manh do dac chinh Iy thira dat ngay 05/5/2022
ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Bam Do)

- Bugc 6ng T tra lai cho 6ng K, ba M s tién 25.000.000 dong (hai muoi lam
triéu dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ng K, ba M cho dén khi thi
hanh an xong khoan tién phai tra thi hang thang 6ng T con phai chiu khoan tién
1ai cua sO tieén con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Dicu
468 B0 luat Dan su.

.2 Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Qng Pham Vin V phai chiu 8.650.000
dong (tam triéu sau tram nam muoi Nghin dong) (6ng V da doi chicu thanh toan
xong).

3. An phi dén sy so thim:

- Budc 6ng Nguyén Tuén K va ba Pham Hong M phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong) (chua nop).

- Bugc 6ng Pham Van T phai chiu 33.682.000 dong (ba muoi ba triéu sau
trdm tdm muoi hai nghin dong). Doi trir so tien 6ng T da ndp tam umg 300.000
dong (ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0012208 ngay 23/6/2021 cua Chi cyc
Thi hanh an dan sy huyén Dam Doi thi 6ng T con phai ndp tiép 33.382.000 dong.
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- Ong Pham Vin V khong phai chiu. Hoan tra lai cho 6ng V sd tién di ndp
tam tmg 2.534.000 d6ng (hai triéu nim traim ba muoi bon nghin dong) theo bién lai
s6 0011888 ngay 12/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pam Doi.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Cac duong su co6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hodc duoc téng dat hop 18./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bam Doi;

- CCTHADS huyén Dam Doi;

- Cac duong su; -,

- Luu hd so, Vin phong. (da ky)

Nguyén Viin Can



