TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THOQ Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 25/2023/DS-PT
Ngay 24 thang 4 nam 2023
“V/v: Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THOQ

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Diéu Thi Bich Luot
Cac Tham phan: Ong Nguyen Quang Vil
Ong Nguyen Anh Tuan

Thuw ky phién toa: Ong Nguyen Hong Quan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Phu Tho. )

Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pha The: Ba Ton Thi Thanh
Huong - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 21 va 24 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pha Tho xét xu phic tham cdng khai vu an thu Iy sb: 104/2022/TLPT-DS ngay
01/12/2022 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 16/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Cam K, tinh Pht Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vy an ra xét xu s6:11/2022/QDXX-PT ngay
01/02/2023 va céc quyét dinh hodn phién toa giita cac duong su:

Neuyén don: Anh Tran Xuan D, sinh nim 1975;

TT: Khu Béng T, thi trin Cam K, huyén Cam K, tinh Pht Tho. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Phic T - Luat su - Cong ty Luat TNHH Hung L - Poan luat su tinh Phi Tho.

Pia chi: S6 01, ngd 148, pho Minh L, phuong Tién C, thanh phd Viét T,
tinh Pha Tho. (C6 mat)

Bi don: Ba Vi Thi B, sinh nam 1966;

TT: Khu Subi G, thi train Cam K, huyén Cam K, tinh Pha Tho. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don theo hop dong uy quyén
ngay 17/12/2021: Anh Nguyén Quang D, sinh nim 1996

TT: S6 26, ngd 126, phé ME Tri H, phuong Mé& T, quan Nam Tur L, thanh
phd Ha Nbi. (Vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho b;i don: Ba Nguyén Thi T -
Luat su - Cong ty Luat TNHH Hoa L - Poan luat su thanh phd Ha Noi.




Dia chi: Nha sé 6, ngd 117, duong Nguyén Thi B, phuong Nhan C, quan
Thanh X, thanh phé Ha Noi. (C6 mat ngay 21/4, vang mat ngay 24/4).

Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1962;

TT: Khu Subi G, thi tran Cam K, huyén Cam K, tinh Pht Tho

2. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1978;

TT: Khu Tranh N, x4 Tam S, huyén Cam K, tinh Phu Tho.

Nguroi lam ching:

Ong Ha Van C, sinh nim 1945 va ba Nguyén Thi V, sinh nim 1950.

Péu TT: Khu Cau T, xa Xuong T, huyén Cam K, tinh Phii Tho

Nguoi khang céo: Anh Tran Xuan D nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va quéa trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién toa
so' tham nguyén don anh Tran Xudn P va ngwoi bao vé quyén lei cho nguyén
donciing c6 quan diém trinh bay:

Do anh va ba B ¢ quan hé quen biét 1am an véi nhau tir trude day va biét vo
chéng dng C, ba V ¢ ciing khu Bang T, thi tran Cam K ¢6 nhu cau chuyén nhuong
quyén st dung nha va dat cua 6ng ba tri gia 1.700.000.000d5ng. Vi vay, anh cling
véi ba Vi Thi B va anh Nguyén Vian H cling thoa thuan, mdi nguoi gop 1/3 gia tri
thira dat, thong nhat gopso tién 1a 1.800.000.000d6ng, trong d6, ba B va anh H phai
gop mdi ngudi 600.000.000 dong, con anh chi phai gop sé tién 500.000.000d0ng,
con 100.000.000d6ng la chi phi hoa hong dé anh truc tiépdung ra dé thuc hién giao
dichvéi nguoi co dat 1a 6ng C, ba V dén khi hoan thanh viéc chuyén nhuong thira
dat sb 30, to ban dd s6 23, dién tich 1.083m? cua vo chdng 6ng Ha Van C va ba
Nguyén Thi V rdi dé cho ba B ding tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
duoc cap. Sau d6 sé& tach thira ra 1am ba phan bang nhau cho ba ngudi hodc néu I
thi ban di dé chia nhau, néu 15 thi chiu theo ty 18 % von gop.

Thuc hién thoa thuan do6, ngay 30/9/2020, tai nha éng C, ba V, anh da dua
cho ba B sé tién 500.000.000d0ng, ¢6 dng C, ba V va con géi dng ba chuang kién
dé lam tha tuc chuyén nhuong dat, cling véi sé tién gop cia anh H va ba B 13
1.200.000.000 ddng dé mua thira dat cua vo chdng dng C, ba V; sau d6 anh H,
ba B cling vo chong dng C, ba V dén ngan hang Lién Viét chi nhanh Cam K nop
toan bo sé tién nay vao tai khoan éng C, ba V.

Trong thoi gian do, gitra anh, ba B va anh H con hop tac, cung nhau gop
vén 1am dy an chung, nén ba B va anh H phai vay 1.200.000.000d6ng dé mua
dat dng C va ba V véi 14i suit cao, nén anh phai nhd 6ng Tran Quang Chung vay
tién cho anh. Sau khi 6ng C vay duoc tién dua cho anh thi anh dua cho ba B va
anh H s6 tién 1.200.000.000dong dé anh H va ba B tra vao khoan tién vay trudc




d6 ba B va anh H vay l4i sut cao. Nhu vay, thuc té anh da gop toan bo sé tién
1.800.000.000d6ng dé mua thira dat nay cua vo chong 6ng C va ba V.

Do anh, ba B va anh H thoa thuan ¢& mot minh ba B dung tén quyén s
dung dat. Tuy nhién, ngay 11/5/2021, Uy ban nhan dan huyén Cam K cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat 13 thira dat sé 30, to ban dd sé 23, dién tich
1114,9m* dtng tén chung cua vo chdng ba Vi Thi B va 6ng Nguyén Vin C va
sau khi c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat thi ba B khéng thuc hién cam két
gitra cac bén ma ba B lai sir dung gidy chuang nhan nay dé thé vay vén ngan hang
Nong nghiép. Khi biét su viéc, anh dé nghi khong cho dang ky thé chap, nén ba
B khong thé vay vn duoc. Anh yéu cau ba B phai tra lai cho anh toan bo sé tién
d3 gop mua dat hodc hoidc tra lai toan bo thira dat nay cho anh nhung ba B
khong dong ¥ nén di xay ra tranh chap giita anh va ba B.

Anh khai kién ba B, dé nghi Toa an nhan dan huyén Cam K tuyén bd toan
bo thira dat s6 30, to ban d6 sb 23, dién tich 1114.9m? duoc Uy ban nhan dan
huyén Cam K, tinh Pha Tho cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat tén vo
chdng 6ng C, ba B 12 tai san thudc quyén sir dung riéng caa anh va céng nhan tai
san anh d3 dau tu trén dat gdom 16i di d6 bé tdng va cong sat anh 1am.

Tai phién toa phdc thim anh D va luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho anh P xé4c dinh: Anh Pong chua gop cho ba B bt ky khoan tién nao dé mua
thira dat cua 6ng ba C V. Tuy nhién, cin ctr hop dong hop tac 1am an gitra anh P
va ba B ky ngay 22/6/2020 va van ban thoa thuan ky ngay30/5/2021 gitta anh D,
anh H va ba B, anh D dé nghi ba B tra cho anh 1/3 dién tich thira dat s 30, to ban
d6 sb 23.

Tai ban tw khai ngay 03/12/2021, bién bdn ldy loi khai, qua trinh gidi quyét
Vu dn ciing nhuw tgi phién toa, bi don, nguoi dai dién cho bi don va nguwoi bao vé
quyén va lgi ich hop phap cho bi don ba Vi Thi B ciing ¢6 quan diém trinh bay:
Ba B thira nhan trudc nam 2021, giira ba va anh B ¢6 quen biét nhau théng quan
viéc 1am an, tuy nhién viéc ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6
30, to ban d6 s6 23 cua v chong dng C, ba V khong lién quan gi dén khoan tién
anh D trinh bay anh va anh H gdp vén.

Viéc vo chong ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia vo chong 6ng
C, ba V 1a do vo chong ba biét vo chong ng C, ba V ¢ nhu ciu ban nha, dat nén
khoang thang 8/2020, ba truc tiép dén nha dng C, ba V dé dat van dé mua nha dét
cua 6ng C, ba V; sau khi hai bén ban bac va théng nhat gia chuyén nhuong
1.570.000.000d6ng thi ba c6 dat coc cho vo chong 6ng C va Voc s tién
100.000.000dong; sau d6 hai bén dén vian phong cong chung thuc hién hop dong
va thanh toan hét toan bo sé tién chuyén nhuong quyén sir dung dat con lai
1.470.000.000ddng cho vg chdng dng C, ba V. Sau d6 ba @& nghi 1ap hd so cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba; dén ngay 11/5/2021 thi vo
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chdng ba dugc Uy ban nhan dan huyén Cam K cap gidy chang nhan quyén sir dung
d4t 1a thira s6 30, to ban d6 s6 23, dién tich 1114.9m7; tai khu Poan Két, thi tran
Cam K, huyén Cam K, tinh Phii Tho dang tén vo chong ba.

Tuy nhién, trude d6 ba co cung anh P xay dung co so ha tang phan dién
tich dat lién ké thura dat vo chdng ba mua cua vo chéng éng C, ba V nén ba c6
giao cho anh D quan |y va san mit bang thira ¢t mua cua 6ng C, ba V nén anh
D méi san mat bang va ¢6 mot doan bé tdng va 1am cdng sat. Tuy nhién, s tién
dé mua dét 1a cua riéng vo chong ba; anh D va anh H khong dong gop dé cling
vo chong batheo ty 16 mdi nguoi 1/3 sb tién nhu anh P da trinh bay, nén
clingkhdng c6 viéc sau mot tuan ké tir ngay ba tra tién cho vo chong éng C, ba V
thi anh D dua cho ba va anh H s tién 1.200.000.000dong dé thanh toan khoan
tién ba va anh H da gop trude d6 nhu anh D da trinh bay.

Nay anh B khoi kién cho rang thira dat nay 1a san pham cua thoa thuan gop
von giira ba, anh  va anh H theo ty 1é mdi nguoi 1/3 gia tri, tuong tng véi thoa
thuan mdi nguoi gop 600.000.000d0ng. Sau d6 anh da dua cho anh H va ba sb
tién 1.200.000.000d6ng dé anh ching minh anh da tra toan bo so tién mua dat
1.800.000.000d4ng 14 khong dung. Nay anh B doi xac 1ap quyén sir dung toan
bo thira dat nay thi ba khong nhat tri, nén ba khéng chap nhan yéu cau khai kién
doi quyén sir dung toan bo thira dat nay cua anh .

Tai phién toa phlc tham ba B ciing x4c dinh anh B chua dua cho ba bat ky
khoan tién gop von nao. Ngoai ra ba B trinh bay: Di voi hop dong hop tac ky
ngay 22/6/2020 gitra ba B va anh B khong lién quan dén thaa dat v chong ba
nhan chuyén nhuong cia 6ng ba Chau Véc. Con vin ban thoa thuan ngay
30/5/2021 giira ba B, anh H va anh D trudc d6 co thoa thuan thdng nhat ngoai
phan dién tich dat ¢, dat vuon vo chong ba mua cua 6ng C, ba V da dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi ba,anh H, anh B thdng nhat phan dién tich dat
thau, khai pha 3000m* mua caa 6ng C, ba V, thira dit nay 6ng C, ba V chua c6 gidy
td hop phap xac dinh chu st dung, néu sau khi mua anh B ¢6 méi quan hé ma 1am
duoc giay ching nhan quyén sir dung dat dung tén ba B thi lic d6 sé chia lam ba
phan cho 03 nguoi gom: ba, anh B, anh H. Tuy nhién, ba phat hién ra anh D khi
lam gidy chung nhan quyén su dung dién tich 3000m? dat thau, khai pha ma ba V,
6ng C ban cho ba cho nguoi khac dang tén. Khi phat hién nguoi khac duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung d6i véi dién tich dat thau, khai pha ba mua caa 6ng
C, ba V khong dung tén ba nhu da thoa thuan. Thay anh D vi pham cam két ciing
nhu anh B khong gop tién nén ba, anh P, anh H da thong nhat huy 03 ban goc vin
ban thoa thuan ngay 30/5/2021, déng thoi ba da c6 don glri Van phong dang ky dat
dai va phat trién quy dat huyén Cam K dirng viéc cap gidy chiing nhan dbi véi phan
dién tich dat ba mua ciia 6ng ba Chau Voc ma anh P da 1am thu tuc dung tén dng
Nguyén Quang Huy. Ba B xac dinh thtra sé 30, to ban d6 sé 23, dién tich
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1114.9m?; tai khu Poan Két, thi trin Cam K, huyén Cam K, tinh Phi Tho 1a dét vo
chong ba mua ciia 6ng ba Chau Voc khong lién quan dén quyén loi cua anh B nén
ba khong nhat tri yéu cau khoi kién cua anh D.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Véin C (1a chong cuia ba
B):C6 quan diém trinh bay thdng nhat trf 16i trinh bay caa ba Vi Thi B.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin H cé quan diém
trinh bay: Anh khéng cung tham gia gép vn chung véi anh D va ba B dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 30, to ban d6 s 23; tai khu Poan
Két, thi trAn Cam K cuia vg chdng 6ng C va ba V nhu 16i trinh bay cua anh D.
Tai phién toa phuc tham anh H trinh bay: Anh thira nhan giira anh, ba B, anh
c6 ky van ban thoa thuan ngay 30/6/2021, tuy nhién chi thoa thuan gop chung
von d6i voi dién tich dat khai pha va dat thuy san mua cua 6ng ba Chau Vaéc,
con dién tichthira dat s 30, to ban do s6 23 1a dat cua vo chong ba B mua cua
ong ba Chéu Voc, anh khong lién quan. Sau d6 do anh B vi pham thoa thuan
phan dién tich dat khai pha va dat thuy san mua cia 6ng ba Chau Voc anh b
khong lam thu tuc duing tén ba B ma lai lam ding tén ngudi khac nén anh, ba B
va anh P da thdng nhat huy 03 van ban thoa thuan ngay 30/5/2021.

Ong Ha Van C va ba Nguyén Thi V cung cap: Ong ba chi chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat sé 30, to ban d6 sé 23, tai khu Bong tam cho vo chong
ba Vi Thi B va ong Nguyén Vian C, sd tién chuyén nhuong la
1.570.000.000d6ng. Ong ba khong thoa thuan lién quan gi dén chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho anh B va anh H nhu anh D d trinh bay.

Tai phién toa phic tham ba V trinh by 6ng ba cé ban cho ba B, anh H, anh
D thura dat ¢, dat vuon + dién tich dat khai pha va dat thuy san. Nguoi truc tiép
giao dich mua ban va giao tién cho éng ba la ba B.

Tai ban an dan sy so tham s6:18/2022/DS-ST ngay 15/9/2022, Tda &n nhan
dan (TAND) huyén Cam K da quyét dinh:

Can clr vao Diéu 158; DBiéu 163 va 164 cua Bo luat Dan sy; khoan 5 Diéu
166; khoan 1 biéu 203 cua Luat dat dai;

Cin ctr khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157;khoan 2 Diéu 158; khoan 1
Piéu 165 va khoan 2 Diéu 166cua Bo luat té tung dan sy;

Can cir khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 2 Diéu 27cta Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé mac thu mién, giam, thu nop quan ly va sir dung &n phi 1 phi Toa an va
Diéu 26 cua Luat thi hanh an dan su.

Xur:

1. Bé4c yéu cau khai kién cta anh Tran Xuan B vé viéc doi quyén sir dung
toan bo thira dat s6 30, to ban do sb 23, dién tich 1114,9m?; tai khu Poan Két,
thi tran Cam K, huyén Cam K, tinh Phi Tho; di dugc Uy ban nhan dan huyén
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cam K, tinh Phi Tho cép gidy chang nhan quyén st dung dit ngay
11/5/2021cho chéng 6ng Nguyén Van C va ba Vi Thi B (C6 so d6 thira dat kém
theo).

2. Giao ba Vi Thi B str dung cac tai san trén thira dat sé 30, to ban d6 sd
23; tai khu Poan Két, thi tran Cam K, huyén Cam K, tinh Phd Thodo anh Tran
Xuan D tao dung gom:

Pudng bé tong kich thudc (30,5 mét x 3,5 mét x 0,15 mét) = 13,7m° x
700.000d6ng/m® = 9.590.000 d6ng (Chin triéu nam trim chin muoi nghin ddng).

01 cong sét 2 canh kich thuéc 3 mét x 2,5 mét = 7,5 m? x 400.000d6ng/m?
=3.000.000 d (Ba triéu dong).

Tong gia tri tai san 1a 12.590.000d6ng (Mudi hai triéu nim tram chin
muoi nghin d6ng).

Ba Vi Thi B ¢6 nghia vu thanh gia tri duong bé tong va cong sat cho anh Tran
Xuan Dsé tién 12.590.000d6ng (Muoi hai triéu ndm trim chin muoi nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung, quyén
yéu cau thi hanh &n va céc quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10/9/2022 anhTran Xuan D khang cdo khong dong y véi ban an so tham
dé nghi toa phic tham xem xét giai quyét xac dinh quyén sir dung dat ding tén vo
chdng ba Vi Thi B 1a cua chung 3 nguoi gom ba B, anh H va anh .

Tai phién toa phiic thdm:

Anh D gilt nguyén khang cao, nhitng can ctr khang cao nhu don khang céo.

Ba B khong nhat tri khang cao dé nghi giit nguyén ban an so tham

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho d& nghi Hoi dong xét xur
phlc tham: Can c& khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su. Khong chap nhan
khang c&o ctia anhPong. Giir nguyén ban an so tham.

(Chi tiét tai bai phat biéu cua Kiém sat vién luu ho so vu an).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa; can cur két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua Kiém sdat vién; Hoi
dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] Khang cdo cua anh D 1a nguyén don trong han luat dinh, don hop 1¢
dugc xem xét theo thu tuc phiic thim. Noi dung khang cdo trong pham vi xét xir
ctia ban an so thdm. Vi vay, Hoi ddng xét xtr xem xét ndi dung nay theo quy
dinh tai Piéu 293 ctia B9 luat TH tung dan su.

[2] Vé noi dung khang cdo: Anh Tran Xudn B khang céo khong dong y véi
ban 4n so tham dé nghi toa phlc tham xem xét giai quyét xac dinh quyén st dung
thira dat s6 30, to ban d6 sb 23, dién tich 1114,9m? tai khu Poan K, thi tran Cam
K, huyén Cam K, tinh Phii Tho, dat ding tén vo chong ba Vi Thi B 1a cua chung 3



ngudi gom ba B, anh H va anh D. Xét khang cdo cua anh D, hoi ddng xét xir nhan
dinh:

Pon khai kién va qua trinh giai quyét vu an & cap so tham anh D cho rang
thira dat tranh chap mua cta 6ng C, ba V ngay 30/8/2020 giita anh D, ba B, anh H
cling thoa thuan hop tac gop chung vén. Anh B gop 500.000.000d6ng, 6ng Hung,
ba B gop 1.200.000.0000 dong. Tuy nhién, tai phién tod phic thim anh D d3 xac
nhan chua gop chung von vai ba B bat ky khoan tién nao.

Tai phién toa phic tham anh B cho rang mic du anh chua gop chung véi ba B
khoan tién nao dé mua thira dat ciia 6ng C, ba V, nhung gitta 02 nguoi anh, ba B ¢6
Hop ddng thoa thuan dau tu ky ngay 22/6/2020 va van ban thoa thuan ngay
30/5/2021 giita anh, anh H, ba B ¢6 noi dung tai san mua chung 1a s6 mua nha 6ng
C, ba V dung tén ba B cling nhau thdng nhat chia ba. Do vay, ba B phai c6 trach
nhiém chia cho anh 1/3 thira dat trén va anh s& co trach nhiém thanh toan cho ba B
s6 tién 500.000.000d6ng nhu da thoa thuan. Phia ba B thi cho rang Hop dong thoa
thuan dau tu ky ngay 22/6/2020 giita ba va anh P khong lién quan dén thira dat vo
chéng ba mua caa 6ng C, ba V. Convan ban thoa thuan giira ba, anh H, anh b ngay
30/5/2021 doanh B vi pham thoa thuan da dugc ba ngudi théng nhat huy bo 03 ban
géc nén van ban d6 khong con hiéu luc.

Can cu tai liéu, chung ctr ¢d trong hd so vu anHoi dong xét xur phic tham
nhan thay: H6 so c6 Hop dong thoa thuan dau tu ky ngay 22/6/2020 giira ba B va
anh D, tuy nhién trong hop dong khdng cé bat ky ndi dung nao lién quan dén thoa
thuan dau tuthtra dat s6 30, to ban d6 s6 23, dién tich 1114,9m?; tai khu Doan Két,
thi tran Cam K, huyén Cam K, tinh Phti Tho; da dugc Uy ban nhan dan huyén Cam
K, tinh Phti Tho cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 11/5/2021vg chong
6ng Nguyén Vin C va ba Vi Thi B nén khong c6 co so khang dinh hop dong hop
tac ky két ngay 22/6/2020 gitra ba B va anh P c6 lién quan dén thia dét trén.

Péi v6i van ban thoa thuanngay 30/5/2021, trong ho so chi con ban phd to,
cac duong sy déu thira nhan ban goc da bi ba B xé, phia anh B thi cho rang chi c6
01 ban ba B giir va ba B da x¢é bo, ba B va anh H thi cho rang van ban duoc lap
thanh 03 ban géc mdi ngudi gitr 01 ban, khianh B vi pham thoa thuan khong 1am
thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung phan dién tich dat khai pha va dat thau
dung tén ba B va anh B khdng gop tién dau tu nén ca ba nguoi da thong nhat xé bo
ban gdc. Di véi noi dung ndy nhan thay: Tai phién toa ba V khai ba ban cho ba B
toan bo dién tich dat gom dat & + dat thau, dat khai pha 3000m?. Dién tich dat khai
phéa ba khong cé giy to phap 1y, chua duoc nha nudc giao hop phap, ba khai dién
tich dat d6 ba chi ban cho ba B, anh H, anh B ba khong ban cho 6ng Nguyén
Quang H. Tuy nhién, anh B khai phan dién tich dat khai pha ma ba B trinh bay 6ng
Nguyén Quang H dang 1am thu tuc d& nghi cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat, trinh bay ctia anh B phl hop véi bién ban xac minh cua toa an tai UBND thi
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tran Cam K ngay 13/4/2023, phu hop véi bién ban 1am viéc gitta Téa an nhan dan
tinh Phi Tho v&i van phong dang ky dét dai va phat trién quy dat huyén Cam K vé
viéc ba B c6 don d& nghi dung cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Nguy&n Quang H. Vi phan dién tich dat khai pha ba B mua cta 6ng ba C V anh D
khong lam dugc thu tuc ding tén ba B, hon nira anh B con thira nhan chua goép
chung véi ba B bat ky khoan tién gop von nao, nén anh B di vi pham thoa thuan
ngay 30/5/2021. Nhu vay, trinh bay cta ba B, anh H van ban thoa thuan ngay
30/5/2021 da bi 3 bén théng nhat huy bé do anh B vi pham thoa thuan 1a ¢6 can ct,
con trinh bay ctia anh B cho rang ty ba B huy bo khong ¢ can cir phap Iy nén
khong c6 co so chap nhan i trinh bay cua anh D.

Trong hé so vu an tai liéu ching cr 12 HO so mua ban, chuyén nhugng quyén
st dung thira ¢4t s6 30, t& ban d6 s6 23, dién tich 1114,9m? tai khu Poan K, thj trin
Cam K, huyén Cam K, tinh Ph Tho va gidy to bién nhan tién déu chi thé hién giao
dich mua bén gitra 6ng C, ba V véi ba B, khdng ¢ tai liéu nao thé hién c6 su tham
gia giao dich cua anh H, anh D.

Ban than anh B ¢ mau thuin trong viéc khong xéac dinh 16 duoc thira dét s6
30, to ban dd sé 23, dién tich 1114,9m?; tai khu Poan K, thi trAn Cam K, huyén
Cam K, tinh Pht Tho ¢6 phai dat thuoc quyén st dung caa minh hay thudc quyén
str dung cta 03 nguoi géom anh B, ba B, anh H. Trong don khéi kién ngay
13/10/2021 anh B cho rang tai san thira dat s6 30, to ban d6 sé 23, dién tich
1114,9m? 1a thudc quyén sir dung caa 3 ngudi gdm anh D, ba B, anh H dé nghi toa
an chia cho anh 1/3 dién tich thira dat trén, trong d6 anh gdp 500.000.000dong. Tuy
nhién, trong qué trinh giai quyét vu an & cip so tham anh D thay doi yéu cau khoi
kién anh D cho rang thira dét trén 1a thudc quyén sir dung caa riéng anh, sé tién anh
gop 1.800.000.000d6ng. Nhung tai don khang cao ngdy 10/9/2022 anh P lai dé
nghi toa phic thim xem xét thira dat trén thudc quyén sir dung ciia 3 nguoigdm: ba
B, anh H va anh. Nhu vay, chinh trong ban than anh B ¢6 sy mau thuan khong
thdng nhat, khong xac dinh duoc thira dat trén thudc quyen sir dung chung cia 3
ngudi hay thudc quyén sir dung cua riéng anh P. Khoan tién gop von chung dé
mua dat lac dau anh khai gop 500.000.000d6ng, sau d6 lai khai gop
1.800.000.000d0ng va tai phién toad phdc thim thira nhan chwa gop bét ky dong
nao.

Tu nhitng phan tich nhan dinh trén khang dinh thira dat sé 30, to ban do sé
23, dién tich 1114,9m?; tai khu Poan K, thi trAn Cam K, huyén Cam K, tinh Phd
Tho; da dugc Uy ban nhan dan huyén Cam K, tinh Phi Tho cap gidy chung
nhan quyén str dung dat ngay 11/5/2021cho vo chong dng Nguyén Vin C va ba
Vi Thi B thudc quyén st dung cua vo chong ba B. Anh D khong cé quyén loi gi
d6i véi thira dat trén, tod an cip so tham béc yéu cau khai kién caa anh D 12 ¢6



can cu, dung phap luat, nén khang céo cua anh D khong c6 can ctr nén khéng
dugc chap nhan.

Van dé rut kinh nghiém di vai cap so tham.

Ban &n tuyén khoan tién cac bén c6 nghia vu phai thanh toan cho nhau
nhung khong tuyén quyét dinh I4i suat theo Diéu 13 nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019.

Ngoai ra ban an tuyén tai san trén thira dat giao cho ba B sir dung va ba B
c6 trach nhiém thanh toéan tién cho anh B ma khéng tuyén giao cho 6ng C la
chdéng ba B cung dugc quyén st dung va nghia vu thanh toan chung 1a khong
dam bao quyén loi cho 6ng C. Tuy nhién, 6ng C c6 don trinh bay khéng c6 ¥
kién gi va dé nghi gitr nguy@n noi dung tuyén trong ban an, nhiing thiéu sét nay
can rat kinh nghiém di voi cap so tham.

[4] V& an phi phuc tham: Khang céo ctia anh B khéng dugc chip nhén, nén anh
P phai chiu 4n phi phiic tham.

Tai phién toa phiic thim luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho anh B
nhan dinh giita 02 nguoi anh D, ba B ¢c6 Hop dong thoa thuén dau tu ky ngay
22/6/2020 va van béan thoa thuan ngay 30/5/2021 giita 3 nguoi gdm: anh B, anh H,
ba B ¢6 ndi dung tai san mua chung 1a s6 mua nha 6ng C, ba V dimg tén ba B cling
nhau théng nhét chia ba. Do vay, dé nghi Ho1 dé)ng x¢ét XU xem x¢&t stra ban an so
thdm, chap nhan yéu cau khoi kién cta anh D budc ba B phai co trach nhiém chia
cho anh D 1/3 thira dat trén va anh D s& c6 trach nhiém thanh toan cho ba B s6 tién
500.000.000ddng.

Tai phién toa phtc tham luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba B nhan
dinh: B6i vai hop dong hop tac ky ngay 22/6/2020 gitta ba B va anh B khong c6
noi dung nao lién quan dén thira dat vo chong ba B nhan chuyén nhuong cua
ong ba C V. Con van ban thoa thuan ngay 30/5/2021 gitra ba B, anh H va anh b
trude do co thoa thuan théng nhat ngoai phan dién tich dét ¢, dat vuon vo chong ba
mua cua ong C, ba V da dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat thi ba, anh
H, anh D thong nhat phan dién tich dat thau, khai pha 3000m* mua cua ong C, ba
V, thira dat nay 6ng C, ba V chua co gidy to hop phép xac dinh chu st dung, néu
sau khi mua anh B ¢ méi quan hé ma lam duoc gidy ching nhan quyén st dung
dat dang tén ba B thi luc d6 s& chia lam ba phan cho 03 ngudi gom: ba B, anh D,
anh H. Tuy nhién, ba B phéat hién ra anh B khi lam gidy ching nhan quyén sir dung
dién tich 3000m’ dét thau, khai pha ma ba V, dng C ban cho ba cho ngudi khac
dung tén. Khi phéat hién nguoi khac dwoc cap gidy ching nhan quyén st dung doi
Vvéi dién tich dat thau, khai pha Ba B mua cua 6ng C, ba V khong dtng tén ba B
nhu di thoa thuan. Thay anh P vi pham cam két cling nhu anh B khong gop tién
nén ba B, anh B, anh H d3 thong nhat huy 03 ban goc van ban thoa thuan ngay
30/5/2021. Do vay, de nghi Hoi dong xét xir phiic tham béac khang c4o cua anh D
giit nguyén ban an so tham.

Quan diém cua Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang cao cta anh

D giit nguyén ban an so tham 1 c¢6 can ctr, nén Hoi dong xét xir chap nhan.
Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 cua Bo luat Té tung dan su.

[1]. Khdng chap nhan khang c&o cua anh Tran Xuan B. Giir nguyén ban &n
dan su so tham sé: 18/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cta Toa an nhan dan huyén
Cam K, tinh Pha Tho.

Can ctr vao Diéu 158; Diéu 163 va 164 ciia Bo luat Dan su; khoan 5 Biéu
166; khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat dai;

Can ci khoan 1 Biéu 147; khoan 1 Diéu 157;khoan 2 Diéu 158; khoan 1
Diéu 165 va khoan 2 biéu 166cua Bo luat td tung dan su;

Cin cir khoan 3 Piéu 26;diém b khoan 2 Diéu 27,khoan 1 Diéu 29 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudéc hdi quy dinh vé mac thu mién, giam, thu nop quan ly va sir dung an phi 1¢
phi Toa an va Biéu 26 cua Luat thi hanh an dan su.

[2] X1

2.1. B4c yéu cau khai kién cua anh Tran Xuan P vé viéc doi quyén sir dung
toan bo thira dt s6 30, to ban d6 s6 23, dién tich 1114,9m?; tai khu Poan K, thi
tran Cam K, huyén Cam K, tinh Phi Tho; da dugc Uy ban nhan dan huyén Cam
K, tinh Phli Tho cap gidy chang nhan quyén si dung dat ngay 11/5/2021cho vo
chdng 6ng Nguyén Van C va ba Vi Thi B.

(C6 so d6 thira dat kém theo)

2.2. Giao ba Vi Thi B st dyung c4c tai san trén thia dat sb 30, to ban d6 sd
23: tai khu Poan K, thi tran Cam K, huyén Cam K, tinh Pht Thodo anh Tran
Xuan D tao dung gom:

Pudng bé tong kich thuéc (30,5 mét x 3,5 mét x 0,15 mét) = 13,7m* x
700.000d6ng/m® = 9.590.000 d6ng (Chin triéu nam trim chin muoi nghin dng).

01 cong sét 2 canh kich thuéc 3 mét x 2,5 mét = 7,5 m? x 400.000d6ng/m?
=3.000.000 dong (Ba triéu dong).

Tong gia tri tai san 1a 12.590.000d6ng (Mudi hai triéu nam trim chin muoi
nghin dong).

Ba Vi Thi B ¢6 nghia vu thanh toan gia tri duong bé tdng va cong st cho
anh Tran Xuan D s6 tién 12.590.000d0ng (Mudi hai triéu ndm trim chin muoi
nghin dong).

[3] V& chi phi té tung: Anh Tran Xuan P phai chiu 3.000.000d6ng (Ba
triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gié tai san. Xac nhan anh B
d3 nop du s tién nay.

[4] VVé an phi:

An phi dan sy so tham: Budc anh Tran Xuan B phai nop 92.098.000dong
(Chin muoi hai triéu khong tram chin muoi tdm nghin déng) &n phi dan su so
tham. Trir cho anh B s6 tién 300.000d6ng tam tng an phi da nop tai bién lai thu
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tién tam tmg 4n phi da nop ngay 27/10/2021 tai Chi Cuc thi hanh an dan su
huyén Cam K, tinh Phd Tho. Anh B con phai nop sb tién 91.798.000d6ng (Chin
muoi mot triéu bay tram chin muoi tam nghin déng) &n phi dan sy so tham.

Ba Vi Thi B phai nop 629.500d6ng (Sau traim hai muoi chin nghin nim
tram ddng) &n phi dan sy so tham.

V& &n phi phac tham: Anh B phai chiu 300.000d6ng &n phi dan su phuc
tham (Xéc nhan anh D d3 ndp 300.000d0ng theo bién lai thu tién tam ung an phi
phtc tham sé AA/2020/0007952 ngay 26/9/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Cam K).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh &n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Biéu 357,468 cuia Bo luat Dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi nguoi dugc thi hanh &n dan su; ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an ty nguyén thi hanh an, cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Tbva 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

[5] Céc quyét dinh khac caa ban an khéng c6 khang céo, khang nghi cé
hiéu luyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phi Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS H.Cim K
- TAND H.Cam K
- Céc duong su; U
- Luu HSVA, VP. (da ky)

Piéu Thi Bich Luot
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