TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6 26/2023/DS-PT

Ngay 10 — 3 —2023

VIV “Yéu cau tiép tuc thiec hién hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung ddt

va tai san gdn lien véi dat;

Chdm dirt hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Cac Tham phan: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao
Ong Cao Van Hiéu
_ Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Da Nang.

~ Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Da Nang: Ong Lé Anh Pha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngqéy 10-3-2023, tai try so Toa an nhan dan thanh ph6 Pa Ning, xét XU
phuc tham cong khai vy an dén sy thu Iy s6 91/2022/DS-PT ngay 31-10-2022 vé
vi€e “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat va
tai san gan lién voi dat; Cham dut hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 46/2022/DS-ST ngay 12-9-2022 ciia Toa an
nhan dan quan Son Tra, thanh pho Da Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim so 18/2023/QD-PT ngay
27-01-2023; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 29/2023/TLPT-DS ngay
17-02-2023; gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Vii Xuén A, sinh ndm 1982; dia chi: S6 X
buong A, phuong B, quéan C, thanh pho Pa Nang; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don:

- Ong Tran Minh D, sinh nam 1983; dia chi: S6 X Puong E, phuong F,
quan K, TP bBa Nang; vang mat.



- Ba Nguyén Thao V, sinh ndm 1999; dia chi: HX duong D, quan C, TP ba
Nang, c6 don yéu cau xét xir Vang mat.

Theo gidy uy quyén lap ngay 30-6-2022 tai Vin phong Cong ching Soéng
Han.

* Bj don: Ong Pao Quang N, sinh ndm 1981 va ba Pang Thi CAm H, sinh
nam 1982; cung dia chi: SO X Puong T, phuong G, quan S, TP ba Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don:

- Ba Pham Thj Kim T, sinh nim 1994; dia chi: S6 X Puong E, phuong F,
quan K, TP bBa Nang; c6 mat.

- Ba Lé Thi Trac D, sinh nam 1999; dia chi: 02 Puong E, phuong F, quan
K, TP Ba Nang; vang mat.

Theo gidy uy quyén 1ap ngay 30-6-2022 tai Van phong Cong chimg Song
Han.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP P (co yéu cau doc lap); dia chi: S6 X Puong L,
phuong N, quan K, thanh pho HQ Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua Ngdn hang TMCP P:

- Ong Hoang Van P; Truong bo phén phap ly t6 tung; vang mat;

- Ong Lé Pinh V; Trudng bo phén thu héi no; c6 mit;

Theo van ban uy quyén sé 66/2021/UQ-CT.HPQT ngay 30-6-2021 va

Gidy uy quyen s6: 15/GUQ-OCB.23 ngay 16-02-2023.
2. Ong L& Minh T1, sinh nam 1951; ba Tran Thi C, sinh ndm 1954; c6 mat;

3. Ong L& Minh T2, sinh nim 1984; Vang mat;

4. Chau Lé Minh T3, sinh nam 2009; c6 Nguoi dai dién theo phap luat la
ong Lé Minh T2; cha rudt chau T3; vang mat;

5. Chau Nguyén Lé H1, sinh ndgm 2006; Chau Nguyén Nhat L, sinh nim
2009; co Nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Lé Minh T1 va ba Tran Thi C;
ong ba ngoai cua cac chau; c6 mat;

Cac duong sy trén déu cung dia chi: S6 X duong Q, phuong H, quan S,
thanh pho Da Nang.

6. Ong Hoang Kim S, sinh ndm 1980; dia chi: S6 87 Puong A, phuong B,
quan C, thanh pho Pa Nang; c6 mat.

* Nguwoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng L& Minh
T1; Ngan hang TMCP P.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban dn so tham, tém tdt nhiw sau:

* Nguyén don - ba Nguyén Vii Xudn A trinh bay tai Don khdi kién, cdc ban
trinh bay, bién bdan hoa gidi va tai phién toa:



Vao ngay 17-11-2020, t6i ¢c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng Dao Quang N
va ba Pang Thi Cam H, mot ngdi nha, gin lién véi quyen st dung dat g, tai to
42, phuong An Hai Dong, quan Son Tra, thanh phé Pa Nang, theo gidy Ching
nhén quyén sur dung dat quyen s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb:
CV 080644, s6 vao so cdp GCN sb: CTs 208074 do So tai nguyén va moi
truong TP Pa Nang cap ngay 05-8-2020, thura dat sb: 405, to ban d6 sb: 05. Sau
khi ky Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dét va tai san gan lién trén dét,
toi da thuc hién thu tuc dang ky bién dong, sang tén ddi voi thira dat néu trén.
Piéu nay thé hién t6i 13 chi so hitu tai san duy nhat va hop phap d6i voi thia dat
nay. Tuy nhién, t6i chua dugc ong N, ba H ban glao nha do hi¢n nay 6ng T1, ba
C dang & trong ngdi nha nay. Toi s& hd trg cho gia dinh dng T1, ba C sb tién
50.000.000d.

Nay dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua to1, t61 dé nghi Toa an giai
quyet budc ong Bao Quang N va ba Bao Thi Cam H phai tlep tuc thuc hién Hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién Vol dat l1a ban giao
cin nha trén cho toi. Toi s& hd trg cho gia dinh dng T1, ba C s tién 50.000.000d
(Nam muoi triéu dong).

Poi véi yéu cau dic ldp ciia Ngan hang TMCP P dé nghi toi va chong toi
la 6ng Hoang Kim S phai thanh toan dat diém mot 1an s6 tién 1.757.440.000d
(g6m no goc: 1.757.440.000d, no 13 0d, 13i tam tinh dén ngay 12-9-2022).
Ngoai ra con phai thanh toan cho Ngan hang sb tién 13i phat sinh (néu c6) theo
1ai suat dugc quy dinh tai Hop dong tin dung s6 0018/2021/PLC/HDTD ké tur
ngay 09-8-2022 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng. Truong hop
ching téi khong thuc hién hoac thuc hién khong ding va day du nghia vy tra no
néu trén thl Ngéan hang TMCP P duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6
tham quyén ap dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xir 1y
tai san bao dam da thé chap dé thu hoi no thi ching toi khong dc‘sng y, vi tir khi
ky két va thuc hién hop dong tin dung dén nay ching t6i chua vi pham bat ky
nghia vu tra 1di cho Ngan hang. Do d6, viéc Ngan hang ¢ yéu cau doc l1ap dé
nghi ching t6i phai thanh toan no trudc han 1a khong co6 co so. Pé nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP P.

* Bi don - 0ng Dao Quang N va ba Dang Thi Cim H trinh bay Tai ban tir
khai va qud trinh to tung tai Toa dn:

Vo chong to1 khang dinh da chuyen nhuong hop phap QUyen str dung dat
va tai san gin lién voi dét tai thira dat s6: 40X, to ban dd s6 0X, thudc dia chi:
T6 X, phuong B, quan S, thanh phd Pa Ning cho ba Nguyén Vi Xuan A theo
hd so sd 318785.CN.001 duoc Chi nhanh van phong ding ky dat dai quan Son
Tra chinh 1y bién dong ngay 13-01-2021.

Cu thé su viéc nhu sau: Nam 2013, 6ng L& Minh T1 va ba Tran Thi C ting
cho toan bo nha dat tai thira dat sb 325, dién tich 75m? va thira dat s6 405 dién
tich 102,40m? cho con trai 12 6ng L& Minh T2. Sau d6, 6ng T2 chuyén nhuong
lai toan bo nha dat trén cho vo chong chi gai 1a ba Lé Thi Minh C2 va ong
Nguyén Hoang D. Ba C2 va ong D dugc S& Tai nguyén va Mai truong thanh



phd Pa Ning cap gidy chimg nhan QSD dat, QSH nha ¢ va tai san gn lién v6i
dat s6: BV 584086 ngay 11-12-2014.

Ngay 02-8-2018, ba C2, dng D chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi Thanh
Hai toan bo nha dit néu trén dugce Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai quan
Son Tra xac nhan ngdy 21-9-2016. Thoi diém ba Hai nhan chuyén nhuong nha
dat ctia vo chong Ba C2thi 6ng Lé Minh T1 va ba Tran Thi C dang & trong ngdi
nha ndy, nén vo chong Ba C2di thué lai nha nay cho 6ng T1, ba C 1a cha me
rudt ctia Ba C2 dé 6.

Do c6 tranh chap vé phan dién tich dat ma 6ng T1 va ba C chuyén nhugng
cho vo chong ong Pham D va ba Nguyén Thi P nhung lai ting cho 6ng T2 trong
d6 c6 phan dét ciia ong Diing, ba Pinh nén tai ban an sb: 88/2018/DS-ST ngay
30-11-2018 cua Toa an nhan dan thanh phé ba Néng da duogc diéu chinh va ba
Tran Thi Thanh H tién hanh lam thu tuc cap lai giay Ching nhan quyén st dung
dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: CV 080644, s6 vao
s6 cap GCN s6: CTs 208074 do Sé tai nguyén va moi truong TP Pa Nang cap
ngay 05-8-2020.

Pén ngay 20-8-2020, vo chong chung t6i 1a Pao Quang N va Pang Thi
Cam H nhan chuyén nhuong lai nha dat trén tr ba H va duoc Chi nhanh van
phong dang ky dat dai quan Son Tra chinh 1y bién dong sang tén cho chung t6i
1a theo ho so s6 318785.CN.001. Sau d6, chiing toi tiép tuc chuyén nhuong lai
cho ba Nguyén Vii Xuan A duge Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quéan
Son Tra chinh 1y bién dong sang tén cho ba Nguyén Vii Xuan A theo ho so sb
318785.CN.001 ngay 13-01-2021. Tuy nhién, xuyén sudt thoi gian chung toi
nhan chuyen nhuong véi nhau thi nhu’ng ngu:0’1 lién quan 1a gdom: Ong L& Minh
T1, ba Tran Thi C, 6ng L& Minh T2 va cac chau L& Minh T3, Nguyén Lé H,
Nguyén Nhat L V?ln & trong ngdi nha nay nén vo chong ching t6i khong thé giao
nha cho ba Xuén A duogc.

Nay ba Nguyen Vi Xuan A khot kién budce chung t61 phai tlep tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat
chung t6i dong ¥, tuy nhién dé nghi Toa an budc 6ng L& Minh T1, ba Tran Thi
C, 6ng L& Minh T2 va cac chau Lé Minh T3, Nguyén Lé H, Nguyén Nhat L hién
dang & trong can nha nay phai giao lai nha, dt cho ba Nguyén Vii Xuan A.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - dai di¢n theo uy quyén ciia
Ngan hang TMCP P trinh bay tai don yéu cau doc lap; ban tw khai va qua trinh
to tung tai Toa an:

~ Ngay 26-01-2021, ba Nguyén Vil Xuan A va 6ng Hoang Kim S dugc OCB
cap tin dung theo Hop dong tin dung s6 0018/2021/PLC/HDTD; Khé udc nhan

ng s6 0018/2021/PLC/KUNN ngay 26-01-2021, chi tiét nhu sau:
S tién vay von: 1.900. 000.000d; thot han vay: 240 thang ké tir ngay giai

ngan dau tién; muc dich vay. von: Bu dap tién mua bat dong san; lai suat vay:
10,7%/nam trong 03 thang dau. tir thang tha 4 tro di, 4p dung 1ai suat cho vay



diéu chinh dinh ky 6 thang/lan; 13i suat qua han: Bang 150% lii suat vay trong
han.

Tai san bao dam cho khoan vay trén l1a Quyén sir dung dit tai thira dat sb X,
td ban do s6 X, tb 4X, 'Phuong D, quan S, thanh phé Pa Nang theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan 11en v6i dat sd
CV 080644 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Néng cip ngay 05-8-
2020 — hién nay dang bi tranh chap.

Trong qua trinh vay vén, ba Nguyén Vii Xuan A va 6ng Hoang Kim S tra
no dung han, tuy nhién vao thang 5-2022, Ngan hang P nhan dugc cac van ban
ctia Toa 4n nhan dan quan Son Tra, TP Pa Nang vé viéc giai quyét tranh chip
lién quan dén tai san thé chap néu trén. Mic du tai san da dugc Co quan c6 thim
quyén cip Gidy chimg nhan dé xac 1ap quyén so hitu cho ba A, 6ng S (bén thé
chap tai san cho Ngan hang P); cac Bén ky két Hop dong dé thé chap, nhan thé
chép tai san theo ding quy dinh phap luat; tai san bao dam Ngan hang P di dang
ky giao dich bao ddm theo ding quy dinh phép luat nhung hién nay dang bi
tranh chap, diéu nay da gy nhiéu anh hudng bat loi cho Ngan hang P.

Qua nghién ciru hd so va theo quy dinh tai Diéu 5, Hop dong thé chap sb
0018/2021/PLC-HDTC ngay 26-01-2021, diém m, khoan 1 Piéu 8 Hop dong tin
dung s6 0018/2021/PLC-HPTD ngay 26-01-2021 thi day la nhiing rui ro anh
huong dén tai san bao dam va quyén loi caa Ngan hang P, vi vdy Ngan hang P
da goi thong bao cho ba A, dng S vé viéc thu hdi no toan bo khoan vay, dong
thoi goi1 don yéu cau doc lap dé dé nghi Toa an nhan dan quan Son Tra xem Xét
giai quyét nhitng yéu cau sau:

- Budc ba Nguyén Vii Xuan A, dng Hoang Kim S phai thanh toan dut diém
mot 14n s6 tién 1.757.440.000d. Trong d6: ng gbe: 1.757.440.000d, no 13i 04, 13
tam tinh dén ngay 12-9-2022. Ngoai ra ba Xuan A va 6ng S con phai thanh toan
cho Ngéan hang s6 tién 13i phat sinh (néu c6) theo 1ai suat dugc quy dinh tai Hop
dong tin dung s6 0018/2021/PLC/HPTD ké tir ngay 09-8-2022 cho dén khi
thanh toan xong toan bg khoan ng.

- Truomg hop ba Nguyén Vii Xuan A, 6ng Hoang Kim S khong thuc hién
hodc thuc hién khong ding va day du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang
TMCP P dugc quyén yéu cu ké bién, phat mai, xir 1y tai san bao dam di thé
chap dé thu hoi no.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng L& Minh T1 va ba Tran Thi
C trinh bay Tai ban tw khai va qud trinh to tung tai Toa an:

To6i xac dinh trude day toi co tang cho con trai t61 LE Minh T2 toan bd can
nha tai s X, duong Q, phuong H, quan S, thanh phé ba N?mg, muc dich dé tho
phung huong khoi cho ong ba. Tuy nhién, chung t6i khong nghi rang cac con
ctia chung t6i da dung tai san toi ting cho dem di giao dich chuyén nhuong lai
ngudi khac. Viée giao dich nay chung t6i khong duge biét, vi nhitng nguoi nay
chua bao gio dén nha t6i. Ngay ca viéc ba Xuan A dung tai san nay thé chap cho
Ngan hang TMCP P thi Ngan hang ciing khong dén nha toi dé tham dinh tai san



trén. Do d6, viéc giao tra nha dét thi gia dinh ching toi khong con cho &. Tai
phién toa hom nay, chung toi dé nghi ba Nguyén Vii Xuan A phai hd tro cho gia
dinh chung to1 s6 tién 500.000.000d (Nam trim triéu dong) dé ching t6i thué
nha ¢ on dinh thi ching td6i mdi giao nha cho ba Xuan A duogc.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Hoang Kim S trinh bay tai
ban tur khai va qud trinh to tung tai Toa an:

T6i xac nhdn vo chdéng tdi c6 vay Ngan hang TMCP P sé tién
1.757.440.000d (gdm no gbc: 1.757.440.000d, no 13i 0d, 13i tam tinh dén ngay
12-9-2022). Pé dam bao s6 no vay trén, vo toi co thé chap tai san 1a nha va dat
dung tén vo t6i Nguyén Vi Xuéan A tai dia chi: K925/28 Ngb Quyén, phuong
An Hai Pong, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang.

Nay Ngan hang TMCP P yéu cau doc 1ap budc chung toi phai phai thanh
toan ng trudc han thi chung t6i khong dong y. Vi tir khi ky két va thuc hién hop
dong tin dung dén nay chung t61 chua vi pham bét ky nghia vu tra 13i cho Ngan
hang. Do do, viéc yéu cau doc lap cua Ngan hang la khong co6 co so. Pé nghi
Toa an khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP P.

* Tai phién tda so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Son Tra
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat t6 tung dan su trong quéa trinh giai
quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xu, viéc chap hanh phap luat cua
nguoi tham gia td tung ké tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi déng xét
Xt nghi an.

Déi vai ndi dung vu an: Bé nghi Ho1 dong xét xtr can cir Piéu 117, 119,
223, 352, 401, 500, 502, 503 va Diéu 428 B0 luat dan su; biéu 117, 118 Luat
Nha &; Pidu 188 Luét dat dai;

- Chép nhan yéu cau cia ba Nguyén Vii Xuan A vé viee “Ti iép tuc thiee hién
hop dong chuyén nhwong quyén sie dung ddt va tai san gan lién véi dat”; Budc
6ng Pao Quang N, ba Ping Thi Cam H va cac ong ba: Lé Minh T1, Tran Thi
C, Lé Minh T2, L& Minh T3, Nguyén Lé H va Nguyen Nhat L phai giao nha dat
tai s6 X duong Q, phuong H, quan S, thanh phd Pa Nang cho ba Nguyen Vi
Xuan A s¢ hitu. Ghi nhéan su tu nguyén cua ba Nguyen Vil Xuan A vé viéc hd
trg cho gia dinh ong L& Minh T1, ba Tran Thi C sd tién 50.000.000d .

. -Khong chap nhéan yéu eéu ctia Ngan hang TMCP P vé viéc Cham dut Hop
dong tin dung gitra ba Nguyén Vi Xuan A, 6ng Hoang Kim S véi Ngan hang
TMCP P.

* Toa an nhan dan qudn Son Tra, thanh phé Pa Nang da xét xir tai Ban dn
dan sy so tham so 46/2022/DS-ST ngay 12-9-2022 nhuw sau:

Can ctr: khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém g khoan 1 Diéu
40; Piéu 227 cta Bo luat TS tung Dan su; Diéu 117, 119, 223, 352, 401, 500,
502, 503 va Diéu 428 Bo luat dan sy; Diéu 117, 118 Luat Nha ¢; Piéu 188 Luat
dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban



thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.
1. Chap nhén yéu cau ctia ba Nguyen Vii Xuan A vé viée “Tlep tuc thuc

hién hop ddng chuyén nhu’ong quyén su dung dat va tai san gén lién véi dat”
d6i v6i ong Pao Quang N va ba Ping Thi Cam H.

2. Budc bi don 6ng Pao Quang N, ba Ping Thi CAm H va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan, 14 cac éng ba: L& Minh T1, Tran Thi C, L& Minh
T2, L& Minh T3, Nguyén Lé H va Nguyén Nhat L phai giao nha dat tai s6 X
duong Q, phuong H, quan S, thanh phd Pa Ning cho ba Nguyén Vil Xuan A so
hiru. Nha dat co t can: Pong Bic giap: Kiét ra duong Luong Thé Vinh; Tay
Bic giap: Nha sd X duong V; Pong Nam giap: Nha s XX duong V; Tay Nam
giap: Nha s6 X duong Q.

3. Ghi nhdn su tu nguyén ctia ba Nguyén Vii Xuan A vé viéc hd tro
cho gia dinh 6ng L& Minh T1 - ba Tran Thi C s tién 50.000.000d (Nam muoi
triéu dong).

4. Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang TMCP P vé viéc:

4.1. Chém dut Hop dong tin dung theo “Hop dong tin dung kiém khé uéc
nhan ng” s6 0018/2021/PLC/HPTD ngay 26-01-2021 gitra ba Nguyén Vi Xuéan
A - 0ng Hoang Kim S v&i Ngan hang TMCP P.

_ 4.2 Bugc ba Nguyén Vil Xuan A va 6ng Hoang Kim S phai thanh toan s6
tién 1.757.440.000d.

4.3 Xir ly tai san thé chap 1a nha dat tai s6 X duong Q, phudng H, quéan S,
thanh phd Pa Ning do S¢ Tai nguyén va Mai truong cap cho ba Tran Thi Thanh
H theo Gidy chimg nhan ngay 05/8/2020, chinh 1y bién dong sang tén ba
Nguyén Vii Xuan A ngay 13-01-2021.

5. V& chi phi xem xét, tham din}} tgi chd; tham dinh gia tai san:
17.200.000d ba Xuan Aty nguyén chiu. SO ti€n nay ba Xuan A da nfp, da chi
theo phiéu thu ngay 09-7-2022.

6. Vé an phi DS- ST:

6.1 Ba Nguyén Vii Xuan A tu nguyén chiu 300.000d duoc khau trir vao
300.000d tam Umg an phi da ndp (theo bién lai thu tam ing an phi, 1€ phi Toa an
s6: 3340 ngay 17-5-2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Son Tra, thanh
phé Pa Ning).

6.2 Ngan hang TMCP P phai chiu s tién an phi 1a: 64.723.200d, duoc trir
vao 32.447.5464 tam g an phi da ndp (theo bién lai thu tam rng an phi, 1¢ phi
Toa 4n s6: 6356 ngay 08-8-2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Son Tra,
thanh phé Pa Ning). Ngan hang TMCP P phai ndp tiép sd tién an phi la:
32.275.654d.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.



* Don khang cao:

- Ngay 19-9-2022, Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co yeu cau doc
lap la Ngan hang TMCP P c6 Pon khang cdo ban an so tham noi trén va yéu cau
Toa an cap phiic thim xir chdp nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP P Ve
viéc budc ba Nguyén Vit Xuan A, 6ng Hoang Kim S phai thanh toan sb tién
1.757.440.0004 va 1ai phat sinh; Xt 1y tai san thé chap 1a nha dit tai sb X duong
Q, phuong H, quan S, thanh phd Pa Ning trong truong hop ba Xuéin A, 6ng S
khong thye hién dugce nghia vu tra ng.

- Ngay 26-9-2022, Nguoi co quyen loi, nghia vy li€n quan |a 6ng Lé Minh
T1 c6 Pon khang céo ban an so tham va yéu cau hd tro kinh té 580.000.000d.
Tai phién toa phuc tham, 6ng L& Minh T1 thay 601 yéu cau khang cao, 6ng
khong yéu cau hd trg 580.000.000d nita ma yéu cau Toa an cap phuc thim xur
cho gia dinh 6ng duogc ¢ lai trong ngdi nha hgp phap cia minh.

* Tai phién toa phiic tham, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhan dan
thank phé Pa Nang phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia to tung trong qua trinh
giai quyét vu an ¢ giai doan phiic thim 1a dam bao cac quy dinh cta Bo luat TH
tung Dan su.

Vé viée giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng x&t xur
khong chap nhan khang co ctia 6ng L& Minh T1; Ngan hang TMCP P do khong
cO can cur; nhung can ap dung Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy, Sta
mot phén Ban 4n dan sy so tham dé ghi nhan sy tu nguyén cua duong su tai
phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién ki€m sat nhan dan
thanh pho Pa Nang; Hoi dong xét xtir phic tham nhan dinh:

[1] Thu tuc t6 tung tai phién tda phic tham:

[1.1] Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng L& Minh T2 da duoc
Toa an thuc hién céc tha tuc triéu tap hop 1& dé tham gia té tung tai phién toa
nhung dén lan thir hai van khdng c6 mat. Vi vay, Hoi dong xét xtr can ctr Khoan
3 Piéu 296 Bo luat TH tung Dan sy dé xét xar vang mat duong sy nay.

[1.2] Tai phién toa, 6ng L& Minh T1 thay do6i yéu cau khang cao, 6ng khong
yéu cau hd tro kinh té 580.000.000d nita ma yéu cau Toa an cap phiic tham xr
cho gia dinh 6ng duoc & lai trong ngdi nha hop phap. Theo Khoan 2 Diéu 284
Bo luat T tung Dan sy quy dinh, nguoi khang cdo c¢6 quyén thay dbi, bo sung
khang cao nhung khong duoc vuot qua pham vi khang cao ban dau. Truong hop
nay, ong T1 thay d6i hoan toan yéu cau khang cao, vuot qua ndi dung don khang
cao ban dau nén Hoi dong xét xir khong chap nhan xét yéu cu khang cdo thay
doi.



[2] Xét don khang cao ctia Ong L€ Minh T1:

[2.1] Ong L& Minh T1 khang c4o ban an so thim vi cho rang ba Nguyén
Vil Xuén A, 0ng Dao Quang N, ba Ding Thi Cam H va Ngan hang TMCP P
chua bao gio dén thuce te ngdi nha S6 X dudng Q; cac bén mua ban nha khong
chtng minh duoc sb tién mua ban nha; gia thanh ngdi nha qué thip so véi thuc
té, khong dam phan véi gia dinh 6ng; ngdi nha nay 1a cha me ting cho con trai
dé 1am noi sinh séng va thdi phung nén bén duoc ting cho nha phai dugc su
d6ng y ctia bén tang cho thi viéc mua ban nha méi ¢6 hiéu luc.

[2.2] Hoi dong xet xu xét thay, nha dat tai dia chi S6 X du:ong Q, quan S,
thanh ph6 Pa Ning c6 ngudn goc dung 1a cua 6ng Lé Minh T1 va ba Tran Thi C
nhung 6ng ba di ting toan bd nha dat cho con trai 14 6ng L& Minh T2. Sau do,
6ng T2 da chuyén nhuong lai cho vo chong ngudi chi 1a ba Lé Thi Minh C1,
ong Nguyén Hoang D. Nha dit nay tiép tuc dugc chuyén nhuong qua nhiéu
nguoi la ba Tran Thi Thanh H, rdi vo chong ong Pao Quang N, Pang Thi Cam
H, dén nguoi nhan chuyén nhuong sau Cung la ba Nguyen Vi Xuan A. Tat ca
cac hop dong tang cho, hop dong chuyén nhuong quyén s¢ hitu nha, quyén str
dung dat doi voi nha dat nay ciing nhu cac thu tuc cip doi Glay chtirng nhan
quyén s¢ httu nha, quyén sir dung dat, tha tuc dang ky thay d6i nguoi st dung
dat déu dugc thuc hién tai co quan nha nude co tham quyén theo quy dinh phap
luat ma khong c6 bat ky ai khiéu nai hay tranh chap gi. Do vay, cac giao dich
tang cho, chuyen nhuong noi trén la hop phap. Nguoi nhan chuyén nhuong sau
cuing 1a ba Nguyén Vi Xuin A c6 ddy di moi quyén ctia nguoi st dung dat.

[2.3] Ngay 01-11-2013, tai Gidy ching nhin quyén s dung dat sb AE
8658XX, sd vao s6 H04828, cip ngay 09-10-2006, Chi nhanh Vin phong Ping
ky quyén sir dung dat TP Da Néng tai quan Son Tra xac nhan ndi dung thay doi
nguoi st dung dat ddi véi nha dat tai dia chi s6 X duong Q, phuong H, quén S,
thanh phd Pa Ning tir 6ng L& Minh T1, ba Tran Thi C sang 6ng L& Minh T2.
Nhu vay, tir thoi diém nay, 6ng T1 va ba C da khong con quyén loi gi d6i voi
nha dat s6 X duong Q, phuong H, quan S; khong con 1a chi sir dung dat. Do
vay, nhimg nguoi nhan chuyén nhuong sau nay khong cé trach nhiém phai dam
phan hay thoa thuan gi véi ong ba va ho giao dich nhu thé nao vé hop dong, gia
chuyén nhuong hay cac ndi dung khac thi dng T1, ba C khong c6 quyén tham
gia.

[2.4] Xét Hop ddng ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
1ap ngay 30-10-2013 tai Vin phong cong ching Pham Vian Khanh chi thé hién
6ng Lé Minh T1 va ba Tran Thi C ting cho 6ng L& Minh T2 thira dét s6 32X va
thira dat s6 40X, to ban do sé X, dia chi té 4X phuong D, quan S, thanh phd Pa
Niéng; khong cé diéu kién gi kém theo hodc ndi dung gi thé hién tang cho dé tho
cang nhu trinh bay ctia 6ng T1 trong qua trinh giai quyet vu an va don khang
c4o0. Ong L& Minh T2 ciing khong c6 phan hoi gi vé phan trinh by nay ciia 6ng
T1.

~ [2.5] Ba Nguyén Vii Xuan A khong chap nhan viéc ong L& Minh T1 yéu
cau ho trg kinh té 580.000.000d do ba khong c6 kha nang tai chinh. Ba Xuén



Acting khong dong y cho gia dinh ong T1 duoc t1ep tuc luu tra tai nha dat nay Vi
ba d3 hoan tat moi nghia vu tai Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat Vol
ong Pao Quang N, ba Pang Thi Cam H nhung chua dugc thuc hién quyén cua
ngudi st dung dit.

Céc ndi dung theo don khang céo cua 6ng Lé Minh T1 da dugc phan tich
nhu trén l1a khong c6 can ctir phap luat nén khong dugc Hoi dong xét xur chap
nhan.

[3] Xét don khang cao cuia Ngan hang TMCP P:

[3.1] Ngan hang TMCP P khong ddng y v&i ban 4n so thdm vi cho rang bén
vay la ba Nguyén Vii Xuan A d3 khong thong bao trung thuc vé tinh trang cua
tai san dam bao la co gia dinh 6ng Lé Minh T1 dang cu tra va dén nay xdy ra
tranh chip nén Ngan hang c6 quyén thu héi ng toan bd khoan vay trude han,
cham dut hop ddng tin dung va yéu cau xur 1y tai san bao dam d6i véi khoan vay
ciia ba Nguyén Vil Xuan A, 6ng Hoang Kim S 1a diing quy dinh phap luat, cac
Hop ddng tin dung, Hop déng thé chdp ma cac bén da thoa thuan, ky két.

[3.2] Tai Hop dong tin dung s6 0018/2021/PLC/HPTD; Khé wdc nhan no
s6 0018/2021/PLC/KUNN ngay 26-01-2021, Ngan hang TMCP P di thoa thuan
cho ba Nguyén Vii Xuan A, 6ng Hoang Kim S vay s6 tién 1.900.000.000d; thoi
han vay: 240 thang ké tr ngay giai ngan dau tién. Tai san bao dam cho khoan
vay 1a Quyén st dung dat tai thira dat s6 X, to ban do s6 X, to X, Phuong D,
quan S, thanh phé Pa Ning theo Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan hen véi dit s6 CV 080644 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd Pa Néng cap ngay 05-8-2020, da chinh 1y bién dong sang
tén cho ba Nguyén Vil Xuan A. Phia Ngan hang cho biét, trong qua trinh vay
von, ba Nguyén Vii Xuan A va 6ng Hoang Kim S tra no dung han. Hoi dong xét
Xt xét thay, bén vay 1a ba Xuan A , 6ng S khong vi pham nghia vy thanh toan,
thoi han vay van con nén Ngan hang khong c6 quyén cham dit Hop dong trude
thot han theo quy dinh phép luét.

[3.3] Ve 1y do Ngan hang TMCP P cho rang bén vay da khong thong bao
trung thuc vé tinh trang cua tai san dam bao thi thay: Tai Ban an dan sy so tham
s0 88/2018/DS-ST ngay 30-11-2018 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung, tranh chip quyén su dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién v6i dat va huy quyét dinh ca biét” gitta Nguyén don - Ngan
hang TMCP P véi Bi don - ba Tran Thi Thanh H, Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan ¢ 6ng L& Minh T1, ba Tran Thi C. Tai san tranh chp ciia vu an nay
chinh 1a thtra dat s6 325 va thia dat s6 405, to ban dd s6 5, dia chi t6 X phuong
P, quan S, thanh phé Pa Ning ma éng T1, ba C ting cho 6ng L& Minh T2
nhung 6ng T1, ba C vin dang cu tru tai thira dat nay. Nhu vay, Ngan hang
TMCP P biét rd thong tin vé thira dat sé X. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai
dién hop phap cua Ngan hang ciing xac nhén tai thoi diém cho ba Xuén A vay,
Ngan hang c6 tién hanh tham dinh thyc té tai san dam bao 1a nha dat tai dia chi
S6 X duong Q, phuong B, quan S,, thanh phdé Pa Nang va biét tinh trang gia
dinh 6ng L& Minh T1 dang cu tra tai day. Nhu vay, cac 1y do tai don khang céo
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ma Ngén hang dua ra la khai nai, Khdng c6 can ctt phap luat nén khong dugc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Ban 4n dan su so tham sb 46/2022/DS-ST ngay 12-9-2022 ctia Toa an
nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua
ba Nguyén Vil Xuan A vé viéc “Tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit va tai san gan lién v6i dat”, budc ong Pao Quang N, ba
Ping Thi Cam H va gia dinh 6ng L& Minh T1 phai giao nha dat tai s6 X duong
Q cho ba Nguyén Vil Xuan A s¢ hitu; Khong chap nhdn yéu ciu doc 1ap cua
Ngan hang TMCP P vé viéc cham dit Hop dong tin dung v6i ba Nguyén Vil
Xuén A, 6ng Hoang Kim S la dang phap luat.

[5] Tai phien toa phiic tham, ba Xuan A trinh bay tw nguyén hd tro di doi
cho gia dinh 6ng T1 1én muec 1a 70.000.000d. X¢ét thay su ty nguyén nay 1a phu
hop phap luat nén Hoi dong xét xir chip nhan, sira mot phan ban an so tham vé
viéc ghi nhan sy ty nguyén nay.

[6] Cac yéu cau khang cdo cua 6ng L& Minh T1; Ngan hang TMCP P
khong dugc chap nhan nén cac duong su phai chiu an phi dan sy phuc tham theo
quy dinh. Tuy nhién, 6ng L& Minh T1 ¢6 don xin mien t~1€n an phi va thudc
truong hop nguoi cao tudi nén duge HO1 dong xét xir xé€t mién an phi phuc tham.

[7] Dé nghi cua Vi dai dién Vién ki’ém sat nhan dan thanh phd Pa Ning tai
phién toa hom nay la phu hop cac tinh tict khach quan cua vu an va quy dinh cua
phap luat.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- biéu 148, Dieu 293, Khoan 3 Pieu 296, Khoan 2 Diéu 308, Dicu 313 cia
B0 luat T6 tung Dan su;

- Cac Piéu 117, 119, 223, 352,401, 500, 502, 503 va Diéu 428 Bo luat dan
su; bBicu 117, 118 Luat Nha &; Diéu 188 Luat dat dai;

- Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan Pon khang céo ctia 6ng L& Minh T1; Ngan hang TMCP

|. Stra mot phan Ban 4n dén sy so tham s6 46/2022/DS-ST ngay 12-9-2022
cua Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh pho Pa Nang (v€ phan ghi nhan sy tu
nguyén cua duong su tai phién toa phic tham):

11



1. Chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Vii Xuan A vé viéc “Tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” doi
véi ong Pao Quang N va ba Pang Thi Cam H.

2. Budc bi don 6ng Pao Quang N, ba Pang Thi Cam H va ngudoi co quyén
loi nghia vu lién quan 1a 6ng L& Minh T1, ba Tran Thi C, éng L& Minh T2, cac
chau L& Minh T3, Nguyén Lé H, Nguyén Nhét L phai giao nha dat tai S6 X
duong Q, phuong D, quéan S, thanh phd Da Néng cho ba Nguyen Vi Xuan A s
hiru. Nha dat co tr can: Dong Bic giap: Kiét ra duong V; Tay Bic gidp: Nha sO
X duong V; Pong Nam giap: Nha sé XX duong V; Tay Nam giap: Nha s6 X
duong Q.

3. Ghi nhén sy tu nguyén cua ba Nguyén, Vi Xuén A vé viéc hd tro
cho gia dinh ong L& Minh T1, ba Tran Thi C so6 tien 70.000.000d (bay muoi
tri¢u dong).

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP P vé viéc:

4.1. Chém dut Hop dong tin dung theo “Hop dong tin dung kiém khé uéc
nhan ng” s6 0018/2021/PLC/HDTD ngay 26-01-2021 gitra ba Nguyén Vi Xuéan
A - 0ng Hoang Kim S v&i Ngan hang TMCP P.

4.2 Bugc ba Nguyén Vil Xuan A va 6ng Hoang Kim S phai thanh toan so
tién 1.757.440.0004.

4.3 Xir 1y tai san thé chap la nha dat tai S6 X duong Q, phuong B, quan S,
thanh ph6 Da Nang do S¢ Tai nguyén va Mo61 truong cap cho ba Tran Thi Thanh
H theo Gidy ching nhén ngay 05-8-2020, chinh ly bién dong sang tén ba
Nguyén Vi Xuan A ngay 13-01-2021.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh ta_}i chd; thdm dinh gia tai san:
17.200.000d ba Xuan A tu nguyén chiu. So tién nay ba Xuan A da ndp, da chi
theo phi¢u thu ngay 09-7-2022.

6. An phi dan sy so tham:

6.1 Ba Nguyén Vii Xuan A tu nguyén chiu 300.000d duoc khau trir vao
300.000d tam mg an phi da ndp (theo bién lai thu tam g an phi, 1¢ phi Toa an
s6:’3340 Qgéy 17-5-2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Son Tra, thanh
pho Da Nang).

6.2 Ngan hang TMCP P phai chiu s tién an phi 1a: 64.723.200d, dugc trix
vao 32.447.546d tam tng an phi da ndp (theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi
Toa an s0: 6356 rlgély 08-8-2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Son Tra,
thanh pho Pa Nang). Ngan hang TMCP P phai ndp ti€p sO tién an phi la:
32.275.6544.

I1. An phi dan sy phtic tham:

1. Ong L& Minh T1 dugc mién 4n phi phuc tham.
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Hoan tra cho ong L& Minh T1 s0 tién tam émg 4n phi d& nop 300.000d (ba
trdm nghin dong) theo Bién lai thu s6 0006409 ngay 03-10-2022 cta Chi cuc thi
hanh &n dan sy quan Son Tra, thanh pho Pa Nang.

2. Ngan hang TMCP P phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong); nhung
dugc khau trir vao so tién tam u’ng an phi da nop 300.000d (ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu s6 0006406 ngay 26-9-2022 cta Chi cuc thi hanh an dan su
quan Son Tra, thanh phd Pa Ning.

I11. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phd Pa Ning;

- TAND Q.Son Tra, TPBN;

- Chi cuc THADS Q.Son Tra, TPDN; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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