TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN KE SACH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 21/2018/DS-ST
Ngay: 26/4/2018 ,
V/v tranh chap quyén sur dung dat.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vinh Thang.
Céc Hgi tham nhén dan:
1. Ong Lam Hitu Tam.
2. Ong Huynh Khi.

- Thuw ky phién toa: Ong Quach Van Dién-Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Ké Séch, tinh Séc Trang.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhin dan huyén Ké Séch, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong Duong Thanh Hau-Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh
Soc Tring, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 143/2017/TLST-DS, ngay 26
thang 9 nam 2017 vé tranh chip quyén str dung dat, theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xir s6 42/2018/QDXXST-DS, ngay 12 thang 3 ndm 2018 va Quyét dinh hodn
phién toa sb 33/2018/QDST-DS, ngay 09 thang 4 nim 2018, giira cac dwong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi T (T), sinh nam 1955, dia chi: SO *, ép A, xa A,
huyén Ké Sach, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).

- Bl don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1963, dia chi: S& **, ép A, xa A,
huyén Ké& Sach, tinh S6¢ Trang (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Mai Van K, sinh nim 1967 (vang mat).

2. Ba Nguyén Thi Tuyét M (vang mait).

Cung dia chi: SO HH* Ap * xa A, huyén K& Sach, tinh Soc Trang.
- Nguwoi lam chung:

1. Ong Mai Van T1, sinh nam 1971 (ving mit).

2. Ong Luong Vin M, sinh nim 1958 (ving mit).

Cung dia chi ép A, xa A, huyén K& Séch, tinh Soc Trang.
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NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién ngay 25/7/2017, bién ban hoa giai ngay 30/11/2017 va
cdc tai liéu, chung cw khac trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Mai
Thi T trinh bay:

Vao ngdy 22/8/1995, ba ¢6 nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Mai
Van K, ba Nguyén Thi Tuyét M, thira dat sb 562, to ban d6 sb6 05, dién tich
3.930m’, toa lac tai ap A, xa A L, huyén Ké Sach, tinh S6c Tring, theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat so: B674050 cua Uy ban nhén dan huyén Ké Sach
cép cho 6ng Mai Vin K ngay 12/01/1994 (ltic chuyén nhuong hai bén c6 lam gidy
mua ban tay, chua lam thu tuc sang tén theo quy dinh, nhung hai bén khong co
tranh chip v&i nhau vé viéc chuyén nhuong nay).

Khi ba nhan chuyén nhuong thira dat néu trén, ba Nguyén Thi L di cit cin
nha 14 & dau tu trude. Sau do, ba ¢6 ng cia ba L 07 chi vang 24K, ba L mai noéi
v6i ba “di cho con cdt nha & kién co con trda cho di 07 chi vang 24K, ba dong ¥
va cho ba L cit nha véi dién tich chiéu ngang 6,5 mét va chiéu dai 11 mét. Nhu
viy, ba déng ¥ chuyén nhuong lai cho ba L mot phan dat kich thudc ngang 6,5m,
dai 11m. Khi thoa thuan chuyén nhuong, hai bén chi n61 miéng véi nhau, khong
c6 lam gidy t&, nhung c6 anh Nguyén Vin M, tho hd & huyén My Xuyén, tinh Soc
Tring, biét va chi ranh dé cit nha cho ba L.

Cach day khoang 01-02 nidm, ba L 14n chiém thém dién tich dat chiéu
ngang 8,3 mét, chiéu dai khoang 17 mét, tai thira dat s6 562 néu trén. Ba yéu cu
ba L tra lai dién tich 1an chiém, nhung ba L khong dong ¥ va chinh quyén dia
phuong c6 hoa giai nhung khong thanh.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyen Thi L trd lai cho ba phan
dat lan chlem v6i dién tich chleu ngang 8,3 mét, chiéu dai khoang 17 met, nam
trong thira s6 562, to ban d6 sd 05, dién tich 3.930m’, toa lac tai 4p A, x3 A L,
huyén Ké Sach, tinh Soc Tring.

*Theo bién ban hoa gzal ngay 30/11/2017 va cac tai liéu, chung cir khac
trong qud trinh giai quyét vu dan, bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Cach day khoang 13 nam, ba c6 thoa thuan nhén chuyén nhuong cua ba
Mai Thi T mot phan dat ma hién nay ba dang quan ly, sir dung, tai thura s6 562, to
ban dd s6 05, nam trong dién tich 3.930m’, toa lac tai 4p A, xd A L, huyén Ké
Sach, tinh Soc Trang, véi gia 07 chi vang 24K ba dd nhan phan dat nay st dung
va tra dil vang cho ba T. Khi chuyén nhuong, hai bén thoa thuan lay duong day tai
dién ciia Nha nude lam ranh gidi, khong biét dién tich bao nhiéu, nhung c6 ngudi
em tén Mai Van T1 va 6ng Luong Van M (Ut Minh, & cing dp véi ba) biét ranh
gidi, dién tich dat chuyén nhuong.

Tir khi ba nhan chuyén nhuong dat dén nay déu st dung ding ranh gidi,
dién tich dat, chtr khong c6 1an chiém thém dién tich nhu trinh bay cta ba T. Cho
nén, trude yéu cau khai kién cia ba T ba khong dong v tra lai dat.



*Theo bién ban hoa glal ngay 30/11/2017 va cac tai liéu, ching cir khdac
trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Mai
Van K trinh bay:

Vao ngay 22/8/1995 vo chdng dng (6ng va ba Nguyén Thi Tuyét M) ¢6 1lam
gidy tay chuyén nhugng cho ba Mai Thi T (T) thira dat s6 562, to ban dd s 05,
dién tich 3.930m?, toa lac tai ép A, xa A L, huyén K& Sach, tinh Séc Trang, theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6: B674050 cua Uy ban nhan dan huyén Ké
Séach cap cho 6ng ngay 12/01/1994, véi gia 30 chi vang 24K (lac chuyén nhuong
hai bén c6 lam gidy mua ban tay, chua lam thu tuc sang tén theo quy dinh, nhung
hai bén khong c6 tranh chap v6i nhau vé viéc chuyén nhuong niy), 6ng da nhan
da vang va di giao dat cho ba T sur dung.

Trude yéu cau khoi kién cia ba T ddi v6i ba L, thi ong khong co ¥ kién gi,
vi dat vo chong 6ng da sang ban cho ba T rdi va hai bén khong c6 tranh chap véi
nhau vé viéc sang ban nay.

*Tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Sach cho
rang viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan va Hoi dong xét xu, cling nhu vi¢c chap hanh phap luat cua nguoi tham gia
t6 tung dan sy ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an déu thuc hién ding theo quy dinh cua B0 luét T tung dan su va dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Tai phién toa, nguyén don khong rat lai don khéi kién, cac duong sy khong
thoa thuan dugc véi nhau vé vig¢e gidi quyét vy an.

-Véto tung:

[1] Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Van K va
ba Nguyén Thi Tuyét M, mdc du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ dén 1an th( hai,
nhung ving mit khong 13 1y do; Nguoi lam chimg 6ng Mai Vian T1 va éng Luong
Vin Ninh déu ving mit khong 1o 1y do, nhung dd c6 16i khai duge Toa an thu
thap, cho nén, Hoi dé)ng xét Xt ¢an ¢t vao diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Piéu 228 va Piéu 229 cua Bo luat T tung Dan su, tién hanh xét xtr Véng ho.

- Vé noi dung:

[2] Phan dat dang tranh chap, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
18/01/2018 va bién ban xac minh ngay 01/3/2018, ¢6 hinh dang chir L, tai thira s6
562, to ban do sb 05, toa lac tai ap A, xa A L, huyén Ké Sach, tinh Soc Trang,
theo Glay ching nhén quyén st dung dat sd: B674050 cua Uy ban nhan dan
huyén Ké Sach cap cho ho 6ng Mai Vin K, ngay 12/01/1994, gém c6 hai phan
nhu sau:

*Phan tht nhat dién tich 30,6m?, ¢6 sd do, tir can:
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- Huéng Poéng giap kénh Thuy Loi, c6 s6 do: 08m.

- Hudng Tay giap phan dat cua ba Nguyén Thi L dang st dung, co sb do:
08m.

- Hudng Nam giap Lo dal, c6 s6 do: 3,99m.

- Hudng Béc giap dat tranh chap tht hai, c6 sé do: 3,95m.
*Phan tht hai dién tich 50,7m?, c6 sb do, tir can:

- Hudng Dong giap kénh Thuy Loi, ¢6 s6 do: 3,2m.

- Hudéng Tay giap phan dat cia 6ng Mai Vian K, ¢6 sb do: 3,2m.

- Huong Nam giap phﬁn dé@ cat nha cua ba Nguyén Thi L dang sir dung va
phan dat tranh chap thr nhat, c6 s6 do: 15,8m.

- Huéng Bic giap phan dat cua 6ng Mai Vian K, ¢6 s6 do: 15,8m.

[3] Trén phén dét tranh chép thir hai c6 mot duong day di¢n ha thé chay tu
Tay sang Pong, cdt phan dat tranh chap thir hai mdt phan dat c6 hinh dang tam
gidc vuong, co dién tich la 10,3m?, trén phan dat nay ba L da cat nha & hét dién
tich.

[4] Ba Mai Thi T cho rang: Hai phan dat dang tranh chip néu trén 13 thudc
quyén str dung hop phéap cta ba, vi ba chi chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi L
phan dét co kich thudc ngang 6,5m, dai 11m, véi gid 07 chi vang 24K, con hai
phan dét tranh chip do ba L 1an chiém thém.

[5] Nguoc lai, ba Nguyén Thi L cho rang: Hai phan dit dang tranh chip néu
trén 12 nam trong phan dién tich dat ma ba Mai Thi T da chuyén nhuong cho ba.
Khi chuyén nhuong, hai bén thoa thuan miéng iy duong diy tai dién ctia Nha
nudc lam ranh giéi, khong biét dién tich bao nhiéu, nhung c6 hai ngudi lam
chimg 1a 6ng Mai Van T1 va ong Luong Vian M biét ranh gidi, dién tich dat
chuyén nhuong. Ba khong c6 1an chiém thém dién tich nhu ba T trinh bay.

[6] Xét thy, khi chuyén nhuong dat, gifta ba T va ba L khong c6 lam giay
to, ghi rd vi tri, kich thudce, dién tich dat ma hai bén da chuyén nhuong véi nhau,
ma chi thod thuan bang miéng.

[7] Theo 10i trinh bay cua éng Mai Vin T1, tai bién ban ldy 10 khai ngay
18/01/2018 thé hién: Ong 1a chau cua ba Mai Thi T, khong c6 quan h¢ than thich
gi v&i ba Nguyén Thi L. Ong cho rang phan dat caa ba Nguyén Thi L dang quan
ly, str dung hién nay (bao gom ca phan dat hinh chit L dang tranh chip) toa lac tai
ap An Loi, x3 An Lac Tay, huyén Ké Sach, tinh Soc Tring, la cua ba L nhén
chuyén nhuong cua ba Mai Thi T. Ong biét viéc nay do o ong ¢ gan cling X6m, con
ba T 1a ¢6 Ut ¢6 ndi cho ong blet da chuyén nhugng phan dat nay cho ba L, voi
gia 07 chi vang 24K, vi tri dat ndm gidp mi duong day dién qudc gia (ha thé) tro
ra 16 dal, con cu thé kich thudc ngang, dai bao nhiéu 6ng khong rd. Luc ba co Ut
(ba T) noi vi tri phan dat da chuyén nhuong c6 mit 04 nguoi 1a 6ng, ba T, ba L va
ong Luong Van M.

[8] Theo 10i trinh bay cta dng Luong Vin M tai cac bat luc 13 va 39 thé
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hién: Vao khoang nim 2004, ba Mai Thi T va ba Nguyén Thi L ¢6 hop dong mua
ban dat va c6 nhod 6ng 1am chung. Ba T ban phan dét cho ba L vai gia 07 chi vang
c6 giao keo phia trudc nira rach, phia sau téi mé muong; bén giap 10, mot bén dén
hét duong day dién, dat nim & ap An Loi, xa An Lac Tay, huyén Ké Sach, tinh
Séc Trang, con dién tich dat, kich thudc cu thé bao nhiéu thi 6ng khong biét. Luc
do, ong cé kéuba T (Ut) lam gidy to thi ba T not: “Vor chong con Lién la chdu t6i,
16i cho né ¢ ddu sudt doi con dwoc, lam gidy to lam chi, t6i c¢6 néi nguwoc dau’.

[9] Nhu vay, c6 can ctr xac dinh hai phan dat tranh chap néu trén ba T da
chuyén nhu’(mg cho ba L, ngoai trir phan dat co ‘hinh dang tam giac vuong dién
tich 1a 10,3m’ , trong phan tranh chap thir hai, la nam ngoa1 vi tri dat ma hai bén da
thoa thuan chuyen nhuong, vi phan dat ndy nam ngoai vi tri duong day dién ha
thé, theo bién ban xac minh ngay 01/3/2018 cua Toa an. Nhung ba L da cit nha &
hét trén dién tich dat nay, vi vy, can on dinh cho ba L tiép tuc st dung phan dat
nay va budc ba L phai tra lai gia tri quyén sir dung dat cho ba T, theo bién ban
dinh gia tai san cua Hoi ddng dinh gia ngay 18/01/2018, 1a phu hop.

[10] Vi vay, Hoi dong xét xir can cir vao Piéu 91 va Piéu 93 Bo luat T
tung Dan sy; Khoan 1 Diéu 26, cac khoan 5, 7 Diéu 166 va khoan 1 Diéu 203 cta
Luét DAt dai nam 2013; Cac diéu 255, 256 va khoan 2 Diéu 688 cta Bo luat Dan
su nam 2005.

[11] Khong chip nhan yéu cau khoi kién caa ba T vé viéc bude ba L phai
tra lai phan d4t c6 hinh dang chit L, co téng dién tich 81,3m?, tai thira dat sb 562,
to ban d6 sb 05, toa lac tai ap A, xa A L, huyén K& Sach, tinh Séc Trang, theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia Uy ban nhan dan huyén Ké Sach cap cho
ho 6ng Mai Van K, ngay 12/01/1994.

[12] Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba T, budc ba L phai tra lai
gia tri quyén sur dung phan dét dién tich 10,3m’, thanh tién 1a 4.065.0004. On dinh
cho ba L dugc quyén sur dung phan dat dién tlch 10,3m’, tai thira dat sb 562, to
ban d6 sb 05, toa lac tai ap A, xa A L, huyén Ké Sach, tmh Soc Trang, theo Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat cia Uy ban nhan dan huyén Ké Sach cdp cho ho
ong Mai Van K, ngay 12/01/1994.

[14] Dé nghi cua Kiém sat vién v€ viéc chap nhan mot phan yéu cau khaoi
kién cua nguyén don 1a c6 can cur dé chap nhan, theo nhu nhan dinh néu trén.

[15] An phi dan su so thim: Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo
luat T6 tung Dan su; Diém d khoan 1 DPiéu 12 va khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Nguyén don phai chiu an phi dan sy so thim tuwong ung voi phan yéu cau
khong dugc Toa an chap nhan. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham tuong Gmg
v6i phan yéu cau cua nguyén don ddi véi bi don dugc Toa an chap nhan. Do

nguyén don thudc truong hop ngudi cao tudi nén duge mién ndp tién an phi, bi
don phai nop 300.0004d.



[16] Chi phi dinh gia tai san 1.650.000d, can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu
165 cta Bo luat To tung Dan su: Budc nguyén don ba T phai chiu va da ndp
xong.

Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:

Can cur khpén 9 Diéy 26, diém a khog”m 1 biéu 35, Piéu ‘93, khoén‘l Diéu
147, khoan 1 Qiéu 165, diém b khog”m 2 biéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 229,
bicu 271 va biéu 273 cua B luat T6 tung Dan suy;

Khodn 1 Diéu 26, cac khoan 5, 7 Diéu 166 va khoan 1 Diéu 203 ctia Luat
Dat dai nim 2013; Cac dicu 255, 256 va khoan 2 Diéu 688 cua Bo luat dan su
nam 2005; Diéu 357 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26 Luat Thi hanh an
Dan sy; Piém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1) Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi T vé viée budc ba
Nguyén Thi L phai trd lai phﬁn d4t c6 hinh dang chir L, co téng dién tich 81,3m?
tai thira s6 562, to ban do sb 05, toa lac tai ap A, xi A L, huyén Ké Séch, tinh Séc
Tréng, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét ciia Uy ban nhan dan huyén Ké
Séach cap cho ho 6ng Mai Van K, ngay 12/01/1994 (c6 so dd kém theo).

2) Chéap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ba Mai Thi T, budc ba
Nguyen Thi L phai tra lai gi4 tri quyén sir dung phan dét dién tich 10,3m’, thanh
tién 14 4.065.000d. Khi ban 4n cé hiéu luc phap luat, ké tir ngay ngudi du’(_yc thi
hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang nguoi phai thi hanh 4n con
phai tra 13i cho ngudi duge thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 357 ctia Bo luat dan sy nam 2015, ddi vai sb tién cham thi hanh an.

3) On dinh cho ba Nguyén Thi L dugc quyén sir dung phan dét dién tich
10,3m*(c6 hinh dang tam gidc vudng, c6 hai canh goc vudng 1a 2,6m va 7.94m,
nam trong phﬁn dét tranh chép thir hai), tai thura s6 562, to ban do6 sb 05, toa lac tai
ap A, xa A L, huyén Ké Sach, tinh Soc Tring, theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dét cua Uy ban nhan dan huyén Ké Sach cip cho hd 6ng Mai Van K, ngay
12/01/1994 (c6 so d6 kém theo).

4) An phi dan su so tham:
Buoc ba Nguyén Thi L phai chiu 300.0004.

Ba Mai Thi T duoc mién nop t‘ién ;’m phi va dugc nhan lai sb tién tam ung
da nop 300.000d, theo bién lai thu tién s6 0009282, ngay 26/9/2017 cua Chi cuc
Thi hanh &n Dan sy huyén Ké Sach, tinh Soc Trang.



5) Chi dinh gia tai san: Bugc ba Mai Thi T phai chiu 1.650.0004 va da nop
xong.

6) Béo cho cac duong su biét duoc quyen khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring xét
xtr lai theo thu tuc phuc thim, dbi véi duong su khong co6 mat tai phién toa thi
thoi han nay tinh tir ngdy ban 4n dugc giao cho ho hodc dugc niém yét.

7) Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ke Sach;

- Cac duong su; )
- Chi cuc THADSH Ké Sach (khi da co hiéu luc),
- Luu HSVA.

Tran Vinh Thing



