TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 36/2025/DS-ST

Ngay: 23/9/2025.
V/v: “Tranh chdp hop déng ddt coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PAK LAK

- Thanh phan Hai ddng xét xi so' tham gom co:

- Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Truong.

- Cdc hoi tham nhén dan:

1. Ong Ly Viét Chan.

2. Ong Nguyén Vin Hai.

- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Luong.

La: Thu ky Toa &n nhan dan Khu vuc 4 - Pak Lik.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Khu viee 4 - Pk Lak tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thuy Nguyén.  Chtic vu: Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 9 ndm 2025 tai tru s Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Dak Lak xét
xtr so tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 158/2025/TLST-DS, ngay 21 thang 5 nim
2025. Vé viéc: “Tranh chép hop déng dat coc”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
36/2025/QDXXST-DS, ngay 25 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd
26a/2025/QBST-DS, ngay 11 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H.  Sinh nim:1972.

Dia chi: Thén 12, x& E, thanh phd B, tinh Bak Lik. Nay 1a: Thén 12, phuong T, tinh
Pik Lik. (Ba H vang mit, c6 don xin xét X{r ving mat).

- Bi don: Ong Mai Pai P. Sinh nam: 2005.

Pia chi: Thén T, x& E, huyén K, tinh Bak Lik. Nay la: Thén T, xa E, tinh Bak Lik.
(Ong P vang mit).

- Ngwoi lam ching: Ong Ha Van N, Sinh nam: 1992.

Pia chi: Khu phé S, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc (nay la khu phé S,
phuong B, tinh Bong Nai). (Ving mat, c6 don yéu cau Toa an giai quyét vu an vang
mat)

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 14/5/2025, ban tu khai ngay 06/6/2025 va trong qua
trinh giai quyét vu an nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Giita toi vai 6ng Mai Pai P 1a ngudi quen biét théng qua viéc xac lap hop dong
dit coc mua ban nha, dat cha khéng cé quan hé ba con hay ho hang than thich.

Vao ngay 12/4/2025 éng P c6 dén nha toi tai Km 12, x3 E, thanh phé B, tinh
Pik Lak (nay 1a phuong T, tinh Pak Lak) dé thoa thuan véi nhau vé hop dong dit coc
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mua ban nha, dat. Theo d6, toi da dit coc cho dng P sb tién 30.000.000 dong bang
hinh thic chuyén khoén, toi chuyén tir s6 tai khoan cua t6i 5219991234567 thudc
Ngan hang nong nghiép va phat trién ndng thén (Agribank) vao sb tai khoan
9948657347 cuia dong P thudc Ngan hang Vietcombank dé nhan chuyén nhuong thira
dét c6 dién tich 268,0m? cua ong Mai Dai P. Tai thira dét sb 720, to ban dd s 75. Muc
dich st dung: Pat & 60m?, dat trong cay lau nam 208m?. Theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 DM 065810, do Vin phong ding ky dat dai So tai nguyén va moi trudng
tinh Dak Lak cap ngay 21/9/2023, thay d6i co so phap ly chuyén nhuong cho 6ng Mai
Pai P. Dia chi thira dat: X4 E, thanh phd B, tinh Dak Lik (nay 1a phuong T, tinh Dak
L4k). Hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhwong thtra dat néu trén 1a 1.330.000.000
d6ng (Mot ty, ba traim ba muoi triéu dong).

T6i va 6ng P thoa thuan vé thoi gian dit coc 1am thu tuc chuyén nhugng quyén
str dung dat 1 30 ngay, ké tir ngay 12/4/2025 dén ngay 12/5/2025 thi hai bén dén vin
phong Cong chimg c6 thAm quyén dé ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat, toi co nghia vu giao du cho 6ng P sd tién con lai 1a 1.300.000.000 dong, néu bén
ban tir chdi viéc giao két hodc khong thuc hién nghia vu dan su thi bén ban phai tra
lai cho bén mua sd tién coc 30.000.000 dong va khoan tién phat coc gap 01 lan 1a
30.000.000 dong. Néu bén mua tir chdi viée giao két hodc khong thuc hién nghia vu
dan su thi bi mat toan bo sb tién coc.

V& tién thué, phi va 18 phi t6i 1a nguoi ndp, hai bén cam két dat dua dién tich,
khong tranh chap.

T6i va dng P dd nho 6ng Ha Van N, sinh ndm: 1992, dia chi: Khu phé S, phuong
T, thanh phé B, tinh Binh Phudc (nay 1a khu phd S, phuong B, tinh Pong Nai) viét
Hop dong dat coc, hai bén doc lai Hop dong dit coc va dong ¥ ky tén xac nhan, ngoai
ra con co chir ky xac nhan ctia nguoi lam ching la 6ng Ha Van N.

Tai thoi diém xé4c 1ap hop dong dit coc t6i co hoi 6ng P thong tin vé gidy ching
nhan quyén str dung dat, dng P c6 dua cho t6i xem 01 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 DM 065810 ban pho to. Ong P ¢6 n6i cho t6i biét thira dat ctia 6ng P hién nay
dang thé chap tai Ngéan hang, nhung cu thé Ngan hang nao thi 6ng P khdng noi rd,
nhu’ng do toi nghl rang ong P s& phai c6 trach nhiém tra tién cho Ngan hang, giai ngan
lay GCNQSD dat cua 6ng P dé thuc hién ky két Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat voi toi tai vin phong Cong ching c6 tham quyén trong thoi han dit coc nén
t6i da dong ¥ dit coc cho ong P s tién néu trén. Pén nay qua tim hiéu thi toi dugc
biét tai thoi diém ngay 12/4/2025 thira dat 6ng P dang thé chép tai Ngan hang Nong
nghiép va phat trién néng thon (Agribank) phong giao dich Ea Knuéc, huyén Krong
Pic, tinh Pak Lik (nay 1a x3 Ea Knuéc, tinh Dik Lik).

Khi dén thoi han ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai phong
cong chimg vao ngay 13/5/2025 t6i goi dién thoai néi chuyén véi ong P hen dén van
phong cong chimg nhung do Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua éng P dang thé
chap tai Ngan hang chua giai ngan Iy ra dugc nén 6ng P yéu cau t6i dwa thém s6 tién
1.000.000.000 dong dé ong P giai ngan lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé di
cong chimg thi toi khong dong .



Trong don khoi Kién t6i yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Mai Dai P phai co
trach nhiém hoan tra cho toi s tién dit coc mua ban nha, dat 1a 30.000.000 dong va
khoan tién phat coc do vi pham nghia vu hop ddng 1a 30.000.000 ddng. Téng cong
60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong). Nhung nay toi nhan thay rang hop dong dit
coc mua ban nha, dat giita tdi voi 6ng P bi vo hiéu. Vi vay, toi xin thay doi rat mot
phan yéu cau khai kién. Toi yéu cau Toa an xem xét, giai quyét tuyén bd Hop dong
dit coc Mua ban nha, dat ngay 12/4/2025 giira toi v6i dng Mai Dai P 1a v6 hiéu va
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, d6 1 hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan.
Budc 6ng P phai ¢o trach nhiém tra cho toi s6 tién dat coc chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a 30.000.000 dong, tdi xin rat mot phan yéu cau khai kién déi véi khoan
tién phat coc 14 30.000.000 dong. Ngoai ra téi khdng cé y kién hay yéu cau gi thém.

Tai ban tu khai ngay 16/6/2025 bi don 6ng Mai Pai P trinh bay:

T6i la cha sir dung 01 16 dat tai x& E, thanh phé B, tinh Pak Lak, theo gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 DM 065810 do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh Pak
Lik cap ngay 21/9/2023, thay ddi co sé phap 1y chuyén nhuong cho 6ng Mai Pai P,
thudc thira dat s6 720, to ban do s6 75, dién tich 268,0m2,

Vira qua, khi biét t6i c6 nhu cau nhuong 16 dat néu trén thi ba Nguyén Thi H da
lién hé cho t6i dé thoa thuan nhan chuyén nhuong dat. Sau khi thoa thuan, ba H dfmg
y mua thira dat véi gla 1.330.000.000 dong (Mot ty, ba trim ba muoi triéu dong) Pé
dam bao viéc chuyen nhuong, giita toi va ba H da ky két Hop ddng dit coc vé viée
mua ban nha, dat s6 NT0208, ngay 12/4/2025, viéc ky két co chir ky xac nhan cia cac
bén va nguoi lam chimg, theo d6 ba H da dit coc cho toi s6 tién 1a 30.000.000 dong
(Ba muoi triéu dong).

Tuy nhién, hién nay ba H lai cho rang toi vi pham nghia vu trong hop dong nén
tir ch6i mua 16 dat trén cta toi. Ba H da khai kién t6i dé nghi Toa an giai quyét budc
t61 phai tra lai tién ma ba H d3 dit coc dé mua dat 1a 30.000.000 dong va phat coc sb
tién 13 30.000.000 dong, tong s tién 1a 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong).

Pbi voi ndi dung khai kién trén ctia ba H toi hoan toan khong dong v, vi toi
khong vi pham bat ky diéu khoan nao trong hop dong, tham chi dén nay giao dich
chuyén nhuong giita t6i va ba H van dang trong thoi gian thuc hién, do d6 ba H phai
c6 nghia vu tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong véi to1. Hon nira, tai khoan
4.2 Piéu 4 ciia Hop dong dit coc da ky két néu rd: Trudng hop ba H tir chéi giao két
d3 thoa thudn tai Diéu 3 thi ba H bi mat toan bo s tién di dit coc. Vi viy, viéc ba H
dé nghi Toa an giai quyét budc toi phai hoan tra lai tién da dit coc 1a 30.000.000 dong
va phat coc s tién 13 30.000.000 dong, tong sd tién 1a 60.000.000 ddéng (Sau muoi
triéu déng) la khong c6 cén ctr, kinh dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khai kién cua
ba H.

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 10/6/2025 ngudi 1am chitng 6ng Ha Vian N trinh
bay:

T6i 1a nguoi quen biét véi ba Nguyén Thi H, con dng Mai Dai P thi toi chi quen
thong qua viéc ba H va 6ng P xéc 1ap hop ddng dit coc mua ban nha dat. Vao ngay
12/04/2025 éng P c¢6 dén nha ba H tai Km 12, x E, thanh phd B, tinh Pak Lak dé
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thoa thuan v6i nhau vé hop dé)ng dit coc mua ban nha dit. Theo do, ba H dit coc cho
6ng P sd tién 30.000.000 déng (Ba muoi triéu dong) bang hinh thtrc chuyén khoan,
qua sd tai khoan 9948657347 cua ong P thudc Ngan hang Vietcombank dé nhan
chuyén nhuong thira dét c6 dién tich 268,0m? cua ong Mai Dai P. Tai thura dat sb 720,
t& ban dd s6 75. Muc dich sir dung: Dat & 60m?, dat trong cay lau nim 208m2. Theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dat sd DM 065810, do Vin phong ding ky dat dai So tai
nguyén va mdi truong tinh Dak Lk cap ngay 21/9/2023, thay ddi co s phap ly chuyén
nhuong cho 6ng Mai Dai P. Dia chi thira dat: X& Ea Tu, thanh phé Budn Ma Thudt,
tinh Dak Lak.

Ba H va 6ng P thoa thudn vé thoi gian dit coc lam thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat 1a 30 ngy, ké tir ngay 12/4/2025 dén ngay 12/5/2025 thi hai bén dén vin
phong Cong chimg c6 tham quyén dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va bén mua phai c6 nghia vu giao du cho bén ban sd tién con lai 1a 1.300.000.000
déng, néu bén ban tir chdi viée giao két hodc khong thuc hién nghia vu dan su thi bén
ban phai tra lai cho bén mua sé tién coc 30.000.000 ddng va khoan tién phat coc gap
01 1an 14 30.000.000 d6ng. Néu bén mua tir chdi viéc giao két hodc khong thuc hién
nghia vu dan su thi bi mat toan bd sb tién coc.

V& tién thué, phi va 1¢ phi ba H 1a nguoi ndp, hai bén cam két dat du dién tich,
khéng tranh chap. Hop dong dit coc do ba H va 6ng P nho ti viét, sau khi t6i viét
xong hop d@)ng dat coc, hai bén doc lai Hop déng dat coc va déng Vv ky tén xac nhan,
bén nhan coc dng Mai Dai P, bén dit coc ba Nguyén Thi H. T6i ky tén x4c nhan nguoi
lam chimg. Tai thoi diém ba H va 6ng P xéac 1ap hop dong dit coc thi ba H ¢6 hoi ong
P vé thong tin gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng P c¢6 dwa cho ba H xem 01
gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 DM 065810 ban pho to. Ong P ¢6 néi cho ba H
biét thira dat hién nay 6ng P dang thé chip tai Ngan hang Agribank, nhung cu thé tai
chi nhanh Ngan hang nao thi dng P khéng noi rd, t6i khong 1& nguyén nhan cy thé
nhu thé nao ma hién nay hai bén chua 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat,
t6i c6 nghe ba H noi 14 khi dén thoi han ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai phong cong ching vao ngay 13/5/2025 ba H goi dién thoai ndi chuyén véi 6ng
P hen dén van phong cong chimg nhung do gidy ching nhan quyén st dung dat cta
6ng P dang thé chap tai Ngan hang, 6ng P yéu cau ba H dua thém s6 tién 1.000.000.000
dong dé 6ng P giai ngan lay gidy chimg nhin quyén sir dung dat dé di cong ching thi ba
H khong dong ¥.

Sau khi thy Iy vu 4n, Toa an di tién hanh téng dat thong bao vé viéc thu ly vu
an cho nguyén don, bi don va triéu tap cac bén duong su, ngudi 1am ching dén Toa
an tham gia t6 tung. Toa 4n da tién hanh tong dat hop 1¢ thdng béo vé phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirng cir va hoa giai va Thong bao hoan phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai cho cac duong
su dén Toa &n tham gia té tung, nhung bi don ong Mai Pai P van khéng dén Toa an
tham gia phién hop kiém tra kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching cir va
hoa giai. Vi vay, Toa an tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chang ctr va hoa giai ving mat bi don 6ng Mai Pai P. Can ctr vao Piéu 203 Bo
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lut t6 tung dan sy nam 2015, Toa 4n nhan dan Khu vuc 4 - Dak Lik dua vu &n ra xét
Xt theo quy dinh cia phép luat.

Ngay 11/9/2025, Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Dik Lik mé phién tda xét xur so
tham c6ng khai vu an. Tuy nhién, bi don 6ng Mai Dai P vang mit tai phién toa lan thtr
nhat khong o 1y do. Cin cir khoan 1 Diéu 227, Diéu 233 va Diéu 235 Bo luat té tung
dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xir ra quyét dinh hodn phién toa.

Tai phién tda hdm nay nguyén don ba Nguyén Thi H vang mit, c6 don xin xét
XU vang mat; Nguoi lam chiing 6ng Ha Vian N vang mat, c6 don yéu cau Toa an giai
quyét Vu an V:flng mat; Bi don 6ng Mai Dai P Véng mat tai phién toa lan th{ hai khong
cé ly do.

Kiém st vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung: Tham phan,
Hoi ddng xét xir, thu ky da thuc hién dung va day da cac chic nang, nhiém vu, quyén
han theo quy dinh ctua B6 luat té tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vu n nguyén
don va nguoi 1am ching da thuc hién dung va day du cac quyén va nghia vu theo quy
dinh tai Biéu 70, Diéu 71 va biéu 78 B luat t6 tung dan su. Bi don chua thuc hién
day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70 va Piéu 72 B luat té tung
dan su.

- 'Y kién cua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an: Can cur khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 217, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 1 khoan 3 Diéu 228, Diéu 238 va khoan 2 biéu 244 Bb luat t tung dan
su nam 2015; Diéu 116, Diéu 117, biéu 119, Diéu 122, Piéu 123, Piéu 131, Diéu
328, Diéu 407, khoan 1, khoan 2 Diéu 408, Diéu 429 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu
188 Luat dat dai nim 2013 va Diéu 45 Luat dat dai nam 2024. Bé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Tuyén b Hop ddng dit coc mua ban nha, dat ngay 12/4/2025 giira ba Nguyén
Thi H véi 6ng Mai Dai P la vo hiéu. Buoc 6ng Mai Dai P phai co trach nhiém hoan
tra cho ba Nguyén Thi H sé tién da nhan coc mua ban nha, dat 1a 30.000.000 dong
(Ba muoi triéu dong).

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Nguyén Thi H dbi voi
s tién phat coc 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh tung tai phién toda, Hoi ddng xét xar nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phap luat tranh chap: Pon khai kién cua ba Nguyén Thi H dé
ngay 14/5/2025, Toa a4n nhan dan Khu vuc 4 - Bik Lik xac dinh quan hé phép luat 1a
“Tranh chap hop déng dit coc”, duoc quy dinh tai Piéu 328 Bo luat dan su nam 2015.
Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 va
Diéu 195 B6 luat t tung dan sy ndm 2015 thi Toa an nhan dan huyén Krong Pac (nay
la Toa &n nhan dan Khu vuc 4 - Bak Lak) thu Iy giai quyét vu an 1a dang tham quyén.

[2]. Vé thu tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan Khu vuc 4 - Bik Lik da tong dat hop
1& Quyét dinh dua vu an ra xét xir va Quyét dinh hodn phién toa cho bi don 6ng Mai Dai
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P. Tuy nhién, tai phién toa hém nay bi don 6ng Mai Dai P ving mit 1an thir hai khong
c6 ly do, nguyén don ba Nguyén Thi H va ngudi 1am ching 6ng Ha Vian N ving mit,
c6 don xin xét xir, giai quyét vu an ving mat. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227; Khoan
1, khoan 3 Piéu 228 va Piéu 238 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién
hanh xét xtr vang mit ddi v6i cac duong sy va ngudi 1am chang.

[3]. Vé thoi hiéu khai kién: Pon khai kién cua ba Nguyén Thi H dé ngay
14/5/2025 1 con trong thoi hiéu khai kién, quy dinh tai Diéu 184 Bo luat té tung dan
sw nam 2015 va Diéu 429 B luat dan sy nam 2015.

[4]. Xét noi dung don khai kién: Nguyén don ba Nguyén Thi H yéu cau Toa &n
xem xét va giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat dé budc 6ng Mai Pai P phai
c6 trach nhiém hoan tra cho ba H s tién dat coc mua ban nha, dat 1a 30.000.000 dong
(Ba muoi triéu dong). Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vao ngay 12/4/2025 ba H da dit coc cho 6ng P s tién 30.000.000 dong nham
dam bao cho viéc nhan chuyén nhuong thira dat sé 720, to ban d6 sb 75, dién tich
268,0m?. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DM 065810, do Van phong diang
ky dat dai SO tai nguyén va méi truong tinh Dak Lk cip ngay 21/9/2023, thay dbi co
s phap Iy chuyén nhuong cho 6ng Mai Dai P. Dia chi thira dat: X& E, thanh phé B,
tinh Pak Lak (nay 1a phuong Tan An, tinh Pk Lik). Ba H va 6ng P da nho nguoi
lam chimg 12 6ng Ha Van N viét ndi dung ctia ban hop dong dat coc. Ba H, ong P
thong nhat, thoa thuan tri gia thira dat néu trén 1a 1.330.000.000 dong, hai bén thoa
thuan thoi han dat coc 1a 30 ngay, ké tir ngay 12/4/2025 dén ngay 12/5/2025 thi hai
bén dén van phong Cong chimg c6 tham quyén dé ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, ba H c6 nghia vu giao du cho dng P s6 tién con lai 1a 1.300.000.000
ddng, néu bén ban tir chdi viée giao két hodc khong thyc hién nghia vu dan sy thi bén
ban phai tra lai cho bén mua sé tién coc 30.000.000 ddng va khoan tién phat coc gap
01 lan 13 30.000.000 déng. Néu bén mua tir chdi viée giao két hoic khong thuc hién
nghia vy dan su thi bi mét toan bd s tién coc.

Vé tién thué, phi va 1¢ phi ba H 12 nguoi ndp, hai bén cam két dat du dién tich,
khong tranh chap.

Tai thoi diém dit coc ong P c6 dua cho ba H xem 01 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 DM 065810 (ban pho to) va ¢6 ndi cho ba H biét thira dat cua ong P hién
nay dang thé chap tai Ngan hang, nhung cu thé Ngan hang nao thi 6ng P khéng noi
10, nhu’ng dobaH nghl rang ong P s& phai c6 trach nhiém tra tién cho Ngan hang, glal
ngan lay GCNQSD dat cta 6ng P dé thyc hién ky két Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat voi ba H tai van phong Cong chung c6 tham quyen trong thoi han dét coc
nén ba H di dong ¥ dit coc cho 6ng P sé tién 30.000.000 dong, qua tim hiéu ba H
dugc biét tai thoi diém ngay 12/4/2025 thira dat 6ng P dang thé chap tai Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Agrlbank) phong glao dich Ea Knuéc,
huyén Krong Pic, tinh Pak Lak (nay 1a x4 Ea Knuéc, tinh Pak Lik).

Ngay 10/7/2025 Toa &n nhan dan Khu vyc 4 - Bak Lak ra Quyét dinh yéu cau
cung cap tai liéu, chung ctr s6 02/2025/QD-CCTLCC giri dén Ngan hang Nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam (Agribank) phong giao dich Ea Knuéc dé yéu cau
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cung cap thong tin vé tai san thé chip ctia 6ng Mai Dai P. Tai vin ban cung cép thong
tin, tai liéu ngay 30/7/2025 ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam (Agribank) chi nhanh Krong Pic, Dk Lik dd xac dinh: Tai thoi diém ngay
13/4/2024 6ng Mai Pai P ¢ thé chap tai san 1a quyén sir dung dat, theo gidy ching
nhan quyén s dung dat s6 DM 065810, thira dat sd 720, t& ban do sd 75, dién tich
268,0m? dé vay von tai Ngan hang Nong nghiép va phét trién nong thon Viét Nam
(Agribank) chi nhanh Krong Pic, Dak Lik - Phong giao dich Ea Knuéc, hién tai ong
P dang con du no Ngan hang s tién 1.000.000.000 dong, 1i tam tinh dén ngay
14/7/2025 14 3.013.699 ddng, theo hop dong tin dung sé6 5203LAV202500923, ngay
15/4/2025.

Nhu vdy, tai thoi diém giao két “Hop dong dit coc mua ban nha, dat”, gitra ba
H vai 6ng P d6i véi thira dat sb 720, to ban dd sd 75, dién tich 268,0m?, theo gidy
chtng nhin quyén st dung dat s6 DM 065810 cta 6ng Mai Pai P dang thé chap tai
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Agribank) chi nhanh
Kréng Pac, Pak Lak - Phong giao dich Ea Knuéc, mic du dng P ¢6 noi cho ba H biét
quyén st dung dat trén 6ng P dang thé chap tai Ngan hang nhung ba H van dong y dit
coc cho 6ng P s6 tién 30.000.000 dong 1a da bi vo hiéu do vi pham diéu cam cua luat,
theo quy dinh tai Diéu 117, Diéu 123 Bo luat dan sy nam 2015. Bai 1& 6ng P, ba H
déu khdng c6 quyén xac 1ap hop dong dit coc mua ban nha, dat di véi thira dat trén
dang thudc quyén quan Iy caa Ngan hang.

Tai Biéu 123 B luat dan sy nam 2015 quy dinh:

Giao djch dan si ¢d muc dich, ndi dung vi pham diéu cam cua ludt, trdi dao
dirc xa hoi thi b vo hiéu.

Piéu cam cua ludt 1a nhitng quy dinh cua ludt khong cho phép cha thé thyc
hién nhizng hanh vi nhdr dinh.

Mt khéc, hop dong dat coc (hop dong chinh) bi vé hiéu dan dén Hop chuyén
nhuong quyén sir dung dat (hop déng phu) gitta ba H véi 6ng P ciing bi v hiéu do
d6i tuong khong thé thuc hién duogc, theo quy dinh tai Biéu 408 B luat dan sy nam
2015.

Tai khoan 1, khoan 2 Diéu 408 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh:

1. Truong hop ngay ter khi giao két, hop dong cé doi twong khong thé thuc hién
duoc thi hop dong nay bj vo hiéu.

2. Truong hop khi giao két hop dong ma mét bén biét hoac phdi biét vé hop
dong cé doi twong khdng thé thyc hién duwoc nhing khéng théng bdo cho bén kia biét
nén bén kia da giao két hop dong thi phdi béi thuong thiét hai cho bén kia, trir triong
hop bén kia biét hogc phdi biét vé hop dong cé doi tieong khong thé thuec hién duor.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén Hoi dong xét xir cin cir vao cac Piéu
116, Piéu 117, Piéu 119, Diéu 122, Diéu 123, biéu 131, Diéu 328, Piéu 407, khoan
1, khoan 2 Diéu 408 B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 188 Luat dat dai nim 2013 va
Diéu 45 Luat dat dai nam 2024 dé chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén
don ba Nguyén Thi H.



Tuyén b Hop ddng dit coc mua ban nha, dat ngay 12/4/2025 giira ba Nguyén
Thi H véi 6ng Mai Pai P la vo hiéu. Budc 6ng Mai Pai P phai c6 trach nhiém hoan
tra cho ba Nguyén Thi H sb tién da nhan coc mua ban nha, dat 1a 30.000.000 dong
(Ba muoi triéu dong) 1a hoan toan thoa dang, dung theo quy dinh cua phéap lut.

Nguyén don ba Nguyén Thi H ty nguyén xin rdt mot phan yéu cau khoi kién
di vai sé tién phat coc 30.000.000 ddng. Can cir vao Diéu 217, khoan 2 Biéu 244 B
luat t6 tung dan sy. Hoi ddng xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén
don ddi véi s6 tién phat coc 30.000.000 dong. Nguyén don ba Nguyén Thi H duogc
quyén khoi kién lai dbi véi s6 tién phat coc theo quy dinh ctia phap luat.

[5] V& an phi: Cac dwong su phai chiu tién 4n phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Xeét quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4 - Dik
Lak tai phién toa 14 c¢6 can ctr, dung phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo
quan diém cta Vién kiém sat.

Vi céc lé trén,
QUYET DPINH:

- Ciin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Didu 184, Diéu 195, Diéu 203, biéu 217, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1,
khoan 3 Biéu 228, Biéu 233, Piéu 235, Biéu 238 va khoan 2 Diéu 244 B6 luat tb tung
dan sy nam 2015.

- Cin ctt vao cac Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131,
Diéu 328, Biéu 407, khoan 1, khoan 2 Diéu 408 va Diéu 429 B luat dan sy nam 2015,

- Can ctr vao biéu 188 Luat dat dai nam 2013 va Diéu 45 Luat dat dai nim
2024.

Tuyén xir; Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Nguyén
Thi H. Tuyén b Hop dong dit coc mua ban nha, dat ngay 12/4/2025 gitta ba Nguyén
Thi H véi 6ng Mai Dai P dé chuyén nhuong thira dat s 720, to ban d6 s 75, dién tich
268,0m?, dia chi thira dat: X& E, thanh ph6 B, tinh Pak Lik (nay la phuong T, tinh
Pik Lik) ciia 6ng Mai Dai P 12 vo hiéu.

Budc ong Mai Pai P phai co trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi H toan
b sb tién da nhan coc 13 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong).

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Nguyén Thi H dbi voi
s tién phat coc 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat dan su
nam 2015.

Vé an phi: Can ct Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 26, Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc Hoi
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an.



Budc dng Mai Pai P phai chju 1.500.000 déng (Mot triéu, ndm trim nghin
d6ng) tién an phi dan sy so tham, theo mtc tinh: (30.000.000 dong X 5% = 1.500.000
dong).

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H s tién 1.500.000 dong (M6t triéu, nim trim
nghin ddng), tién tam tmg an phi da ndp tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Krong
Pic (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc 4 - Dik Lik), theo bién lai thu tam Gmg
an phi s6 0003237, ngay 16/5/2025.

- V& quyén khang cdo:

Céc duong su (vang mat tai phién tda) dugc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 16 theo quy
dinh cua phap luat.

“Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 luat thi hanh an
dan su”.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhﬁn,: ]
- TAND tinh Dék Lak
- VKSND tinh Dék Lik
- VKSND Khu vuc 4 - Bak Lak
- THADS tinh Dék Lik

- Céac duong sy
- Luu hd so, VP.

Pham Hong Truong



