TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG XOAI Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BINH PHUOC
Ban an sb: 42/2023/DS-ST
Ngay: 20/9/2023
V/v: “Tranh chdp hop dong
Tang cho T san”

, ~ NHAN DANH
__ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG XOALI, TINH BINH PHUOC

-Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cg:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga

Cdc héi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Puoc, 6ng Lé Ngoc Sir

-Thuw ky phién téoa: Ba Bui Thi Thanh Tuyén - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Péng Xoai tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thiy Hang -Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nim 2023, tai Toa an nhan dan thanh phé Pong Xoai xét xtr
so tham cong khai vy an thy 1y sé 109/2022/TLST-DS ngay 14/7/2022 vé “Tranh
chap hop dong ting cho T san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so
31/2023/QDXX-ST ngay 08/8/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 21/QDST-DS
ngay 05/9/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Huynh Tan T, sinh ndm 1983 (c6 mit)

Dia chi: ap 6, xa N, thanh pho Pong Xoai, tinh Binh Phudc

Uy quyén cho chi Luu Thi Cam P, sinh nim 1996 (c6 mit)

Dia chi: khu Ptic Lap, TT. bac Phong, huyén Bu Bang, tinh Binh Phudc

-Bi don: ong Huynh Céng P, sinh nim 1965; Dia chi: 4p 1, xd Pong Tam,
huyén Pdng Phu, tinh Binh Phudc (xin vang mit)

-Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan:

1.0ng Huynh Pinh Ba S, sinh nam 1991; bia chi: 14C, khu BCM m¢ rong,
khu phd 6, phuong Théi Hoa, thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong (c6 mit)

2.Chau Thi Tuyét A, sinh nam 1968; Pia chi: 14C, khu BCM mé rong, khu
phé 6, phuong Thoi Hoa, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong (xin Véng mat)

3.Ba Tran Thi S, sinh nam 1993 (xin ving mit)

bia chi: ép 6, xa Tan Thanh, thanh phé Béng Xoai, tinh Binh Phuéc

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 0ng
Huynh Tan T trinh bay:



Vao nam 1988 ba Tran Thi Tho ¢6 mua 01 thira dét khoang 5000m2, toa lac
tai x3 Tan Thanh, thanh ph Dong Xoai, tinh Binh Phudc, Nam 2001 UBND thi Xa
Pong Xoai cap cho ba Tho 01 cin nha tinh nghia. Nam 2000 ba Tho lap gidy uy
quyén cho ong P quan 1y dién tich khoang 4.000m2 va cin nha gb. Pén nim 2006
6ng P duoc UBND thi xd Pong Xoai cap Gidy CNQSDD véi dién tich 1354,7m2.

Nam 2018 6ng T 14y vo nén éng T c6 hoi y kién va xin tach mot phan dat dé
1am nha ¢&. Do khong du diéu kién tach thira nén ngay 20/11/2018 éng P c6 lap gidy
ting cho dat thd cu véi dién tich 130m2 (dai 20x rong 6,50m) trong d6 c6 100m2
dat thd cu véi tir can: phia Nam giap nha tinh nghia cua ba Tho, phai Béc giap voi
phan dét trong cua thira s6 30, phia Dong giap thira 31, phia Tay giap thta dat s6 34.

Ngay 18/10/2021 6ng T biét 6ng P da thuc hién ting cho toan bo thira dat sd
30, Giay ching nhan QSDD s6 AG 434427 trong d6 c6 thira dat 130m2 6ng T dang
& cho ong P.

Nay 6ng T yéu cau:

-Huy Gidy chang nhin QSDD s6 AG 434427, s6 vao so
H13736/QSDP/6235/QDUB do UBND thj x4 DPong Xoai (nay la thanh phd) céap
ngay 17/10/2006 cho ho 6ng Huynh Cong P.

-Budc ong Huynh Cong P lam thu tuc tach quyén st dung dat véi dién tich
130m2 trong d6 c6 100m2, dat thugc Gidy CNQSDD s6 AG 434427 cho 6ng Huynh
Tan T.

-Xac dinh dién tich 130m2 trong d6 c¢6 100m2, thudc thira s6 30, dat c6 Gidy
CNQSDD s6 AG 434427 trén dat c6 01 cin nha va cac cong trinh gin lién voi dién
tich dat 130m2 thudc quyén sé hitu, str dung ctia 6ng Huynh Tén T.

Bi don 6ng Huynh Céng P trinh bay:

Thira dat 1354,7m2 13 ctia ba Tho (me 6ng P khai pha), me ong P cho Oong P
va ngay 17/10/2006 6ng P dugc UBND thi xa Pong Xoai cip Gidy chimg nhan
QSDP 56 AG 434427, sb vao s6 H13736/QSDP/6235/QDUB do UBND thi x4
Pong Xoai (nay 1a thanh phd) cip ngay 17/10/2006 cho hd dong Huynh Cong P.

Nam 2018 6ng P va ba Tho c6 cho anh T (la chau rudt t6i) dién tich 130m2
(trong d6 c6 100m2 thd cu ngang 6,6mx dai 20m) 1am nha trén dat va cé V1et gidy
tang cho anh T (gidy tay), vi khong du diéu kién tach thira nén chua tach s6 cho anh
T duoc.

Nam 2021 thi 6ng P da tang cho con trai t6i Huynh Dinh B4 S phan dat con
lai, tuy nhién khi lam thu tuc tang cho thi 6ng P phai lam tang cho toan bd thira
dat1354,7m2 cho anh S va anh S da dugc Chi nhanh VPDKDPD diéu chinh trang 4.
Khi vo ¢cA 6ng P lam thi tuc ting cho anh S ¢4 ndi anh S hoan tra tién dat va cin
nha trén dat cho anh T va anh S da dong ¥.

Anh Huynh Pinh Ba S trinh bay: Théng nhét véi ¥ kién cua ba anh S 1a 6ng
P da tang cho anh S toan bo thira dat co Giéy chimg nhan QSDb s6 AG 434427, sb
vao s6 H13736/QSDP/6235/QDUB do UBND thi x3 Ddng Xoai (nay 1a thanh phd)
cap ngay 17/10/2006 cho ho 6ng Huynh Cong P trong d6 c6 luén phan dat anh T
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dugc ong P cho trude dé va can nha anh T da xay dung ¢ va ngay 08/11/2021 6ng
Huynh Pinh B4 S da duoc Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thanh phd Pong
Xoai, tinh Binh Phuéc chinh 1y trang 4 cho anh S. Viéc ba anh S viét gidy tiang cho
anh T dién tich 130m2 (trong d6 c6 100m2 tho cu ngang 6,6mx dai 20m) anh T lam
nha trén dat tir nam 2018, hién nay theo quy dinh phap luat thi khong thé tach s6 cho
anh T duoc. Nay anh S dong ¥ ho trg cho anh T s6 tién 500.000.000dong dé anh T
di mua d4t khac 1am nha va khi anh T nhén tién thi phai di doi toan bo T san trén dat
dé tra lai dét cho toi.

Ngudi ¢6 quyén loi ba Tran Thi S trinh bay: Dién tich dit 6,5m ngang X
dai 20m 6ng P cho 6ng T 14 cho riéng anh T, dén nam 2018 thi anh T va tdi 1am nha
va hién nay anh T ¢6 khdi kién thi t61 xac dinh T san hién nay anh T dang khéi kién
tai Toa an 1a dién tich 130m2 trong d6 c¢6 100m?, thudc thira sé 30, dat c6 Gidy
CNQSDD s6 AG 434427 trén dat co 01 can nha va cac cong trinh gan lién véi dién
tich dat 130m2 thudc quyén so hitu, sit dung cua 6ng Huynh Tan T, con T san trén
dat 1a cia vo cA, toi dong ¥ dé cho anh T quyét dinh toan bd. Va ciing dong ¥ véi ¥
kién cta anh T 13 déng ¥ néu anh S hoan tra 500.000.000ddng tién mat cho vo cA
to1 thi vo cA to1 ngay khi nhan dugc tién thi vo cA tdi s& co trach nhiém di doi, thao
dd hodc dap bo toan bd can nha dé tra lai cho anh S dién tich 130m2 dang tranh
chap hién nay, con néu khong hoa giai duoc thi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don 6ng Huynh Tan P c6 y kién: néu anh S doéng y hoan tra
500.000.000d0ng tién mat cho vo cA tdi thi vo cA toi ngay khi nhan duoc tién thi
vo CA ti s& c6 trach nhiém di doi, thdo d& hoic dap bo toan bd cin nha dé tra lai
cho anh S dién tich 130m2 dang tranh chap hién nay.

Anh Huynh Pinh B4 S c6 y kién: To6i dong y hoa giai véi anh T 1a toi s&
hoan tra lai cho anh T sé tién 500.000.000d0ng dé vo cA anh T di mua dat khac lam
nha & va khi ban &n c6 hiéu luc thi tdi s& hoan tra s6 tién nay cho anh T va anh T,
chi S c6 trach nhiém di doi toan bo nha va cong trinh phu trén dat dé tra lai dat cho
toi.

*Dai dién Vién kzém sdt nhdn déan thanh phé Bo‘ng Xoadi P biéu y kién: Vé
viéc tudn theo phép luat tb tung trong qua trinh giai quyet vu 4n cua Tham phan, Hoi
dong xét xir tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi 4n 1a
dung quy dinh phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can cir Diéu 610, 611, 612, 613, 620, 649,
650, 651 cua Bo luat dan su.

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua dng Huynh Tén T.



Ghi nhén y kién thoa thuan cta 6ng Huynh Tan T, 6ng Huynh Dinh B4 S nhu
Sau.

Anh Huynh Dinh Ba S ¢6 trach nhiém hoan tra cho éng Huynh Tan T s6 tién
500.000.000d6ng (Nam tram tri¢u dong).

Khi nhan duoc sb tién 500.000. OOOdong tu ong S thi ong T, ba S cé trach
nhiém thao d&, di doi toan bd T san trén thira dat ¢ dién tich ngang 6,5m x dai 20m
=130m2 gdém: 01 cin nha cip 4 cung cac cong trinh phu trén thira dét 130m2 dé tra
lai thira dat nay cho 6ng S.

Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc T liéu, chitng cit ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham tra
cong khai tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1]Vé t6 tung: Nguyén don 6ng Huynh Tan T khoi kién tranh chap hop dong
tang cho vo1 bi don 6ng Huynh Céng P vé tranh chap hop déng ting cho quyén sur
dung, thira dat cac bén tranh chip c6 dia chi a ap 6, xa Tan Thanh, thanh ph6 Pong
Xoai, tinh Binh Phudc nén thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan thanh
phd Pong Xoai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[2]Vé viéc xét xu vang mdt cua cac duong sy: bi don 6ng Huynh Cong P,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi S, ba Chau Thi Tuyét A co don
xin vang mat. Do do, can ct diém b khoéan 2 Diéu 227 va Piéu 228 Bo luit to tung
dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xir vu 4n vang mat nhitng ngudi trén.

[3]Vé noi dung: 6ng Huynh Tan T yéu cau huy Gidy ching nhan QSDP sd
AG 434427, s6 vao s6 H13736/QSDD/6235/QDUB do UBND thi xd Dong Xoai
(nay 1a thanh phd) cap ngay 17/10/2006 cho ho 6ng Huynh Cong P. Budc ong
Huynh Cong P lam thu tyc tach quyén sir dung dét véi dién tich 130m2 trong d6 c6
100m2, dat thudc Gidy CNQSDD s6 AG 434427 cho 6ng Huynh Tan T va xac dinh
dién tich 130m2 trong d6 c¢6 100m2, thudc thira sé 30, dat co Gidy CNQSDD s6 AG
434427 trén dat c6 01 cin nha va cic cong trinh gan lién véi dién tich dat 130m2
thudc quyén sé hitu, sir dung cta ong Huynh Tan T. Can cir khoi kién 1a 6ng Huynh
Tan P va ba ngoai t6i 12 ba Tran Thi Tho c6 htra cho t6i mot thira dat dé 1am nha o.
Nam 2018 ong T lay vo 12 ba Tran Thi S vao ngay 20/11/2018 da viét gidy ting cho
6ng T thua dat co dién tich 130m2 (ngang 6,5m x dai 20m), c6 tir can: phia Nam
giap nha tinh nghia cua ba Tho, phia Bic giap phan dat tréng cua thira 30, phia
Dong giap thira 31, phia Téy giap thura dat 34. Khi ong T xay nha thi ong P dung
tén trén gidy phép xay dung. Nay ong P da tédng cho anh S toan b¢ thira dat co Giay
ching nhan QSDD s6 AG 434427, s6 vao s6 H13736/QSDD/6235/QDUB do
UBND thj xi Dong Xoai (nay la thanh phd) cip ngay 17/10/2006 cho ho 6ng Huynh
Cong P trong d6 c6 ludén phan dat anh T duoc ong P cho trude d6 va can nha anh T
da xay dung ¢ va ngay 08/11/2021 6ng Huynh Pinh B4 S da dugc Chi nhanh van
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phong dang ky dat dai thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc chinh 1y trang 4 cho
anh S.

Tai phién toa anh T ¢6 ¥ kién 14 thira dat ctia anh T hién nay dang quan Iy st
dung c6 dién tich 130m2 theo So d6 do v& dugc UBND xa Tan Thanh xac nhan
ngay 05/4/2023 khong c6 mat tlen duong (nam phia sau nha cua anh S, ba A) va
hién nay Gidy ching nhan quyén st dung dat da dtmg tén anh S nénanh T dong v
cho anh S hoan tra lai cho anh T 500.000.000d6ng (Nam trim triéu dong) dé anh T
di mua thira dt khac dé 1am nha & va khi anh S giao du tién thi anh T cing vo 1 ba
Tran Thi S sé& ¢6 trach nhiém di doi, thao d& (dap bo) toan bd can nha trén di¢n tich
dat 130 theo So @6 do v& dwoc UBND x3 Tan Thanh xac nhan ngay 05/4/2023 dé
tra lai dat cho anh S; Anh S dong ¥ véi ¥ kién cia anh T va y Kién cta anh T ciing
dugc ba Tran Thi S dong ¥ tai Ban tu khai ngay 14/8/2023 va 10i khai ngay
30/7/2023 “d6ng ¥ néu anh S hoan tra 500.000.000d6ng tién mit cho vo cA toi thi
vg cA t61 ngay khi nhan duoc tién thi vo cA tdi s& ¢6 trach nhiém di doi, thao d&
hodc dép b6 toan bo can nha dé tra lai cho anh S dién tich 130m2 dang tranh chap
hién nay”; lo1 khai cia 6ng Huynh Cong P tai Ban tu khai ngay 16/8/2023 va 101
khai ngay 24/10/2023” Nam 2021 thi dng P da tang cho con trai t6i Huynh Dinh Ba
S phan dét con lai, tuy nhién khi lam thu tuc ting cho thi 6ng P phai lam ting cho
toan bo thira dat1354,7m2 cho anh S va anh S di duoc Chi nhanh VPPKDD diéu
chinh trang 4. Khi vo cA 6ng P lam thu tuc tang cho anh S ¢6 n6i anh S hoan tra tién
dat va can nha trén dat cho anh T va anh S d3 dong ¥ . Cén cir Piéu 5, Diéu 10 Bj
Ludt té tung ddn su thdy rang viéc ong T, 0ng S thoa thuan véi nhau mot cach tu
nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phéap ludt va khong trai dao duc cua xa hoi,
can ghi nhan. Budc 6ng S c6 trach nhiém hoan trd cho 6ng T s tién
500.000.000ddng. Khi nhan duge 6 tién 500.000.000ddng tir éng S thi dng T, ba S
6 trach nhiém théo d&, di doi toan bo T san trén thira dat c6 dién tich ngang 6,5m x
dai 20m =130m2 gdém: 01 cin nha cip 4 va cic cong trinh phu d¢é tra lai thira dat nay
cho 6ng S.

Do dng T va anh S @ nghi Toa an ghi nhan y kién thoa thuan tai phién toa
nén yéu cau khoi kién cta anh T duoc chap nhan mot phan.

[14] V& 4an phi dan su so thim: do yéu cau ctia anh T dugc chip nhan nén anh
S phai chiu an phi cua s tién 500.000.000d0ng 1a 24.000. OOOdéng theo quy dinh tai
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu
Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

[5] Chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: anh T d& ndp 15.000.000d6ng. Anh S
co trach nhiém hoan tra lai cho anh T.

[6]Quan diém cua dai dién vién kiém sat nhan dan thanh phé Pong Xoai c6
co s& nén dugc chap nhan.

Vi cac lé néu trén: )

QUYET DINH:

Cin ct Diéu 5, Diéu 10, Khoan 3 Diéu 26, Diéu 186, diém b khoin 2 Diéu

227, Diéu 228, Diéu 266, 273 Bo luét t6 tung dan sy ndm 2015; cac didu 463, 466
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Bo Luat dan su.

Cén ctr Diéu 117, 457, 459 ctia BO luat dan su.

Céan ctir Nghi quyét sb 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va 1¢ phi Toa an,;

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Huynh Tén T.

Ghi nhan ¥ kién thoa thuan ctia 6ng Huynh Tan T, 6ng Huynh Dinh B4 S nhu
Sau:

Anh Huynh Dinh B4 S ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Huynh Tan T sb tién
500.000.000d6ng (Nam tram triéu dong).

Khi nhan duoc sb tién 500.000.000dong tir 6ng S thi 6ng T, ba S ¢ trach
nhiém thao d&, di doi toan bd T san trén thira dat ¢ dién tich ngang 6,5m x dai 20m
=130m2 gdém: 01 cin nha cip 4 cung cac cong trinh phuy trén thira dat 130m2 dé tra
lai thira dat nay cho 6ng S.

An phi dan sy so thim: Ong S phai ndp 24.000.000d6ng (hai muoi bdn triéu
dong).

Hoan tra cho ong T sb tién 300.000d0ng (Ba trim ngan dong) theo Bién lai
thu tién s6 0004459 ngay 11/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh dan su thanh phd Dong
Xoai, tinh Binh Phudc.

Chi phi do dac, thAm dinh, dinh gia: anh T d4 nop 15.000.000dong. Anh S c6
trach nhiém hoan tra lai cho anh T s tién 15.000.000dong (Muwoi lim triéu dong).

Nguyén don, bi don c¢6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén
khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét theo quy dinh cua phap lut.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
-TAND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP. Ddng Xoai;

-Chi cuc THADS TP. Pong Xoai;

-Cac duong su;

-Luu HSVA.

Nguyén Thi Thanh Nga



