TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Q. THANH KHE - TP PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n $6:51/2019/DS - ST
Ngay: 27/11/2019 ‘
V/v “Tranh chap hop dong tin dung"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, TP PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Minh Ciic

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong P Xuén Phi

2. B4 Nguyén Thi Hong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong - Thu ky Toa a4n nhan dan quan
Thanh Khé, thanh phb Da Nang.

- Pai dién vign kiém sdt nhan dan quin Thanh Khé, thanh pho Da Ning
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Tién Bach - Kiém sat vién.

Trong ngay 27/11/2019, tai tru s& Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh
ph6 Pa Ning xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 170/2019/TLST-DS ngay
05 thang 9 nam 2019 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 170/2019/QDXXST - DS ngay 01/11/2019 va quyét dinh hodn
phién toa s6 170/2019/QDST —DS ngay 18/11/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P. Tru so: S6 45 duong L, phudong Bén
Nghé, quan 1, TP HO Chi Minh. Pai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T, chirc
vu: Chu tich H01 déng quan tri. Pai dién theo uy quyen Ba Lé Thi B, chuc vu
Giam déc trung tdm kinh doanh (Van ban uy quyén so: 48/2016/UQ-CT.HDQT
ngay 02.11.2016 cta Chu tich Hoi dong quan tri). Ba Lé Thi B uy quyen lai cho
6ng Pinh Van Q, chirc vu: Chuyén vién thu hdi no theo gidy uy quyén sé 53/GUQ-
OCB.19 ngay 10.8.2019. C0 mat.

- Bi don: Ba L& Thi Thanh N, sinh nim 1955 va 6ng Nguyén Kim T, sinh
nam: 1961. Cung dia chi: K650/42 duong T, phuong X, quan Thanh Khé, Tp Ba
Néng. Vang mit 1an thir hai khong c6 1y do.



NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién guri dén Toa an ngay 19/8/2019, ban tir khai, bién ban
hoa giai va tai phién tdoa hom nay, dai dién theo uy quyén cia nguyén don - Ong
Dbinh Van Q trinh bay:

Ngay 20.3.2014, vo chong ba Lé Thi Thanh N, éng Nguyén Kim T c6 vay
Ngan hang TMCP P - chi nhanh Trung Viét, Phong giao dich Hai Chau s tién
50.000.000 theo Hop dong tin dung sb 0151/2014/HDTD — CN ngay 20.3.2014, I4i
suat 8,9%/nam , thoi han vay 60 thang, myc ti€u vay ti€u dung, trd ng vao ngay 20
hang thang.

Ngay 04.11.2014, Ngan hang va 6ng T va ba N tiép tuc ky két hop dong tin
dung s6 0570/2014/HDTD-CN vay tiép so tién 50.000.000d0ng, i suat 6,9%/nim
, thot han vay 60 thang, muc ti€u vay tiéu dung, trd ng vao ngay 20 hang thang.

Theo hai hop dong da ky két thi ong Nguyén Kim T va ba Lé Thi Thanh N da
nhan theo timg khé wéc nhan ng 0151.01/2014-OCB/KUNN-CN ngay 21.3.2014
va Khé uwéc nhan ng 0570.01/2014-OCB/KUNN-CN ngay 05.11.2014.

Trong qué trinh vay von, 6ng T va ba N da vi pham tra goc va 1ai, nén Ngan
hang chang tdi yéu cau khai kién: budc ba Lé Thi Thanh Nva éng Nguyén Kim T
phai thanh toan cho Ngan hang TMCP P sb tién 115.553.931 & (tam tinh dén
08.10.2019), trong d6 no gdc 69.838.000d, no 14i 45.715.9314 va 14i suat cham tra
theo Hop dong tin dung sé 0151/2014/HDTD-CN ngay 20.3.2014 dugc ky két
gifra 2 bén.

Tuy nhién, dén ngay 04/11/2019 6ng Nguyén Kim T va ba Lé Thi Thanh N
d3d chu dong tit toan dut diém khoan ng vay theo hop dong tin dung s
0151/2014/HDTD — CN ngay 20.3.2014 néu trén tai Ngan hang. Hién nay 6ng
Nguyén Kim T va ba Lé Thi Thanh N chi con du ng mot khoan no vay tai Ngan
hang theo hop dong tin dung s 0570/2014/HDTD-CN ngay 04/11/2014. Cu thé,
tam tinh dén ngay 06/11/2019, du ng cta 6ng Nguyén Kim T va ba Lé Thi Thanh
N tai Ngan hang 1a 46.732.303d (Bon muroi sdu triéu bdy trdm ba mwoi hai ngan
ba tram 1é ba dong). Trong d6, ng gdc: 30.818.000d, no 13i: 15.914.303d.

Trong trudng hop 6ng ba khong thanh toan ng thi dé nghi Toa an xir 1y tai
san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién trén dat tai dia chi:
K650/42 duong T, phuong X, quan Thanh Khé, Tp Pa Ning theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién trén dat so
BR 539696 do S¢ Tai nguyén va mdi truong TP Pa Nang cip ngay 24.01.2014
dung tén ba Lé Thi Thanh N va 6ng Nguyén Kim T d¢ thu hdi no.

*Tai ban tu khai va bién ban hoa giai cac ngay 09/10/2019 va 24/10/2019 bi
don 6ng Nguyén Kim T va ba Lé Thi Thanh N trinh bay :



Ngay 20.3.2014, vo chong t0i ¢6 vay Ngan hang TMCP P - chi nhanh Trung
Viét, Phong giao dich Hai Chau sd tién 50.000.000 theo Hop dong tin dung sd
0151/2014/HDTD - CN ngay 20.3.2014, 13i suét 8,9%/nam, thoi han vay 60 thang,
muc tiéu vay tiéu dung, tra ng vao ngay 20 hang thang.

Ngay 04.11.2014, Ngan hang va vo chong toi tiép tuc ky két hop dong tin
dung s6 0570/2014/HPTD-CN vay tiép sd tién 50.000.000d6ng, 13i suat
6,9%/nam, thoi han vay 60 thang, muc tiéu vay ti€éu dung, trd ng vao ngay 20 hang
thang.

Theo hai hop dong d3 ky két thi vo chong t6i ¢ nhan theo timg khé wdc nhan
ng 0151.01/2014-OCB/KUNN-CN ngay 21.3.2014 va Khé uwdc nhin no
0570.01/2014-OCB/KUNN-CN ngay 05.11.2014.

Do hoan canh kho khan nén chung to1 da khong thanh toan cho Ngan hang
trong thoi gian qua. Nay Ngan hang khai kién yéu cau vo chong toi phai tra so tién
115.553.931d (tam tinh dén 08.10.2019), trong d6 no géc 69.838.0004, no lai
45.715.931d.

Vo chong ching t6i xin tra sb tién gbc va 13i vao ngay 20.11.2019, tién gbc va
141 phat sinh duoc tinh tiép tir ngdy 09.10.2019 cho dén khi thanh toan hét ng theo
hop ddng tin dung s6 0151/2014/HDTD — CN ngay 20.3.2014.

Trong truong hop chiing t6i khong thanh toan, thi dé nghi Toa an xur 1y tai san
thé chip 1a Quyén str dung dét va tai san khac gan lién trén dét tai dia chi: K650/42
duong T, phuong X, quan Thanh Khé, Tp Pa Nang theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién trén dat sé BR 539696 do
S& Tai nguyén va mdi truong TP Pa Ning cap ngay 24.01.2014 dung tén vo chong
t6i dé thu hoi ng.

~Tai phién ‘Eéa, dai diép Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé¢, thanh phé
ba Nang phat bi€u quan diém: Viéc Toa an nhan dan quan Thanh Khé thu ly giai
quyet vu an 1a dung tham quyen; viéc tuan theo phap luat to tung dé xac dinh Thﬁm
phan, Thu ky, Hoi dong xét xu da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luft to tung
dan sy trong qua trinh giai quyet vu 4n. Nhimg ngudi tham gia to tung da thyc hién
day du cac quyén va nghia vy to tung trong qua trinh tham gia giai quyét vu an tai
Toa an. Nguyén don thuc hién ding quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua
phé"lp luat. Bi don van vang meflt,lén hai da khong thuc hién dung cac quy dinh tai
biéu 70 va bicu 72,73 Bo luat to tung dan su.

Pai dién Vién kiém sat cling dé nghi HDXX x1r: budc ong Nguyén Kim T va
ba Lé Thi Thanh N tra cho Ngan hang TMCP Phuong Pong sb tién 1a 46.732.303d
(Bon muoi sdu triéu bdy tram ba muoi hai ngan ba tram 1é ba dong). Trong d6, ng
gbc: 30.818.000d, no 13i: 15.914.303d va 13i phat sinh theo hop 0570/2014/HDTD-
CN ngay 04/11/2014. Truomg hgp ong Nguyén Kim T va ba Lé Thi Thanh N



khoéng thanh toan hodc thanh toan khong day du thi tai san thé chap s& dugc xu Iy
theo Diéu 299 cta Bo luat dan sy ndm 2015. An phi dan sy so tham 6ng Nguyén
Kim T va ba Lé Thi Thanh N phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

*V¢ thu tuc td tung:

[1] Pay 1a vu an dan sy vé viéc tranh chap hop dong tin dung quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan su nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang theo Khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

[2] Toa 4n da triéu tap hop 1& doi voi bi don tham gia phién toa dén lan thi
hai nhung 6ng Nguyén Kim T va ba Lé Thi Thanh N van ving mat khong vi su
kién bat kha khang theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan
su nén Toa an tién hanh xét xur Véng mat b1 don.

*Vé nodi dung vu an:

Ngay 20.3.2014, Ngan hang TMCP P va vo chdong ba Lé Thi Thanh N, 6ng
Nguyén Kim T ¢6 ki két hop dong tin dung dé vay Ngan hang TMCP P - chi
nhanh Trung Viét, Phong giao dich Hai Chéu s tién 50.000.000 - theo Hop dong
tin dung s6 0151/2014/HDTD — CN ngay 20.3.2014, 13i suat 8,9%/niam , thoi han
vay 60 thang, muc dich vay ti€u dung, trd n¢ vao ngay 20 hang thang.

Ngay 04.11.2014, Ngan hang va 6ng T va ba N tiép tuc ky két hop dong tin
dung s6 0570/2014/HDTD-CN vay tiép s6 tién 50.000.000d0ng, 13i suat 6,9%/nam
, thot han vay 60 thang, muc dich vay ti€u dung, tra ng vao ngay 20 hang thang.

Theo hai hop dong da ky két thi 6ng Nguyén Kim T va ba Lé Thi Thanh N d3
nhan theo timg khé uwéc nhan ng 0151.01/2014-OCB/KUNN-CN ngay 21.3.2014
va Khé u6c nhan ng 0570.01/2014-OCB/KUNN-CN ngay 05.11.2014.

Trong qué trinh vay von, 6ng T va ba N da vi pham tra gbc va lai, nén Ngan
hang TMCP P yéu cau Toa an budc ba Lé Thi Thanh N va ong Nguyén Kim Tphai
thanh todn cho Ngan hang TMCP P sé tién 115.553.931 d (tam tinh dén
08.10.2019), trong d6 no gbc 69.838.000d, no 13i 45.715.931d va 1ai suat cham tra
theo Hop dong tin dung s6 0151/2014/HDTD-CN ngay 20.3.2014 dugc ky két
gifra 2 bén.

Tuy nhién, dén ngay 04/11/2019 6ng Nguyén Kim T va ba Lé Thi Thanh N
d3a cha dong tit toan dat diém khoan no vay theo hop ddng tin dung sb
0151/2014/HDTD — CN ngay 20.3.2014 néu trén tai Ngan hang. Hién nay ong



Nguyén Kim Tva ba Lé Thi Thanh N chi con du ng mét khodn n¢g vay tai Ngan
hang theo hop dong tin dung sd 0570/2014/HDTD-CN ngay 04/11/2014. Cu thé,
tam tinh dén ngay 26/11/2019, du no cia 6ng Nguyén Kim Thanh va ba Lé Thi
Thanh Nga tai Ngan hang 1a 47.094.094d (Bon muoi bay triéu khdng trdam chin
muoi bon Ngan khéng tram chin muoi bon dong). Trong d6, ng gbe: 30.818.000d,
no 1ai: 16.276.0944d.

[2] Xét yéu cau ctia TMCP P thi thay:

Hop ddng tin dung sé 0151/2014/HDTD — CN ngay 20.3.2014 va hop dong
tin dung s6 0570/2014/HDTD-CN c¢6 ndi dung phi hop quy dinh phap luat va dao
durc xa hoi nén duoc thira nhan.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, 6ng T va ba N da vi pham thoi gian tra
gbc va i theo hop dong tin dung.

Tai cac phién hoa giai, 6ng T va ba N xac nhan ng va thoi gian tra ng, nhung
khong dong v vé an phi dan sy so tham.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP P yéu cau 6ng T va ba N thanh toan tong s6
tién no 1a 47.094.094d (Bon muroi by triéu khong tram chin mwoi bon ngan khong
tram chin muoi bon dong). Trong d6, ng goc: 30.818.000d, no 13i: 16.276.094d
(tam tinh dén ngay 26/11/2019) theo hop dong tin dung s6 0570/2014/HDTD-CN
ngay 04/11/2014 1a c6 can cur, phu hop véi quy dinh tai 1a ¢6 can cu, phu hop vai
quy dinh tai Diéu 463 BO luat dan sy nam 2015.

Ong Nguyén Kim T va ba Lé Thi Thanh N phai tiép tuc tién 14i phét sinh ké
tir ngdy 27/11/2019 ddi voi khoan tién gdc theo murc 13i sudt cac bén da thoa thudn
tai Hop dong tin dung s6 0570/2014/HDTD-CN ngay 04/11/2014 twong tng vi s6
tién va thoi gian cham thi hanh.

[2] Vé xir Iy tai san thé chép:

Xét yéu cau cua Ngan hang vé viée xir 1y tai san thé chap thi thiy: Can cir
vao Hop dong thé chap bang tai san dé dam bao cho khoan vay ctia vo chong ong
Nguyén Kim T, ba Lé Thi Thanh N va Ngan hang TMCP P tai hop dong thé chap
s6 0151/2014/BD ngay 20/3/2014 thi tai san bao dam cho khoan vay 1a Quyén sir
dung dat va tai san trén dat tai thira dat so: 108; to ban dd so: 16; dia chi: K650/42
duong T, phuong X, quan Thanh Khé, Tp Pa Néang theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BR 539696 do
S& tai nguyén va mdi truong TP Pa Ning cip ngay 24/01/2014 cho dng Nguyén
Kim T va ba Lé Thi Thanh N.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/10/2019 thé hién: Vé nha
va dat khong c6 su thay d6i so véi Gidy chimg nhan quyén st dung dat.



Dbi v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000d (hai triéu dong) Ngan
hang TMCP P tir nguyén chju (D ndp va chi xong) nén HDXX khong dé cp.

Xét thay tai thoi diém ky két hop dong thé chap tai san, cac bén hoan toan ty
nguyén, muc dich va ndi dung théa thudn phu hop véi dao dic xa hoi, khong vi
pham diéu cam phap luat; Hop ddng thé chap da dugc chung thuc cia co quan
cong ching va dang ky giao dich bao dam. Vi vay hop dong thé chap tai san 13 hop
phap va c6 hiéu luc thuc hién nén tai san thé chap duoc xur 1y theo Piéu 355 BLDS
2005 khi 6ng Nguyén Kim T va ba Lé Thi Thanh N khong thuc hién dung nghia
vu tra ng. Truong hop 6ng Nguyén Kim T va ba Lé Thi Thanh N thyc hién xong
nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP P phai 1am cac thu tuc x6a thé chap va tra lai
gidy ching nhan quyén s& hitu tai san trén cho dng Nguyén Kim T va ba Lé Thj
Thanh N theo quy dinh tai Piéu 322 BLDS 2015.

[3] Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chdp nhan nén an phi dan su
so thim bi don phai chiu theo quy dinh tai Piéu 147 BLTTDS va Nghi quyét sd
326/2016/NQ - UBTVQH14 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an, cu thé la:
47.094.094d x 5% = 2.355.000d.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr VAo cac Piéu 351, 401, 463, 466 va Piéu 468 B luat dan su nim
2015.

Céac Piéu 30, 35, 39, 147, khoan 2 Diéu 227, 228, 235, 266 Bo luit to tung
dan sy nam 2015;

Cac Diéu 90, 91, 94, 95 va 98 cta Ludt cac to chire tin dung nam 2010;

Nghi quyét s6 326/2016/NQ - UBTVQH14 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung" cia
Ngan hang thuong mai c6 phan P d6i v6i cho dng Nguyén Kim T va ba Lé Thi
Thanh N

Tuyén xir:

1. Budc cho 6ng Nguyén Kim T va ba Lé Thi Thanh N phai thanh toan cho
Ngan hang thuong mai c6 phan P s tién 1a 47.094.094d (Bon mucoi bay triéu
khong tram chin muwoi bon ngan khéng tram chin muwoi bon dong). Trong d6, ng
gbc: 30.818.000d, no 14i: 16.276.094d (13i tam tinh dén ngay 26/11/2019).



Ong Nguyén Kim T va ba Lé Thi Thanh N phai tiép tuc chiu tién 13i phat
sinh ké tir ngay 28/11/2019 dbi vé6i khoan tién no gdc theo muire 13i sudt cac bén da
thoa thuan tai Hop dong tin dung s 0570/2014/HDTD-CN ngay 04/11/2014 dén
khi thanh toan xong.

2. Vé xir 1y tai san thé chip: Trong trudng hop 6ng Nguyén Kim T va ba Lé
Thi Thanh Nkhéng thanh toan no, tai san thé chap 1a Quyén sir dung dét va tai san
trén dat tai thira dat sd: 108; to ban dd sb: 16; dia chi: K650/42 duong T, phuong
X, quan Thanh Khé, Tp Pa Néng theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BR 539696 do S¢ tai nguyén va
moi trudng TP Da Ning cip ngay 24/01/2014 cho éng Nguyén Kim T va ba Lé
Thi Thanh N dugc xtr 1y theo Diéu 299 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Trudng hop dng Nguyén Kim T va ba Lé Thi Thanh N thyc hién xong nghia
vu tra no thi Ngan hang thuong mai c6 phan P phai lam céc thi tuc x6a thé chip va
tra lai gidy ching nhan quyén s& hitu tai san trén cho 6ng Nguyén Kim T va ba Lé
Thi Thanh N.

3. An phi dan sy so tham: 2.355.000d (Hai triéu ba tram ndm muwoi lim
ngan dong) dng Nguyén Kim T va ba Lé Thi Thanh N phai chiu.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan P s6 tién tam Gng an phi
2.825.000d da ndp theo bién lai thu sé 0005102 ngay 05/9/2019 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

4. An xtr cong khai so thim, bao cho duong su c6 mit tai phién tda biét c6
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng bi don vang
mit co quyén khing cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét
trich sao ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui
dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nguoi tham gia t6 tung; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Thanh Khé; ba ky

- Chi cuc THADS Q. Thanh Khé;
- Luu H6 so vu an.

Tran Thi Minh Ciic






