TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 263/2022/DS-PT
Ngay 14-9-2022
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat va
huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Luu Vin Uan
Cdc Tham phadn: 1. Ba Trinh Thi Phic
2. Ba Huynh Thi Hong Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa 4an nhan
dan tinh Long An.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhin déan tinh Long An tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thuy Dung — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Long An m¢
phién tda xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu Iy sb: 232/2022/TLPT-
DS ngay 13 thang 7 nim 2022 vé “tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so th‘ém s6: 18/2022/DS-ST ngay 18 thang 5 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Can PBudc, tinh Long An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac thim sb: 264/2022/QD-PT
ngay 09 thang 8 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Pham Vin S, sinh nim 1941;

1.2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1952.

Cung dia chi: S6 214, ap 7, xa P, huyén C, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia cdc nguyén don: Ba Pham Thi P, sinh
nam 1983. Dia chi: Ap 2, xa P, huyén C, tinh Long An.

2. Bi don: Ong Pham Viin T, sinh nam 1960.



Dia chi: S6 1724/10C, Pudng P, Phuong A, Quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Qng Tran Hiru T2, sinh nim
197,1. Dia chi: S0 63D, Quoc 16 50, Khu 1B, thi tran C, huyén C, tinh Long An
(Giay uy quyeén ngay 30/5/2022).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. S& Tai nguyén va Moi trwong tinh Long An

Dia chi: S6 137, Quéc 16 1, Phuong 4, thanh phé Tan An, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo Liy,quyé‘n: Ong Nguyén Minh T3 — Ph6 Giam dbc Chi
nhdnh Van phong ding ky dat dai tai huyén Can Pudc.

3.2. Uy ban nhan déan xa P, huyén C, tinh Long An

bia chi: Ap 2,xa P, huyén C, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Thanh D — Cha tich Uy ban nhan
dan xa Phudc Tuy.

3.3. Ba Nguyén Thi My L2, sinh nim 1965,

Dia chi: S6 1724/10C, Puong P, Phuong A, Quian B, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

4. Nguwoi khang cao: Bi don 6ng Pham Van T.

5. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua cac nguyén don: Luat su
Nguyén Thi C — Van phong luat su Nguyén Thi C — Poan luat su tinh Long An.

(Ba P, 6ng T, ng T2 ¢6 mdt; nhitng nguoi con lai viang mdf)

NOI DUNG VU AN:

* Nguoti dai dién theo uy quyén cia cdc nguyén don éng Pham Vin S, ba
Nguyen Thi L 1a ba Pham Thi P trinh bay nhu sau:

Cac thira dat s6 1627, dién tich 2.692,1m’; thira dat sd 1755, dién tich
929,7 m?* thira dat sb 1752, dién tich 1.914,6m* thira dat sb 1365, dién tich
3.755,7 m2; thira dat s6 1364, dién tich 1.335,6m’; thira dit s6 1511, dién tich
1.960,4 m? theo do dac thuc té, ciing thudc td ban dd sd 01 c¢6 ngudn gbc 1a cua
me O6ng S 12 ba Nguyén Thi G cho vo chdng ong S, ba L vao nam 1975 va 6ng
S, ba L da quan ly, su dung dat tir d6 cho dén nay. Pén ngay 15/10/1996 6ng
Pham Vin S di duge Uy ban nhan dan huyén Can Pudc cdp gidy chimg nhin
quyén st dung dat ddi véi cac thira dat néu trén.

Nim 2018 6ng Pham Van T hoi muon cac gidy ching nhin quyén sir
dung dat cua 6ng S doi voi cac thira dt s0 1627, 1755, 1752, 1364, 1511, 1365
nhu néu trén noéi voi 6ng S rang ky dé vay tién ‘nhung lai dua cho ong S ky vao

hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé chuyen nhuong cac thira dit sd
1627, 1755, 1752, 1364, 1511, 1365; cung to ban d6 s6 01 sang cho 6ng T. Do

2



ong T 1a con rudt cua 6ng S nén éng S tin 1o1 6ng T noi ma khong xem ky noi
dung hop dong trudc khi ky. Dén khi 6ng T dugc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat va doi ban dat thi 6ng S, ba L méi biét 6ng T da dung tén gidy chung
nhan quyén sir dung dat dbi voi cac thira dat néu trén.

Hon nira trong ndi dung hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat co
ghi gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 déng nhung 6ng T khong c6 giao tién
cho 6ng S; ba L 1a vo ciia 6ng S ciing khong c6 ky tén vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngdy 25/6/2018 giira 6ng S va ong T.

Cac nguyén don yéu cau Toa an gidi quyét:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilia 6ng Pham Vian S
va 0ng Pham Van T lap ngay 25/06/2018 c6 chung thuc ctia Uy ban nhan dan xa
Phudc Tuy.

- Huy cac gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CO 144637 ngiy
13/7/2018 d6i voi thira dét s6 1627, dién tich do dac thyc té 2.692,1m* s6 CO
144639 ngay 13/7/2018 d6i véi thia dat sé 1755, dién tich do dac thuc té
929,7m?; s6 CO 144638 ngay 13/7/2018 dbi vé6i thira dat sb 1752, dién tich do
dac thuc té& 1.914,6m?; sb CO 144635 ngay 13/7/2018 dbi voi thira dat sé 1365,
dién tich do dac thuc t& 3.755,7m% s6 CO 144634 ngay 13/7/2018 dbi véi thira
dat sb 1364, dién tich do dac thuc té 1.335,6m% sb CO 144636 ngay 13/7/2018
d6i voi thira dat s6 1511, dién tich do dac thuc té 1.960,4m? cing t& ban do sb
01 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Long An cip cho 6ng Pham Vian T
dtng tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Vé tién thué chuyén quyén str dung dat: Ong T yéu cau 6ng S, ba L phai
tra cho ong T s6 tién thué ma o6ng T di ndp cho Nha nudc khi 1am thu tuc
chuyén quyén str dung dat 1a 75.000.000 dong thi ba dai dién ong S, ba L khong
dong v vi ong S khong co chuyén nhugng quyén st dung dat cho éng T. Vé 1¢
phi do dac, thim dinh gia s6 tién 41.000.000 dong ba yéu cau éng T phai tra lai
cho ong S, ba L.

* Bi don éng Pham Van T trinh bay:

Ong 1a con rudt ctia 6ng Pham Vian S, do 6ng S da chia dat cho tat ca cac
ngudi con khac nhung 6ng S chua chia dat cho 6ng vi vay 6ng S mdi ting cho
ong cac thira dit s 1627 dién tich 2.692,1m? thira dat sé 1755 dién tich
929,7m?; thira dat 1752 dién tich 1.914,6m? thia dat sb 1365 dién tich
3.755,7m?; thira dit s6 1364 dién tich 1.335,6m? thia dat sé 1511 dién tich
1.960,4m?; cung t& ban d6 sb 01.

Noi dung trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
25/6/2018 gitra 6ng va 6ng S co ghi gia chuyén nhuong la 1.000.000.000 ddng
nhung ong khong c6 giao tién cho éng S vi cac thira dat nay 1a 6ng S ting cho
ong nhung do 6ng khong duoc 6ng S lam gidy khai sinh nén khong lam thu tyc
tang cho duoc vi vdy ma hai bén phai ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat. Viéc ong S cho ring 6ng lra dbi ong S ky vao hop dong chuyén

3



nhuong quyén sir dung dat 1a khong dung ma ong S tang cho ong quyén sir ‘dung
dat 1a tu nguyén. Khi 6 ong S ky hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dét cho
o6ng thi ba L khong biét tuy nhién cac thira dat nay la cua ba ndi 6ng cho cha o6ng
la 6ng Pham Van S nén ong S dugc tu quyen quyét dinh. Va hién nay mac du
ong dang dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat céc thira dat néu trén
nhung 6ng van chua nhan dit tir 6ng S dé st dung.

Nay ong Pham Vin S, ba Nguyen Thi L yéu cau Toa an huy hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat giita ong va ong S lap ngay 25/6/2018 co
ching thuc cua Uy ban nhan dan xa Phudc Tuy; huy cac giay chung nhin quyén
str dung dat s6 CO 144637 ngay 13/7/2018 ddi voi thira dat s6 1627, dién tich do
dac thuc té 2.692,1m?; sb CO 144639 ngay 13/7/2018 dbi véi thira dat s6 1755,
dién tich do dac thuc té 929,7m?; sb CO 144638 ngay 13/7/2018 d6i voi thia dat
s6 1752 c6 dién tich thyc té 1. 914 6 m*; sb CO 144635 ngay 13/7/2018 d6i véi
thira dat so 1365, dién tich do dac thuc té 3.755,7m%; s0 CO 144634 ngay
13/7/2018 d6i véi thira dat s6 1364, dién tich do dac thuc té 1.335,6m"; sb CO
144636 ngay 13/7/2018 ddi v6i thoa dat s6 1511, dién tich do dac thl_IC té
1.960,4m’ cung t& ban d6 s6 01 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Long An
ca?:lp cho ong dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ong khong
dong y.

Truong hop Toa an tuyén huy hop ddéng chuyén nhuong quyen su dung
dat giira 6ng voi Ong S va huy cac gidy ching nhan quyén su dung dat ctiia ong
thi 6ng yéu ciu 6ng S, ba L phai hoan tra lai cho ong tat ca tién thué ma Ong da
nop cho Nha nudc khi dng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat sé tién 13
75.000.000 dong.

V& 18 phi do dac, thAm dinh gia s6 tién 41.000.000 dong 6ng khong ddng
y tra lai cho 6ng S, ba L vi 6ng S, ba L tu di kién thi phai tu chiu khoan tién nay.

* Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong
tinh Long An do 6ng Nguyén Minh T3 1a dai dién theo iy quyén c6 ¥ kién tai
Vin ban s6 2288/CNVPPK — DKCG ngay 21/4/2022 nhu sau: Qua trinh giai
quyét hd so chuyén nhuong quyén st dung dit tir 6ng Pham Vin S sang ong
Pham Vian T d6i voi cac thira dat s6 1627, 1365, 1364, 1511, 1755, 1752 clng to
ban d6 s6 01, téng dién tich 13.497m2, loai dat chuyén tréng laa nude, dat nudi
tréng thuy san, dat & tai néng thon da duogc thuc hién dang quy dinh, dé nghi
Toa &n xét xtr vy an theo quy dinh cua phap luat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén xd Phuée T uy
do 6ng Tran Thanh D dai dién theo phap luit c6 y kién tai Vin ban sb
1771/UBND ngay 17/11/2021 nhu sau: Ngay 25/6/2018, Uy ban nhan dan xa
Phudc Tuy c¢6 chung thuc Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 28,
quyén s6 01/2018 va xac dinh chit ky ching thuc trong hop dong 1a cia ong
Tran Thanh D — Chi tich Uy ban nhan dan xa Phudc Tuy, dé nghi Toa an xét xir
vu an theo quy dinh cua phap luat.



* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My L2 da dugc
Toa an téng dat hop 18 Thong bao vé viéc thu 1y vu an va Thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai nhung ba
Lé khong dén Toa an dé tham gia hoa giai va ciing khéng ndp ban tudng trinh.

Vu an dugc tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n dan sy so thim s 18/2022/DS-ST ngdy 18/5/2022, Toa 4n
nhan dan huyén Can Pudc da quyét dinh:

~ Can cir cac Dicu 26, Dieu 35, Diéu 147, Diéu 165, Diéu 228 cia Bo lujt
T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 117, 407, 408 ctia B6 luat dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Pham Vian S, ba Nguyén Thi L dbi
v6i 6ng Pham Van T vé viéc “Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat va huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Pham Vin
S vé1 6ng Pham Van T dugc Uy ban nhan dan xa Phudc Tuy ching thuc ngay
25/6/2018.

Kién nghi co quan dang ky dat dai can ctr vao ban an ctia Toa an dé diéu
chinh bién dong hodc cap lai giay chirng nhan quyén st dung dat phu hop véi
két qua giai quyet cua Toa an.

Truong hop 6ng Pham Van T khong giao ndp ban chinh gidy ching nhén
quyén st dung dat thi o 6ng Pham Van §, ba Nguyén Thi L duoc quyén yéu cau
co quan nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhan
quyén su dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén
str dung dit da cp) cho 6ng Pham Van T d6i voi cac thira dat sé 1627, 1755,
1752, 1364, 1511, 1365 cung to ban d6 s 01.

Khong chap nhan yéu cau cta ong Pham Vin T yéu ciu 6ng Pham Vin S,
ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu lién d6i hoan tra cho 6ng Pham Vin T so tién
75.000.000 dong.

Vé 1¢ phi do dac, tham dinh gia: Ong Pham Van T phai c6 nghia vu hoan
tra cho dng Pham Van S va ba Nguyén Thi L 1€ phi do dac, tham dinh gia so tién
la 41.000.000 dong.

Vé an phi: Ong Pham Vian T duogc mién ndp tién an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an con tuy@n vé quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 31/5/2022, bi don 6ng Pham Van T lam don khang cao toan bo ban
an so tham.



* Tai phién toa phic tham ong Pham Van T va nguoi dai dién hop phap
cua 6ng T trlnh bay: Yéu ciu cap phuc tham cong nhan cac hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Pham Vin S va 6ng Pham Van T 1ap ngay
25/6/2018 ¢ chung thuc cua Uy ban nhin dan x3 Phude Tuy, néu hiy hop dong
thi yéu cdu ong Pham Vin S phai hoan tra lai cho dng T sé tién 1.200.000.000
déng ma 6ng T di dau tu trén dat cho dng S.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay:

Cac thira dat s6 1627, 1755, 1752, 1364, 1511, 1365; cung thudc to ban dd
s6 01 ma oOng Pham Van S, ba Nguyén Thi L dang tranh chap voi 6ng Pham Vin
T ¢6 ngudn goc 1a cua me ong S 1a ba Nguyen Thi G cho vo chong ong S, ba L
tr nam 1975, sau d6 ong S da duoc cap gidy chirmg nhan quyen st dung dat bia
trang vao nam 1981 va nim 1996 6ng S da duoc Nha nudc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat theo Luat Pat dai ndam 1993. Nam 2018, ong T muon gidy
ching nhan quyén sir dung dét ctia 6ng S ddi véi cac thira dat néu trén dé di vay
tién nhung sau do lai Itra dbi ong S ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Do 1a cha con rudt voi nhau nén ong S tin tuéng ma khong doc lai
noi dung hop dong trude khi ky. Bén nam 2019, sau khi 6ng T ding tén gidy
chting nhan quyén st dung dat vé doi ban dat thi ong S, ba L mdi biét toan bo
cac thira dat néu trén cta ong S, ba L da dugc chuyén sang cho 6ng T ding ten.
Do 6ng S bi ong T lira doi ky vao hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
ngay 25/6/2018; trén thira dat thd s6 1752, to ban dd s6 01 ¢6 cian nha cip 4 cla
ong S, ba L dang ¢ nhung ndi dung nay khong duoc ghi trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; cac thia dat s 1627, 1755, 1752, 1364, 1511, 1365;
cung thudc to ban dd s6 01 va nha cét trén dat hién van do ong S, ba L quan 1y,
st dung; trong hop dong ghi gid chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong nhung
ong T khong co giao tién cho ong S nén 6ng S, ba L khoi kién yéu cau Toa an
tuyén huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 25/6/2018 giira ong
S vo1 6ng T va tuyén huy cac giay chimg nhan quyén str dung dét cta ong T dbi
v6i cac thira dat sb 1627, 1755, 1752, 1364, 1511, 1365; cing to ban dd s6 01 13
c6 co so dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phic
tham trinh bay quan diém:

Vé thi tuc: ThAm phan chil toa phién toa, Hoi ddng xét xir va ngudi tham
gia t0 tung tudn thu dung qui dinh vé thu tuc t6 tung. Khang cdo cua 6ng Pham
Van T trong han luat dinh, dang thua tuc, Toa an thu ly giai quyét theo trinh tu
phuc tham 1a ¢6 can ctr.

V& noi dung:

Ong T cho rang do ong 14 con dng S nhung chua duge ting cho quyén st
dung dat va chua duoc dng S 1am gidy khai sinh nén khong lam thu tuc ting cho
dugc ma phai lap hop dong chuyén nhuong. Phia 6ng S cho rang ong bi dng T
lira dbi ky vi 6ng T néi 6ng ky vao hop dong vay tién nhung lai ky hop dong
chuyén nhugng nhung 6ng T khong thira nhan da lira d6i 6ng S. Theo ho so thé
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hién tai thoi diém ky tén vao hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
khong c6 van ban nao tuyén bb 6ng S 13 ngudi mat ning lyc hanh vi dan su, 6ng
S ¢6 kha niang doc, viét nén viéc 6ng S ky tén vao Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 25/6/2018 1a hoan toan tu nguyén.

Theo 6ng T trinh bay tai Bién ban iy 101 khai ngay 25/02/2022 thi éng S
va ba Tran Thi B la me 6ng cudi nhau khoang ndm 1960, trong thoi gian ba B va
ong S chung song khoéng tao 1ap duoc tai san gi. Pén nam 1975, 6ng S va ba B
khong chung song v&i nhau nira, 6ng S cudi ba Nguyén Thi L sau d6 ba B ciing
ldy chong khac. Khi ba noi 6ng cho dat 6ng S thi ong S va ba B di chia tay
nhau. Trinh bay cta 6ng T phu hop véi trinh bay ctia 6ng S vé phan tai san tranh
chap 1a 06 thira dat 1a ctia me 6ng S cho vo chong dng S va ba L sau khi éng
cudi ba L. Nhu vdy, hon nhan gitta dng S va ba B da két thic, hai nguoi déu da
c6 chong c6 vo khac va ng S duoc me dng cho dat trong thoi ky hon nhan giita
ong va ba L.

Theo 6ng S thi dng dugc me 13 ba Nguyén Thi G cho dat naim 1975, con
6ng T trinh bay khong thong nhat lac thi cho nam 1983, luc thi nam 1986 nhung
theo ching cir phia nguyén don cung cip ba Giéi mat naim 1986, nhu vay theo
quy dinh tai Piéu 15 Luat Hon nhan va gia dinh nim 1959: “vo va chong déu c6
quyén sé hitu, huong thu va st dung ngang nhau dbi véi tai san co trude va sau
khi cudi”, 6ng S va ba L khong ¢ van ban thda thuan tai san riéng nén day la tai
san chung ctia vo chong. Tuy nhién, hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat chi c6 chir ky ctia 6ng S ma khéng ¢6 chit ky ctia ba L, cling nhu khong c6
vin ban ndo thé hién ¥ kién cua ba L vé viéc uy quyén cho dng S chuyén
nhuong céc thira dat trén cho 6ng T. Hon nita, theo hop dong thi gia tri chuyén
nhuong 13 1.000.000.000 dong nhung cic bén déu thira nhan khong ¢ viée giao
nhan s6 tién ndy gitta 6ng T va 6ng S va trén thira dat s6 1752 c6 mot cin nha
cap 4 hién dng S va ba L dang sinh sdng va cac cong trinh phu trén dat nhung
khong duogc ghi trong hop dong.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 25/6/2018
gitta 6ng Pham Van S vai 6ng Pham Van T bi v6 hiéu do 6ng T chi hoan thanh
vé thu tuc chuyén nhuong nhung chua hoan thanh vé ndi dung hop dong, hop
dong khong dam bao diéu kién co hiéu luc va c6 ddi tuong khong thé thuc hién
duoc quy dinh tai Diéu 117 va Diéu 408 B6 luat Dan sy nim 2015.

Pbi voi yéu cau gidi quyét hdu qua trong trudng hop hop dong vo hiéu
ctia dng T: Ong S va 6ng T déu thira nhan cac bén khong ¢ giao, nhin sb tién
1.000.000.000 dong ghi trong hop dbng, ddng thoi nha va dat hién ong S va ba
L dang su dung nén khong giai quyét hau qua hop dong vo hiéu; dbi véi so tién
75.000.000 dong tién thué ma 6ng T cho ring 6ng di ndp cho Nha nude: Ong T
khong khang cao nén khdong xem xét.

Ong T cho réng ong co dau tu trén dat nhu sira chu:a lai toan bo ngo1 nha
va dau tu con giéng nhu 10 con heo nai, 100 con heo glong, 10 con bo voi tong
gia tri dau tu 1a 1.200.000.000 déng va yéu cau giai quyét hiu qua tién dau tu
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nay cho 6ng. Pbi voi yéu cau nay cua Ong T, do tai Toa an cip so thim ong
khong trinh bay va ciing khong c¢6 yéu cau nén Toa an cap phac thaim khong
xem xét giai quyét, néu duong su co yéu cau sé& khoi kién bang vu kién khac.

Tir nhitng phan tich nhu trén, dé nghi Hoi dong xét xir: Khdng chap nhan
khang cao ctia 6ng Pham Van T. Can ctr khoan 1 Bicu 308 Bo luat To tung dan
su gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Pham Van T duoc thuc
hién dung vé hinh thuc, noi dung va thoi han theo quy dinh tai cac biéu 272,
273 ctia Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 nén vu an duoc xem xét giai quyét
theo thu tuc phuc tham.

[2] V& su vang mit cta nhitng ngudi tham gia t6 tung:

Toa an da téng dat hop 1€ Quyét dinh dua vu an ra xét xir va Quyét dinh
hoan phién toa cho nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung ngudi
dai dién theo phap luat cia Uy ban nhan dan xi Phudc Tuy va ba Nguyén Thi
M§ L2 c6 van ban dé nghi Toa an xét xu vang mat, nguoi dai dién theo uy
quyen cua So Tai nguyén va Moi truong Vang mdt khong co6 ly do nén cén cur
Piéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving
mit SO Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan din xd Phudc Tuy va ba
Nguyén Thi My L2,

[3] V& yéu cau khdi kién cua 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi L: 1.
Yéu cau hily hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pham Van S
va 6ng Pham Van T 1ap ngay 25/6/2018 c6 ching thyc cua Uy ban nhan dan xa
Phudc Tuy; 2. Huy cac gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CO 144637 ngay
13/7/2018 dm v6i thira dat sb 1627, dién tich 2.753m? (dién tich do dac thuc té
2.692,1m%); s6 CO 144639 ngay 13/7/2018 dbi v6i thura dat sb 1755, dién tich
1.035m’ (dién tich do dac thuc té 929,7m?); s6 CO 144638 ngay 13/7/2018 dbi
voi thira dit s6 1752, dién tich 2.468m? (dién tich do dac thuc té 1.914,6m?); sb
CO 144635 ngay 13/7/2018 d6i v6i thira dit sb 1365, dién tich 3.669m? (dién
tich do dac thuc té 3.755,7m2); s6 CO 144634 ngay 13/7/2018 d6i v6i thira dat
s0 1364, dién tich 1.509m” (dién tich do dac thyc té 1.335 6m ); s6 CO 144636
ngay 13/7/2018 d01 voi thura dat sb 1511, dién tich 2.063m? (dién tich do dac
thuc té 1.960, 4m cuing thudc to ban d6 sé 01 do S& Tai nguyén va Moéi truong
tinh Long An cdp cho 6ng Pham Vian T dtng tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dit.

[4] Yéu cau khing cdo ciia 6ng Pham Vin T: Ong T khang céo toan bo
ban 4n véi ndi dung: 1. Y&u ciu céng nhin hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ong Pham Van S va 6ng Pham Van T 1ap ngay 25/6/2018 ¢
ching thuc cua Uy ban nhan dan xa Phuéc Tuy; 2. COng nhan cac glay chiing
nhan quyén s dung dat ma ong da dugc cAp qua viéc nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ciia 6ng Pham Vin S dbi véi cac thira dat nhu dd néu trén; 3.
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Khong dong ¥ hoan lai cho 6ng S va ba L sd tién chi phi do dac, thim dinh gia
1a 41.000.000 ddng; 4. Néu Toa an tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dét giira 6ng v4i 6ng S va hay cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia 6ng thi 6ng S, ba L phai hoan tra lai cho dng tat ca tién thué ma ong da nop
cho Nha nuéc khi 6ng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat sb tién la
75.000.000 dong; 5. Tai vin ban “Pon trinh bay va tranh luan” khong ghi ngay
thang, Toa an nhan dan tinh Long An nhan ngay 12/9/2022, cing nhu tai phién
toa nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng T bo sung yeu cau khang céo la néu
huy hop dong chuyen nhugng quyen str dung dat thi phai thanh toan lai so tién
1.200.000.000 dong ma 6ng T da dau tu trén dat, khdng khang cao yéu cau 6ng
S phai hoan tra sd tién 13 75.000.000 dong tién thué va khong khang cio tién chi
phi do dac, tham dinh gia 41.000.000 dong.

[5] Ly do khang cdo cua ong Pham Vian T: 1. Ngudn goc cac thira dat
tranh chép 1a ciia cu Pham Vian Dién va cu Nguyén Thi G (1a cha, me 6ng Pham
Vin S). Cu Pién chét ndm 1973, cu Gidi chét ndm 1986. Cac thira dat nay 6ng S
da duoc cu Gidi cho ri€ng, nén theo Diéu 43 Luit Hon nhan va gia dinh 1a tai
san riéng ctia Ong S, ba L khong ¢ quyén ddi v6i cac thira dat néu trén; 2. Vo
chinh thirc cua 6ng Pham Van S la ba Tran Thi B, sinh nam 1945, chét ngay
18/01/2006 (ciing 1a me ctia 6ng Pham Vian T). Ong S va ba B ¢6 hai nguoi con
la 6ng Pham Van T va 6ng Pham Van Nghé. Do ba L khong phai 1a vo chinh
thirc cua Ong S nén khong c6 quyén dbi vai cac thira dat néu trén; 3. Ong S ¢6
nhiéu thira dat, tang cho cac con, 6ng T do chwa bd sung kip khai sinh nén lap
hop d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat, chir that su 1a hop ddng tang cho;
4. Trudc, trong va sau khi lap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ong
T ¢6 tién hanh stra chita toan bd ngdi nha ma Ong S dang o, dau tu xay dung
chudng trai chian nuéi heo dién tich xay dung 200m?, dau tu con giéng: Heo nai
10 con, heo giébng 100 con, bo 10 con, tong cong tri gié dau tu 14 1.200.000.000
ddng. Tuy 6ng khong cé giao tién cho 6ng S, nhung sb tién 6ng dau tu ciing
tuong duong v6i gia tri ghi trong hop dong chuyén nhuong; 5. Do éng T &
Thanh phd H6 Chi Minh, nén sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat dng T tam giao quyén quan 1y cho dng S trdng nom quan 1y.

[6] Xét vé ¥ chi ky két hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat giita
ong Pham Van S va 6ng Pham Van T: Ong S cho rang da bi ong T lura déi nén
moi ky vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong T cho rang 6ng S
ky hop ddng 1a hoan toan ty nguyén. Xét thiy tai thoi diém ky tén vao hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ong S 13 nguoi co diy du ning lyc hanh vi
dan sy, c6 kha ning doc, viét, dng S ciing khong ¢ ching ctr ching minh la bi
6ng T lira dbi, nén viéc 6ng S ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit ngay 25/6/2018 duoc xem 1a tw nguyén.

[7] Khoan 2 Diéu 44 ctia Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 Diéu Va bién phap thi hanh Luat Ho tich
quy dinh: Dbi v6i truong hop nam, nit chung song v61 nhau nhu vo chong trudce
ngay 03 thang 01 nim 1987 ma chua ding ky két hon thi dugc khuyén khich va
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tao diéu kién dé ding ky két hon. Quan h¢ hon nhan dugc cong nhan ké tur ngay
cac bén xac 1ap quan hé chung song voi nhau nhu vo chong Tham quyen thu
tuc dang ky két hon duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 17 va Piéu 18 cua
Luat Ho tich.

[8] V& hon nhan giita 6ng Pham Vin S va ba Tran Thi B: Theo 6ng T
trinh bay thi dng Pham Vian S va ba Tran Thi B (me rudt ong T) cudi nhau
khoang nam 1960, trong thoi gian ba B va éng S chung song khong tao 1ap duogc
tai san gi. Pén nam 1975, 6ng S va ba B khong chung song vo1 nhau nira, ong S
cudi ba Nguyén Thi L sau d6 ba B ciing 1dy chong khac. Khi ba ndi 6ng cho dat
ong S thi 6ng S va ba B da chia tay nhau. Nhu vay, hon nhan gitra 6ng S va ba B
da két thuc, hai ngudi déu da co chong co vo khac va 6ng S dugc me ong cho
dat trong thoi ky hon nhan gitta 6ng S va ba L.

[9] Vé hon nhan giira 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi L: Trich luc két
hon s6 735/TLKH-BS ngay 16/10/2020 ciia Uy ban nhan dan xa P, huyén C,
tinh Long An thé hién ba Nguyén Thi L va 6ng Pham Vin S dang ky két hon tai
Uy ban nhan dan xa P, huyén C ngay 16/10/2020; ngay xac 1ap quan hé hon
nhan 1a ngay 01/01/1971 (Bt luc s6 124). Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 44
ctia Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 ctia Chinh pht néu trén thi
hon nhan gitta 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi L 13 hon nhan hop phap ké tir
ngay 01/01/1971.

[10] HONn nhan giita 6ng S va ba L xac 1ap vao ngay 01/01/1971 nén ché
do tai san duoc diéu chinh theo Luat Hon nhan va gia dinh nam 1959. Piéu 15
Luat Hon nhan va gia dinh nim 1959 quy dinh: Vo va chong déu c6 quyén so
hitu, hudng thu va st dung ngang nhau ddi véi tai san cé trude va sau khi cudi.

[11] Cac bén deu thura nhdn céc thira dat s6 1627, 1755, 1752, 1364, 1511,
1365 noi trén co nguon goc la cuia me Ong S la ba Nguyen Thi G. Tuy nhién, cac
bén khai khong thong nhét vé dbi twong cho va thoi diém cho. Ong T cho ring
ba Gioi chi cho riéng 6ng S. V& thoi gian cho thi dng T ¢6 ltc thi khai ba Gioi
cho 6ng S vao nam 1983 (tai Bién ban hoa giai ngay 07/01/2022 - But luc s6
177), ¢6 Itc thi cho rang ba Gioi cho dat dng S vao nam 1986 (tai don khang cio
ngay 31/5/2022 — Bt luc s6 205). Ong S, ba L cho rang ba Nguyén Thi G cho
chung vo chong ong S, ba L vao ndm 1975 va 6ng S, ba L da quan 1y, su dung
dat tir 46 cho dén nay, sau d6 6ng S d3 dugc cip gidy ching nhin quyén st dung
dat bia trang, dén ngay 15/ 10/1996 ong Pham Van S d3 duoc Uy ban nhan dan
huyén Can Pudc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat d6i véi cac thira dat
néu trén theo Luat dit dai nam 1993. Loi trinh bay cua 6ng S phu hO’p vO1 Xac
nhén cta Uy ban nhan dan xa Phudc Tuy ngay 13/9/2022 va Ban sao gidy chimg
nhan quyén su dung dat (bia tring) s6 09307.CNDP D do Uy ban nhan din
huyén Can Pudc cap.

[12] Nhu vay, co co sd xac dinh cac thira dat tranh chip c6 ngudn goc 1a
cua me rudt 6ng S la ba Nguyén Thi G, thoi diém cho 1a trong thoi diém Luat
Hon nhén va gia dinh nam 1959 ¢6 hiéu luc. Ba Gidi cho chung 6ng S va ba L
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hay chi cho riéng dng S, thi ba L 1a vo ctia 6ng S ciing c6 quyén ngang véi dng
S d6i v6i cac thira dat s6 1627, 1755, 1752, 1364, 1511, 1365 n6i trén theo quy
dinh tai Piéu 15 cua Luat Hon nhan va gia dinh ndm 1959. Do do, viéc chi c6
mdt minh 6ng S ky tén trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i cac thira sb 1627, 1755, 1752, 1364, 1511, 1365 n6i trén cho 6ng T ma
khong co su ddng y thé hién qua chir ky tén cua ba L trong hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dét 1 khong du diéu kién vé chu thé. Ong T cho rang tai
san néu trén 1a ba Giodi cho riéng 6ng S nén Ong S c6 toan quyén dinh doat la
khong c6 co s6.

[13] Khoan 3 Piéu 191 cta Luat Dét dai quy dinh truong hop khong dugc
nhan chuyén nhugng, nhén tang cho quyén st dung dat: “3. Ho gia dinh, ca nhan
khong truc tlep san xuat nong nghi¢p khong dugc nhan chuyén nhuong, nhin
tang cho quyén sir dung dat”.

[14] Céc thira dat ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng Pham Vin S va 6ng Pham Vian T néu trén gom: 1. Thura dat s6 1627,
c6 muc dich su dung: Pt chuyén trong lta nudc; 2. Thura dat s6 1755, c6 muc
dich st dung: Pt nuoi trong thuy san; 3. Thua dat s6 1365, c6 muc dich su
dung: Pt chuyén trong laa nudc; 4. Thia dat s6 1364, ¢6 muc dich str dung:
Pt chuyén trong laa nude; 5. Thura dat s6 1511 ¢6 muc dich st dung: Pat
chuyén trong lta nuéc; 6. Thira dat s6 1752, muc dich dat O tai nong thon, trén
thira dat sb 1752, to ban d6 sb 01, dién tich 1.914,6m* c6 toa lac mot cin nha
cip 4 va cac cong trinh phu trén dat nhung n61 dung nay khong dugc ghi vao
hop dong. Nhu vay, 6ng Pham Vin T khong phai la nguoi truc tiép san Xudt
nong nghiép nén khong duoc nhén chuyen nhuong, nhan tang cho quyén sir
dung dat nong nghiép, hai bén ky hop ddng chuyen nhuong la vi pham khoan 3
Piéu 191 cta Luat Bat dai. D6i voi thia dat sb 1752, myc dich dat ¢ tai nong
thon, trén thira dat s6 1752 ¢6 toa lac mot cian nha cap 4 va cac cong trinh phu
trén dét nhung ndi dung ndy khong duogc ghi vao hop dong, thude truong hop c6
dbi trong khong thé thue hién dugc, nén khong du diéu kién c6 hiéu luc.

[15] Nhu vay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngiy
25/6/2018 giita 6ng Pham Vian S v4i 6ng Pham Vin T da khong dam bao diéu
kién vé chu thé va diéu kién nhan chuyén nhuong, nhan tang cho quyén su dung
theo quy dinh cua Luat Dit dai va quy dinh cua Bo luat Dan sy nén bi v hi€u
theo quy dinh tai cac Diéu 117, 408 ctia B6 luat Dan sy nam 2015. Cép so thim
xét xtr vO hiéu hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 25/6/2018 giira
6ng Pham Vin S v6i ong Pham Vian T 1a c6 co s6. Ong T khang cao nhung
khong dua duge chimg clr ching minh cho hop dong c6 du diéu kién c6 hiéu
luc, nén khong ¢ co sé chap nhan yéu cau khang céo cua ong T.

[16] Hop ddng vo hiéu, khong c¢6 hiéu luc tir thoi diém ky két, cac bén
hoan tra lai cho nhau nhig gi da nhan. Trong trudng hop nay, do phia Ong S
khong co glao cac thira dat cho ong T sur dung, ong T cling khong c6 giao tién
theo hop dong da ky cho dng S 1a 1.000.000.000 ddng, nén khong budc cac bén
phai giao tra cho nhau nhirng gi da nhan.
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[17] Hop ddng v6 hiéu, bén nao co 16i phai bdi thudng cho phia bén kia.
Ldi gay ra hop d6ng vO hiéu trong trudong hop nay 1a do 16i cia ca hai bén dng
Pham Van S va 6ng Pham Vian T. Do d6, cc bén s& ganh chiu % phan thiét hai
Xay ra, néu co. Thiét hai trong truong hop nay co thé duoc ghi nhén la tién dong
thué thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Vé tién thué nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng T cho rang da dong thué cho Nha nudc
1a 75.000.000 dong, tai cip so tham ong T yéu cau ong S phai tra cho Ong T
nhung khong dua ra dugc ching cir da nop tién thué 75.000.000 dong nén cap
so tham khong chap nhan yéu cau cua dng T, 6ng T khdng khang cdo nén cap
phuc tham khdng xem xét.

[18] Ong Pham Vin T trong don khang cao con cho rang trudc, trong va
sau khi 1ap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 6ng T co tién hanh sta
chita toan bd ngdi nha ma dng S dang &, dau tu xay dung chudng trai chan nubi
heo dién tich xay dung 200m?*, diu tu con gidng: heo nai 10 con, heo giéng 100
con, bo 10 con, tong cong tri gia déu tu 1a 1.200.000.000 dong. Tuy 6ng khong
c6 giao tién cho 6ng S, nhung s6 tién ong dau tu cling tuong duong vai gia tri
ghi trong hop dong chuyen nhuong, van dé nay ong T khong dt ra tai cap so
tham, nén cap phuc tham khong thé xem xét. Ong T ¢6 thé khai kién bang vy an
khéc theo quy dinh chung cua phap luat.

[19] Céac phan khac cua an so thAim khong c6 khang céo, khang nghi nén
Hoi dong xét xtr phiic thAm khong xem xét.

[20] Ong Pham Vién T khang cdo nhung khong dua duge chimg cr chung
minh cho yéu cau khang cao la c6 co so, nén khong c6 co s¢ chap nhén khang
cdo cua 6ng Pham Van T, gilr nguyén ban &n so tham.

[21] NVé an phi: Ong Pham Vian T thudc truong hop ngudi cao tudi va co
don xin mién an phi thu¢c truong hop duge mién ndp an phi can cir theo diém d
khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBNTQH14 vé an phi, 1¢ phi Toa
an ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi nén 6ng T dugc mién an
phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung din su nim 2015,
Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Pham Vin T.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s 18/2022/DS-ST ngay 18/5/2022
cua Toa an nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 147, 165 va 228 cua Bo luat T6 tung dan sy nim
2015;

Ap dung cac Diéu 117, 407 va 408 ctia Bo luat Dan sy nim 2015;
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Ap dung Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thu:ong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van S, ba Nguyén Thi L
d6i voi ong Pham Van T vé viée “Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Pham Vin
S v61 ong Pham Van T dugc Uy ban nhan din xa Phude Tuy ching thuc ngay
25/6/2018.

Kién nghi co quan dang ky dat dai can ctr vao ban an ctia Toa an dé diéu
chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop vai
két qua giai quyet cua Toa an.

Truong hop 6ng Pham Van T khong giao ndp ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat thi 6 6ng Pham Van §, ba Nguyén Thi L dugc quyén yeu cau
co quan nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hdi, huy gidy ching nhén
quyén su dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhén quyén
str dung dit da cdp) cho 6ng Pham Vin T dbi voi cac thira dat sd 1627, 1755,
1752, 1364, 1511, 1365; clng thudc to ban db sb 01.

Khong chip nhan yéu ciu ctia 6ng Pham Vin T yéu cdu 6ng Pham Van S,
ba Nguyén Thi L c6 nghia vu lién déi hoan tra cho 6ng Pham Vian T sé tién
75.000.000 ddng.

2. V& chi phi do dac, thim dinh gia: Ong Pham Vén T phai c6 nghia vu
hoan tra cho 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi L so tién 41.000.000 dong.

3. V& an phi:

3.1 A[] phi dan su so thAm: Ong Pham Vin T dugc mién ndp tién an phi
dan su so tham.

3.2 An phi dan su phuc thim: Ong Pham Vin T duoc mién tién an phi dan
su phac tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy dugc quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh é4n, tu
nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va
9 Luélt Thi hanh an dan sy, thdi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Bén 4n phuc tham ¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

13



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Puéc;

- Chi cuc THADS huyén Can Puéc;
- Cac duong sy;

- Luu HS; AV./.

Lwu Van Uan
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