TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh P

Ban 4n sb: 486 /2019/DS-PT
Ngay: 28/5/2019 ,
V/v Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH )
NU OC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir Phiic thamgom:

Tham phan — Chu toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Céac Tham phan: Ba Vii Thi Xuan Trang

Ba Mai Thi My Tién

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh tham gia phién
tdoa: Ong Phan Van Kién — Kiém sat vién

Trong cac ngay 23 va 28/5/2019, tauPhong xtr 4an Toa 4n nhan dan Thanh
phé Ho Chi Minh xét xir Phic thamcong khai vu an thu 1y s6 655/2018/TLPT-
DS ngay 20/12/2018 vé viéc “ Tranh chap quyén sir dung dat; .

Do ban 4n dan su so tham sd 187/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 ciia Toa
an nhan dan huy¢n BC b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr Phiic thamsd 1875/2019/QD-PT
ngay 24/4/2019 cia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh gitta cac duong
su:

Nguyén don: Ba VO Thi S, sinh nam 1954

Dia chi: B7/17 Ap B, x4 BH, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong D Pang T, sinh nim
1989 (c6 mat)

Dia chi: B7/17 Ap B, x4 BH, huyén BC, Thanh phé Ho Chi Minh.

Bi don: Ong V& Phung N, sinh nim 1970

Pia chi: C5/8 to N, Ap B, xa Q b, huyén BC, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Ong Pang Ba P, sinh ndm 1991
(c6 mat)

Dia chi thuong tra: 687/20/4 LLQ, Phudng M, quin TB, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Pia chi tam tra: C13/30A duong s N, Khu Trung tdm hanh chinh, thi
tran TT, huyén BC, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong P4 Van C, sinh nim 1955



2. Ong B4 Ping D, sinh nim 1973

3. Ong D6 Piang N2, sinh nam 1978

4. Ong Pb Phu V6 C2, sinh nam 1981

5. Ba Db Ding Ngoc T, sinh nim 1986

Cung dia chi: B7/17 Ap B, xa BH, huyén BC, Thanh phé HO Chi Minh.

6. Ba Db Thi Ding L, sinh nim 1975

Dja chi: 2385/32A PTH, Phuong S, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng C, ong Danh, éng N2, éng C2, ba
T, ba L: Ong D6 bBang T, sinh nam 1989 (c6 mdt)

Pia chi: B7/17 Ap B, xa BH, huyén BC, Thanh pho Ho Chi Minh.

7. Ong P4 Piang T2, sinh nim 1989 (c6 mit)

Dia chi: B7/17 Ap B, xa BH, huyén BC, Thanh pho Ho Chi Minh.

8. Ong Nguyén Thanh T3, sinh nim 1964 (c6 mit)

Dia chi: C8/2 Ap 3, xd Q b, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

9. Ba Tran Thi Ngoc A, sinh nim 1978 (vang mit)

Dia chi: C5/8 t6 5, Ap 3, xa Q D, huyén BC, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba Anh: Ong Ping Ba P, sinh nim
1991 (c6 mat)

Dia chi thuong tra: 687/20/4 LLQ, Phudng M, quan TB, Thanh phd Ho
Chi Minh.

~ Dia chi tam tri: C13/30A dwong s6 N, Khu Trung tdm hanh chinh, thj

tran TT, huyén BC, Thanh pho H6 Chi Minh.

10. Ba Nguyén Thi N3, sinh nim 1940

Dia chi: C8/4A 6 8, Ap 3, x4 Q D, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba N3: Ba Tran Thi Ngoc A, sinh nim
1978 (vang mat)

Dia chi: C5/8 t0 5, Ap 3, xa QD, huyén BC, Thanh pho Ho Chi Minh.

11. Uy ban nhan dan huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: duong Tan Tuc, thi trAn Tan Tac, huyén BC, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua Uy ban nhan déan huyén BC: Ong Tran
Van D, Pho Trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén BC (vang mat)

Dia chi: dudong TT, thi tran TT, huyén BC, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Ong V5 Phung N va 6ng Nguyén Thanh T3.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 09/02/2015 cua nguyén don ba V6 Thi S va tai
cac bién ban 6ng D6 Pang T 14 nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don
trinh bay:



~ Ba Vo Thi S va 6ng V3 Phung N cung mua dét cia ba Huynh Thi H hai
phan dat lién ké nhau cung thudc thira 264, tc‘; ban ,dé sO 6, BO dia chiph xa Q b,
huyén BC (tai liéu 02/CT-UB) va da dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat.

Ba S duoc Uy ban nhan dan huyén BC cdp Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 U381336 s vao s6 cdp GCN sb 1623 QSDD/QI ngay 14/3/2002, véi
dién tich 2.071m? thudc thira 784, t& ban dd sb 6, BO dia chinh xa QP, huyén
BC (phén chiét tir thira 264 t& ban do sb 6, B dia chinh x4 QP, huyén BC).

Ong N dugc Uy ban nhan dan huyén BC cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sd vao s6 cap GCN sd 01653 QSDD/Q9 ngay 14/3/2002, véi dién tich
324m’, thudc thira 787, t& ban d6 sd 6, BO dia chinh x3 QP, huyén BC (phan
chiét tir thira 264 to ban d6 s6 6, BO dia chinh xa QD, huyén BC).

Khi mua ban cac bén cé 1ap gidy tay nhung hién nay da that lac. Theo do,
ba S mua phan rudng con 6ng N thi mua phan go. Ca hai cing canh tac trén
manh dét do.

Nam 2001, ba S va 6ng N cung nhau 1ap hd so xin chuyén quyen st dung
dat v6i ba Huynh Thi H ddi v6i phan dat néu trén, Khi do v& dé xac dinh dién
tich c6 mit ca hai bén gia dinh ba S va ong N cung tham gia viéc cdm ranh do
ve.

Ngay 07/5/2014, khi ba S chuyen nhuong phan dat trén cho ngudi khac thi
ba S c6 moi cong ty do dac dén do va cdm ranh bang cOt xi mang, khi do dac ong
N va ong Ho (cha cua 6ng N) cling c6 mit dé cam coc xi ming va dong ¥ nhu
ranh giGi tr trude da cam.

Sau d6, khoang 09 ngay, 6ng N va ong T3 (con cua ba Hoang — la nguoi
chuyén nhuong dat trudc ddy) ngin can viéc ba S chuyén nhuong cho ngudi
khac vi cho rang ba Hoang va 6ng T3 ban cho gia dinh 6ng N mét cong dat nho
625m va ban cho gia dinh ba S 03 céng dat nho 1.875m” va yéu cau ba S dua
tién cta 150m’ dat 13 37.500.000 dong. Khong ddng v nén ba S tim gap 6ng N
n6i chuyén nhung khong thanh. Sau d6, 6ng N pha coc ranh cim lan qua phan
dat ciia ba dién tich khoang 150m™.

Nay ba S yéu cdu 6ng N tra lai cho ba S phan dat 6ng N pha coc ranh cim
14n sang phan dét cua ba khoang 150m’ theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ba da duoc cép.

Bi don 6ng VO Phung N trinh bay:

Nam 1992, gia dinh 6ng c6 mua cua ba Huynh Thi Hva ong Nguyén
Thanh T3 mot phan dién tich 625m” (khoang mét cong cii theo don vi do luong
cua nguoi dan) thudc thira 264, to ban dd sb 6, toa lac tai xa QD, huyén BC,
Thanh phd Ho Chi Minh. Khi mua ban hai bén lap gidy tay. Sau d6, khi do v&
tach thua cap glay chtng nhan quyén sir dung dét, do khong hiéu biét nén 6ng
khong biét phan dit 6ng mua ctia ba Hoang chi duoc cap dién tich 324m’ thudc
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thira 787, to ban dd s6 6, B dia chinh x4 QP, huyén BC (phan chiét tir thira thira
264, to ban d6 s 6, Bo dia chinh xa QD, huyén BC).

Phan dat trén hién nay ong di duoc Uy ban nhan dan huyén BC cip Gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 U381335 sb vao sé cip GCN sb 01653
QSDD/Q9 ngay 14/3/2002. Pén nam 2001, ba S cling mua phan dit cua ba
Hoang va 6ng T3 véi dién tich 1.875m” (tirc 03 cong nho) ké bén phan dét cua
ong da mua. Khi ba S do dac lam gidy to chuyén nhuong nham qua phan dat cua
ong dién tich khoang 200 m®. Thang 3/2015, khi ba S ban dat tién hanh do v& thi
o6ng phat hién phan dit gia dinh 6ng mua ctia ba Hoang khong dii nén co tranh
chap véi ba S. Phia ba S dong v tra lai cho dng phan dién tich 150m” nhung sau
d6 thay d6i khong tra lai nira.

Nay 6ng yéu cdu ba S tra lai phan dat co dién tich khoang 200m’ thudc
thira 787, t& ban db sb 6, B dia chinh x4 QP, huyén BC (phan chiét tir thira thia
264, to ban d6 sd 6, Bo dia chinh xd QD, huyén BC).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T3 trinh bay:

Nim 1992, me cta 6ng 1a ba Huynh Thi Heé ban cho ba Nguyén Thi N3
ph?m dat 625m’ (mdt cong dat cll) thudc thira 264, to ban dd s6 06 toa lac xa Qb,
huyén BC, Thanh phé Hd Chi Minh. Pén nim 2001, ba Hoang bén tiép phan dat
dién tich 1.875m” (tirc 03 cong nho) thudc thira 264, t& ban dd sb 06 toa lac xi
Qb, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Vo Thi S. Ca hai bén déu da
lam Gidy ching nhén quyén su dung dat va duoc cap glay vao nam 2002.

Ba S duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U381336 sb vao sd
cap GCN s6 1623 QSDD/QI ngay 14/3/2002, v6i dién tich 2.071m’, thudc thia
784, to ban d6 s 6, Bo dia chinh xd QP, huyén BC (phéan chiét tir thira 264 1
ban do s6 6, B dia chinh x4 QD, huyén BC).

Ong V6 Phung N dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
U381335 s vao sd cap GCN s6 01653 QSDD/Q9 ngay 14/3/2002, véi dién tich
324m’ thira 787, to ban do s 6, Bo dia chinh xd QD, huyén BC (phan chiét tir
thira 264, to ban d6 s6 6, Bo dia chinh x3 QD, huyén BC).

Pén nam 2014, khi ba S chuyén nhuong phan dit mua cua gia dinh ong
cho ngudi khac thi xdy ra tranh chip gitta ba S va 6ng N. Do phan dit chuyén
nhuong da lau, viée chuyén nhuong da hoan thanh, cac bén déu duogc cép Gidy
chtng nhan quyén s dung dat, Viéc 6ng N cho rang thiéu dit tranh chip véi ba
S ong khong ¢ ¥ kién gi, vi ban than ong cung khong biét va khong theo doi
viéc cdp gidy cua hai bén va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Tai ban tu khai ngay 19/3/2018, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Ngoc Anh trinh bay:

Ba 12 vo ctia 6ng V3 Phung N, ¢6 dang ky két hon ndm 2006. Viéc chuyén
nhuong dat giira ba N3, ong T3 va ba Hoang thi ba khong rd.

Tai ban ty khai ngdy 26/8/2016, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhan dan huyén BC ty quyén cho ba Nguyén Thi T4 dai dién trinh bay:



Pbi véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 01603/QSDD/Q9 ngay
14/3/2002:

Ngué)n géc thira dat thira 264, t& ban d6 sd 6, BO dia chinh xa QD, huyén
BC (tai liéu 02/CT-UB), muc dich str dung dét trong lua, dién tich 2. 395m do ba
Huynh Thi H dang ky ké khai va da dugc Uy ban nhén dan huyén BC cép Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat sé 96/QSDB/Quyén 01 ngay 01/4/2000.

Ngay 07/01/2002, ba Huynh Thi H va éng V& Phung N 14p hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat di voi mot phan thira dat 264, to ban d6 s6 6,
B¢ dia chinh xa Qb (tai liéu 02/CT- UB) muc dich sir dung dat trong lta, dién
tich chuyén nhuong 13 324m*/2.395m’. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra ba Hoang va ong N dugc Uy ban nhan dan x3 QP chtng nhan ngay
07/01/2002.

Uy ban nhan dan huyén BC cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
01603/QSDD/Q9 ngay 14/3/2002 cho 6ng V6 Phung N la ding trinh ty thu tuc.

Déi vOi Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 1623/QSDP/Q1 ngay
14/3/2002 cép cho ba V3 Thi S:

Thira dat thira 264, to ban dd sb 6, B dia chinh x3 QD, huyén BC (tai ligu
02/CT-UB), muc dich sir dung dat trong lua, dién tich 2. 395m do ba Huynh Thi
H dang ky ké khai va da dugc Uy ban nhan din huyén BC cép Gidy ching nhan
quyén str dung dit s6 96/QSDD/Quyén 01 ngay 01/4/2000.

Ngay 07/01/2002, ba Huynh Thi H va ba V6 Thi S lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i voi mot phan thira dat 264, to ban d6 s6 6, Bo dia
chinh x4 QP (tai liéu 02/CT-UB), muc dich st dung dét trong lua, dién tich
chuyén nhuong 13 2.071m?/2.395m>. Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat giita ba H va ba S duoc Uy ban nhan dan xi QP chung nhan ngay
07/01/2002.

Uy ban nhan dan huyén BC cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
1623/QSDP/Q1 ngay 14/3/2002 cho ba V& Thi S 1a dung trinh tu tha tuc. Dé
nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Taun ban an sz thakn sogl87/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 cua Toa an
nhan dan huyén BC da tuyén xur:

1. Chap nhan yéu ciu cua ba V35 Thi S vé viéc doi 6ng Vo Phung N ¢
nghia vy tra lai cho hd ba V4 Thi S phan d@t djén tich 169,8m’ thudc thira 784,
to ban do so 6, xa QD, huyén BC, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Budc 6ng Phung Vin N ¢ nghia vu tra cho ho ba V5 Thi S phan dét dién
tich 169,8m” thudc thira 784, to ban dd sd 6, xa QP, huyén BC, Thanh phd Hb
Chi Minh. Vi tri dt duoc thé hién tai Ban dd hién trang vi tri do Trung tadm do
dac ban d6 - S Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay
14/4/2016.

2. Khong chip nhan yéu cu phan t6 ctia 6ng V3 Phung N vé viéc budc ba
V5 Thi S tra lai cho 6ng phan dat dién tich 169,8m” thudc thira 784, to ban dd sb
6, xa Qb, huyén BC, Thanh phé HO Chi Minh.



3. Budc 6ng Vo Phung N tra cho ba V6 Thi S chi phi do v&, dinh gia sO
tién 7.925.550 dong.

Cac duong su thuc hién viéc giao nhan déat va tién tai Co quan Thi hanh
an dan su c6 tham quyén khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy ba S c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong
khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh 4n 1a 6ng N con phai chiu tién 14i
ctia sO tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo6 luat dan sy nam 2015.

4. V& an phi dan sy: Ba S khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, hoan lai
cho ba S 987.000 dong tién tam tng an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai
thu tién s6 AE/2011/08491 ngay 24/02/2015 ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén BC.

Ong N phai chiu 4n phi dan sy so tham la 1.137.000 dong nhung duoc trer
vao s tién tam Gng an phi d3 ndp 1a 1.250.000 dong theo bién lai thu sb
AE/2011/09344 ngay 25/6/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BC. Ong
N dugc nhén lai s6 tién chénh 1éch 1a 113.000 dong.

Ngoai ra, &n so tham con tuyén vé quyén khang cao va quyén, nghia vu
thi hanh &n cua cac duong su.

Tai Quyét dinh stra chira, b6 sung ban an so thém sO 79/Qb-SCBS ngay
28/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén BC da quyét dinh: Stra chira, b6 sung
Béan an s6 187/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén BC
nhu sau:

1. Tai dong 18 tir trén xudng trang 1 ciia ban an di ghi: ...Ong Nguyén
Kim C20ng — Kiém sét vién.”

Nay sira chita, bo sung nhu sau:

“...Ong V& Kim Cudng — Kiém sat vién.”

2. B6 sung tai dong thtr 8 tir trén xudng trang 5 cta ban an nhu sau: Pai
dién Vién Kiém sat nhan dan huyén BC, Thanh phé Hd Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thy Iy vu an cho den trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr: Can cir khoan 9 Piéu 26;
diém c khoan 1 Diéu 39; Pidu 147; Diéu 220 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
Cin clr khoan 16 Diéu 3; khoan 1 Diéu 26; khoan 5 DPiéu 166 Luat dit dai nam
2013; Can ctr Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an: Chap nhéan yéu cau khoi kién cua
ba Vo Thi S, budc 6ng V5 Van N phai tra lai phan dét c6 dién tich 169,8m” thira
784 to ban d6 sd 6 xia QD, huyén BC (theo ban d6 hién trang lap ngay
14/4/2016); Khong chap nhan yéu cau phan t6 cla ong V6 Phung N yé€u cau ba
V& Thi S tra lai cho 6ng phan dat c6 dién tich 200m? thira 787 t& ban dd s 6 x3



QP, huyén BC; V& an phi ong V& Phung N chiu an phi theo quy dinh cta phap
luat.

Ngay 28/11/2018, bi don 6ng V6 Phung N va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T3 khang céo.

Tai phién toa Phic thim:

+ Bj don 6ng V& Phung N uy quyén cho 6ng Ding Ba P dai dién khang
c4o yéu cau huy an so thdm véi Iy do: Céc bién ban hoa giai co s¢ do Uy ban
nhan dan xa QP lap khong ghi dién tich dét tranh chap. Pon khoi kién cua
nguyén don ba S ngay 09/02/2015 va cac ban ty khai, bién ban hoa giai, bién
ban phién toa, nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat 150m” thira s6 784, to
ban d6 s6 6, B dia chinh x4 Qb, BC. Tuy nhién, an so tham budc bi don tra cho
nguyén don 169,8m” 1a giai quyét vuot qua yéu cau cua nguyén don.

Truong hop, Hoi dong xét khong huy an so tham thi yéu cau sira ban an
so tham, bac yéu cau cta nguyén don, véi 1y do:

Phan dét tranh chap 169,8m” theo thira sb 784, t& ban dd sb 6, Bo dia
chinh xa QD, BC (theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh do Trung tam do dac
ban d6 - SO Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay
14/4/2016) 1a do 6ng N nhan chuyén nhuong cta ba Hoang va ong T3 mét cong
nho c6 dién tich 625m”. Dong thoi, tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay 6ng
N 14 nguoi st dung. Ngoai ra, c6 6ng V5 Thanh S 13 ngudi do dac 14p Ban dd
hi¢n trang vi tri bd Tuc hé SO Xin chuyén quyén sir dung dat ctia Xi nghiép tu
van xay dung — Cong ty co phan dau tu xay dung BC lap ngay 10/01/2002 cho
ong N va ba S dé xin cip gidy chimg nhan quyen sur dung dat biét su viéc. Ong
N c6 yéu cau diéu chinh lai nhung do ho so xin cip gidy chimg nhan quyén s
dung dat ctia ba S da nop cho Uy ban nhan dan huyén BC nén ba S dong y thoa
thuan voi ong N 13 dé noi bo gia dinh giai quyét 1a ba S s& diéu chinh lai dién
tich hodc tra cho ong N mot phan tién.

+ Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Thanh T3 khang
cdo cho rang, 6ng va ba H chuyen nhuong cho ba N3, 6ng N mot cong nho dat
c6 dién tich 1a 625m” va chuyén nhuong cho ba S ba coéng nhé co dién tich 1a
1.875m” (mét céng nhé c6 dién tich 1a 625m?). Do d6, dng yéu cau cong nhin
phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 169,8m” theo thira s6 784, t& ban dd sé 6, Bo
dia chinh xa QD, BC thudc quyén sir dung cua éng N.

+ Nguyén don ba V5 Thi S y quyén cho éng DS Pang T dai dién yéu cau
y an so tham.

+ Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc A ty quyén
cho 6ng Ding B4 P théng nhat vé6i 10i trinh bay va yéu cau ciia ngudi dai dién bi
don.

+ Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Db Pang T, 6ng P Vin C,
ong Do Pang Danh, 6ng D6 Piang N2, 6ng D6 Phu Vo C2, ba P6 Ping Ngoc



T, ba D6 Thi bang L uy quyén cho 6ng D6 Pang T dai dién théng nhat véi 1oi
trinh bay va yéu cau cua ngudi dai di¢n nguyén don.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu: Tur
khi thy 1y giai quyét vu an Phiic thamcung nhu tai phién tda Phuc thAm, Thim
phan va Hoi ddng xét xtr Phuc tham d3 tién hanh dung cac quy dinh cta Bo luat
t6 tung dan sy trong Vlec gidi quyet vu an. Bong tho1i, cac duong sy trong vu an
duoc thuc hién cic quyén va chap hanh dung cic quy dinh cua phap luat vé tb
tung.

Can cir Giay chung nhan quyén st dung dat s6 vao so cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 1623QSDD/QSDD/QI do Uy ban nhan dan huyén
BC cép ngay 14/3/2002 thi ba V3 Thi S duoc quyén st dung dat dién tich
2.071m’*, s thira 784, t& ban do sd 6, xa QD, huyén BC, Thanh pho Hb Chi
Minh va theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 vao sb cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 01603QSDD/Q9 do Uy ban nhan dan huyén BC cap
ngay 14/3/2002 thi 6ng V6 Phung N dugce quyén st dung dat dién tich 1.004m’,
s6 thira 785, 786, 787, t& ban do sd 6, xd QD, huyén BC, Thanh ph Hb Chi
Minh, trong dé thura 787 ¢6 dién tich 324m’.

Theo Ban d6 hién trang vi tri — &p ranh do Trung tam do dac ban dd - S&
Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd HO Chi Minh l4p ngay 14/4/2016 thi phan
dién tich dat dang tranh chip co dién tich 169,8m” 1a mot phan thtra 784 (tai licu
02/CT-UB. Nhu vay, dién tich dat tranh chép gitra ba S va dng N thugc thira 784
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén BC cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho
ba S ngay 14/3/2002. An so tham xac dinh ba S dugc quyén su dung d6i voi
thira dat 784 co dién tich 2.071m’, trong d6 c6 dién tich dat tranh chap la phu
hop véi khoan 4 Piéu 5; khoan 5 Pidu 105 Luat D4t dai. Pong thoi, budc 6ng N
tra lai cho ba S phan dat tranh chap 169,8m’ 1a ¢6 cin ctr.

Ong N trinh bay, phan dat tranh chip c6 ngudn gbc tir g1a dinh 6ng nhan
chuyen ‘nhuong cua ba Hoang, 6ng T3 voi dién tich 1a 625m’, sau d6 do khong
hiéu biét nén chi dugc cap quyen sur dung dat 324m>. Tuy nhlen ong N va ong
T3 khong cung cap duoc tai lidu, chimg cr chimg minh viéc gia dinh 6ng nhan
chuyén nhuong 625m’. Do d6, 16i trinh bay ctia 6ng N va 6ng T3 1a khéng co
can cu.

An so thdm, budc bi dorp chiu an phi (}én,su SO thérp cO gia ngach ‘12‘1
khong phu hop theo khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326 va diém a khoan 2 Diéu
17 Nghi quyét so 01, truong hgp nay bi don phai chiu an phi khong co gid
ngach.

Ngoai ra, vi¢c bi don khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don va co yéu
cau cong nhan phan di¢n tich dat tranh chap khong thuodc truong hop dé bu trir
nghia vu dbi voi yéu cau cla nguyén don theo quy dinh tai diém a khoan 2 Dleu
200 Bo luét t6 tung dan sy. Cap so tham xac dinh bj don co yéu cau phan t6 13
chua phu hop, yéu cau cia bi don la phan dbi yéu cau cua nguyén don chir
khong phai 13 yéu cau phan td.



Tir nhitng nhéan dinh trén, dé nghi Hoi dong xet xur, khong chap nhan yéu
cau khang cdo ctia 6ng N va ong T3; stra mot phan an so tham vé an phi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N3 uy quyén
cho ba Tran Thi Ngoc Anh dai dién da dugc téng dat hop 18 dén lan thir hai
tham gia phién toa Phuc thAimnhung ving mit khong c6 1y do. Uy ban nhan déan
huyén BC uy quyén cho ong Tran Vin P dai dién c6 don xin ving mit tai phién
tdoa P tham. Do d6, cian cir khoan 3 Diéu 296; khoan 1 Diéu 228 B luat té tung
dan sy, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vang mat cac duong su néu trén.

[2] Theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sd vao so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 1623QSDD/QSDD/QI do Uy ban nhan dan huyén
BC cap ngay 14/3/2002 thé hién: Ba V4 Thi S dugc quyén sir dung dat dién tich
2.071m’*, s thira 784, t& ban d6 sé 6, xd QD, huyén BC, Thanh phd H6 Chi
Minh (phén chiét tir thira 264) (but luc s6 37).

[3] Theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat sb6 vao sb cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 01603QSDD/Q9 do Uy ban nhan dan huyén BC cap
ngay 14/3/2002 thé hién: Ong V5 Phung N dugc quyén st dung dat dién tich
1.004m’, s thua 785, 786, 787, to ban dd sb 6, x4 QP, huyén BC, Thanh ph
Ho Chi Mmh (trong d6 thira 787 phan chiét tir thira 264 c6 dién tich 324m?) (but
luc s6 39).

[4] Tai phién toa P tham, nguyén don ba V& Thi S ty quyén cho 6ng D
Ping T dai dién va 6ng V5 Phung N @iy quyén cho 6ng Ping Ba P dai dién xac
nhan thong nhat cic duong su tranh chap phan dat c6 dién tich 169,8m’ thira
784 (phan chiét s6 784-2), td ban do sb 6, xd QP, huyén BC theo Ban dd hién
trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 14/4/2016 va thong nhat ban d6 hién
trang vi tri ngdy 14/4/2016 néu trén, dong thoi ong N 1y quyén cho éng P dai
dién va 6ng T3 x4c nhan do khéng doc hop ddng nén ky vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 324m” ¢6 x4c nhan cua Uy ban nhan dan xa
Qb.

Ngoai ra, ong P dai dién theo uy quyén cua éng N trinh bay: Trudc day
ong N co don yéu cau doc lap ngay 12/5/2015, yéu cau ba S tra lai phan dat
khoang 200m’. Tuy nhién, khi do dac thuc té theo Ban d6 hién trang vi tri — ap
ranh do Trung tdm do dac ban do - S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd Ho
Chi Minh 1ap ngay 14/4/2016, ong N ciing yéu cau ba S tra lai phan dat 169,8m’
thira phan chiét s6 784-2, to ban dd s6 6, xa QP, huyén BC.

Nhu vay, ddi véi yéu cau cta bi don 6ng V5 Phung N, yéu cau nguyén
don tra lai phan dat 169,8m” thira 784 (thira phan chiét s 784-2), to ban do s0 6,
x& QD, huyén BC la yéu cau phan ddi vi cting mot quan hé tranh chap quyén sur
dung dét va cung dm tuong dién tich dat. Do d6, 4n so thdm xac dinh yéu cau
ctia bi don 13 yéu cau phan t6 1a khong ding.



[5] Xét, tai cac bién ban hoa giai co s¢ do Uy ban nhan dan xa QP 1ap va
don khoi kién cua nguyén don cling nhu cac ban tu khai, bi€n ban hoa giai,
nguyén don ba S tranh chip phan dién tich dat 150m” thira 784, to ban dd s 6
(tai liéu 02/CT-UBND). Tuy nhién, sau khi do dac thuc té theo Ban dd hién
trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm do dac ban dd - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé HO Chi Minh 1ap ngay 14/4/2016, phan dat cac duong su ba S
va 6ng N tranh chap c6 dién tich 1a 169,8m” thira 784 (thtra phan chiét s6 784-2),
td ban db s 6, xa QP, huyen BC. Nhu véy, 4n so tham giai quyét doi voi dién
tich dat tranh chap 1a 169,8m” 1a duang. Do do, nguoi dai dién theo uy quyén cia
ong N yéu cau hily ban an so tham, voi 1y do cap so tham giai quyét vuot qua
yéu cau nguyén don ba S 1a khéng c6 can ctr, nén khong chap nhan.

[6] Xét thay, theo Ban do hién trang vi tri bo tuc ho so xin chuyén quyén
sir dung dat do Xi nghiép tu van xay dung — Cong ty co phan dau tu xay dung
BC lap ngay 10/01/2002, do dac theo yéu cau cta bén chuyén nhuong ba Huynh
Thi H va bén chuyen nhuong ong Vo Phung N thé hién: Khu dat dién tich 0 Ha
0324 nham mét phan thira 264, to ban dd thit 6 — Bo dia chinh x4 QDb, huyén BC
(trich tai liéu 02/CT-UB), theo bang chi dan dién tich thira (BK) cii 264, thia
(BK) phan chiét 264-1, loai dat lta, xin st dung 324m?, con lai 1a thira 264-2
dién tich 2.071m” va tai ban tu khai ngay 26/8/2016, dai dién Uy ban nhan dan
huyén BC trinh bay: Ngay 07/01/2002, ba Huynh Thi H va 6ng V& Phung N 1ap
hop ddng chuyen nhuong quyen str dung dat c6 ching nhén cua Uy ban nhéan
dan x4 QP, ddi v6i mot phan thira dat 264 td ban do s6 06 thude Bo dia chinh x4
QDb (theo tai liéu 02/CT-UB) véi dién tich chuyén nhuwong 324m*/2.395m’.
Podng thoi, sau khi dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi 6ng N ciing
khong khiéu nai gi d6i vi dién tich dat dugc Uy ban nhan dan huyén BC cép
trong gidy ching nhén quyen str dung dat. Nhu vay, tir khi ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, do vé lap ban dd hién trang vi tri va lam thu tuc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat, déu thé hién phan dién tich dit cta 6ng N
1a 324m”.

Ngoai ra, 10 trinh bay ctia 6ng V6 Thanh S 13 ngudi do dac Ban dd hién
trang vi tri bd Tac ho so xin chuyén quyén st dung dat ciia Xi nghiép tu vin xay
dung — Cong ty cd phan dau tu xay dung BC 1ap ngay 10/01/2002, 1a khong co
can ctr va khong phu hop voi cac chimg ctr nhu dé nhan dinh trén. Do do, 6ng N
va 6ng T3 khang cdo yéu ciu sta 4n so tham, khong chap nhan yéu cau cua
nguyén don ba S 1a khong c6 can cir, nén khong chap nhan.

[7] An so tham, budc dng N phai chiu 4n phi c6 gia ngach 1a khong ding
quy dinh, vi day la tranh chép quyén st dung dat, Toa an khong xem xét gia tri.
Do d6, an phi dan sy so tham trong vu an nay khong c6 gia ngach, nén Hoi dong
xét xtr Phuc tham sira 4n so thim vé an phi, ong N chiu 300.000 dong.

[8] Pong thoi, 4n so tham budc ong Phung Van N c6 nghia vu tra cho ho
ba V& Thi S phan dat dién tich 169, 8m” 1a khong khong phu hop, vi phan dét
tranh chap ding tén trong glay chtng nhan quyén st dung dét 1a c4 nhan ba S va
ba S khoi kién ciing yéu cau tra cho c4 nhan ba S. Do d6, Hoi dong xét xtr Phuc
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thamdiéu chinh lai 4an so tham 1a 6ng N c6 nghia vy tra cho ba S phan dat dién
tich 169,8m’.

[9] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xeét xu khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctiia 6ng N, 6ng T3 va sira an so tham vé phan an phi 13 ¢6 cin c nén
chéap nhan.

[10] An phi dan su phtic thim: Do sira 4an so tham, nén 6ng N va 6ng T3
khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén; )

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308 va khoan 2 Piéu 148 Bo luat t tung dan su;

Cin cr khoan 4 Diéu 5; Diéu 49; khoan 5 Diéu 105; Diéu 136 Luat Dat dai
nam 2003;

Can ctr Diéu 280; Piéu 281; Piéu 688 Bo ludt dan sy nam 2005;

Can ctr khoan 2 Diéu 29 Chu’ong II Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng V5 Phung N va 6ng
Nguyén Thanh T3.

2. Stra mot phan ban an s6 187/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 cta Toa an
nhan dan huyén BC, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2.1. Chip nhén yéu cau cta ba Vo Thi S vé viéc doi dong V3 Phung N ¢
nghia‘vu, tra lai cho ba Vo Thi S phan dé,t di§:n tich 169,8m?* thudc thira 784, to
ban do s6 6, xa QD, huyén BC, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bugc 6ng V& Phung N ¢6 nghia vu tré cho ba V3 Thi S phan dat dién tich
169,8m> thucf)c, thira 784,7 to ban do so 6,‘X5, QDb, huyén BC, Thanh ph6 H6 Chi
Minh.‘Vi tri dat dugc thé hién tai Ban do hién trang Yi tri‘ do Trung tam do dac
ban d6 - S¢& Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H6 Chi Minh 18p ngay
14/4/2016.

2.2, Bugc 6ng V& Phung N tra cho ba V6 Thi S chi phi do v&, dinh gia 5O
tién 7.925.550d (bay tri¢u chin tram hai muoi lam ngan nam tram ndm muoi
dong).

Cac du:m}g sur tl}uc hién viéc giao nhan dét va tién tai Co quan Thi hanh
an dan su c6 tham quyén khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngdy ba S c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong
khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an 1a 6ng N con phai chiu tién lai
cua s tién con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468
Bo luat dan sy nam 2015.

~ 2.3. V& 4n phi dan sy so tham: Ba S khong phdi chiu 4n phi dan sy so
tham. Hoan lai cho ba S 987.0004 (chin tram tdm muoi bay ngan dong) tién tam
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g 4n phi dan su so tham theo bién lai thu s6 AE/2011/08491 ngay 24/02/2015
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén BC.

- Ong N phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000d (ba trim ngan dong)
duoc trir vao so tién tam Gng an phi da ndp 1a 1.250.000d (mot triéu hai tram
nim muoi ngan déng) theo bién lai thu sé AE/2011/09344 ngay 25/6/2015 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén BC. Ong N duoc nhan lai sb tién chénh léch
12 950.000d (chin trim nim muoi ngan dong).

3. An phi dan sy phac thim: Ong V& Phung N va 6ng Nguyén Thanh T3
khong phai chiu. Hoan lai cho 6ng V& Phung N va 6ng Nguyén Thanh T3 moi
nguoi 300.000d (ba trim ngan dong) tién tam ndp an phi Phuc tham theo cac
bién lai thu s6 0006272, s6 0006273 ciung ngay 28/11/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén BC, Thanh phd Ho Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n Phuc thimeé hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi Cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS huyén BC;

- TAND huyén BC;

- Cac duong su;

- Luu. Lé Ngoc Twong
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