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Ban 4an sd: 19/2025/DS-ST
Ngay: 12-8-2025 ,
V/v “Tranh chap quyén su dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - CAN THO
- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gam co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viin Kiét

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ting Tai Thi

2. Ba Thai Anh Trinh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan — Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 4 - Can Tho.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan Khu viee 4 - Can Tho tham gia phién
tdoa: BA Pham Ngoc Chi - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuce 4 - Can
Tho, tién hanh xét xt so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 67/2025/TLST-
DS ngay 14 thang 01 nam 2025, vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 100/2025/QDXXDS-ST ngay 21 thang 7 nam 2025,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Viin L — sinh nim 1996. C6 mat

1.2. Ba Lam Thi P — sinh nam 1968. Ving mat

1.3. Ba Nguyén Thij Kim A — sinh ndm 1992. Ving mit

Cung cu tru: Khuvuc T, P. T, Tp ..

1.4. Ba Nguyén Thij Ta Al — sinh nim 1994. Ving mat

Cu tra: Ap B, x4 N, tinh Ca Mau .

(Ong Nguyén Vin L dong thoi 13 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Lam
Thi P, ba Nguyén Thi Kim A, ba Nguy&n Thi T Al)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin B — sinh nim 1964. C6 mat

Cutra: Khuvuc T,P. T, Tp ..

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai Kién va QU trinh gidi quyét vu dn, phia nguyén cé dai dién
la dng Nguyén Ven L trinh bay:

Trudc day, ong Nguyén Vin N 1a cha cua ong Nguyén Vin L va cac nguyén
don dugc nha nudc cong nhan quyén sir dung thira dat s6 508 - to ban dd s6 01,
dién tich 1.205 m?, loai ¢4t ODT + CLN, toa lac Khu vuc T, P. T, Q. T, Tp . (nay



la Khu V, P. T, Tp .); theo Gidy chimg nhan quyén sur dung dat sé HO1807 do
UBND huyén T cip ngay 04/6/2007 dung tén 6ng Nguyén Vian N. Ngudn gdc dat
1a ong N nhan thira ké tir 6ng Nguyén Vin P1.

Giap ranh thtra dat 508 1 thira 2004 ctia 6ng Nguyén Vin B, gitta hai thira
dat trudce day da co tru ranh cu thé, tru ranh phia sau hién tai van con. Vao nim
2004, khi con séng 6ng P1 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng B mot phan dat
chiéu ngang 01 m giap thtra 2004, chiéu dai tir 16 nong thon vo khoang 20 m,
thugc thira 508, co lam glay tay “Gidy mua ban dat” ngay 11/3/2004, nhung chua
1am thu tuc tach quyén sir dat. Qua trinh str dung dat 6ng B da xay cit nha kién cb
trén vi tri dat dd mua noi trén. Nay 6ng N da chét, cac nguyén don lam thu tuc
thira ké thi 6ng B dimg ra tranh chap. Ong B chi phﬁn dat cua 6ng 1an qua thua
508 chiéu ngang khoang 0,7 m X chiéu dai 20 m. Su viéc duoc chinh quyén dia
phuong hoa giai nhung khong thanh.

Vi viy, cac nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don tra
lai phan dién tich dat 1an chiém. Chiéu theo Trich do ban d6 chia chinh s6 26-2025
ngay 27/6/2025 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai — So Nong nghiép va
Moi truc‘mg thanh phd C, thi phan dét tranh chéap 13 phan ki hiéu (A) c6 dién tich
17,4 m?,

* Qtia trinh giai quyét, bi don 6ng Nguyén Vin B trinh bay:

Ong B cho rang vao nam 2004, 6ng c6 nhan chuyen nhugng cua ong
Nguyén Vian P1 phan dat giap ranh thira dat 2004 dé lam 16i di ra sau hé, phan dat
mua c6 chiéu ngang 01 m, chiéu dai tir dudng 16 ndng thon vo 20 m, véi gia 02 chi
vang 24K. Khi mua dat co 1ap gidy tay “Gidy mua ban dat” ngay 11/3/2004, c6 sy
chtng kién cua 6ng Nguyén Vin N 1a con 6ng P1, 6ng Nguyén Vin L1, 6ng
Nguyén Vin B1, 6ng Nguyén Thanh N1. Ong B d3 giao du vang va nhéan dat s
dung dé chat do dac (cdy cuii) tam trén dat chir chua c6 xdy dung cong trinh trén
dat. Do phan dat ong B mua ctia ong P1 ¢ dién tich nho khong du diéu kién tach
va chd ba con v&i nhau nén chi lam gidy tay cho dén nay chwa c6 1am thu tuc nhap
vo thira dat 2004.

Nay qua yéu cau khai kién cia nguyén don, 6ng B cho rang 6ng khong c6
stt dung 1an chiém dét ctia phia nguyén don, nén khong dong y voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tuy nhién, 6ng B khong c6 don yéu cau phan t6 dé yéu cau cong nhan
quyén str dung phan dat nhan chuyén nhugng.

* Tai phién toa, cac bén duong sy van gitr nguyen y kién trinh bay trén day.

* Pagi dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Viéc tuan thu theo phap luat to
tung ciia Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky; viéc chap hanh cta nhiing nguoi
tham gia t6 tung 1a dung theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy. Dbng thoi, dal
dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don do khong c6 co s¢ chirng minh rang ong B sir dung lan chiém dat
bén nguyén don. Cac van dé khac dé nghi gial quyet theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 d6ng xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, tham quyén giai quyet

Nguyén don khoi kién yéu ciu Toa an giai quyet budc bi don giao tra lai
phan dién tich dat ma nguyén don cho ring bi don lan chiém tai thira 508 - to ban
dd s6 01, toa lac Khu vuc T, P. T, Q. T, Tp . (nay l1a Khu V, P. T, Tp .). Pay la
quan hé phap luat vé "Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Can ctr theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat Té
tung dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI5 ngay 27/6/2025 cla
Uy ban thuong vu Quéc hdi, vé thanh 1ap Toa an nhan dan cép tinh, Toa an nhan
dan khu vuc; quy dinh pham vi thim quyén theo lanh th cta Toa an nhan dan cap
tinh, Toa an nhan dan khu vuc; khoan 1 Diéu 6 cia Nghi quyét sb 01/2025/NQ-
HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao, Ve
huéng dan &p dung mot sé quy dinh vé tiép nhan nhiém vu, thuc hién tham quyén
ctia cac Toa an nhan dan; nén hién nay vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan Khu vuc 4 — Can Tho.

[2] V& trinh tu, thi tuc t6 tung:

Qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n dung theo trinh ty thi tuc to tung dan su.
Toa &n da tién hanh hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc, nén vy
an dugc dua ra xét xu. Tai phién toa, mot s6 nguyen don vang mit nhung c6 nguoi
dai dién theo uy quyén tham gia té tung. Do do, cdn ctr quy dinh tai khoan khoan 2
Piéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, van tién hanh xét xtr 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Theo 10i trinh bay cta cac bén duong su va chting cu tai liéu trong ho so thé
hién: Trudc day, ong Nguyén Vin N 1a cha ctia ong Nguyén Vin L va cac nguyén
don dugc nha nudc cong nhan quyén sir dung thira dat s 508 - to ban dd s6 01,
dién tich 1.205 m?, loai ¢4t ODT + CLN, toa lac Khu vuc T, P. T, Q. T, Tp . (nay
la Khu V, P. T, Tp .); theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 HO1807 do
UBND huyén T cép ngay 04/6/2007. Ngudn gdc dat 1a 6ng N nhén thira ké tir ong
Nguyén Vin P1. Giap ranh thira dat 508 1a thira 2004 ctia 6ng Nguyén Vin B theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd H 00760 do UBND huyén T cép ngay
02/3/2006.

Qua do dac thuc té theo so liéu trén Trich do ban d6 chia chinh s6 26-2025
ngdy 27/6/2025 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai — So Nong nghiép va
MBoi truong thanh phé C, thé hién:

+ Thira 508 c6 dién tich thyuc té chua tinh phan tranh chip 1a 847,8 m®. Tuc
dién tich thyuc té thiéu so véi dién tich ghi trén gidy chimg nhan quyén st dat, cu
thé 14: 1.205,0 m* — 847,8 m* = 357,2 m".

+ Thira 2004 c6 dién tich thyuc té chua tinh phan tranh chip 13 115,1 m?. Tic
dién tich thyc té thiéu so véi dién tich ghi trén gidy chimg nhan quyén sir dat, cu
thé 1a: 124,0 m* - 115,1 m* = 8,9 m’.

Ong B cho rang thira 508 thiéu nhiéu 1a do trudc diy 6ng ndi va cha cua éng
L c6 ban mot phan dién tich dit cho ngudi dang c6 cin biét thy lién ké giap ranh



thira 508. Ong L thi cho rang khong rd trude ddy 6ng ndi va cha cua 6ng co ban
mdt phan dién tich dat cho ngudi khac ngoai ong B hay khong.

Nhu vay, khi xem xét vé dién tich, hinh thé thua dat va hién trang thuc té
thdy rang ong B si dung (xdy nha &) khong nhiéu hon dién tich thira dat 2004
duoc nha nude cong nhan cho dng. Tuy dau ngoai thira dat co bé ngang chénh léch
rong hon 6,74 m — 6,60 m = 0,14 m, nhung dau trong thira dat c6 bé ngang chénh
1éch hep hon 6,60 m — 5,23m — 1.0 m = 0,37 m; va v& tong thé thyc t€ ong B sur
dung it hon dién tich thira dat 2004. Su chénh léch s do cac canh 1a khong lon,
khong anh hudéng dén gia tri dat, va ong B da xay dung nha kién c¢d, nén can on
dinh str dung. Do d6, thiét nghi khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don doi bj don tra lai it Iin chiém.

[4] Vé quan hé chuyén nhuong quyén sir dung dét:

Dbi voi phan dat ki hidu (A) c6 dién tich 17,4 m®, qua xem xét tham dinh tai
chd thi phan nay 6ng B khong co stir dung ma do ong L quan ly str dung. Phan dat
nay lién quan dén quan hé chuyén nhuong quyén sir dung dat trude day.

Qua trinh giai quyét, cac bén duong su c6 dé cap dén viée trude ddy ong P1
c6 thoa thuan ban cho dng B mot phan dat chiéu ngang 01 m, chiéu dai tir 16 nong
thon vo khoang 20 m, thudc thira 508, c6 lam gidy tay “Gidy mua ban dat” ngay
11/3/2004, nhung chwa lam thu tyc tich nhap thira. Tuy nhién, cac nguyén don va
bi don khong co6 yéu cau giai quyét quan hé tranh chap chuyen nhugng quyén sir
dung dat. Do do, Hoi dong xet xir khong xem xet giai quyet Néu sau ndy cc bén
c6 tranh chap vé van dé nay van dugc xem xét giai quyet theo quy dinh phép luat.

[5] Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san va 1& phi
trich do dia chinh: Nguyén don kién doi dat khong dugce chip nhan, nén nguyén
don phai chiu toan b chi phi, 1& phi vai s tién 12 6.500.000 dong (sdu triéu, nam
tram ngan dong) Nguyén don da ndp tam ing va chi xong.

[6] Ve an phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién cta nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don
phai chiu an phi 300.000 dong (ba trdm ngan déng), nhung duoc khau trir vao sb
tién tam Gng an phi nguyén don di nop.

[7] Y kién phat biéu va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 co s&
nhu d& phan tich.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

Céac Diéu: 5; 6; 26; 30; 35; 39; 147; 157; 165; 228; 271; 273 cua Bo luat TH
tung dan su nam 2015;

Cac Diéu 26; 31; 235; 236 cua Luat dat dai ndm 2024;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau bi
don 6ng Nguyén Vin B giao tra lai phan dat tranh chip ma nguyén don cho rang
bi don sir dung 14n chiém thira 508, twong (mg 1a phan dat ki hiéu (A) c6 dién tich



17,4 m? dugc thé hién trén Trich do ban d6 chia chinh sb 26-2025 ngay 27/6/2025
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai — So Néng nghiép va Méi truong thanh
phd C; dat toa lac tai Khu V, P. T, Q. T, Tp. (nay laKhu V, P. T, Tp .).

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va 1& phi ban trich
do dia chinh: Nguyén don phai chiu toan bd chi phi do dac, xem xét tham dinh tai
chd, dinh gié tai san va 1¢ phi trich do dia chinh 13 6.500.000 dong (sdu triéu, nim
trdam ngan dong). Cong nhan nguyén don da ndp va chi xong.

3. V& an phi dan sy so tham:

Nguyen phai chiu an phi theo quy dinh phap luat 1a 300.000 dong (ba tram
ngan dong), duge khiu trir vao tién tam Gng an phi da nop 300.000 dong theo B2
lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa 4n S6 0005937 ngay 13 thang 01 nim 2025 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thét N6t — thanh phd Can Tho (trude day).

4. V& quyén, thoi han khang céo:

Puong su c6 mit tai phién tdoa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15
(muweoi ldm) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat duoc quyén khang cao
trong thoi han 15 (muwoi ldm) ngay ké tir ngay nhan dwoc ban an hoac ban an duoc
niém yét theo quy dinh phéap lut.

5. V& thi hanh an dan su:

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7a, 7b va Biéu 9 Luat thi hanh
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND TP. Can Tho;

-VKSND TP . Cin Tho;

- VKSND Khu vuc 4-Can Tho;

- THADS TP. Cén Tho;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Vin Kiét



