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HUYEN CU KUIN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
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Ban 4n s6: 24/2021/DS-ST
Ngay: 10/8/2021
“V/Iv Tranh chap hgp dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU KUIN, TiNH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Van Cong Cudng

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Y Pép Eban;

2. Ong Bach Pinh Ca.

- Thw ky phién toa: Ba D6 Thi Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cu
Kuin, tinh Pak Lak.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Cuw Kuin, tinh Dik Lik tham gia
phién toa: Ba Ha Thanh Hang - Kiém sat vién.

Ngay 10 théng 8 nam 2021, tai phong xur 4n B, tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Cu Kuin, tinh Pak Lak xét xu so tham Cf)ng khai vu an dan sy thy ly so:
44/2021/TLST-DS ngay 14/5/2021 ve “tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur so: 32/2021/QDBXXST-DS ngay 14/7/2021 gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan S.

Dia chi: 266-268, duong N, phuong 08, Quan 03, Tp. H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap luét: Nguyén Puc Thach D, chic vu: Tong Giam

doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Xuan L, chuc vyu: Truong Phong
giao dich C (van ban s6 4007/2019/GUQ-PL ngay 16/12/2019)

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Lé Vinh H, chtc vu: Pho phong giao
dich (theo van ban uy quyen ngay 11/02/2020).

Dia chi: 16A Budn E, x& Ea, huyén C, tinh Pak Lik, ¢é mat.

2. Bi don: Ong Tran Trung L, sinh ndm 1977 va ba Kiéu Thi Hong N, sinh
nam 1988.



Cung dia chi: Thon 06, X4 E, huyén C, tinh Dak Lak, dé nghi xét xir vang mdt.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Pham Hong Th, sinh nam
19,74 V:c‘l ba Trinh Thi ,T, sinh nam 1976, dia chi: Thon 06, xa E, huyén C, tinh Dak
Lak, deé nghi xét xur vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Ngwoi dai dién theo ity quyén lai ciia nguyén don 6ng L& Vinh H trinh
bay:

Ngay 16/11/2017 Ngan hang Thuong mai cd phan S, Chi nhanh P - Phong
giao dich C (goi tat 1a Ngan hang) Va ong Tran Trung L thyc hién viéc ky hop
dong s6 135/2017/TTD/CK dé nghi cip thé tin dung s6 thé 356480-2069 vai han
mtrc 30.000.000 dong; bién phap bao dam: Tin chap.

Ngay 08/11/2018 gitra Ngan hang Thuong mai cb phan S, Chi nhanh B —
phong giao dich C voi 6ng Tran Trung L va ba Kiéu Thi Hong N thuc hién viée ky
hop dong tin dung sO LD1831200528 dé cho ong L va ba N vay sb tién goc:
500.000.000 dong; l3i suat thang dau tién 11,2%/nam, tir thang hai do Ngan hang
diéu chinh hoac khong diéu chinh dé phu hop vOi quy dinh cua Ngan hang Nha
nudc; thoi han vay 12 thang; muc dich vay: San xuat néng nghiép. Bé dam bao cho
khoan vay nay, 6ng L va ba N da thé chap cac tai san sau:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat dbi voi thia dat s6 61, to ban
d6 s6 01 tai thon 06, x4 Ea, huyén C, tinh Pak Lik, theo gidy chirg nhan quyén st
dung dat s6 V 788303 do UBND huyén K, tinh Pak Lak cap ngay 17/12/2002 theo
hop ddng thé chép tai san s6 1035/2018/TC/CK ngay 08/11/2018

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng L va ba N chua tra khoan tién vay nao cho
Ngén hang ké ca tién 13i. Ngan hang d3 nhiéu lan yéu cau 6ng ba c6 trach nhiém
thanh toan no vay da qua han nhung tir khi vay cho téi nay 6ng L va ba N van
khong tra, hién tai hai nguoi khong c6 mat tai noi cu tru. Do d6 Ngan hang da
chuyén toan bo s6 no vay sang ng qué han.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Tran Trung L

va ba Kiéu Thi Hong N phai tra cho Ngan hang s6 tién no vay tinh dén ngay
22/01/2021 (ngay xét xtr so tham) la:

- Tién no thé tin dung: 45.111.505 dong

- Tién no vay theo hop dong tin dung: Tong cong 636.818.451 dong, trong d6
no goc: 500.000.000 dong; 14i qua han 28.986.302 dong; 1ai qua han phat sinh
103.972.603 ddng; 1ai phat 3.859.546 dong va lai suit phat sinh cho dén khi thanh
toan hét ng theo 13i sudt quy dinh tai hop dong tin dung.

Dbi vé6i tai san thé chip: Trong trudng hop ong L, ba N khong thanh toan
duoc no thi dé nghi Toa an xur 1y toan bo tai san thé chép st dung theo hién trang
thuc té dé dam bao viéc thu hdi no cho Ngan hang.

* Poi véi bi don 6ng Tran Trung L va ba Kiéu Thi Hong N:
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Nguoi dai dién theo iy quyén lai cia nguyén don xac dinh 6ng L va ba N
thuong xuyén khong c6 mdt tai noi cu tru tai bi€n ban xac minh ngay 17/3/2020.
Toa 4n da tién hanh cép, tong dat, théng bao va niém yét hop 1& cac van ban t6
tung theo quy dinh phép luét cho 6ng L va ba N dé tham gia té tung va thuc hién
quyen, nghla vu cua minh. Ngay 27/3/2020 ong Tran Trung L va ba Kiéu Thi
Hong N ¢6 don tir chdi tham gia t6 tung, d& nghi Toa an giai quyét, xét xir Vang
mit va xac dinh viéc nguyén don khai kién 13 ding va doéng v xur 1y tai san thé
chap dé thu hdi ng cho Ngan hang.

* Qua trinh tham gia to tung, ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Pham Hong Th trinh bay:

Nam 2004 ong Th dugc Uy ban nhan dan huyén K cip quyén sur dung dat dbi
v6i thira dat s6 107, to ban d6 s6 09 véi dién tich 3. 927m? theo quyét dinh cap dat
ngay 17/12/2002 va gidy ching nhan quyen sir dung 678428 ngay 30/9/2004 cua
ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lik. Ngudng goc dat do bd me ong Th (di chét)
khai hoang tir ndm 1989 va sau d6 cho ong Th sir dung va den ndm 2002 6ng dugc
nha nudc cap ching nhan quyén st dung dat. Dbi voi gidy chu’ng nhan quyén sir
dung dat 1a thira dat s6 61, to ban do 01 voi dién tich 5. 400m? dung tén ong Vi Vian
N va sau nay tang cho 6ng L va ba N theo gidy ching nhéan quyén su dung dat so \
788303 ngay 17/12/2002 la khong ding voi thuc té sir dung . dat. Dién tich thuc té
st dung it hon dién tich duoc cap trong glay chimg nhan quyen str dung dat. Do do
néu theo dién tich da duoc cap trong gidy chung nhan quyén su dung dat thi s&
chdng 1an sang thua dat hen ké cua ong Th, do d6 ong Th khong dong y xu ly tai
san thé chap 1a thira dat so 61, ban d6 01 véi dién tich 5.400 m? theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 V 788303 ngay 17/12/2002 ma chi dé nghi xur 1y theo
hién trang thuc té dang str dung dat gitra vo chong ong Th vdi vo chong ong L, ba
N, vi viéc sir dung dit theo hién trang thuc té tir truée dén nay khong cé tranh chip
g‘l.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Cu Kuin tai phién
toa:

Vé thu tuc tb tung: Qua trinh diéu tra, thu thap ching cu, thoi han chuéan bi
x&t XU va viéc téng dat cac van ban to tung cua vu an tur khi thu ly dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir (HDXX) nghi 4n, Tham phan, Thu ky Toa an da giai quyét
dung trinh tu ctia B luat t6 tung Dan sy (BLTTDS) Tai phién tod Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién toa va ngudi dai dién theo Gy quyén lai ctia nguyén don da chp hanh
tbt cac quy dinh ctia phap luat.

Dbi v6i nguyén don tir khi thu 1y vu an cho dén thoi diém nay da thuc hién
ding cac quy dinh tai cac diéu 70, 71 B9 luat tb tung dan sy.

Déi v6i bi don 6ng Tran Trung L va ba Kiéu Thi Hong N tir khi thy Iy vu 4n
cho dén thoi diém nay chua thyuc hién ding céc quy dinh tai cac diéu 70, 72 B6 luat
t tung dan su. (ving mat tai cac budi 1am viéc do Toa an tién hanh)



V& ndi dung vu 4n: Ap dung Dicu 299, 463, 466, 468 Bo ludt Dan sy 2015;
Luat T6 chirc tin dung, luat dat dai. b€ nghi HDXX chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

- Budc ong Tran Trung L va ba Kié}l Thi Hong N ¢6 nghia vu lién doi tra cho
Ngan hang Thuong mai 0 phéan S so tién ng the tin dung 30.000.000 dong va 1ai
suat phat sinh theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét xir so tham.

- Budc ong Tran Trung L va ba Kiéu Thi ang N ¢0 nghia vu lién déi tra cho
Ngan hang Thuong mai ¢o phan S sd tién vay gdc 500.000.000 dong va 13i suat
theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét xtr so tham. Trong truong hop ong L va
ba N khong thanh toan dugc ng thi dé nghi xtr 1y tai san thé chap theo hop dong
thé chip tai san da ky két dé dam bao thu hdi no cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phéap luat va thim quyén giai quyét: Xét yéu ciu cia nguyén
don thi day 1a vu an “Tranh chap hop dong tin dung”, bi don dang ky ho khau
thuong tra tai thon 06, xa E, huyen C, tinh Pak Lak va tai san thé chap toa lac tai
dia phuong nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Cu
Kuin theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
BO luét to tung Dan su.

[2] Vé thi tuc to tung: X¢ét bi don ong Tran Trung L va ba Kiéu Thi ang N
dé nhan dugc thong bao ve viée khoi kién ctia nguyén don do Toa an thy ly va téng
dat. Bi don c6 don tir chdi tham gia to tung va dé nghi giai quyet x€t Xt vang mat,
vi vay HDXX can ctr quy dinh tai cac Diéu 227, 228 Bj luét to tung Dan sy dé xét
XU vang mit 6ng L va ba N.

[3] V& ndi dung vu an: Xét thiy quan hé phap luat dan sy vé viéc vay tai san
duogc ky két gitra nguyén don va bi don 1a hoan toan tu nguyén, khong trai dao duc
xa hoi va phu hop vo1 quy dinh cua phap luat tai Piéu 463 BO luat dan sy 2015
(BLDS). Vi vay quyén va nghia vu ctia cac bén phai dugc thyc hién va dugc phap
luat bao vé. Theo hop dong sé 135/2017/TTD/CK ngay 16/11/2017; hop dong cho
vay s6 LD 1831200528 ngay 08 thang 11 nim 2018; céc tai liéu khac c¢6 trong hd
so vu 4n va don trinh bay cta bi don, HDXX xac dinh ong Tran Trung L va ba
Kiéu Thi Hong N 13 vo chong c6 vay ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan S, Chi
nhanh B - Phong giao dich C cac khoan tién Ia:

- Tién gdc thé tin dung 1a 30.000.000 dong;

- Tién gbc vay theo hop ddng cho vay 13 500.000.000 dong voi 13i suat thang
dau tién 11,2%/mam, tir thang hai do Ngan hang diéu chinh hoic khong diéu chinh
dé phu hop véi quy dinh caa Ngan hang Nha nudc; thoi han vay 12 thang; muc
dich vay: San xuat nong nghiép.

Qua trinh thyuc hién hop dong bi don thyc hién khdng ding cam két tra ng 1a
vi pham hop dong, vi pham nghia vu tra no theo quy dinh Diéu 466 BLDS 2015
nén quyén va loi ich ctia nguyén don bi xAm pham, do d6 nguyén don 1a ngudi co
quyén khai kién theo quy dinh tai Piéu 186 Bo luat t6 tung Dan su. Qua trinh thu
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Iy va giai quyét, Toa an thuc hién cac bién phap cap, tong dat, thong bao va trigu
tap hop 1€ cho bi don tham gia t6 tung nhung bi don c6 don dé nghi giai quyét, xét
XU vang mit va tir chdi tham gia t6 tung, dong thoi dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Can clr vao cdc tai lidu, chimg cir da duoc thu thap c6 trong hd so
vu an, Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat
1a ¢6 co s nén HDXX chip nhan toan bd yéu cau khai kién. Budc ong Tran Trung
L va ba Kiéu Thi Hong N phai c6 trach nhiém lién doi tra cho nguyén don cac
khoan tién no tinh dén ngay 10/8/2021 (ngay Xét Xt so tham) la:

- Tién no thé tin dung tong cong: 50.437.505 ddng

- Tién no vay theo hop dong tin dung tong cong 685.667.024 dong, trong d6
ng gbe: 500.000.000 dong; 14i qua han va phi phat qué han 156.680.722 déng; 1ai
trong han phét sinh 28.986.302 ddng va 13i suit phat sinh cho dén khi thanh toan
hét no theo 14i suat quy dinh tai hop dong tin dung.

[4] Dbi véi tai san thé chap: Khi vay 6ng Tran Trung L ‘vaba Kiéu Thi Héng
N c6 thé chap cho Ngén hang quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat doi Vol
thira dat: 61, to ban d6 s6 01 tai thon 06, xa E, huyén C, tinh Pik Lak theo glay
chtimg nhin quyén st dung dat s6 V 7883030 do UBND huyén K, tinh Pik Lak
cap ngay 17/12/2002 theo hop dong thé chip s6 1035/2018/TC/CK ngay
08/11/2018. HDXX xét théy viéc thé chap 1a hop phap. Do d6 néu sau khi ong L,
ba N tra du toan b sb tién vay no cho Ngan hang thi Ngan hang co trach nhiém tra
lai cho 6ng L va ba N ban chinh glay chimg nhan quyén st dung dat s6 V 7883030
do UBND huyén K, tinh Pak Lak cip ngay 17/12/2002 da thé chap dé dam bao
cho khoan tién vay dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 321, khoan 1 Piéu 322 BLDS
nam 2015. Truong hop 6ng L va ba N khéng tra hodc tra khong du toan bo sb tién
ng vay theo hop dong tin dung va cac khoan 1ai suét va 1ai suat phat sinh thi theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 323, Piéu 327 BLDS nam 2015 thi tai san thé chép la
thira dat s6 61, to ban d6 sb 01 tai thon 06, x3 E duge xt 1y theo luat dinh dé dam
bao tra toan bo sd tién no cho Ngan hang.

[5] Vé an phi:

Do yéu cau khoi kién ctiia nguyén don dugc chip nhan nén cin ct vao khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1é phi Toa an, budc 6ng Tran Trung L va ba Kiéu Thi Hong N phai chiu toan bo an
phi dan sy so thdm theo quy dinh & 50.437.505 dong + 685.667.024 dong =
736.104.529 dong, 4an phi 13 20.000.000 ddng + 4% cua phan gid tri tai san co tranh
chap vuot qua 400.000.000 déng = 33.444.000 dong.

Ngan hang Thuong mai cd phan S duoc nhéan lai 13.164.000 dong tién tam
tmg 4an phi di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb:
AA/2019/0007054 ngay 10/3/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Cu Kuin,
tinh Pak Lik.



[6] V& chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap
nhan nén bi don phai chiu toan bd sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
2.000.000ddng, sb tién nay nguyén don dd ndp tam ung va da chi theo bang ké
ngay 02/6/2020 va ngay 05/11/2020, do d6 budc bi don phdi hoan tra cho nguyén
don s6 tién nay.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

~ Can cir vao khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39; céc
Diéu 147; 157; 158; 203; 220; 227; 228; 235; 266; 271; 273; 385 B} luat t6 tung
Dan su;

Cin cir cac dicu tir 317 dén 323; 327; 463; 466; 500; 501 B ludt Dan sy ndm
2015; Nghi quyét so6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan Toi cao;

Can ct Diéu 91; Piéu 95 Luit cac T6 chire Tin dung nam 2010. biéu 27; 37
luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014.

Cian cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan
S: Budc 6ng Tran Trung L va ba Kiéu Thi Hong N phai c6 nghia vu lién doi tra
cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan S tong sb tién tinh dén ngay xét xir so tham
(26/01/2021) 1a: 736.104.529 ddng, (bdy tram ba muoi sdu triéu, mét tram 1é bon

nghin, nam tram hai muwoi chin dong), trong do:

- Tién no thé tin dung tong cong: 50.437.505 dong (ndm muoi triéu bon tram
ba mwoi bay nghin nam tram lé nam dong)

- Tién no vay theo hop dong tin dung tong cong 685.667.024 dong (sdu tram
tam muoi ldm triéu sdu tram sdu muoi bay nghin khong tram hai mwoi bén dong),
trong d6 no gdc: 500.000.000 dong; 14 qua han va phi phat qué han 156.680.722
d6ng; 13i trong han phat sinh 28.986.302 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham, ong L va ba N con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qué han cta tién ng gbc chua thanh toan, theo mrc I3i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc
nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
1ai sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai suét ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa
an s& duogc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho
vay.

2. D061 véi tai san thé chap:



- Sau khi ong Tran Trung L va ba Kiéu Thi Hong N tra du toan bo s6 tién no
vay va tién lai suat phat sinh thl Ngéan hang Thuong mai co phan S phai tra lai cho
ong L va ba N ban chinh glay chimg nhan quyén st dung dat s6 V 788303 do
UBND huyén K, tinh Dik Lik cap ngay 17/12/2002.

- Truong hop ong L va ba N khong tra hodc tra khong du toan bo s tién ng
vay theo hop d,f)ng, tin dung va cac }(hoén 1ai suat va lai suat phat sjnh thi tai san th@
chap la thira dat s6 61, to ban do so 01 theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat so

V 788303 do UBND huyen K, tinh Dak Lak cap ngay 17/12/2002 dugc xir 1y theo
luat dinh dé dam bao tra toan bo sb tién no cho Ngan hang.

3. V& an phi va tam (mg 4n phi:

- Ong Tran Trung L va ba Kiéu Thi Hong N phai chiu 33.444.000 dong (ba
muoi ba triéu bon tram bon muoi bon nginh dong) én phi dan sy so tham.

- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S dugc nhan lai 13.164.000 dong (muwoi ba
triéu mot tram sau mweoi bon nghin dong) tién tam ung an phi da nop theo bién lai
thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6: AA/2019/0007054 ngay 10/3/2020 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Kuin, tinh Pk Lik.

4. Vé chi phi t6 tung khac: Ong Tran Trung L va ba Kiéu Thi Hong N phai
chiu 2.000.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, s6 tién nay Ngan hang
Thuong mai c6 phan S da nop tam mg va d chi nén budc dng L va ba N hoan tra
lai cho Ngan hang s tién 2.000.000 dong (hai triéu dong).

5. V& quyén khang cao: DBuong su co mat tai phién toa dugc quyen khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat dugc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan hodc ban an dugc
niém yét.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 Bo luat td tung
dan su va Diéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Kuin;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vian Cong Cuong



HOQI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Vian Cong Cuong



