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Ban 4n s6: 15/2023/DS-PT
Ngay: 14-02-2023
VIV Tranh chdp hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xiv phuc thim gém co:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Viét Phong

Cdc Tham phan: Ong Nguyen Van Nhan

Ba Lé Hong Hanh

Thw ky phién toa: Ba HO Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Binh Phuwdc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Huyén — Kiém st vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 14/02/2023, tai try s¢ Toa an nhéan dén tinh Binh
Phudce xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 142/2022/TLPT ngay
14/11/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dén su so tham s6 33/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 153/2022/QDPT-DS ngay 02 thang
12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thi L, sinh nim 1984; Dia chi: t6 3, khu phd 1,
phuong T, thi xa P, tinh Binh Phudc.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba L: Ong V5 Van D - Cong ty
Luat TNHH M&K

Dja chi: 15/19/3 U, khu phé 2, T, T, Thanh phé H6 Chi Minh

- Bi don: Ong Binh Nghiém N, sinh nim 1964; Ba Ding Thi Minh T, sinh
nam 1970

Cung dia chi: khu phé B, phuong S, thi xa P, tinh Binh Phudc.

Pai dién theo 11y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Ngoc T1, sinh ndm 1993

Pia chi: khu phd P, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phuéc

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba T: Ong Nguyén Minh D1 —
Van phong luat su Dang Minh Binh Phudce

Pia chi: s6 1254, P, thanh phd D, tinh Binh Phudc

Ngudi khang cao: Nguyén don Ba Duong Thi L; bi don Ong Pinh Nghiém
N, Ba bang Thi Minh T.

Nguwoi lam chitng: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1994

Dia chi: Thon T, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc.



, NOI DUNG VU AN:
Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don Ba Dwong Thi L
trinh bay

Ngay 26/12/2021, ba L va Ong Dinh Nghiém N, Ba Ping Thi Minh T ¢c6 ky
két hop dong dit coc dé ba L nhan chuyén nhuong 296 hecta dat ciia 6ng Dinh
Nghiém N va Ba Ping Thi Minh T. Sé tién dit coc 500.000.000 dong (Nam trim
triéu déng). Thura dat chuyén nhuong 2,96 hecta tai thon T, xa P, huyén B, tinh
Binh Phudc; gia tri dat chuyén nhuwong 5.000.000.000 déng (Nam ty dong). Khi 1ap
hop dong dit coc hai bén thoa thuan trudng hop bén A (bén nhéan coc) vi pham hop
d6ng phai bdi thudng cho bén B (bén dit coc) 1.000.000.000 dong (Mot ty déng)
cac thoa thuan khac: Dat khong tranh chap, duong 3 mét. Tai thoi diém ky két horp
dong, thira dat nay chua duoc cép gidy ching nhén quyen st dung dat. Ba T1 noi
rang duong di vao dat 1a 3m, ba L yéu cau phai thé hién trén Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Den ngay 14/01/2022, Ba T1 gui qua zalo cho ba L hinh anh
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap ngay 31/12/2021, thira dat s 77, to ban do
20 tai thon T, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc ¢6 dién tich 29150,7m?. Theo hinh
anh gidy chimg nhan Ba T1 cung cip trén dat khong thé hién duong di 3m nhu cam
két tai hop dong dat coc ngay 26/12/2021. Nhan thdy Ong DPinh Nghiém N, Ba
Ping Thi Minh T khong thuc hién theo dung cam két trong hop dong dit coc ngay
26/12/2021 nén ba L yéu cau dng N, Ba T1 hoan coc va dén bu theo quy dinh ctia
hop ddng dit coc. Viéc yéu cau nay ba L co6 nhd van phong thtra phat lai Phudc
Long lap vi bang nhung 6ng N, Ba T1 khong hoan coc va dén bu tién coc theo quy
dinh cua hop dong. Nay ba L khdi kién yéu cau Toa &n nhan dan huyén B gidi
quyet budc 0ng N, Ba T1 hoan tra cho ba L sd tién dat coc 500.000.000 dong va
dén bu mot khoan tién 500.000.000 dong. Tong cong 1a 1.000.000.000 dong (Mot
ty dong).

- Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don éng Nguyén Ngoc TI trinh
bay:

Ngay 26/12/2021, Ong Pinh Nghiém N, Ba Bang Thi Minh T va Ba Duong
Thi L ¢6 thoa thuén chuyén nhuong 01 thira dat toa lac tai thén T, X4 P, huyén B,
tinh Binh Phudc, dién tich khoang 29ha véi gia 5.000.000.000 dong (Nam ty dong).
Sau khi ba L di xem hién trang thira dt ciing nhu tinh phép 1y cta thira dat thi ba L
d6ng ¥ nhan chuyén nhuong thira dt néu trén va dong y dit coc cho dng N, Ba T1
s6 tién 500.000.000 dong. S6 tién con lai 1a 4.500.000.000d (Bbn ty ndm trim triéu
ddng) s& duoc thanh toan vao ngay 26/01/2022. Tuy nhién, ngay 14/01/2022 thi ba
L c¢6 giri thong bao cho 6ng N, Ba T1 biét viéc ba L khong tiép tuc thyc hién hop
ddng chuyén nhuong va yéu cau huy hop dong. Nay ba L khoi kién 6ng N, Ba T1
yéu cau 6ng N, Ba T1 phai tra cho ba L s6 tién 1.000.000.000 dong (trong do:
500.000.000 dong tién dat coc, 500.000.000 dong tlen phat coc) thi 6ng N, Ba T1
khong dong y va yéu cau Toa an bac toan bo yéu cau khai kién ciia ba L vai 1y do
nhu sau:

Thoi diém hai bén tién hanh lam thi tuc chuyén nhuong 1a ngay 26/01/2022.
Tuy nhién dén ngay 14/01/2022 thi ba L gui thong bao cho 6ng N, Ba T1 vé viéc
don phuong cham dut hop dong.



Ba L da di xem hién trang thira dat ciing nhu tinh phap 1y cta thta dat,
ddng ¥ nhan chuyén nhuong thira noi trén va ddng y dat coc cho 6ng N, ba T.

Ngay tai thoi diém ky ket hop déng dit coc (ngay 26/12/2021) cho den thoi
diém hién tai 6ng N, Ba T1 van rat thién chi va mong mudn hop ddng duogc tiép tuc
thuc hién.

Trong trudng hop, nguyén don khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong dat
coc thi yéu cau Toa an tuyén huy hop dong dit coc, khong dong ¥ tra coc va phat
coc theo yéu cau cua nguyén don.

Tai Bdn dn dén sw so tham sé 33/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc tuyén xik:

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don Ba Duong Thi L,
Buoc Ong Pinh Nghiém N, Ba Ding Thi Minh T ¢6 nghia vu tra lai cho Ba Duong
Thi L s6 tién dat coc 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

Khoéng chip nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Duong
Thi L vé viéc yéu cau phat coc d6i vdi Ong Pinh Nghiém N, Ba Pang Thi Minh T
14 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cdo.

Ngay 06/10/2022 bi don Ong Pinh Nghiém N, Ba béang Thi Minh T ¢6 don
khang cao dé nghi Toa an cap phiic thim stra ban an so tham theo hudng khdng
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngay 10/10/2022 nguyén don Ba Duong Thi L c6 don khang cdo dé nghi
Toa an cip phuc thim stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau
khaoi kién cia nguyén don, tra coc 500.000.000d va phat coc 500.000.0004.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khang cao gilt nguyén yéu cau khang cdo, cic bén duong sy giir
nguyén yéu cau, y k1en da trinh bay khong bd sung gi thém; cac duong sy khong tur
thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phiic tham,
Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan tha ding theo quy dinh ciia B luat t6 tung
dan su.

- Vé ndi dung: Cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su. Pé nghi
Hoi dong xét xtr khong chdp nhan yéu ciu khang cdo cua nguyén don va bi don;
giif nguyén ban an so tham s 33/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cia Toa
an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr phuic tham nhén dinh:



[1] V& t6 tung: Pon khang céo cua bj don Ong Dinh Nghiém N, Ba Pang Thi
Minh T va nguyén don Ba Duong Thi L lam trong thai gian luat dinh, hinh thic va
noi dung phl hop tai cac Diéu 272, Pidu 273 cua Bo luat t6 tung dan su 1a hop 16
nén duoc chép nhan.

[2] Xét khang cdo cua bi don va nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Vé hinh thitc: Hop ddng dit coc gitra ba L va 6ng N, Ba T1 duoc lap thanh
van ban dé& ngay 26/12/2021, khong cong chimg, ching thuc ¢ co quan c6 tham
quyén, tuy nhién hop dong nay khéng thudc trudng hop bat budc phai cong chung,
chtng thue. Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, cac bén tham gia ky két déu co
da nang lyc hanh vi dan sy, trén tinh than tu nguyén, muc dich cta hop ddng
khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dtrc x3 hoi. Do do, hinh
thire ctia hop dong 1a phu hop véi quy dinh tai Pidu 117, Piéu 119 va Diéu 328
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Cac bén 1ap hop dong dit coc 1a dé dam bao cho viée giao két
va thuc hién hop ddng chuyén nhuong thura dat c6 dién tich dat 2.96ha toa lac tai
thon T, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc, gia chuyén nhuong 1a 5.000.000.000 dong.
Vé thoa thuan khac: Dat khong ¢ tranh chap, duong di 3m; néu qua thoi han thoa
thuan Ong N, Ba T1 khong chuyén nhuong quyén st dung dat thi phai chiu phat coc
gap 2 lan sb tién dit coc, nguoc lai ba L khong mua thi mét sb tién dit coc. Noi
dung hop dong ghi 16 quyén va nghia vu ctia cac bén. Nhu vy, ndi dung cta hop
d6ng dat coc 1a hop phap nén hop ddng c6 hiéu luc phép lut.

Sau khi théa thuan, ba L dit coc sb tién 500.000.000 dong, tho1 han dat coc
1a 30 ngay ké tir ngay 26/12/2021 dén hét ngay 26/01/2022, dng N, Ba T1 s& clng
ba L lam thu tuc cong ching, chuyén nhuong, khi thu tuc céng ching hoan tat ba L
s& giao s tién con lai cho dng N, ba T.

Khi 1ap hop dong dit coc dat chua dugc cap gidy chimg nhén quyen st dung
dat cac bén déu biét. Nhu vdy, hai bén biét rd dat chua dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dit nhung thoa thuin ky két hop dong dit coc 13 hoan toan tu
nguyén, dung voi quy dinh cua phat lut.

Pbi v6i yéu cau ciia ba L yéu cau dng N, Ba T1 hoan tra cho ba L s tién dat
coc 500.000.000 dong va phat coc 500.000.000 dong, tong cong 1.000.000.000
dong (Mot ty dong) Ba L cho rang 6ng N va Ba T1 da vi pham cam két trong hop
dong dit coc, cu thé 1a con dudng 3 mét khong duogc thé hién trén g1ay chirng nhéan
quyén st dung dat, ba L 1ap vi bang théng bao cho bi don biét nén ba L don
phuong cham dit hop dong theo quy dinh tai Diéu 428 Bo luat dan sy. Xét, cac bén
thoa thugn c6 duong di 3 met nhung khong thé hién rd duong di phai duoc thé hién
trong gidy ching nhan quyén st dung dat hay khong, khong thé hién dién tich
duong di thudc quyén st dung chung hay riéng, duong di ¢ vi tri nao, hudng nao.
Pong thoi, khi cac bén thuc hién giao dich dat coc chua c6 giéy ching nhan quyén
su dung dat nhung cac bén van thdng nhét thoa thuan ky két dat coc. Do vay, viéc
dan dén tranh chap khong thyc hién dugc hgp dong chuyén nhugng 1a do 16i hon
hop ciia cac bén 6ng N, Ba T1 va ba L. Vi vay, yéu cau cua Ba Duong Thi L ¢6 cin
ctr duge chap nhian mét phan, budc 6ng N va Ba T1 tra lai tién dit coc cho ba L
500.000.000 dong. Do ba L ciing c6 18i nén yéu cau phat coc cua ba L khong dugc
chéap nhan.



Tir nhitng phén tich trén, yéu cau khang cao cua nguyén don va bi don la
khéng c6 can ct, Hoi dong xét xur phuc tham khong chdp nhin khang céo cua
nguyén don va bi don, giit nguyén quyét dinh cua ban an so thim.

[3] Quan diém cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xu nén duoc chép nhan.

[4] An phi dan su phuc thim: Do yéu cau khang cdo cta nguyén don va bi
don khong dugc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh phap luét.

Vi cac 1é néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B) luat t6 tung dén sy;

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don Ba Duong Thi L.

Khong chip nhan yéu cau khang cdo cia bi don Ong Dinh Nghiém N, Ba
bang Thi Minh T.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 33/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

Cén cir cac dieu 116, 117, 118, 119, 328, 357, 428; khoan 2 Dicu 468 ciia B
Luat dan sy ndm 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cu khéi kién ctia nguyén don Ba Duong Thi L.

Budc C)ng Dinh Nghiém N, Ba Pang Thi Minh T c6 nghia vu tra lai cho Ba
Duong Thi L s tién dit coc 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong).

Ké tr ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an khoan t1en
néu trén, néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh an thi phai tra lai dbi véi sb tien
cham tra tuong ing v4i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra dugc xac
dinh theo khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Duong
Thi L vé viéc yéu cau phat coc doi voi Ong Dinh Nghiém N, Ba Bang Thi Minh T
14 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

3. An phi dan sy so tham:

Bi don Ong Pinh Nghiém N, Ba Pang Thi Minh T phai chiu 24.000.000
d6ng (Hai muoi bon triéu dong).

Nguyén don Ba Duong Thi L phai chiu 24.000.000 dong (Hai muoi bon triéu
déng), duoc khau trir vao so tién tam tng an phi 21.000.000 dong ba L d3 ndp theo
bién lai thu tién s6 0006076 ngay 26 thang 01 nim 2022 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén B, tinh Binh Phudec.

An phi dan sy phic tham:

Ba Duong Thi L phai chiu 300.000 dong, duoc trir vao sd tién tam Ung an
phi ba L d3 ndp theo bién lai thu tién tam tGng an phi, 1& phi Toa an sé 0006311
ngay 13/10/2022 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huy¢n B, tinh Binh Phudec.

Ong binh Nghiém N, Ba Bang Thi Minh T phai chiu 300.000 dong, duogc tru
vao s tién tam tng an phi 6ng N, Ba T1 da ndp theo bién lai thu tién tam Ung an
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phi, 1€ phi Toa an s6 0006310 ngay 13/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén B, tinh Binh Phudc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; A AN - [ n e

- TAND, VKSND huyén B. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B; , ;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.



