TOA ANNHAN DAN THANH PHO VINH LONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 87/2018/DSST
Ngay: 16/11/2018
V/v tranh chép: “Hop dong ddt coc”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Tan Thanh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Tan Tai
2. Ba Bang Ngoc Thu
- Thuw ky phién toa: Ba L¢ Thi Thuy Nuong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long.
- Dai dién Vién k{'é?m sat nhéan din thanh pho Vinh Long, tinh Vinh
Long tham gia phién toa:. Ong Tran Hoang T - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Vinh
Long xét xut so thdm cdng khai vy an thy ly so: 174/2018/TLDS-ST, ngay
08/8/2018, vé viéc tranh chap “Hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua vu an ra
xét xur s0: 888/2018/QDXXST-DS ngay 29 thang 10 nam 2018, giira cac duong
su:

* Nguyén don: Ba Phan Thi Phuong T, sinh nam 1981; dia chi duong T,
Phuong A, thanh pho S, tinh Bong Thap.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Minh H, sinh nam 1976; dia
chi duong N, Phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long (vdn ban Uy quyén ngay
12/7/2018). (c6 mat)

* Bi don: Ong Tran Thanh P, sinh nim 1980; dia chi duong C, Phuong
S, thanh pho V, tinh Vinh Long. (C6 mat)

* Nguwoi lam chung:

’ - Ong Tran Ngoc T, sinh nam 1975; dia chi duong M, Phuong D, thanh
pho V, tinh Vinh Long. (vang mat)

’ - Ba Nguyén Kim, T, sinh nam 1981; dia chi duong C, Phuong D, thanh
pho V, tinh Vinh Long. (vang mat)



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 20/7/2018 cia nguyén don Phan Thi
Phuong T, cung cac loi khai trong qua trinh giai quyet ciing nhuwng tai phién
toa so thim, ba L& Thi Minh H dai dién theo tily quyén ctia nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 15/6/2018, ba Phan Thi Phuong T ¢6 thoa thuén voi ong Tran
Thanh P dé nhén chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
thudc thira s6 518, to ban dd s 20, dién tich 90,4m?, toa lac tai khom A, Phuong
D, thanh phé V, tinh Vinh Long, do 6ng P dimg tén voi gia béng 675.000.0004.
Hai bén dong y, nén cung ngay hai bén tién hanh ky két hop dong dit coc, ba T
dua tién coc cho ong P 1a 20.000.000d (Hai muoi triéu dong), do luc d6 gidy
chtng nhan quyén sir dung déat ctia 6ng P dang thé chip tai Ngan hang nén hai
bén thoa thuan thoi han dit coc 1a 30 ngay ké tir ngay 15/6/2018 dé ong P lay
gidy chimng nhan quyén st dung dat ra dé ky két hop dong chuyén nhuong cho ba
T. Tuy nhién, sau khi ky két hop dong dit coc thi 6 ong P khong hop tac tién hanh
cac thi tyuc chuyén nhugng cho ba T, ma di chuyén nhuong quyén su dung dat
néu trén nguoi khac va thach thirc ba T di thua.

Do 6ng P da vi pham nghia vu cia hop déng dat coc, cho nén ba H dai dién
cho nguyén don yéu cau Toa an budc ong P phai tra lai s6 tién dat coc bang
20.000.000d va phat coc voi s tién 14 20.000. 000d. Téng cong bang 40.000.000d
(Bén muoi triéu ddng). Ngoai ra, khéng con yéu cau gi khac.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 17/9/2018, cung cac loi khai trong qua
trinh giai quyét, ciing nhw tai phién toa so' thAm bj don Tran Thanh P trinh
bay:

Ong P thira nhan 6ng c6 thoa thuan véi ba Phan Thi Phuong T dé chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat cho ba T thudc thira s6 518,
t& ban dd s6 20, dién tich 90,4m?, toa lac tai khom A, Phudng D, thanh phd V,
tinh Vinh Long, do 6ng P dimg tén v&i gia bang 675.000.000d. Ong thira nhan c6
ky két hop dong dit coc vai ba T ngay 15/6/2018 va da nhén tién coc ctia ba T 1a
20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

Tuy nhién, sau khi ky két hop dong dit coc thi ba T khong dén ma cd
chong ba T dén thoa thuan nhung khong thanh, vi chong ba T yéu cau gitr lai sO
tién 50.000.000d khi nao nhan giay chimg nhan quyén su dung dat sang tén cho
ba T thi méi giao hét tién, cho nén, ca hai bo vé. Sau dé, 6ng c6 nhd anh Tran
Ngoc Tho (co, moi gidi dat) lién hé voi ba T dé thoa thuan nhung ba T khong
dén, cho nén, ngay 26/7/2018 6ng da ban nha dat cho nguoi khac. Do do, nguyén
don yéu cau 6ng tra tién coc va phat coc tébng cong bang 40.000.000d thi 6ng
khong dong y, vi ong khong c6 18i, ma do phia ba T khong dong y mua, dd qua
hét thoi thoa thuén 30 thi 6ng méi ban cho ngudi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vinh Long phat biéu y
kién:



Vé viéc tuan theo phép luat t6 tung: Qui trinh nhén don, thu thap ching ctr
ctia Tham phan dung trinh ty thu tuc t6 tung; vé thoi han xét xir dam bao dung
thoi han chuén bi xét xt theo quy dinh tai Piéu 203 cua Bo luat T6 tung dan su;
vé Hoi dé)ng xét xur thuc hién nguyén tdc xét xUr ding trinh tu thu tuc td tung;
viéc chép hanh phap luat ctia nguoi tham gia td tung dan sy dugc thuc hién
nghiém tac.

V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur 4p dung cac Diéu 26,
Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147 cta Bo luat TS tung dan sy; Piéu 328 cua B luat
Dan sy va khoan 4 Piéu 27 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH4, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu ciu khoi kién cua ba Phan Thi Phuong T. Budc 6ng Tran
Thanh P hoan tra cho ba T s0 tién 40.000.000d (Bon muoi tri¢u dong).

Budc ong Tran Thanh P chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach
2.000.0004d (Hai triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé thu tuc tb tung: Nguyén don khéi kién b1 don c6 dia chi tai
Phuong 8, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long yéu cau Tda an budc bi don tra
lai tién dat coc va phat coc, cho nén, day 1a vu an dén sy tranh chap vé “Hop
dong dan su (hop dong dat coc) theo quy dinh tai Piéu 328 ctiia Bo luat Dan su
va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long theo
quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 ctia Bo luat T tung dén su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ciia ba Phan Thi Phuong T, Hoi dong xét xir
thay: Tai Bién ban hoa giai ngay 17/9/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh
Long va tai phién tda hom nay 6ng Tran Thanh P thira nhan chir ky trong Hop
ddng dit coc ngay 15/6/2018 1a ctia ong va thira nhan dd nhan tién coc cia ba T
1a 20.000.000d (Hai muoi tri¢u dong) muc dich dé chuyen nhuong cho ba T
quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira s6 518, td ban dd sb 20,
dién tich 90,4m?, toa lac tai khom A, Phuong D, thanh pho V, tinh Vinh Long, do
ong dung tén véi gia bang 675.000.000d. Theo khoan 2 Pidu 92 ctia Bo luat T6
tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Mot bén dwong su thira nhan hodac khong phan
doi nhitng tinh tiet, su kién, tai liéu, van ban, két ludn cia co quan chuyén mon
ma bén duvong su kia dua ra thi bén duong sy do khong phai chung minh”. Nhu
vay, vi¢c ong P nhan tién dit coc 20.000.000d cua ba T 1a ¢6 that.

[3] Xét thay, hop dong dit coc duge 6ng P, ba T thuc hién trén tinh than tir
nguyén, khong trai phap luat hay dao dirc xa hoi, viée ky két hop dong nham dam
bao cho viéc giao két hop ddng va c6 thoi han 13 phu hop véi Didu 328 cia Bo
luat Dan sy. Tuy nhién, trong thoi han giao két dé thuc hién hop dong l1a 30 ngay
ké tir ngay 15/6/2018 dén 15/7/2018 thi ong P da chuyén nhugng quyen s dung
dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira s 518, to ban d6 sb 20, dién tich
90,4m?, toa lac tai khom A, Phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Long (1a tai san
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dit coc) cho ba Nguyén Thi Thuy L vao ngay 26/6/2018 va duge ba L xac nhan
vao ngay 03/10/2018. Theo éng P cho ring trong thdi han dit coc thi ba T khong
dén ma cho chong cua ba T dén dé thuong luong ky hop ddng chuyén nhuong
nhung khong thoa thuan dugc, sau d6 6ng nho nguoi lién lac ba T nhung ba T
cling khong dén; 6ng cho rang ba T ¢6 161, cho nén, ngay 26/7/2018 (hét thoi han
dit coc) thi 6ng dd chuyén nhuong lai cho ngudi khac. Tuy nhién, tai phién toa
hém nay ong P khong cung cap dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh cho loi trinh
bay cua minh, trong khi d6 nguyén don da cung cap duoc Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat duoc Van phong Cong
ching K chirmg nhén ngay 26/6/2018, cho nén, 161 trinh bay cua 6ng P la khong
cd co s& chap nhan. Tir nhitng nhan dinh trén cho thdy 6ng P 1a ngudi tir chbi
viéc giao két hop dong, vi trong thoi han dit coc 6ng P da chuyén nhuong tai san
dat coc cho nguoi khac, cho nén, ba T yéu cau ong P phai tra lai sb tién dit coc
va boi thuong mot khoan tién tuong duwong gia tri tai san dit coc, tong cong bang
40.000.000d 1a c6 cin cir chip nhan, phu hop véi khoan 2 Piéu 328 cua Bo luat
Dan su.

[4] Vé an phi: Do chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don, cho nén bi
don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham béng 2.000.000d (Hai triéu dong)
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Ap dung Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 cta Bo lut TH tung dan su;

Ap dung Piéu 328 ctia Bo luat Dan sy va khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Tuyén xu:

1. V& ndi dung:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi Phuong T, c6 ba Lé Thi
Minh H lam dai dién.

Budc ong Tran Thanh P ¢6 nghia vu tra lai cho ba Phan Thi Phuong T tién
dat coc 20.000.000d (Hai muoi triéu dong) va khoan tién tuong duong gia tri tai
san dat coc la 20.000.000d (Hai muoi triéu dong). Tong cong bang 40.000.000d
(Bon muoi triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su.

2. Vé an phi:



~ Budc ong Tran Thanh P chiu 2.000.000d (Hai triéu dong) an phi dan su so
tham.

Hoan tra cho ba Phan Thj Phuong T 1.000.000d (Mot trigu dong) tién tam
Ung an phi déan sy so thdm theo bién lai thu s6 0003865, ngay 06/8/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Vinh Long.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyeén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

4. B4o cho cac duong su biét, duge quyén khang cdo ban an nay trong han
muo1 lam ngay ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh VL; (@3 ky)
- VKSND TPVL; @ .
- Thi hanh an TPVL; Vo Tan Thanh
- Cac d/s;
- Luu: VT,...



