TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 131/2024/DS-PT
Ngay 24/12/2024
“Viv tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung dat va ddi tai san”’

’ ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hgi ddng xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién tda: Ong Luu Anh Tuén.

Cac Tham phdn:1. Ba Dinh Thi Nhu Phuong;

2. Ba Tran Thi Hong.

- Thw ky phién tda: Ba Tran Thi Thuy Van — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Gia Lai.
q - Pai dién Vién Kiém sit nhan din tinh Gia Lai: Ba Hoang Hai Ly-

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 24/12/2024, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phtc thérr}
cong khai vu an thy ly s6100/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 10 nam 2024 vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va doi tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 34/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cua Toa &n
nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 162/2024/QD-PT ngay 14/11/2024 va
quyét dinh hodn phién toa so 108/QDb- PT ngay 29/11/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Van T, dia chi: Lang O, x& I, huyén L, tinh Gia Lai.

‘Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Minh H, dia
chi: To déan pho F, thi tran I, huyén I, tinh Gia Lai (Theo Giay uy quyén ngay 13
thang 12 nam 2023, s6 cong chirng 2229, quyén s6 10/2023 cua Van Phong C)(Co
mat).

2. Bi don: Ba Phan Thi T1, dia chi: Lang M, x4 I, huyén I, tinh Gia Lai (CO
mat).

3.Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Ngoc H1 va ba Pao Thj Bich N, dija chi: Lang O, x I, huyén
, tinh Gia Lai (CO mat).

3.2. Ong Xa Vian T2, dia chi: Lang M, x4 |, huyén L, tinh Gia Lai (C6 mat).

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Phan Thi T1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Tran Ngoc H1.



NOIDUNG VU AN:

1. Ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Ha Van T trinh bay:

Ong Ha Vin T c6 théa thuin vay tién ctua bd Phan Thi T1 nén ngay
05/11/2022 ba T1 d& Chuyen khoan cho 6ng T vay s6 tién 100.000.000 dong, gilta
hai bén c6 ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan hen
VGi dat dbi vai thira dat s6 40, to' ban dd s6 36, dugc UBND huyén I cap gidy
chirng nhan quyen sir dung dat s6 BY 314857 ngay 18/12/2014 va “GIAY VAY
TIEN + THE CHAP SO BO". Hop dong chuyén nhu:orng quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat duwoc UBND x4 | ching thuc ngdy 07/11/2022. Thia dat da
dang ky bién dong chu str dung dat cho ba T1 va chdng 1a 6ng Xa Vin T2.

Ngay 05/6/2023, ba T1, 6ng T2 d ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong Tran Ngoc H1 va ba Pao Thi Bich N. Giita ba T1 va ba N c6 ky
két thém vin ban 12 “Hop dong thoa thuin vé viéc mua ban nha dat" ngdy
05/6/2023. Thira dat dd dang ky bién dong chu st dung dat cho ong H1, ba N.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau day:

Yéu ciu tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/11/2022 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Ha Van T va bén nhén chuyén nhuong
la ba Phan Thi T1 d01 v6i thira dat sb 40, to ban d6 s6 36 duoc UBND huyén I cip
gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 BY 314857 ngay 18/12/2014, duoc UBND
xa 1, huyén I ching thuc ngay 07/11/2022, la vo hiéu do gia tao.

Yéu ciu tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/6/2023 giira bén chuyén nhuong 13 ba Phan Thi T1, 6ng Xa Vian T2 va bén
nhan chuyén nhuong 12 6ng Tran Ngoc H1, ba Pao Thi Bich N ddi véi thira dat s6
40, to ban dd s6 36, dugc UBND huyén I cép gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BY 314857 ngay 18/12/2014, duoc Vian phong C1 cdng ching ngay 05/6/2023,
14 v6 hiéu do trai phap luat.

Y&u cau giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu, budc ba Phan Thi T1, 6ng
Xa Van T2, 6ng Tran Ngoc H1 va ba Dao Thi Bich N phai chuyén nhuong lai cho
6ng T quyén str dung thira dat s6 40, to ban do sb 36, dién tich 976m?, tai Iang 0G,
xa |, huyén I, tinh Gia Lai, dugc UBND huyén I cap gidy chung nhin quyén st
dung dat s6 BY 314857 ngay 18/12/2014. Trudong hop khong thyc hién duogc viéc
chuyén nhuong lai cho dng T thi budc ba T1, 6ng T2 phai bdi thudng thiét hai cho
6ng T sd tién 396.000.000 dong.

V& cin ct, Iy do khoi kién: Gitta 6ng T va ba T1 c6 thda thuan vay tién vao
ngay 05/11/2022, 6ng T c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gin lién véi dat cua thira dat s 40, to ban d6 36 dé dam bao cho viéc tra tién
vay, sau khi tra hét tién thi ba T1 s& chuyén nhuong lai cho 6ng T. Trong gidy vay
tlen co dé tréng noi dung vé sb tién vay, thuc té sb tién vay 1a 100.000.000 dong,
s6 tién vay 160.000.000 dong 1a do ba T1 ghi sau. Ong T d& thanh toan cho ba T1
s6 tién 40.000.000 ddng, cu thé 30.000.000 dong vao ngay 06/01/2023 va
10.000.000 dong vao ngay 23/4/2023 6ng T van la ngudi st dung tai san trén thuc
té. Thang 8/2023, 6ng H1, ba N c6 ndi thi dng T maéi biét dugce ba T1 d4 tu v 1am
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thi tuc chuyén nhuong nha va dat cho ong H1, ba N vao ngay 05/6/2023. Ong T dé
yéu cau UBND x4 | giai quyet nhung cac bén khong thong nhét duoc. Viéc ky hop
dong chuyen nhuong quyén st dung ¢ dung d4t véi ba T1 chi 12 mot giao dich gia
tao nham dam bao cho viéc tra khoan tién d4 vay, khdng phai 1a chuyén nhuong
trén thuc té. Viéc ba T1 tu ¥ chuyén nhuong nha va dat cua 6ng T cho 6ng H1, ba
N ciing la trai phap luat.

2. Bi don ba Phan Th; T trinh bay:

Giita ong T va ba T1 c6 thoa thuan vé viéc vay tién nén ngay 05/11/2022 tai
UBND x& 1, ba T1 da Chuyen khoan cho ong T s6 tlen 100.000.000 ddng; gitra ong
T vaba T1 c6 ky ket hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lién voi thira dat sb 40, to ban d6 s0 36 va “GIAY VAY TIEN + THE CHAP SO
PO~ ghi ngdy 05/11/2022. Trong gidy vay tién, 6ng T va ba T1 thong nhit cong ca
60.000.000 dong ma 6ng T d4 vay truéc d6 nén ghi sb tién vay 1a 160.000.000
ddng, thoi han tra tién 12 hai thang (60 ngay ké tir ngdy vay tién). Giita cac bén c6
thoa thuan bang 161 néi 1a trong vong 02 thang ké tir ngdy 05/11/2022, 6ng T tra
xong tién gbc va tién 14i thi ba T1 s& chuyén nhuong lai thira dat cho ong T, trudng
hop khong tra tién thi ba T1 s& chuyén nhuong thira dat trén cho ngudi khac.

Thang 4/2023, ba T1 yéu cau 6ng T giao nha thi dng T ¢6 02 lan chuyén
khoan tra cho ba T1 s6 tién 40.000.000 ddng. Tuy nhién, s6 tién nay duogc trir vao
s tién 60.000.000 dong ma ong T vay trude va 20.000.000 dong chi phi ma ba T1
lam thu tuc chuyén quyen sir dung dat, khong lién quan dén sé tién 100.000.000
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 14/5/2023, ba T1 c6 nhan tin qua Umg dung Zalo va yéu cau ong T tra
tién thi 6ng T hen mot tudn sé& tra tién, néu khong tra tién thi 6ng T & giao nha.
Ngay 30/5/2023, ba T1 c6 dén nha 6ng T va gap 6ng T3 (b6 cua 6ng T) nhung 6ng
T3 khong dong ¥ va doi danh ba T1. Sau d6 ciing trong ngdy 30/5/2023, ba T1 c6
lam don trinh b4o d¢én Cong an x& | giai quyét, sau d6 ba T1 rt lai don.

Cubi thang 5/2023, ba Pao Thi Bich N goi dién thoai hoi mua thia dat sb
40, to ban d6 s6 36. Ba T1 ciing noi cho ba N biét vé viéc ong T ¢6 chuyén nhuong
thira dat dé dam bao cho s6 tién 100.000.000 dong ma 6ng T vay cia ba T1, thuc té
gia tri dat va tai san gan lién véi dat 1a khoang 400.000.000 dong nhung do dang
thiéu tién tra ng Ngan hang nén chi chuyén nhwong cho ba N véi gia 200.000.000
dong. Ba T1 ciing n6i cho ba N biét vé viéc ong T s& chudc lai thira dat, néu ba N
df)ng ¥ nhan chuyén nhuong thi phai cho thoi gian dé ong T chudc lai, thi ba N
dong ¥ va noi sau nay neu 6ng T mudn chudc thi chi can tim ba N, ba N s& cho 6 ong
T chudc lai véi s6 tlen da nhan chuyen nhuong 13 200.000.000 dong, cong véi tién
|4i theo mrc 14i suat 1a 30.000 dong/l 000.000 dong/thang Ngay 05/6/2023, ba T1
va 6ng T2 va 6ng H1, ba N c6 ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung d01
VGi thira dat voi gia chuyén nhuong 200.000.000 dong, ba T1 da nhan du tién
chuyén nhuong.

Ngay sau khi ky hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat ba N cd noi
véiba Tl Vlet gidy vé viéc dugc chudc lai thira dat nén ba T1 co viét “Hop dong
thoa thuan vé viéc mua ban nha dat” ghi ngay 05/6/2023, trong d6 c6 thé hién noi
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dung la “véi mot nira s tién 1 200 trigu dong, gia thyc té cua nha la 400tr Bon
tram triéu dong gia tri do hai bén thong nhat” va trong khoang thoi gian tir ngay
05/6/2023 dén ngay 05/9/2023 bén ban dugc phep chude lai véi gia ban cong voi
l&i suat 1a 3%/thang.

Ba T1 khong dong ¥ d6i v6i yéu cau khai kién cta nguyén don vi giita cac
bén da thoa thudn 1a ba T1 dugc ban tai san cho nguoi khac khi 6ng T khong tra
tien vay trong thoi han 02 thang.

D4i v6i yéu cau khoi kién cua 6ng H1, ba N vé viéc yu cau 6ng T2 va ba
T1 tra tai san gom dat va tai san gan lien véi dat thi ba T1 dong y, vi da chuyén
nhuong va khi chuyén nhuong da dua ba N dén nha gap me 6ng T ban giao tai san.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng Xa Véan T2 trinh bay:

Giao dich vay tién va chuyén nhuong thira dat sb 40, o ban d6 s 36 giita
ong T va ba T1 la do ba T1 thuc hién, khong lién quan gi dén quyén va nghia vu
cua ong T2.

Ong T2 va ba T1 c6 thuc hién ky hop dong chuyén nhuong thira dat sb 40,
to ban d6 s6 36 cho 6ng H1 va ba N. Ong T2 dong y y voi yéu cau cua 6ng H1 va ba
N V& viéc yéu cau ong T2, ba T1 phai giao thira dat ciing voi tai san gin lién voi
dat.

4. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Ngoc HI, ba Pdo Thi
Bich N trinh bay:

Khoing thang 4/2023, b N thay nha 6ng T ¢6 son dong chit “Ban, nha
0343342879" nén ba N c06 goi dién thoai dé h(’)i’ mua nha. Sau do ba N‘Cé gap ba
Phan Thi T1, ba T1 c¢6 dua cho ba N xem ban goc giay chirng nhan quyén str dung
dat ddi voi thira dat. Pén ngay 05/6/2023, gitra ba N, 6ng H1 va ba T1, dng T2 c6
ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung d6i v6i thira dat sb 40, to ban do

s6 36, voi gia chuyén nhuwong 200.000.000 dong, ba N d4 giao du tién chuyén
nhugng.

Trude thoi diém ky két hop ddng chuyén nhuong cho dén nay thi thira dat
Chuyen nhuong co phan d4t phia sau bi bo hoang, cOn can nha cap 4 thl ong T va
bd me Ong T sinh song. V1 la hang xom ¢ gan nhau ba N biét 16 ngUOn goc thira
dat vé tir can khong ranh chip va trude d6 ba N c6 nghe thdng tin vé viéc ong T da
chuyén nhuong thira dat ndy cho ba T1 va khi ba N kiém tra gidy ching nhan
quyén st dung dat thi c6 thé hién viéc ong T chuyén nhuong thira dat cho ba T1
nén ba N khdng Kiém tra thira dat truée khi nhan chuyen nhuong va ciing khong
hoi 6 ong T hay bd me 6ng T ly do tai sao ba T1 lai chuyén nhuong thira dat ma 6ng
T va bd me 6ng T dang 0.

Ba T1 chua tién hanh ban giao thira dat néu trén cho ba N va dng H1. Tuy
nhién sau khi ky két hop dong chuyén nhwong quyén str dung dit khoang mot tun
thi ba N va 6ng Lé Van L (dia chi: Lang 0 G, x4 L, huyén I, tinh Gia Lai) c6 dén
thira dat nhan chuyén nhuong, lac d6 chi gip me cua ong T, ba N ¢6 ndi 1a ba da
nhan chuyén nhuong thira dat ndy va c6 thoa thuan dé cho gia dinh éng T dugc &
trong can nha thém 03 thang, con dat thi ba N sir dung nén tir d6 gia dinh ba N
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quan ly, su dung mot phan dat phia sau dé trong cay dau cho tam an, cOn can nha
trén dat thi 6ng T va bé me 6ng T van 6. Cung tir thoi diém do, 6ng T va bd me
6ng T chua bao gio ngdn can hay phan dbi gla dinh ba N canh tac tai thira dét nay

Ong H1, ba N khong dong y véi yéu Cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
tuyén bd 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu vi hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra ba N, 6ng H1 va ba T1, 6ng T2 dugc cong
chirng va da hoan tat thu tuc chuyen quyén sir dung dt nén ba N va éng H1 1a cha
sir dung thira dat s6 40, t& ban dd sb 36.

Ong Tran Ngoc H1 va ba Pao Thi Bich N ¢6 yéu ciu doc 1ap, yéu cau Toa
an giai quyét van dé cu thé nhu sau: Yéu cau ong Ha Vian T giao tra tai san 1a thira
dat sb 40, to ban d6 s6 36, tai lang Q, xa I, huyén I, tinh Gia Lai, dwgc UBND
huyén I Cap glay ching nhan quyén sir dung dat s BY 314857 ngay 18/12/2014 va
tai san gan lién v6i thira dat. Tai phién toa, 6ng H1, ba N thay d6i yeu cau khoi
kién, yéu cau ba T1, dng T2 cuing véi 6ng T phai thuc hién nghia vu nay.

Tai Ban dn dén su so tham s6 34/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 ciia Toa &n
nhan dan huyén la Grai, tinh Gia Laida quyéet dinh:

Xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctua ong Ha Van T.

~ Tuyén t}é v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 07/11/2022 gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Ha Van T va bén
nhan chuyén nhugng 1a ba Phan Thi T1 doi véi thira dat s6 40, to ban do so 36, tai
Xa |, huyén I, tinh Gia Lai, dugc UBND huyén I cap giay chirng nhén quyén su
dung dat so BY 314857 ngay 18/12/2014, dugc UBND xa I, huyén la Grai chirng
thuc ngay 07/11/2022.

Tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/6/2023 gitta bén chuyén nhuong la ba Phan Thi T1, 6ng Xa Van T2 va bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tran Ngoc H1, ba Bao Thi Bich N doi voi thua dat so
40, to ban do 50 36, tai Xa |, huy@n I, tinh Gia Lai, dwugc UBND huyén I cap giay
chirng nhan quyén st dung dat s6 BY 314857 ngay 18/12/2014 dugc Van phong
C1 cong ching ngay 05/6/2023.

~ Ba bao Thi Bich N va 6ng ',I'rér} Ngoc HI phai tra lai cho 6ng Ha Van T
Giay ching nhan quyén st dung dat so BY 314857 do UBND huyén I cap ngay
18/12/2014.

q Ong Ha Véan T duoc quyén lién hé véi o quan cO thAm quyén quan ly dat
dai @€ yéu cau dang ky bién dong chu str dung dat lai cho minh.

2. Chap nhan yéu cau cia Dao Thi Bich N va 6ng Tran Ngoc H1 vé viéc doi
tai san nhung dugc xac dinh bang gia tri.

Budc 6ng Xa Van T2 va ba Phan Thi T1 phai tra cho 6ng T(ﬁn Ngoc H1 va
ba Bao Thi Bich N s6 tién 240.000.000 (hai traim bon muoi tri¢u) dong.



Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyen vé nghia vy chiu an phi dan su so
tham, chi ph1 td tung va thdng bao quyén yéu cau, tr nguyén hodc bi cudng ché thi
hanh an va thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 10 va ngay 12/9/2024, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan ng Tran
Ngoc H1 khang c&o véi ndi dung: D€ nghi cap phuc tham stra ban an dén sy so
tham so 34/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén la Grai, tinh
Gia Lai theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 10 va ngay 19/9/2024 bi don ba Phan Thi T1 khang cao véi ndi dung:
Pé nghi cap phiic tham sira ban an so tham, budc nguyén don tra lai tién vay va dat
theo thoa thuin mua ban va khong chip nhan todn bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

- Phia nguyén don giir nguy@n yéu cau khai kién

- Bj don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng chap nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don va gilr khang cao.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa cip phac tham da thuc hién dung trinh ty thu tyc theo quy
dinh cta phap luat. Cac duong su cling dugc thuc hién day du cac quyén va nghia
vu cua minh.

Vé nodi dung: De nghi Hoi dong xét xir khdng chip nhan khang cio cua bi

don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, gitt nguyén ban an so tham. Cac
duong su phai chiu an phi phiic thim theo qui dinh ctia phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong T vaba T1 c6 thoa thuan ky két 02 hop dong, cu thé 1a “hop ddng
vay tién va thé chap sO dat” vao ngay 05/11/2022, theo do, 6ng T co vay cua ba Tl
160.000.000 dong va thé chip Gidy ching nhan quyén sir dung déat s6 BY 314857
do UBND huyén I, tinh Gia Lai cap ngdy 18/12/2014 thira dat sé 40, to ban dd sd
36, dién tich 976m” tai Xa I, huyén I, Gia Lai. Bén vay ong T cam ket s& tra ng s
tién vay trong thoi han 60 ngay. Pén ngay 07/11/2022 nguyén don va bi don tlep
tuc xac lap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, theo d6, ong T chuyén
nhuong thira dat d4 thé chap cho ba T1; hop dong chuyén nhuong duge UBND xa
| ching thyc. Sau do, ba T1 da dang ky va duge co quan co thim quyén diéu chinh
bién dong va dumg tén trén thua dat nay. Nhu vay, tai thoi diém xac 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 07/11/2022 y chi cua cac bén khi xac lap
hop ddng 14 nham dam bao cho khoan vay tai san gira 6ng T, ba T1 trudc d6 chir
khéng phai nham muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dit. Theo quy dinh tai
Diéu 124 Bo luat Dan sy 2015, viée cac bén X4c lap giao dich dan su mot cach gia
tao nham che gidu mot giao dich dan sy khac thi giao dich gia tao bi vo hiéu.
Trong truong hop ndy, giao dich chuyén nhuwong quyén sir dung dit 14 gia tao
nhidm che gidu giao dich vay tai san d& dugc xac 1ap giira ong T va ba T1.
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[2] Sau khi ba T1 dugc dung tén trén gidy chirng nhan quyen str dung dit,
dén ngay 05/6/2023 ba Phan Thi T1, dng Xa Vién T2 véi 6ng Tran Ngoc Hl, ba
Pao Thi Bich N ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat @6i voi thua dat
néu trén. Khi nhan chuyén nhuong, 6ng H1 va ba N biét 16 nguoi dang sir dung
thira dét 1a gia dinh dng T, dong thoi trude khi 6ng H1, ba N nhan chuyen nhuong
thi ba T1 da thoa thuan voi ong H1, ba N vé viéc cho ba T1 nhan chuyén nhuong
lai thira dat trong thoi han 03 thang véi gia luc chuyén nhu:orng cong 181 suat
3%/thang; thira dat do 6ng H1, ba N nhan chuyén nhuong ndy c6 gia tri thip hon
gia tri thuc tai thoi diém nhan chuyén nhuong. Vi vy, 6ng H1 ba N khong ngay
tinh trong viéc nhan chuyén nhuwong dat tir ba T1, 6ng T2 nhu da phan tich.

[3] Vé nguyén tic, khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khéi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi 4 nhan, bén cd 15i gy ra thiét hai
pha1 boi thuong theo qui dinh tai Piéu 131 cta B ludt dan su. Trong vu 4n, hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra Ong T va ba T1 bi v6 hi¢u nén ba T1
duge quyen yéu cau 6ng T hoan tra lai so tién d4 nhan tir ba T1 va bdi thudng cho
ba T1 tuong ng vdi 16i ctia cac bén khi xac lap hop ddng, thé nhung trong qua
trinh giai quyét vu an ba T1 khdng yéu Cau giai quyét hau quéd cua hop ddng vo
hiéu nén Toa an so thim khong giai quyet héu qua cua hop ddng vo hiéu 1a phu
hop. D6i voi hau qua ctia hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra ba T1
va vo chong 6ng H1, ba N bi vo hiéu thi xac dinh 16i ngang nhau (50/50) nén vo
chong 6ng T2, ba T1 va vo chong ong H1, ba N déu phai chiu mot nira thiét hai tir
viéc giao dich dan sy bi vo hiéu. Tai thoi diém giao dich dugc xac 1ap, ba T1 d4
nhin todn bo gia tri cua giao dich 1a 200.000.000 dong; theo bién ban dinh gia,
toan bo gia tri thira dat 280.000.000 dong, thiét hai do giao dich bi vo hiéu 1a
80.000.000 dong (280.000.000 dong- 200.000.000 ddng). Do d6, vo chong ba T1,
6ng T2 c6 nghia vu phai bdi thuong cho 6ng H1, ba N 1a 80.000.000d6ng: 2 =
40.000.000d6ng va phai tra 200.000.000 dong da nhan khi xac 1ap hop dong; tong
cong 240.000.000 dong.

[4] Hién nay thira dat van do gia dinh 6ng T quan 1y, st dung nén khéng
budc cac duong sy tra lai dat, df)ng thoi ba Pao Thi Bich N va éng Tran Ngoc H1
dang gilr Gidy chung nhén quyén su dyng dat nén phai tra lai cho éng Ha Van T
Gidy chtng nhan quyén str dung dit s BY 314857 do UBND huyén I cap ngay
18/12/2014.

[5] T nhitng phén tich, nhén dinh nhu trén cung ¥ Kién cta vi dai dién Vién
kiém sat, thay rang nguoi khang cdo khong cung cap duoc tai liéu, chung cu gi
khéc c6 thé 1am thay d6i ban chat vu 4n nén khong ¢6 can cu chap nhan khang céo
cua bi don ba Phan Thi T1 va nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan ong Tran
Ngoc H1, gitr nguyén ban an so tham.

[6] An phi dan sy phiic thém:q Bi don va ngudi co6 quyén loi nghia vy lién
quan phai chiu an phi dan sy phuc tham theo qui dinh ctia phép luat

[7] Nhitng quyét dinh khéc cua Ban én so thim khong bi khang cdo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cao, khang nghi.



Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 148 va khoan 1 Diéu 308 cuia Bo ludt to tung dan sy; Piéu 29
Nghi quy€t 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi
Toa an;

Tuyén xir:

~ 1. Khdng chip nhan khang céo cua bi don ba Phan Thi T1 va ngudi c6

quyén loi nghia vu lién quan dng Tran Ngoc HI; Git nguyén ban én dan sy so
tham s0 34/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén la Grai, tinh
Gia Lal, cu thé nhu sau:

1.1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ha Van T.

Tuyen bé vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat va tai san
gan lién v&i dat ngdy 07/11/2022 giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Ha Van T va bén
nhan chuyén nhuong 12 ba Phan Thi T1 ddi véi thira dat so 40, to ban d6 sd 36, tai
xa |, huyén I, tinh Gia Lai, dugc UBND huyén I cap gidy chung nhin quyén st
dung dat s6 BY 314857 ngay 18/12/2014, dugc UBND x4 |, huyén la Grai chimg
thuc ngdy 07/11/2022.

Tuyén bd vo hi¢u Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy
05/6/2023 gitta bén chuyén nhuong 1a ba Phan Thi T1, 6ng Xa V va bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Tran Ngoc H1, ba Bao Thi Bich N doi vdi thwra dat so 40, to
ban do s0 36, tai xa |, ,huyén I, tinh Gia Lai, dugc UBND huyén I cap giay chung
nhan quyeén stir dung dat so6 BY 314857 ngay 18/12/2014 dugc Van phong C1 cong
chirng ngay 05/6/2023.

Ba Pao Thi Bich N va dng Tran Ngoc HI phai tra lai cho 6ng Ha Van T
Giay ching nhan quyén st dung dat so BY 314857 do UBND huyén I cap ngay
18/12/2014.

q Ong Ha Véan T duoc quyén lién hé véi o quan co thim quyén quan ly dat
dai @€ yéu cau dang ky bién dong chu stir dung dat lai cho minh.

1.2. Chip nhan yéu ciu ciia Pao Thi Bich N va 6ng Tran Ngoc H1 Vé viéc
doi tai san.

Budc 6ng Xa Van T2 va ba Phan Thi T1 phai trd cho 6ng T(ﬁn Ngoc H1 va
ba Bao Thi Bich N s6 tién 240.000.000 (hai traim bon muoi tri¢u) dong.

1.3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ong Xa Vian T2 va ba Phan Thi T1 phai tra lai cho 6ng Tran Ngoc H1 va ba
Pao Thi Bich N s tién 5.000.000 (ndm triéu) dong chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san.

Ké& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoan tién trén, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta sé tién cOn phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu
357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.
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1.4. V& an phi dan su so thim:

Ba Phan Thi T1 phai nop 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan sy so
tham.

Ba Phan Thi T1 va 6ng Xa Van T2 phai nop 12.300.000 (muoi hai triéu ba
tram nghin) dong an phi dan sy so tham.

Tra lai cho 6ng Tran Ngoc H1 va ba Dao Thi Bich N s6 tién tam tng 4n phi
d& nop 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi
Toa an sb 0009409 ngdy 06/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ia
Grai, tinh Gia Lai.

Tra lai cho Ha Vian T s6 tién tam tng an phi d4 ndp 1a 900.000 (chin trim
nghin) dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Tda an s6 0009070 ngay
06/11/2023 va 0009467 ngay 26/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ia
Grai, tinh Gia Lai.

2. V¢é an phi dan su phac tham: Ba Phan Thi T1 va ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Tran Ngoc H2 ngudi phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su
phtc thim; duoc khau trir vao sé tién 300.000 dong (ba traim nghin dong) ba Phan
Thi T1 da ndp theo bién lai s6 0009711 ngdy23/9/2024 cia Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén IaGrai, tinh Gia Lai; khiu trir vao sb tién 300.000 ddng (ba trim
nghin dong) cho ong Tran Ngoc H1 d4 ndp theo bién lai sé 0009708 ngay
17/9/2024 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén IaGrai, tinh Gia Lai.

3. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban 4n phic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Gia Lai; o THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén IaGrai, tinh Gia Lai; :

- Chi cuc THADS huyén Ia Grai, tinh

Gia Lai;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu 4an, Toa Dan sy, Vin

thu.

Luwu Anh Tuén
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