TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4an s6: 46/2023/DS- ST
Ngay: 15/9/2023
“NIIV Tuyén bé hop dong
chuyén quyén sir dung dat vé hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dam Nhan Tréc.

Hoi tham nhdn ddn: Ba Pham Thi Tha

Ba Duong Thi Kim Hong

- Thu ky phién toa: Ba DS Thi Anh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan huyén T
Ky.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thuy - Kiém sat vién.

~ Ngay 15/9/2023, tai tru sc} Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét ‘Xﬁ’ SO

tham cong khai vu an thu ly s0 58/2023/TLST -DS ngay 05/7/2023 vé viéc
“Tuyen bé hop dong chuyén quyen st dung dat vé hiéu va gidi quyét hdu qud
hop dong vé hiéu”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa So tham sb
35/2023/QD-ST ngay 14/8/2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6
31/3023/QDST-DS ngay 31/8/2023, gitra cac duong sy

- Nguyén don: Ong Nguyen Van T, sinh nam 1974; Dia chi: Thon Binh Dy, xa
Dai Son, huyén T Ky, tinh Hai Duong.

Nguoi béo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Luan Thi Nuong-
Lut su thudc van phong Luat su Két N&i chi nhanh Hai Duong- Poan luat su TP Ha
Noi. Bia chi: S6 135 Chi Lang, phudng Nguyén Trai, TP Hai Duong, tinh Hai Duong,

- Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1965; Dia chi: Thén Binh Dy, x3 Dai
Son, huyén T Ky, tinh Hai Duong.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Nguyén Thi Chi —
Trg gitp vién phap 1y thudc Trung tam trg gitip phap ly Nha nude tinh Hai Duong.

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Kim P, (tén goi khac: Nguyén Thi Hong D, Nguyén
Thi D), sinh ndm 1978;

+ Anh Nguyén Viin Q, sinh nim 1999;

+ Ba Nguyén Thi Hung, sinh nim 1970;

+ Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1960;

+ Ong Nguyén Vin M (tén goi khac Nguyén Vin L), sinh nim 1963;

+ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1975;
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Péu tra tai: Thén Binh Dy, xa Pai Son, huyén T Ky, tinh Hai Duong.

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1968;

Tra tai: thon Trung Son, xa Tai Son, huyén T Ky, tinh Hai Duong.

( Ba D, anh Quang uy quyén cho ong T; ba M, ba Hung, ba T ty quyén
cho ong L).

Tai phién toa vang mat anh Quang, ba T.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la 6ng
Nguyén Vin T Va ngueoi bao vé quyén loi ciia Nguyén don trinh bay:

Niam 2005 6ng T, ba B ¢6 vay cua ong L sb tién 1000USD, nam 2006 dng
T vi pham phap luat phai di chap hanh an tai Trai giam, ong L c6 sang gip ba D
vo ong T dé doi s tién trén. Do khong c6 tién tra ong L, ba P c6 1én tham gip
ong T va néi chuyén viéc ban dat cho ong L. Sau khi gip 6ng T, ngiy
02/02/2007 ba B c6 viét gidy nhuong nha véi ndi dung: nhuong lai 588 m? cing
nam gian nha tranh cho ong L, ba M vai gid 35.000.000 dong (tai thira s6 420 to
ban d6 s6 4 dién tich 588 m” dit di duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat mang tén ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Hong D). Viéc chuyén
nhuong giita hai nguoi chi co gidy viét tay, khong dén co quan c6 tham quyén
lam thu tyc theo quy dinh. Khi tra tién 6ng L d3 trir vao s6 ng 1000USD, con lai
tra ba D bang tién mat. Ngay sau khi viét gidy nhuong nha dat, ong L, ba M da
quan 1y toan b thira dat trén cung v&i gidy ching nhan quyén st dung dat ban
chinh. Nam 2008 ong T chap hanh an xong vé nha, c¢6 gip trao d6i voi 6ng L 1a
khong ban dét nita va noi tra lai so tién 6ng L dd mua, cong ca gbc va 13i nhung
ong L khong dong y.

Nam 2021 ong T, ba D tiép tuc dit van dé véi ong L, ba M vé viéc mua
lai toan bo dién tich 588m? hai bén co viét gidy chuyén nhuwong ngay
09/11/2021 véi nd1 dung ong L, ba M chuyén nhuong lai toan bd dién tich dat
va tai san trén dat cho 6ng T voi gia 1 ty dong, thanh toan trong 05 nam, mdi
nam tra 200 triéu dong, sau khi tra hét tién thi 6ng L tra gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho 6ng T. Viéc mua ban khong c6 ai ching kién. Ong T, 6ng M(L)
c6 ky vao gidy chuyén nhuong 1a ong L mang dén 1ay chit ky sau khi hai bén da
ky két xong. Qua trinh thyc hién hop dong, do khong théng nhét dién tich dat dé
lai sir dung chung va ong T khong tiép tuc thanh toan theo ndi dung da thoa
thuan nén 6ng L va 6ng T khéng tiép tuc thuc hién theo thoa thuin ngay
09/11/2021. Hién nay thira dat trén vo chong ong L, ba M van dang quan 1y, st
dung.

Ngay 01/6/2022, 6ng T lam don khdi kién dé nghi Toa an tuyén bd Hop
dong chuyén quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat gitra ong T ba B va
ong L ba M ky ngay 09/11/2021 v6 hiéu. Ngay 24/7/2023 ong T bd sung, yéu
cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat ky ngay 02/02/2007 1a v6 hiéu va yéu cau 6ng L phai tra lai cho ong T sb
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tién 1a 200 triéu va tién 14i tinh tir thang 01/2022 dén nay, ddi trir voi sb tién 35
triéu cua hop dong chuyén quyén sir dung dat ngay 02/02/2007 va so tién 1ai, sb
tién con lai yéu cau ong L phai tra 6ng T, ba B. Can ci 6ng T dua ra:

Thira dat s6 420, to ban do s6 4 dién tich 588 m” Ia cdp cho ho gia dinh
ong T gém co6 6ng T, ba B, anh Quang; nam 2007 ba P da ban dién tich dat nay
cho 6ng L, ba M trong khi ong T di chdp hanh an khong c6 & nha; viéc mua ban
khéng lam tha tuc & co quan ¢6 thAm quyén, hién tai manh dat d6 van tén 6ng T,
ba . Ong T s& co trach nhiém tra 6ng L sd tién 35 triéu va tién 14i tinh tir ndm
2007 dén nay.

Niam 2021 6ng T, ba B do ¢6 nhu ciu sir dung dién tich dat nén da dat van
dé véi ong L, ba M mua lai dién tich 588m” dét trén va tai san trén dat voi gia 1
ty dong va thoi han tra 14 200 tridu/1 nam, tra dan trong 5 nam, ong L 14 nguoi
viét gidy chuyén nhuong, viéc mua ban khong cé ai lam ching va khong co co
quan c6 tham quyén nao chtng nhan. Sau khi ong T tra 6ng L 200 triéu ong T ¢6
sang don dep dién tich dit ma hai bén d3 mua ban xong nhung 6ng L khong
ddng ¥ ma yéu cau éng T cét lai 150 m® dé 1am noi tho cang. Ong T khong dong
¥ v6i 1y do, tai gidy chuyén nhuong khong thoa thuan noi dung d6, ong khong
nhat tri mua nita va khoi kién yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén quyén sir
dung dat ky ngay 09/11/2021 giira 6ng T, ba D va 6ng L, ba M 1a v6 hiéu va yéu
cau 6ng L phai tra 6ng T s6 tién 200 triéu va tién 14i ctia 200 triéu tinh tir thang
01/2022 dén nay.

Bi don 6ng Nguyén Vin L Va ngwoi bdo vé quyén loi cia Bi don trinh
bay:

Ong L khong nhat tri ndi dung khoi kién bo sung ctia ong T vé yéu cau
tuyén gidy chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba D va éng L ky ngay
02/02/2007 14 v6 hiéu véi Iy do: Do vo chong 6ng T ba B ¢ nhu cau ban dién
tich dat va tai san trén dat, ong L dwa ba D dén trai giam noi ong T dang chap
hanh an dé trao d6i voi ong T vé viéc mua ban nay. Sau khi trao doi, 6ng T dong
¥ viéc ba D ban dat cho 6ng L, ba M. Puoc sy déng ¥ ctia hai vo chong ba B, co
su ching kién ctia ong L 13 anh trai 6ng L va 6ng T, hai bén méi thyc hién viéc
mua ban. Thé hién tai gidy nhuong nha ngay 02/02/2007 véi ndi dung nhuong
lai s6 dit 588m” cing 5 gian nha tranh cho 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén
Thi M véi gia 35.000.000 dong. Ba P 1a ngudi truc tiép viét gidy, khi viét gidy
nhuong nha dét ¢6 cu Vii Thi Tinh, ong Vii Van Huén, ong Phan Thanh Tuén 1a
1a nguoi ching kién. Viéc mua ban da thuc hién, 6ng L quan 1y, st dung va nop
thué dién tich dat nay tir nam 2007 dén nam 2021, khong cé tranh chép gi.

Sau khi chap hanh 4n xong, nim 2008 ong T vé dia phuong sinh song,
cling khong c6 v kién gi vé viéc chuyén quyén st dung dat giita ba P va vo
chdéng ong. Nam 2009 ong L xay dung cong va tudng bao phia trude thia dat,
nam 2016 6ng L xay dung chudng lon trén dién tich dat mua cia 6ng T, ba D dé
chin nuéi, dién tich xay dung 80m? thoi diém d6 ong T & nha nhung 6ng T, ba
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D ciing khong co ¥ kién gi. Ngay 09/11/2021 éng T vao dit van dé véi ong L vé
viéc mua lai dién tich dat ma truéc ddy ba B da ban cho vo chdng 6ng. Sau khi
thoa thuan, ong T doc cho ong viét gidy chuyén nhuong dat véi gia
1.000.000.000 ddng va tra trong 05 nim mdi ndm la 200.000.000 dong. Ngay
27/12/2021 6ng T da tra 6ng L 1an 1, sb tién 200.000.000 dong. Khi thyc hién
viéc mua bén, hai bén da thoéa thuan véi nhau bang miéng véi ndi dung 14 éng L
ban dién tich dit thé cu 1a 150 m* x 6.000.000 dong/m? bang 900.000.000 dong
va 288 m® dit vuon tinh 1a 300.000.000 dong; tdng la 1.200.000.000 ddng,
nhung 6ng T, 6ng L théng nhit v4i nhau gia chuyén nhuong 13 1 ty va dé 1a 150
m?® dat thd cu dé 1am noi tho tu nhung khong ghi vao gidy chuyén nhuong dat vi
khi d6 6ng T bao cir ghi dén vao sau ndy tach so sau dé éng T dé di giao dich vay
vén Ngan hang, anh em trong nha cr yén tdm. Ong L xac dinh, vi 1a chd anh em
trong gia dinh ciing 1a tao diéu kién cho ong T vay von nén 6ng méi ghi nhu vay.
Viéc mua ban giita hai 6ng khong c6 ai chimg kién. Do khong théng nhét viéc
dé lai mot phan dién tich dat khi chuyén nhuong nén nam 2022 6ng T da khoi
kién yéu cau Toa 4n tuyén gidy chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
09/11/2021 1a v6 hiéu, 6ng L dong ¥ va s& co trach nhiém tra 6ng T sb tién 1a
200.000.000 dong ma 6ng T di tra lan 1 va tién 1ai theo quy dinh, ngoai ra ong L
khong dong y bat ky yéu cau khai kién nao cta ong T. Ong L d& nghi Toa an
cong nhan di¢n tich dat 565,4 mz(theo hién trang do v€) va toan b tai san trén
dat thudc quyén st dung hop phéap cua vo chong ong.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Hung, Nguyén
Thi T, Nguyén Vin T, Nguyén Vin M (L) déu trinh bay thira dat dang tranh chap
gittaong T, ba b, ong L, ba M ¢6 nguén géc cta cy Nguyén Vin Chic va cu Vii
Thi Tinh (1 b me cta cac ong ba trén). Nam 1981 cu Nguyén Vian Chic chét
khong dé lai di chuc, cu Vii Thi Tinh tiép tuc quan 1y st dung thira dat. Nam
2003 thira dat da dugc UBND huyén T Ky cdp cho 6ng T, ba P khi d6 cu Tinh &
cung 6ng T. Nam 2012 cu Tinh chét, anh chi em ong T 1 nguoi thudc hang thira
ké thir nhat xac dinh khi con séng, cu Chic va cu Tinh di cho ong T dugc quyén
str dung nén khong co ¥ kién gi vé viéc thira dat da duoc cép gidy ching nhan
cho ong T, ba P (thira dat 420 dién tich 588 m?). Viéc st dung thira dat va cap
gidy chimg nhan cho 6ng T, ba P 1a hop phap. Nam 2007, duoc sy dong y cua
ong T, ba D ban toan bd nha dt (thira s6 420, dién tich 588m?) dét cho vg chéng
ong L, ba M. Trudc khi ban, ba P ¢o6 trao ddi v6i cu Tinh va cac anh chi em
trong gia dinh, 6ng L con chd ba P 1én trai giam noi ong T chap hanh an dé hoi
y kién ong T. Sau khi ba D ban thira dét trén, ong L quan 1y, sir dung thira dat
nay tir nam 2007 dén nay.

Nay 6ng T c6 don khai kién yéu cau Toa an tuyén b cac giao dich giira
ba b vé1 6ng L ngay 02/02/2007 va giao dich gitta dng T, ba b véi 6ng L, ba M
ngay 09/11/2021 vo hiéu, dé nghi Toa an cin ctr theo quy dinh phap luat dé giai



quyét. Nhitng nguoi trong hang thira ké khong co tranh chip gi dbi véi dién tich
dat trén.

Nguoi lam chimg la éng Nguyén Vin M (L) trinh bay: Nam 2007 trudc
khi ba P ban dat cho ong L, ba B c6 nho ong chd ba P dén Trai giam noi ong T
chap hanh an dé gip ong T (ngay thang cu thé 6ng khong nhé). Khi gip, ong T
c6 noi “Bdy gio chi ¢6 anh L mdi ldy dwoc dién tich dat cia em, em mudn bdn
dé trang trdi ng' nan anh vé dan xép gitip em” va vo chong ong T ndi chuyén véi
nhau gi nira 6ng M khong dé ¥ nhung noi dung budi gip hém d6 1a ban vé viée
mua ban chuyén nhuong dét ctua vo chong ong T, ba B voi 6ng L, ba M. Khi vé
ong L c6 trao doi lai v6i anh em trong gia dinh, sau d6 ba P va ong L ky gidy
chuyén nhuong nha dat véi nhau, ong khong chimg kién viéc giao tién gitta ba
P, 6ng L. Khi d6 me 6ng con sdng, c6 ké lai véi ong vé viéc ba D, ong L da
chuyén nhuong xong nha dit cho nhau va ong L da quan 1y, st dung dién tich
dat nay tir nam 2007 dén nay.

Ngueoi lam chimng la éng Vi Vin Hudn, éng Phan Thanh Tudn trinh bay:
Niam 2007 khi ba B, 6ng L, ba M mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat
cac 6ng ba cung cu Tinh chimg kién hai bén mua ban viét gidy tay v6i nhau, ong
L mua nha dét caa ba B voi gia 13 35.000.000 dong. Ba P 1a ngudi truc tiép viét
gidy chuyén nhuong nha, dat, ong L 13 nguoi truc tiép tra tién ba B, sau khi hai
bén thuc hién mua ban xong, ba D dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong L.

Tai Bién ban xdc M tai UBND xd Pai Son thé hién: Thira dat sb 420, to
ban d6 s 04 dién tich 588m? dwoc UBND huyén T Ky cdp GCNQSD dit nim
2003 dung tén ong T, ba D tai thon Binh Dy, xa Pai Son, huyén T Ky c¢6 nguon
gdc 1a dat 6ng cha dé lai. Theo hd so 299 1a thira 509, dién tich 504 m® dung tén
cu Vil Thi Tinh 1a me 6ng T, con trong s6 muc ké dtng tén cu Nguyén Vin
Chac labd dé ong T, ong L.

Niam 2007 viéc ba B chuyén nhugng nha dat cho ong L khong qua chinh
quyén dia phuong. Sau thoi diém nam 2007, 6ng L quan 1y thira dat trén va xay
chuéng trai, trong 1 so loai cay. Tir ndm 2016 dén nam 2021 thi 6ng L 13 nguoi
nop thué dat o.

Theo két qud dinh gid tai san: Gia dat & 1a 8.500.000 dong/1m?; dat trong
cay lau nam 1a 80.000 dong/1m? va tai san trén dat: gdm tudng rao, chudng trai,
mai ton, tru cong tong gia tri 97.694.000 dong.

Tai phién toa nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an
tuyén bd hop dong chuyén quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat ky ngay
02/02/2007 giita ba B va 6ng L, ba M va hop dong chuyén quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat lap ngay 09/11/2021 gitra 6ng L, ba M va ong T, ba B 1a
v6 hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu.

Bi don chdp nhan mot phan yéu cau cia nguyén don Vé viéc tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/11/2021 1a v6 hiéu va chap
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nhan tra lai s6 tién da nhan la 200.000.000 ddng va tién 1di. Khong chip nhan
yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viéc tuyén bd hop déng chuyén quyén su
dung dat gan lién voi tai san trén dat lap ngay 02/02/2007 1a vo hiéu, dé nghi
Toda 4n cong nhan hop dong ky ngay 02/02/2007 c¢6 hiéu luc, cong nhan thira dat
dién tich 564,5 m® va cac tai san trén dat thudc quyén st dung hop phap cua bi
don.

Nguoi c6 quyén loi lién quan 12 ba Nguyén Thi Kim D thay d6i 161 khai,
xac dinh sau khi ky gidy chuyén nhuong dat cho 6ng L, ba M; ba B méi lén trai
giam noi 6ng T chép hanh 4n dé théng bao ndi dung chuyén nhuong dat cho éng
T va ba B d1 mot minh.

Pai dién VKSND tinh Hai Duong phét biéu y kién: Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa dd thuc hién dung quy dinh ctua Bo luét té tung
dan syu. V& viéc giai quyét vu an: bé nghi Ho1 d@)ng xét xUr can cit Picu 129 Bo
Luat dan sy nam 2015; Diéu 147 BLTTDS; Luat phi, 1€ phi; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an. Dé nghi Hoi dong xét
XU:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
T vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ong L v&i ba B ngay 02/02/2007 v6 hiéu va giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu. Budc vo chong 6ng T, ba D phai tra lai dién tich dit 564,5m* ma
vo chong ong L, ba M dang quan 1y.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Van T vé
viéc yéu cau Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong L va ong T ngay 09/11/2021 vo hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vo
hiéu. Yéu cau ong L phai tra 200 triéu dong dbi véi giao dich nim 2021 va 1ai
dén ngay xét xir.

3. Cong nhan thira dat dién tich 564,5m® va céc tai san trén dat thudc
quyén st dung hop phap ciia vo chong 6ng L, ba M.

Ngoai ra vién kiém sat con dé xuét vé an phi va cac khoan chi phi t6 tung
khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyén Van T khai kién bi don ong
Nguyén Van L déu cu tri tai huyén T Ky, tinh Hai Duong; nguoi ¢6 quyén loi
nghia vy lién quan 1 anh Nguyén Vin Q, hién dang cu trti tai Nhat ban. Do vay,
Tda 4n nhan dan tinh Hai Duong thy 1y, giai quyét vu 4n 1a diing tham quyén.

[2] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don thdy rang: Ong T khoi kién éng
L vé viéc tuyén bd hop ddng chuyén quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat lap ngay 02/02/2007 va ngay 09/11/2021 1a v6 hiéu va giai quyét hop dong
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v6 hiéu. Pay 1a vu kién tranh chap thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an theo
khoan 3 Piéu 26 Bo luat to tung dan sy.

[3] V& ngudn gbc thira dat: Theo ban d6 299 1a thira 509 dién tich 504m”
ding tén cy Vi Thi Tinh (m¢ 6ng T, 6ng L); trong s6 muc ké ding tén cu
Nguyén Vin Chic (b6 6ng T, ong L). Cu Nguyén Van Chic va Vil Thi Tinh,
sinh dugc 06 ngudi con gdm: Ong Nguyén Vin T, ong Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi Hung, 6ng Nguyén Vin L va éng Nguyén Vin T.
Niam 1981 cu Nguyén Vin Chic chét khong dé lai di chtc, cu Vil Thi Tinh tiép
tuc quan 1y sir dung thira dat. Nam 2003 thira dit dd duwoc UBND huyén T Ky
cap cho ho ong T, ba B khi d6 cu Tinh ¢ cing 6ng T. Nam 2012 cu Tinh chét,
anh chi em ong T 14 nguoi thudc hang thira ké thir nhat xac dinh khi con séng,
cu Chic va cy Tinh d3 cho 6ng T, ba P duoc quyén sir dung nén khong co
kién gi vé viéc thira dat da duoc cap gidy chung nhan cho 6ng T, ba P (thira dat
420 dién tich 588 m?). Viéc str dung thira dat va cip gidy chimg nhan cho éng T,
ba D 1a hop phap.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/02/2007: Ba
P viét gidy chuyén nhugng dat va nha cho ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi
M thtra dt s6 420 to ban do sb 04 dién tich 588 m? gidy ching nhan quyén sir
dung dat mang tén ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Hong B (Nguyén Thi
Kim D) va tai san trén dat véi sb tién 1a 35.000.000 dong. Ba D 1a ngudi truc
tiép viét gidy chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi M; 6ng
L 1a ngudi giao tién, ba P 1a ngudi nhan tién va giao gidy ching nhan quyén su
dung dat cho 6ng L, ba M. Viéc mua ban c6 sy chung kién cta cu Tinh, ong
Huan, ong Tuan, ba M nhung khong ky vao bién ban va viéc mua ban khong
qua chinh quyén dia phuong xac nhan. Thoi diém ky giao dich (hop dong) ong T
dang chap hanh an tai trai giam, trudc khi ky hop dong, ba B c6 nhd ong
Nguyén Vin M (L) chd ba B dén trai giam dé gip ong T trao doi vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén. Tai cudc trao d6i voi ong L, ong T nhd éng L vé
dan xép va trao ddi v6i ong L mua ho dién tich dat trén dé ba D c6 tién trang trai
trong gia dinh, khi d6 chi c6 6ng L mdi c6 kha niang mua. Puogc su dong y cua
ong T, ba B vé thyc hién viéc mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat trén.
Sau khi chuyén nhugng xong, tir nim 2007 dén nay ong L, ba M quan 1y sir
dung dién tich dat va ndp thué nha dat.

Nam 2008 6ng T chip hanh 4n vé dja phuong c6 gip ong L, ba M trao d6i
1a khong ban dét nita va yéu cau dugc tra so tién 6ng L dd mua cong so tién 14i
nhung 6ng L khong nhét tri; ciing tir thoi diém d6, ong T khong co y kién gi vé
viéc chuyén nhuong dat nam 2007. Cac anh em trong gia dinh déu biét viéc mua
ban cua ong T, ba D v&i ong L, ba M va viéc ong L, ba M quan 1y str dung dién
tich dat nay tir nim 2007 dén nay. Qua trinh str dung, nim 2009 6ng L xay cong
va tuong bao phia trude trén dién tich dat 588 m” mua cua éng T, ba D; nim



2016 6ng L x4y chudng lon dé chin nudi, dién tich 80m? cung trén dién tich dat
nay nhung ong T, ba D ciing khong c6 ¥ kién gi.

[5] Theo An 1& s6 04/2016/AL: Trudng hop nha dat 1a tai san chung cua
vo chong ma chi c6 mot ngudi dung tén ky hop dong chuyén nhuong nha dat dé
cho ngudi khac, ngudi con lai khong ky tén trong hop dong; néu co du can ctr
xac dinh bén chuyén nhuong da nhan du s6 tién theo thoa thuén, nguoi khong ky
tén trong hop ddng biét va cung st dung tién chuyén nhuong nha dat; bén nhan
chuyén nhuong nha dat di nhan va quan 1y, st dung nha dat d6 cong khai; ngudi
khong ky tén trong hop dong biét ma khong co v kién phan ddi gi thi phai xac
dinh 1a nguoi d6 dong ¥ véi viée chuyén nhuong nha dat. Nhu vay, hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 02/02/2007 thé hién: Ba b viét gidy
chuyén nhuong dat va nha cho 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi M thura dat
sO 420 to ban do s6 04 dién tich 588 m® 1a hop phap. Ong Nguyén Vin T yéu
cau tuyén bd hop dong ngay 02/02/2007 vo6 hiéu 1a khong c6 can ctr.

[6] Xét hop dong chuyén nhugng nim 2021: Do 6ng T, ba P ¢6 dit van dé
vo1 ong L, ba M mua lai dién tich d4t 588 m? trén véi sd tién hai bén thoa thuan
theo gidy chuyén nhuong 1ap ngay 09/11/2021 1a 1 ty dong, va tra mdi ndm 200
triéu dong, khong quy dinh tra ngay, thang nao trong niam, tra trong vong 5 nim,
ong L phai thdo d& cong trinh trén dat, sau khi tra hét s tién trén ong L, ba M
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ba B. Ong T 1 ngudi doc
cho 6ng L viét gidy chuyén nhuong, viéc mua ban khong c6 ngudi lam ching,
khong qua co quan c6 tham quyén xac nhan, viéc mua ban c6 hai 6ng ky, ba P
vo ong T, ba M vo ong L biét viéc mua ban nay. Ngay 09/12/2021, éng T da
thanh toan tra ong L sb tién 200 triéu dong. Sau khi tra tién, nim 2022 6ng T
yéu cau ong L giao lai dién tich dat ma ong T dd mua nhung 6ng L khong dong
¥ va cho rang khi mua ban, ngoai viéc viét gidy chuyén nhuong, ong T va ong L
co thod thuan mi¢éng véi nhau la dé lai 150 m? trong téng s6 588 m* dat ¢ lam
noi thd cang nhung ong T khong nhét tri. Xét thy, hai bén chua thong nhat noi
dung trong gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/11/2021. Bén
chuyén nhuong chua giao dat, bén nhan chuyén nhuong chua thuc hién xong
nghia vu thanh toan theo thoa thuan. Mit khac, viéc ky két hop dong chuyén
nhuong cua cic bén khéng qua co quan c6 thAm quyén xac nhan 13 vi pham ca
vé hinh thtrc va nodi dung hop ddng. Nay ong Nguyén Vin T yéu cau tuyén bd
hop ddng ngay 09/11/2021 v6 hiéu, ong L nhat tri nén HDXX chip nhan.

[7] Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu yéu cau giai quyét hau
qua cta hop déng vo hiéu 13 tra lai cho nhau sé tién da nhan va so tién 1ai doi
v6i khoan tién d6. Xét thay viéc yéu cay huy hop dong ky ngay 09/11/2021 cua
ong T duoc chap nhan nén dng L phai tra ong T s6 tién 1a 200.000.000 dong va
s6 tién 13i do hai bén déu thong nhét 13 9%/1 nim, thoi gian tinh tir thang
01/2022 dén ngay 15/9/2023 1a: (200.000.000 dong x 9% x 622 ngay : 365 ngay



= 30.673.000 dong. Ddi véi cac cong tinh trén dat 1a tai san hop phap cua ong L,
ong L dugc quyén st dung.

[8] Pdi véi chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gi tai san la
5.500.000d, yéu cau khéi kién ciia ong T dugc chap nhan mot phan nén ong T
va ong L déu phai chiu tién chi phi do dac, xem xét thim dinh va dinh gia tai
san. Moi nguoi 1a 2.750.0004.

[9] V& 4n phi: Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so thim. Bi don dugc
mién 4n phi theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén

QUYET PINH

Can ctr vao cac Pidu 117, 122, 129, 131, 132 cua B luat dan su; Diéu
26, 37, Diéu 147 ctia Bo luat té tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1é phi
Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap ngay
09/11/2021 1a v6 hiéu; Ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi M phai hoan tra
lai ong T, ba P s tién 1a 200.000.000 dong va sb tién 13i do hai bén thoa thuan
1 9%/1 nam, thoi gian tinh tir thang 01/2022 dén ngay 15/9/2023 la:
(200.000.000 ddng x 9% x 622 ngdy : 365 ngay (01 nam) = 30.673.000 dong.
Tong so tién ong L, ba M phai tra 6ng T, ba b 1a 230.673.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap ngay
02/02/2007 v6 hié¢u. Cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap
ngay 02/02/2007 ¢ hiéu luc, thira dat dién tich 564,5m2 va céc tai san trén dat
thudc quyén sir dung hop phéap cta vo chong ong L, ba M.

2. V& tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: C)ng
Nguyén Vin T phai chiu 2.750.000 dong chi phi tham dinh, dinh gia tai san (6ng
T da thanh toan), ong Nguyén Van L phai tra cho 6ng Nguyén Vin T sd tién
2.750.000 dong chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, nguoi phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cia sd tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Van T phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so
tham, ddi trir vao sb tién ong T dd ndp 1a 4.000.000 dong, theo bién lai thu tién
tam Ung an phi sé6 AA/2020/0004524 ngay 17/6/2022 tai chi cuc Thi hanh 4an



dan su huyén T Ky. Tra lai 6ng T sb tién 3.700.000 dong. Ong Nguyén Vin L
duoc mién tién 4n phi dan su so tham.

4. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thim; ngudi co6 quyén loi nghia
vu lién quan c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cio phan ban an cé lién quan
trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an so tham. Nguoi ¢ quyén loi lién
quan ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban dn duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn sw thi nguoi duwoc thi hanh dn ddn sw, nguwoi phdi thi hanh dn déan sy ¢6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn déan su;
thoi hiéu yéu cau thi hanh an duwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh

an dan su./.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh HD; Tham phan - Chii toa phién toa
- Cuc THADS tinh HD;
-Cac duong su va nguoi dai dién;
- Luu.
Pam Nhan Trac
CACHOI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pam Nhan Trac
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