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TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PIEN BIEN Pac 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH DIEN BIEN

Ban an s6: 13/2026/DS-ST
Ngay: 31 - 3 - 2026
Viv Tranh chap quyén sir dung
dat va yéu cau thao d& cong
trinh trén dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 1 - BIEN BIEN, TINH PIEN BIEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hué

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Viét Ha
2. Ba Lo Thi Hiéng

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thiy Van - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Bién Bién;

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan khu vec 1 - Pign Bién tham gia
phién toa: Ong Vil Tri Giap - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2026, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 1 - tinh
Dién Bién, xét xir so tham cdng khai vu &n thu Iy s6 07/2025/TLST- DS ngay 30
thang 7 nam 2024 vé viéc Tranh chdp quyen sir dung dat va yéu cau thao do
cong trinh xay dung trén dat, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
07/2026/QDXXST-DS ngay 09 thang 01 nim 2026, cac Quyét dinh hodn phién
tda so 16/2026/QDST - DS ngay 15/02/2026 va s 21/2026/QDST - DS ngay
05/3/2026, Quyét dinh tam ngung phién toa sé 05/QDST-DS ngay 18/3/2026,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trwong Vin T. Dia chi: To dan phd X, phuong B
(phuong T cii), tinh Bién Bién.

Nguroi dai dién theo iy quyeén cia nguyén don: Ba Dwong Thi H. Bia chi:
T6 dan phé X, phuong B (phuong T cii), tinh Dién Bién. (C6 mat)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi
Kim N - Luat su Cong ty Luat TNHH N, thudc Doan luat su tinh Dién Bién. Dia
chi: Thén C, xa Thanh N (x& Thanh H cii), tinh Bién Bién. (C6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin D. Dia chi: Thon D, x4 T, tinh Dién Bién.
(Vang mat)

3. Newoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan:

3.1 Ba Dwong Thi H. Dia chi: T6 dan phé X, phuong B (phuong T cii),
tinh Bién Bién. (C6 mat)
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3.2 Ong Nguyén Vin T. Dia chi: Thon b, x3 T, tinh Dién Bién. (Vang
mat)

3.3 Ba Nguyén Thi M. Dia chi: Thon B, xa T, tinh Dién Bién. (Vang mat)

3.4 Ba Nguyén Thi P. Dia chi: Thon D, xa T, tinh Dién Bién. (Vang mat)
3.5 Nguoi ké thura quyen va nghia vu to tung cua dng Nguyén Van Triwu:
Ong Nguyén Vin b, 6ng Nguyén Van T, ba Nguyen Thi M, ba Nguyén Thi D.

NQI DUNG VU AN:

1. Trong don khai kién dé& ngay 15/3/2024, qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa nguyén don, Nguoi dai dién theo uy quyén, Ngudi bao vé quyén va
lgi ich hop phép cta nguyén don trinh bay:

Ong Truong Van T ¢6 quyén st dung thira dat s6 358, to ban d6 s 265 -
d - 2, dién tich 424,0m? trong d6 65,0m? 1a ¢4t ONT, 359,0m?, dat bang trong
cay hang nam khac tai dia chi Doi X, x& T, huyén D (nay la x& T), tinh Dién
Bién. Nguon goc do nhan thira ké tir bé me dé cua ong T. Ong T da duoc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién
v6i dat nam 2018. Do chua c6 diéu kién 1am nha & nén dang sir dung trong cay
hang nim va ciy lau nam. Vo chéng 6ng T di chén coc bé tong tir khi bd me
ong T & va khong co tranh chap véi ai.

Vé méc gidi dat gitra gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng P dugc xac dinh la
hang rao bang cot bé tong, trong ging va hang cdy nhan c6 thu ngay tir thoi
diém bd 6ng T con sdng. Ly do vé vi tri giap ranh trude day theo ban do dia
chinh nim 1996 duoc xac dinh 1a dudng thang nhung qua trinh st dung b dng
T d4 cho 6ng Nguyén Van T mot phan phia trén dé 1am bép. Do vay, hinh dang
thira dat khong con nhu cii va b 6ng T da trong ging tir dau dén cudi dat va
ding cot bé tong dé lam hang rao. Sau khi bé éng T chét, anh em 6ng T thuc
hién viéc phan chia thira ké, tu nguyén hién mot phan dat dé lam duong va duoc
da duoc cap GCNQSDD.

Ngay 23/4/2022, gia dinh 6ng D da tu ¥ nho coc moc, dao dat, pha cay coi
lan chiém dat 1am nha cap IV, tuong bao trén dat cua gia dinh ong T, dién tich
lan chiém khoang 90m?. Gia dinh ong T da dén gap, néi chuyén voi 6ng D
nhung 6ng D ¢0 1oi ndi xUc pham gia dinh 6ng T. Hai bén da dugc UBND xa T
hoa giai nhung khong thanh.

Vi vay, nguyén don khai kién yéu cau:

1. Budc gia dinh 6ng Nguyén Vin D tra cho gia dinh 6ng Truong Vin T
90m? dat thudc thira dat 358, to ban d6 s6 256-d-2 tai dia chi doi 18, x& T, huyén
D (nay 1a x& T), tinh Dién Bién d3 dugc UBND huyén D, tinh Bién Bién cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién
v6i dat s CP 0315xx mang tén ong Truong Vin T.
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2. Budc gia dinh 6ng Nguyén Vin D thao d& toan b cong trinh lam trén
dat ma ong P di 1an chiém cua gia dinh 6ng Truong Van T gom: 01 phan dién
tich ngbi nha cap 4 khoang 50cm chiéu réng, 4m chiéu dai, tong dién tich
khoang 20m2, toan b tuong bao xay bang gach ba vanh.

Sau khi xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/9/2024 va xem xét hién trang
ngay 18/3/2026 tai chd nguyén don yéu cau bi don phai tra dién tich thuc té Ian
chiém 1a 98,3m? va bd sung yéu cau khai kién: Bugc bi don phai thao d toan bo
cac cong trinh da x4y dung trén dat cua nguyén don. Néu bi don tiép tuc 1am cac
cong trinh khac trén dat hoic sir dung 1an sang phan dét cua nguyén don thi yéu
cau Hoi dong xét xir budc bi don phai thao d& céc cong trinh dé tra lai dat cho
nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don trinh bay vé dién tich dat va nha lan chiém theo
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/9/2024. Tuy nhién do ong B pha bo
méc gigi nén viéc xac dinh moc caa nguyén don khong con chinh xac thira so
véi GCNQSDD di cap 1a 30,7m2. Do véy phia nguyén don d& nghi HDXX st
dung sé liéu tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/9/2024.

Yéu cau khai kién ctua nguyén don cho dén nay Ia:

Budc 6ng Nguyén Vian D phai tra lai cho 6ng Truong Van T dién tich da
lan chiém 1a 98,3m? (vi tri tir M56-M57-M59-M40-M39-M38-M37-M60-M58-
M56).

Buoc dng Nguyén Vin P phai thao d& cac phan da xay dung trai phép
trén dién tich dat tranh chap gom: phan dién tich 10,9 m? nha cip 4 xay tuong
gach, mai lop ton, déng thoi thdo d& toan bd phan ban mai lop ton phia sau nha
cap 4 cing cac két cau chiu luc lién quan tra lai hién trang dat ban dau cho dng
Truong Van T.

(Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/9/2024, Bién ban xem
xét hién trang ngay 18/3/2026, trong qua trinh thi hanh an sé dé nghi diéu chinh
cac mdc theo GCNQSDD di cép, lay s lieu thuc té tai thoi diém thi hanh an.)

Truong hop 6ng B van tiép tuc xay dung cac cong trinh, lam céc viéc
khéc trén phan dat caa ong T thi 6ng D tiép tuc phai c6 nghia vu thdo da.

2. Tai Bién ban lay loi khai ngay 04/6/2024 (BL 45), phién hoa giai ngay
21/11/2025, qué trinh giai quyét vu &n bi don trinh bay:

Nam 1984, gia dinh 6ng B gom ¢ bé me 6ng B, ong B va mét anh trai dén
sinh sdng va khai hoang tai thira dat s6 177, to ban d6 s6 265. Nam 1997, b6 6ng P
la chii gia dinh di dang ky ké khai lam thi tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat va da dugc UBND huyén P cap gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay
30/12/1997. Gia dinh 6ng B sir dung 6n dinh tir nim 1984 dén nay, trong qué trinh
str dung bd ong B 13 6ng Nguyén Van T ¢d ting cho 6ng D va anh Nguyén Van T,
chi Nguyén Thi M, con mét phan dudi dat chua cho ai va ciing chua lam thi tuc
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chuyén nhuong cho ngudi khac. Ong P duoc ting hai phan dat, mot phan 300m?
(trong d6 co 100m? dat ¢, 200m? dat vuon), mot phan dién tich khoang 190m?
(trong d6 100m? dat &, 90m? dat vuon), hai thira ndy da duoc tach tir thira 177 va
ciing da duoc 1am sé6 do6 mai. Chi M duoc tang mot thira dién tich 200m? (trong d6
c6 100m? dat &, 100m? dat vuon), anh T duoc ting hai thira thira 1 12 300m? (trong
d6 co 100m? dat ¢, 200m? dat vuon), thira hai c6 dién tich 200m? lac cho 1a dét
vuon, nhung sau d6 anh T d3 chuyén doi thanh 100m? dat &, 100m? dét vuon. Con
mot phan phia dudi gidp dudng di vao nghia trang thi van thuoc quyén quan Iy sir
dung caa bd 6ng B, dién tich con lai 1a ong B chi con hon 100m?, éng khong do
dac nén ciing khong rd con lai bao nhiéu. Ong P khdng rd phan dat tranh chap
thuoc quyén quan ly cua ai trong gia dinh, tuy nhién 6ng B khang dinh gia dinh
minh van sir dung 6n dinh tir nim 1984 dén nay, cac méc gidi van duoc giir nguyén
khéng xé dich. Cu thé mdc tha nhat 1a hao do chinh 6ng B dao giita thira s6 158 va
156, moc thir hai doan giita ngd khoang 30m c¢6 mot mong bép trude day bang
gach dong tay voi vita vao nim 1990, mbc thir 3 13 cdy nhan cua dng Th trong nam
& goc ao phan giép ranh gitta nha 6ng D va nha 6ng Th, méc tha 4 1a mot bui tre
6ng Th trong cling véi dudng nudc vao ao cia 6ng Th. Vao nim 2002, éng D lay
vg, bd me dng cho 6ng dung mot ngdi nha cap 4 gom 3 gian khoang 50m2. Khi xay
gia dinh 6ng Th khéng c6 ¥ kién gi, & duoc 8 nam thi vo chong dng chuyén veé
cling & véi bé me xay nha méi & manh phia trén giap ngd vao x6m, nay thira dat do
da duoc tang cho 6ng. Pén nam 2021, do nha ong T cam maoc gidi nén dng D xay
coi ndi thém vao nha nam 2022, dién tich xay thém khoang 5-10m?. Khi xay xong
ong T lai c6 y kién xay lan sang nha dng 4y, trong khi ltc xay khong hé co y kién.
Nam 2022, 2023 éng T yéu cau xa lam thu tuc hoa giai gitta hai nha nhung khéng
thanh...Nam 2023 6ng P da xay tuong bao phan cubi dat khoang 5m chiéu dai, cao
gan 1m. Thoi diém 17/8/2014 éng T ¢6 sang nho ng Ky giap ranh thira dat, n6i ky
manh phia trén d6i (thira 156), do 1a hang x6m tin tuong nhau nén 6ng ky ho ong T
dé lam tha tuc sang tén cap s6 do. Ong khang dinh chi ky ho moi nguoi trong gia
dinh vi trén thyc té phan dat giap ranh vaéi thira dat nha ong T c6 dat cia dng, 6ng T
va ctia bé me dng chtr khong chi ¢6 minh dng. Ong D khong dong y vai cac y kién,
yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat éng D
duoc cap cac canh 1a duong thang khong phai 1a dudng cong nhu manh trich do da
thé hién. Theo 6ng P phia sau dat khong c6 con duong 3m ma chi cé rdnh nudéc
3m nhu manh trich do s6 751/2024 thé hién.

Tai budi xem xét hién trang ngay 18/3/2026 ong P c6 y kién: Ong B chi
dong y cang day tir diém dau dén diém cudi dat 1a rinh nudc theo nhur gidy ching
nhan quyén sir dung dat cua ca hai nha. Néu nha nao lan sang thi phai tra lai dat,
thao d& cong trinh trén dat.

3.'Y kién cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1 Tai ban tu khai ngay 10/6/2024, qua trinh giai quyét vu &n, tai phién
tda ba Duong Thi H trinh bay: Ba H dong y véi yéu cau khai kién caa ong T.

3.2 Ong Nguyén Van T: Khong c6 van ban tra 1oi viéc thu Iy vu an, khong
cung cap tai liéu chting ctr, vang mat trong qué trinh giai quyét vu an.

3.3 Ba Nguyén Thi M: Khong cé vin ban tra loi viéc thu ly vu an, khong
cung cap tai liéu chtng ctr, vang mat trong qué trinh giai quyét vu an.

3.4 Tai ban tu khai ngay 19/8/2024, phién hoa giai ngay 21/11/2025 ba
Nguyén Thi b trinh bay (BL 151, 287):

Ba 14 con gai thu 4 cua 6ng Nguyén Van Tr va ba Nguyén Thi Q (d3 chét
nam 2022). B6 me ba cd thira dat s6 177, t& ban d6 256-D-11 & dia chi Thon D,
x4 T, huyén D, tinh Bién Bién. Ong Tr ting cho 6ng B mot phan dat cua thira s6
177. Bén 2007 dng B 1am hop dong tang cho quyén su dung 100m? trong d6
50m? dat ¢, 50m? dat vuon va ba B dugc UBND huyén P cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BB4070xx ngay 26/5/2010. Pén nam 2021 ba B dugc 6ng
P cho thém 20m? phia dang sau thira dat vi vay ba B dé nghi hop thira vai véi
thira da dwoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 DB5487xx ngay
11/2/2022 hién ba D di lam nha va sinh séng trén thira dat ndy tir nam 2014. Vé
phan méc gisi gitta dat cua dng Tr va 6ng Th, ba D chi nho giita ranh gisi c6
mot mong bép do 6ng Tr x4y tir rat 1au, ba khdng nhé ré nam nao, con cac moc
khac ba khong nhé r6...Ba B nhat tri vai y kién caa ong B, khéng nhat tri véi y
kién cua nguyén don.

4. Viéc thu thap, xa4c minh tai liéu ching cir:

- Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di thu thap hd so cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat cua
ong D, 6ng T,ba b, ba M...

- Tién hanh xem xét, tham dinh tai chd dbi véi dién tich dat tranh chap.

- Ngay 18/3/2026 HDXX di tién hanh xem xét lai hién trang dién tich dat
tranh chap: Hién 6ng B da dao bo bui tre, lam thém phan ban mai ton sau nha
cap 4 trén dat cua nguyén don va phan nha lan chiém di xay thanh buc tuong
tron hon (hoan thién hon) nhung khéng thay doi vé dién tich xay dung véi dién
tich 14n sang 1a 10,9m? da thé hién tai budi tham dinh nim 2024.

- Chi phi té tung: 12.918.979 ddng (chi phi xem xét, tham dinh tai chd).

4. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Pién Bién tai
phién toa:

Viéc tuan theo phap luat té tung cua nhitng nguoi tién hanh té tung: Trong
qua trinh giai quyét vy an tir khi thy 1y dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi
an Tham phan, Hoi dong xét xir (sau day viét tat la HDXX), thu ky phién toa da
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thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy (sau day viét tit 1a
BLTTDS).

Nguyén don di thuc hién cac quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh
tai diéu 68, 70/BLTTDS.

Bi don di thuc hién c4c quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh tai
diéu 68, 71/BLTTDS. Tuy nhién, ving mit tai phién tda khong c6 Iy do.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba B co ban da thuc hién céc
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai diéu 68, 72/BLTTDS. Tuy nhién,
ving mat tai phién tda khdng cd Iy do; Ong T, ba M khéng thuc hién cac quyén
va nghia vu ciia minh theo quy dinh.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, diém ¢ khoan 3 Diéu 39/BLTTDS; Cin
ctr Biéu 175, khoan 1 Piéu 176 Bo luat Dan su; Can ct khoan 1 Diéu 26, khoan
1 biéu 236 Luat Dat dai. Bé nghi HDXX:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

Budc ong Nguyén Vian D phai tra lai cho ong Truong Van T dién tich da
lan chiém 1a 98,3m? (vi tri tr M56-M57-M59-M40-M39-M38-M37-M60-M58-
M56).

Buoc dng Nguyén Vin D phai thdo d& cac phan da xay dung trai phép
trén dién tich dat tranh chip gém: phan dién tich 10,9m? nha cap 4 xdy tuong
gach, mai lop ton, déng thoi thao d& toan bd phan ban mai lop ton phia sau nha
cap 4 cung cac két cau chiu luc lién quan tra lai hién trang dat ban dau cho dng
Truong Van T.

2. Vé chi phi t6 tung: Cin ctr khoan 1 Diéu 157/BLTTDS: Bi don phai tra
cho nguyén don s6 tién 12.918.979 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

3. V& an phi dan sy so tham: Can ct khoan 1 Piéu 147/BLTTDS va
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1& phi Toa an:
Bi don phai chiu 300.000 ddng tién &n phi dan su so tham khéng co gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

- V¢ thi tuc thu ly yéu cau khoi kién ciia Nguyén don: Toa an da thu Iy vu
an theo diing quy dinh tai Piéu 195/BLTTDS.

- V& tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién dbi véi bi don c¢6 noi
cu tra tai Xa T, tinh Dién Bién, vu 4an do Toa an nhan dan khu vuc 2 - Dién Bién
thu Iy va chuyén dén Toa &n nhan dan khu vuc 1 - Dién Bién dé giai quyét theo
tham quyén sau sap nhap theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6
01/2025/NQ-HDPTP ngay 27/6/2025 ciia Toa &n nhan dan téi cao.
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- Quan hé phap luat tranh chap: Tranh chap vé quyén sir dung dét, yéu cau
thao d& cong trinh xay dung trén dat theo quy dinh tai khoan khoan 9 Diéu 26, Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39/BLTTDS niam 2015 (stra doi, bd sung nam 2025).

- V& xac dinh tu cach t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, ngay 26/5/2025 dng
Nguyén Vin Tr 13 ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan chét, Toa an da xac dinh cac
con cua 6ng Tr 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Tr trong vu
an.

- V& viéc vang mit duong su: Ong B, dng T, ba M, ba D da duoc triéu tap
hop 1& nhung vang mit tai phién tda khong c6 Iy do nén cin ctr diém b khoan 2 Biéu
227, khoan 3 Diéu 228/BLTTDS niam 2015 (stra doi, bd sung nim 2025), HDXX
Xét Xt vang mat cac duong su trén.

[2] Vé ndi dung vu an:

Can ctr VA0 C4c tai lidu, chiing cir ¢ trong hd so thé hién:

Ong Truong Vian T ¢ quyén sir dung thira dat sb 358, to ban dd sb 265- d
- 2, dién tich 424,0 m? trong d6 65,0m? 1a dat ONT, 359,0m? dat BHK tai dia chi
Poi 18, xa T, huyén D (nay 1a x& T), tinh Bién Bién. (Dién tich dat thyc té khi
xem xét, tham dinh tai chd: 356,4m? gom dat ONT va HNK). Ong T da duoc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat nam 2018. Viéc thuc hién cip GCNQSDD duoc thuc hién dung
trinh ty, tha tuc theo quy dinh caa phap luat tai co quan c6 tham quyén. Thoi
diém cip Gidy ching nhan ong D dang 1a nguoi quan ly, sir dung dat lién ké va
da ky giap ranh xac nhan. Cho dén nay, khdng c6 khiéu nai, khiéu kién gi vé
viéc cap GCNQSDD. Ngudn gbc dat la nhan thira ké dat cong nhan quyén su
dung dat nhu giao khong thu tién sir dung dat. Qua trinh str dung dat nguyén don
st dung 6n dinh, khong tranh chap va ranh gigi giira hai bén dugc xac dinh bang
cot bé tong va hang cay nh@n. Mac du hién nay hang cot bé tbng va cay nhan
khéng con do phia ong B da chat pha, san ui 1am mat hién trang nhung phia trén
thira dat van con cot bé tong va chi phan dat bi tranh chip mai bi pha d&. Ong P
thtra nhan viéc pha do cot bé tong nay va cac biac anh ma phia nguyén don giao
nop ¢d trong hd so vu an ciing thé hién phan dién tich trudc khi bi san i va céc
loai cay nhan do phia nguyén don trong, khi bi don pha d& cot bé tong ranh gidi
va cay cdi phia nguyén don ciing da bao chinh quyén dia phuong giai quyét thé
hién tai cac bién ban hoa giai tai UBND x4, xac dinh loi khai ciia nguyén don 1a
c6 co s¢ khach quan. Phia bi don da ty y pha bo mbc giéi nén khong co co sé dé
xéac dinh ranh gioi dat gitra hai gia dinh 14 mot duong thang nhu bi don khai.
Mt khéc, vé hinh dang thira dat ciia phia nguyén don khi thyc hién trich do dé
cdp GCNQSDD thi chinh phia bi don 13 ngudi Ky xac nhan vao phan nguoi sir
dung dat giap gianh trong d6 ban md ta nay di mo ta chi tiét vé vi tri, hinh dang
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thira dat cia nguyén don. Phia bi don cho rang chi ky ho moi ngudi trong gia
dinh vi trén thuc té phan dat giap ranh voéi thira dat nha ong T c6 dat cua dng, 6ng T
va ctia bé me 6ng cha khdng chi ¢ minh éng. Viéc dng ky giép ranh khi chu dat
lién ké 1am thu tuc xin cap GCNQSDP ddng nghia véi viéc ng thira nhan vé
hién trang dét ctia nguyén don, thé hién viéc khong cé tranh chap va ong D chinh Ia
ngudi dang sir dung thira dat 1ién ké va 1a nguoi truc tiép pha bo moc gisi, chat pha
cAy va san ui dat Ian chiém sang dét ciia nguyén don cho dén thoi diém hién tai.

Tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/9/2024 thay rang: Dién tich
dat thuc té cua dng T dang thiéu so véi dién tich duoc cap Giay chang nhan
quyén st dung dat. Trén phan dién tich 356,4m? 6ng T dang st dung, & vi tri tir
M40 dén M59 c6 mét phan dién tich nha c6 két cdu chiu luc bing gach ba vanh
va ganh do cua 6ng P di lam sang dat caa 6ng T da duoc cap Gidy chung nhan
véi dién tich 10,9m?, ngoai ra 6ng P su dung 87,4m? dat trong cdy hang nim
cua ong T, tong dién tich dat ong B dang sir dung lan sang nha 6ng T tir vi tri
M56-M59-M40-M39-M38-M37-M60-M58-M56 la 98,3m?.

Tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/3/2026 thay rang: Ong b da
pha bo bui tre, xay néi thém & phan tuong bao bang gach so véi budi tham dinh
nam 2024; hoan thién hon phan nha bang gach, méi lop tén (nha cap 4 bam mat
duong), lam thém ban mai tén sau nha, tuy nhién nguyén don dé nghi van giir
nguyén so liéu phan tai san bi don di 1am 1an sang dat cia nguyén don 13 10,9m?
va tong dién tich lan chiém la 98,3m?.

Nhu vay, sau khi tham dinh ngay 18/9/2024 6ng D van tiép tuc coi ndi,
lam thay di hién trang so véi phién tham dinh nam 2024 trén dién tich dat tranh
chap. Thé hién su thiéu thién chi, thiéu ton trong phap luat trong qué trinh giai
quyét vu an.

Do d6, c6 can cir xac dinh viéc bi don da 1an chiém su dung 98,3 m? dat
HNK khdng thudc quyén s dung ciia minh, ma 1a dat caa ong T, nén ong B
phai thdo d& cac cdng trinh, tai san da xay dung, sir dung trai phép deé tra lai dién
tich dat nay cho nguyén don 1a phi hop véi quy dinh caa phép luat. Vi:

Theo quy dinh cua Piéu 31 Luat Dat dai: “...Ngwoi sir dung ddt cé nghia
Vu sir dung diing ranh giéi, khong lan chiém, khéng lam ton hai dén tai san va
loi ich hop phap ciia nguoi sir dung dit cé lién quan...” .

Theo quy dinh cta Diéu 176 Bo luat Dan sy: “Ranh gi6i giia cac badt
dong san lién ké duwoc xdc dinh theo...quyét dinh cia co quan nha nieéc ¢ tham
quyén...khéng dwoc ldn, chiém, thay doi moc gidi ngan cdch...Moi chi thé c6
nghia vy ton trong duy tri ranh gidi chung..Ngwoi sir dung ddt...khéng dwoc 1am
danh huong dén viéc sir dung dat cia nguoi khdc. Nguoi sir dung dat chi duwoc
trong cdy va lam céc viéc khdc trong khudn vién dat thugc quyén sir dung cua
minh...".
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Viéc 6ng D pha bo méc gidi, chat cay, san ui dat, 1am nha, xay tuong bao
trén dat cua 6ng T 1a vi pham cac quy dinh caa phap luat, 1am anh huong dén
quyén st dung dat cua 6ng T. Do d6, 6ng B ¢6 nghia vu phai thao d& céc cong
trinh dé tra lai phan dat da 1an chiém cho nguyén don.

Viéc nguyén don thay d6i, bo sung yéu cau khoi kién 1a khong vuot qué
pham vi khai kién ban dau nén HDXX chap nhan.

Tai phién toa, nguyén don trinh bay vé dién tich dat va nha Ian chiém theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/9/2024. Tuy nhién do 6ng P pha bo
méc gigi nén viéc xac dinh mdc caa nguyén don khong con chinh xéac thira o
véi GCNQSDD di cap 1a 30,7m2 Do vay phia nguyén don dé nghi HDXX chap
nhan theo So db hién trang ngay 18/9/2024. Trong qué trinh thi hanh an s& dé
nghi diéu chinh cac méc theo GCNQSDD da cap va xéac dinh theo dién tich thuc
té tai thoi diém thi hanh &n. Vé dé nghi nay cia nguyén don 1a phi hop nén
HPXX chap nhan.

Déi vai viéc ong D cho rang phia sau dat khong phai 1a con duong 3m ma
1a rdnh nude 1a khong co can ctr vi dién tich dat thuc té cac bén st dung vé co
ban van dung theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cac bén da duoc cp.
Phia nguyén don va cac dong thira ké khac khi phan chia di san thira ké va dé
thuc hién viéc cap GCNQSDD di trich mot phan dat trong tong dién tich dat
dugc phan chia dé 1am duong trong phan dat minh dugc huong 13 hoan toan phu
hop khdng xam pham dén loi ich cua ai.

Vi vay, can chap nhan cac yéu cau khai kién cua nguyén don.

[2] VVé chi phi té tung: Do nguyén don dugc chap nhan yéu cau khai kién
nén khdng phai chiu chi phi té tung. Bi don phai hoan tra cho nguyén don sb
tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 12.918.979 d6ng ma nguyén don da
nop.

[3] Vé an phi: Bi don phai chiu &n phi do yéu cau khoi kién cua nguyén
don duoc Toa an chap nhan theo quy dinh phép luat.

[4] Vé quyén khang céo: Cac duong sy c6 quyén khang céo ban an theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoin 9 Diéu 26; khoan 1 diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 diéu 39;
khoan 1 Piéu 147, Diéu 157, Diéu 165; khoan 1 Diéu 228; khoin 2 Diéu 229;
khoan 1 Diéu 244, Biéu 271; khoan 1 Diéu 273 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015
(stra ddi, b6 sung nam 2025); Can ctr vao Piéu 175, Biéu 176 Bo luat Dan sy ndm
2015; Diéu 26, Diéu 31, khoan 1 Diéu 236 Luat Dat dai nim 2013 (stra ddi, bd sung
nim 2024); Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va si dung an phi
va l¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua éng Truong Vin T.

Budc ong Nguyén Vin D phai tra lai cho ong Truong Vin T dién tich da
lAn chiém 12 98,3 m? (vi tri tor M56-M57-M59-M40-M39-M38-M37-M60-
M58-M56).

Buoc dng Nguyén Vin D phai thdo d& cac phan di xay dung trai phép
trén dién tich dat tranh chap gom: phan dién tich 10,9 m? nha cip 4 xay tuong
gach, mai lop ton, déng thoi thao d& toan bd phan ban mai lop toén phia sau nha
cap 4 cung cac két cau chiu luc lién quan tra lai hién trang dat ban dau cho dng
Truong Van T.

(Theo so do hién trang ngay 18/9/2024 va sé liéu tai thoi diém thi hanh &n).

Truong hop 6ng B van tiép tuc xay dung cac cong trinh, lam céc viéc
khéc trén phan dét caa 6ng T thi 6ng D tiép tuc phai c6 nghia vu thdo da.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van B phai hoan tra lai cho 6ng
Truong Vian T s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 12.918.979 (Muoi
hai triéu, chin tram muwoi tam nghin, chin tram bay mwoi chin) dong.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Van D phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong
an phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su cO mit tai phién tda co quyén
khang céo ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (31/3/2026). Céc
duong su vang mat tai phién tda cd quyén khang céo ban &n trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh
caa Bo luat T4 tung dan s.

Truwong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su; ngueoi phai thi hanh an dan si co
quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi curong ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi
hanh &n dan sw; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU

- VKSND KV1 - BB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; (Bd ky)

- THADS tinh BB;

- TAND tinh DB; Nguyén Thi Minh Hué

- Luu: VP, ho so vu an;
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