TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 623/2024/DS-PT
Ngay 17-12-2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phan: Ong Bui Ngoc Thach

Ba Luu Thi My Huong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiéng sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 12 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong,

xét X phuc tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6 452/2024/TLPT-DS ngay
22/10/2024 vé vigéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Ban 4n dan sy so tham so 260/2024/DS-ST ngay 23/8/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 491/2024/QP-PT ngay 20 thang
11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

~ 1.Ba L& Nguyén Huyen Tr, sinh ndm: 1990; dia chi: Céng ty L&A lau 2,
SO 140 Nguyén Van Thu, phuong D, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thij Thao L, sinh ndm: 1990; dia chi: s0 432 Quoc 19 1A, t0
3, khu pho 2, phuong T, thanh pho TD, Thanh pho H6 Chi Minh.

‘ Ba Tr, ba L uy quyén cho ong Nguyén Vin Lam, sinh ndm 1983; dia chi:
tang 2, s6 60 Nguyén Dinh Chiéu, phuong D, Quén I, Thanh ph6é H6 Chi Minh
(theo hop dong uy quyén ngay 28/6/2024), c6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Bi don: Cong ty Co phr:in dau tu L; dia chi‘: s6 104/4 ép Hoa Binh, xa
GD, huyén TB, tinh Dong Nai; dia chi lién hé: tang 2, tda nha 194 Golden
Building, s6 473 bién Bién Phu, Phuong 25, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh;
uy quyén cho 6ng Duong Kim Ch; dia chi: Tang 2, Toa nha 194 Golden
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Building, s6 473 Dién Bién Phu, Phudng 25, quin B, Thanh ph6 HO Chi Minh
(theo van ban uy quyén ngay 22/7/2024), ¢6 mat.

- Newoi khang cdo: Bi don Cong ty C6 phan Pau Tu L.
NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién dé ngay 26/6/2024 va 16i khai trong qua trinh t6
tung, nguyén don ba L& Nguyén Huyén Tr va ba Nguyén Thj Thao L va
nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 17 thang 5 nam 2021, ba Lé Nguyén Huyén Tr va ba Nguyén
Thi Thao L c¢6 ky véi Cong ty C6 phan Pau tu L (viét tat 1a Cong ty L) Thoa
thuan dt coc sb: B2-25.13/TTDC-LSKY/2021, phu luc 01, 02 dé dam bao cho
viée ky két hop dong mua ban cin ho sé B2-25.13 thudc Du an khu chung cu Lo
C1 (khu cian ho cao cap L SKY) tai Lo C1, Khu d6 thi méi Binh Nguyén,
phuong Binh An, thanh phé Di An, tinh Binh Duong véi gia 2.948.003.000
déng. Sau khi ky Thoa thuan dit coc, ba Tr va ba L da thanh toan tién coc cho
Cong ty L tong so tién 1a 589.600.600 dong. Theo Dicu 4 cua Thoa thuan dit
coc thi hop dong mua ban can ho phai dugc ky két vao ngay 30/3/2022 (c6 thé
cham hon hoic s6m hon khong qua ba (03) thang). Dén thai han, Cong ty L van
khong t6 chirc ky hop ddng mua béan vai ba Tr va ba L vi ly do cham tién d6 thi
céng. Do d6, ngay 27/7/2022, ba Tr, ba L va Cong ty L da ky Bién ban thanh ly
thoa thuan dat coc sé B2-25.13/TTDC-LSKY/2021 ngay 27/7/2022. Theo do,
Cong ty L c¢6 nghia vy thanh toan cho ba Tr va ba L s tién 591.723.162 ddng,
trong dé: tién dat coc 589.600.600 ddng; tién 14i 3.065.923 dong (tién 13i tir ngay
01/7/2022 dén ngay 27/7/2022) trur di s6 tién ba Tr va ba L cham thanh toan cho
Cong ty L 943.361 dong. Ngay 19/10/2022, nguyén don va Cong ty L tlen hanh
lam viéc. Tai budi 1am viéc nguyén don yéu cau bi don thanh toan sd tién con no
theo dung bién ban thanh ly da ky vao ngay 27/07/2022. Theo do, thoi han thanh
toan cudi cung trong vong 60 ngay lam viéc ké tir ngay ky Bién ban thanh ly tac
vao ngay 19/10/2022.

Tuy nhién, dén thoi diém hién tai Cong ty L chi mai thanh toan cho ba Tr
va ba L sb tién 200.000.000 déng. Nhu vay sd tién Cong ty L con no lai cua
nguyén don 1a: 591.723.162 ddng - 200.000.000 dong = 391.723.162 ddng. Mic
du ba L va ba Tr da nhiéu lan lién hé véi phia Céng ty L dé yéu cau thanh toan s6
tién con lai nhung Cong ty khong thuc hién. Do Cong ty L vi pham nghia vu
thanh toan nén ba Lé Nguyén Huyén Tr va ba Nguyén Thi Thao L khoi kién yéu
cau Toa &n giai quyét:

1. Budc Cong ty Co6 phan dau tu L tra lai cho ba Lé Nguyen Huyen Trva
ba Nguyén Thi Thao L toan b tién coc con ng la 389.600.600 ddng (tién goc)
theo Bién ban thanh Iy théa thuan coc s6 B2-25.13/TTPC-LSKY/2021 ngay
2717/2022.
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2. Budc Cong ty ¢o phan Pau tu L tra tien I&i do vi pham thoi han thanh
toan, tam tinh tr ngay 20/10/2022 dén 23/8/2024 véi so tien la: 389.600.600
ddng x 674 ngay x 10%/ nam (0.027%/ngay) = 70.899.517 déng.

Téng cong ba L& Nguyén Huyén Tr va ba Nguyén Thi Thao L yéu cau
Cong ty Co phan Pau tu L phai tra lai 460.500.117 dong.

* Quia trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ngwoi dai dién hop phap
cua bi don Cong ty Co phan Pau tw L 1a 6ng Dwong Kim Ch trinh bay:

Congty L thong nhat véi phan trinh bay cua nguyén don vé viée ky ket
thoa thudn dat coc, noi dung dat coc, s6 tién dit coc. Do nguyén don c6 nhu cau
muén thanh 1y Thoa thuan dit coc, vi vay Cong ty L da ky Bién ban thanh ly thoa
thuan coc s6 B2-25.13/TTDC-LSKY/2021 ngay 27/7/2022 véi cac ndi dung sau:

1.1 Hai bén thong nhat va dong y thanh Iy Thoa thuan dat coc so B2-
25.13/TTDC-LSKY/2021 ngay 17/5/2021 va cac phu luc, van ban, ching tu lién
quan dén Thoéa thuan dat coc (néu co) gitra hai bén da ky két.

1.2 COng ty L s& hoan tra cho bén B tong so tién bén B di thanh toan cho
bén A (khéng bao gom cac khoan phat, bdi thuong cia bén B) 1a 589.600.600
d6ng. Hai bén théng nhat riang, theo quy dinh tai khoan 5.3 Diéu 5 caa Thoa thuan
dit coc va khoan 2.2 Biéu 2 caa phu luc 01, todn b sb tién bén A thanh toan cho
bén B 14 591.723.162 dong, gom:

- S6 tién ba Tr va ba L da thanh toan cho Cong ty L: 589.600.600 dong.

- Sotien 1ai Cong ty L thanh toan cho ba Tr va ba L (tir ngay 01/01/2022
den ngay 27/7/2022, tong cong 26 ngay): 3.065.923 dong.

- Trir s6 tién phat ba Tr va ba L cham thanh toan 64 ngay: 943.361 dong.

Sau khi ky Bién ban thanh ly ngay 27/7/2022, Cong ty L da thanh toan
cho nguyén don véi tong so tién 200.000.000 dong. So tién con lai chwa thanh
toan 1a: 391.723.162 ddng. Do diéu kién kinh té cia Cong ty L lac do hét suc
kho khin nén da xin khach hang cho mot khoang thoi gian dé Céng ty L ¢ gang
thu xép thanh toan sé tién con lai cho khach hang.

Déi vai cac yéu cau khoi kién cua ba Trva ba L, Cong ty L ¢d y kién nhu
sau:

1. Cong ty L ddng y thanh toan sé tién gbc con lai cho ba Tr va ba L 14
389.600.600 dong theo Bién ban thanh Iy thoa thuan coc sé B2-25.13/TTDC-
LSKY/2021 ngay 27/7/2022.

2. Boi véi yéu cau tra 1i tam tinh tir ngay 20/10/2022 dén 23/8/2024 (674
ngay) vai s6 tién 1a: 389.600.600 dong x 674 ngay x 10%/ niam (0, 027%/ngay) =
70.899.517 ddng thi Cong ty L khong dong y tra 1ai ddi voi yeu CAu nay cua
nguyén don. Ly do, phia Céng ty L va nguyén don chua hoan tat thoa thuan va
ky két v6i nguyén don theo cac nodi dung tai bién ban xac nhan ng nay. Vi vay,
viéc phét sinh I3i b6 sung 1a khong c6 can ci.
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Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 260/2024/DS-ST ngay 23/8/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. ~Chdlp nhan yéu gdu khot ki¢n cua nguyén don ba Lé Nguyén Huyén Tr va
ba Nguyén Thi Thao L doi voi bi don Cong ty co phdan dau tw L ve viec “Tranh chap
hop dong dat coc”.

Buée Céng ty Co phan Dau tie L phdi tra cho ba Lé Nguyén Huyén Tr va
ba Nguyén Thi Théo L tong sé tién 460.500.117d (bon tram sdu muwoi triéu nam
nam nghin mét tram muwoi bay dong).

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, trach nhiém cham thi
hanh an va quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xur so tham ngay 05/9/2024, Cong ty C6 phan Pau Tu L 14 bj
don c6 don khang cao, yéu cau xét xur lai phuc tham. Tai phién toa, dai dién bi
don gitt nguyén yéu cau khang cdao: bi don dong y tra cho nguyén don
389.600.600 dong. Bi don khong dong v tra khoan tién 1ai 70.899.517 dong vi
nguyén don khong tra lai ban chinh thoa thuan dat coc, phu luc 01, 02 va tai liéu
lién quan dén thoa thuan dit coc.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia td tung tai Toa an cap
phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Vé noi dung:
Toa an cap so thim xur budc bi don thanh toan cho nguyén don 460.500.117
ddng 1a ¢ can cwr, yéu cau khang céo cta bi don 1a khong co co sd chdp nhan.
Pé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhdn yéu cau khang céo cta bi don, giir
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung, ¥ kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo thdéa thuan dat coc ngay 17/5/2021 kém phu luc 01, 02 thi
nguyén don di dit coc cho bi don 589.600.000 dong dé dam bao cho viée ky két
hop d6ng mua ban cin ho tai phuong Binh An, thanh phé Di An, tinh Binh
Duong. Ngay 27/7/2022, nguyén don va bi don thong nhat lap bién ban thanh 1y
thoa thudn dat coc vo1 nd1 dung: thanh ly thoa thuan dét coc, cac van ban, phu
luc, ching tu lién quan dén thoa thuan dat coc. Bi don thanh toan cho nguyén
don 591.723.162 déng trong thoi1 han 60 ngay lam viéc, thanh toan mot lan. Bi
don méi thanh toan cho nguyén don dugc 200.000.000 dong. Toa an cip so
tham xtr budc bi don tra cho nguyén don 460.500.117 ddng (389.600.600 dong
+70.899.517 dong bi don phai chiu do cham thanh toan) 13 c¢6 cin c, phit hop
phap luat cac Diéu: 274, 275, 280, 328, 357, 422, 468 Bo luat Dan su.

[2] Bi don cho rang nguyén don khong tra lai ban chinh thoa thuan dit coc
va tai liéu lién quan dén thoa thuan dit coc nén khong dong v tra khoan tién lai
70.899.517 dong cho nguyén don. Thiy rang: ban chinh thoa thuan dit coc, phu
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luc 01, 02 va cac tai liéu lién quan, nguyén don va bi don déu c6 quyén luu giir
dé thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo hgp dong. Xeét ly do néu trén cia
bi don l1a khong co6 co sé, khong phu hop phap luét.

[3] Xet yeu cau khang cdo ctia bi don 1a khong c6 co so chip nhan. Y kién
ctia Kiém sat vién 1a phu hop. Bi don phai chiu an phi so thim, phuc thim theo
quy dinh. Nguyén don khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ¢t cac Diéu: 274, 275, 280, 357, 422, 468 B0 luat Dan su;
- Can ctr cac Piéu: 147, 148, khoan 1 Piéu 308 B luat TS tung dan su;

- Can ctr cac biéu: 26, 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Can cir khoan 1 Dicu 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao huong dan ap
dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham.

Tuyén xir

1. Khong chap nhan yéu ciu khang cdo cua Cong ty C6 phan Pau tu L.
Giit nguyén Ban an s6 260/2024/DS-ST ngay 23/8/2024 cta Toa an nhan dan
thanh phd Di An nhu sau: chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Nguyén
Huyén Tr va ba Nguyén Thi Thao L ddi véi Cong ty C6 phan Pau tu L vé viée
tranh chip hop dong dit coc. Budc Cong ty Co phan Pau tu L co nghia vu thanh
toan cho ba Lé Nguyén Huyén Tr va ba Nguyén Thi Thao L 460.500.117 dong.

2. Vé an phi:

- An phi so tham: Cong ty C6 phan Pau tu L phai chiu 22.420.000 dong.
Ba Lé Nguyén Huyén Tr va ba Nguyén Thi Thao L khong phai chiu. Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Di An tra lai cho ba Tr va ba L 11.239.405 dong
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0001188, ngay 11/7/2024.

- An phi phiic thim: Cong ty C6 phan Dau tw L phai chiu 300.000 dong
dugc trr vao 300.000 dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an so
0001509 ngay 12/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Di An.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dan dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
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quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa 4n nhan dan thanh phé Di An;

- Chi cyc THADS thanh phd Di An;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung





