TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11- PHU THQ Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 22/2025/DS-ST
Ngay: 29 - 8 - 2025
“V/ tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11- PHU THOQ

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Kim Thi Anh Van
Cdc Héi tham nhéan dan:  Ba Tran Thi Kim Khuyén
Ong Nguyén Trung Thanh
- Thu ky phién toa: Ba Phan Minh Triéu - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 11-
Phua Tho.
- Paqi dién Vién kiem sdt nhdn dan khu vuc 11 Phii Tho tham gia phién toa: Ba
Khong Thi Pha Van- Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa &n nhan dan khu vuc 11, tinh Phu
Tho xét xir so tham cong khai vy an thy 1y s6: 01/2025/TLST-DS ngay 03 thang
01 nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xr s6: 04/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 7 nam 2025, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP S (S1); Pia chi: S6 G, phé T, phuong T,
quan H, Thanh phd Ha Noi.

+ Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Ngo Thu H- Chire vu: Tong giam ddc
Ngan hang TMCP S.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vit Hong H1 - Chire vu: Phé giam
d6c Ngan hang S1— chi nhanh V (theo van ban iy quyén s6 406.1/2023/VBUQ-
SHB ngay 19/7/2023).

+ Nguoi duge uy quyén lai:

- Ong Tran Hai N- Chirc vu: Chuyén vién xtr 1y ng, Ngan hang TMCP S
(c6 mat)

- Ong Lé Hoang L- Chuc vu: Chuyén vién xir 1y ng, Ngan hang TMCP S.

(theo vin ban uy quyén s6 15/UQ-SHB ngay 25/12/2024).

* Bi don: Anh Nguyén Vian N1, sinh ndm 1986 (vang mit)

1



Chi Tran Thi Y, sinh nim 1986 (Véng mat)

+ Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1958 (ving mit)

- Ba Pham Thi T1, sinh nam 1958 (V:fmg mat)

Péu cu tri: Thon T, x3 S, tinh Phu Tho.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ghi ngay 20 thang 11 nam 2024 va cdc 1oi khai tiép
theo tai Toa dn, ngueoi dai dién theo iy quyén ciia Ngdn hang Thiwong mai ¢é phan
S (Goi tat la Ngdn hang S1) éng Trdan Hai N trinh bay:

Ngay 17/03/2011, Ngan hang TMCP N2 (Nay la Ngan hang TMCP S, chi
nhanh V) va anh Nguyén Van N1, chi Tran Thi Y ¢6 ky Hop dong tin dung trung,
dai han s6 1103VY48/HDTD-TDH/2011, kém theo phu luc 1 cic diéu khoan cu
thé cua hop dong tin dung trung, dai han. Theo d6 Ngan hang S1 chap nhan cho
anh N1, chi Y vay s tién 1a 500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong); Muc dich
vay: Xay nha; Thoi han vay: 60 thang (tir ngay 18/3/2011 dén ngay 18/3/2016);
11 suat thoa thuan tai thoi diém vay 24%/nam; Lai suat ng gdc qua han bang 150%
141 suat trong han. Tra no 14i vao ngay 23 (dwong lich) hang thang, ng gbc tra hang
thang, tir dot tra gdc 1an thir nhat dén dot tra gbc 1an thir 59 mdi lan tra goc 1a
8.300.000 dong, 1an thtr 60 tra sb tién goc 1a 10.300.000 dong, ngay tra gdc dau
tién vao ngay 25/4/2011, ngay cubi cung tra gc vao ngay 18/3/2026; ngay
18/03/2011, anh Nguyén Van N1 va chi Tran Thi Y da duoc Ngan hang S1 giai
ngan day du sd tién 500.000.000 dong theo Gidy nhan no vay sd: 1103VY48 véi
cac ndi dung, diéu kién nhu di thoa thuan trong “HDTDTDH 1103VY48”.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 13 quyén sir dung dat va quyén sé hitu
tai san trén dat theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 U 492084, S6 vao so
cap gidy ching nhan sd: 00274QSDB/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén L cép
gidy chimg cap ngay 21/12/2001 dung tén ho 6ng Nguyén Thanh T thira dat sb
276, t& ban dd s6 12, dién tich 579m?, trong d6 c6 200m? dat & va 379m? dat vuon,
dia chi: xa T, huyén L, tinh Vinh Phtc (nay 1a xa T, tinh Phu Tho). Ngén hang va
ong Nguyén Thanh T, ba Pham Thi T1, anh Nguyén Van N1 va chi Tran Thi Y
d3 ky két Hop dong thé chip quyén sir dung dat va quyén so hitu tai san trén dat
ngay 17/3/2011, sd cong chung 126.2011/HPTC, quyén sb 03/TP/CC-
SCC/HDPGD tai Van phong C, phudng L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc. Tai san
dam bao trén da dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh ctia phap
luat ngay 17/3/2011.

Qua4 trinh thyc hién hop déng anh N1, chi Y d4 tra duoc cho Ngan hang
tong s tién 1a: 389.509.681 dong, trong do6 sb tién goc 1a: 111.300.000 dong; s6
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tién 13i: 237.683.257 dong va 13i qua han: 40.526.424 dong. Sau d6 anh N1, chi Y
da vi pham nghia vu tra ng nén toan bo khoan vay trén bi chuyén sang no qua han
tir ngay 19/3/2016. Nay nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don giit nguyén
yéu cau khai kién va yéu cu bi don phai thanh toan khoan ng theo hop dong tin
dung trung, dai han s s6 1103VY48/HPTD-TDH/2011 tinh dén ngay 29/8/2025
tong sd tién 1a 1.453.590.818 ddng. Trong d6: No gbe: 388.700.000 ddng, no lai:
247.154.546 ddng, 131 qua han: 387.695.699 dong; 14i cham tra 199.755.358 dong
va tiép tuc tra 13i phat sinh trén khoan ng gbc chua thanh toan ké tir ngay 30 thang
8 nam 2025 theo muc 14i sudt 10%/nam.

Truong hop anh Nguyén Van N1, chi Tran Thi Y khong tra s6 tién no gbc,
1ai néu trén cho Ngan hang thi dé nghi xt 1y, ban phat mai tai san thé chép la
quyén str dung dat va quyén s hitu tai san trén dat tai thia s6 276, to ban do sd
12, dién tich 579m? tai thén T, x4 S, tinh Phti Tho dé thu hdi ng cho Ngan hang
theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat va quyén so hitu tai san trén dat ngay
17/3/2011 dugc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chimg nhan ngay 21/12/2001
dung tén ho 6ng Nguyén Thanh T. Truong hop so tién phat mai khong du dé thanh
toan toan bd khoan no anh Nguyén Vin N1, chi Tran Thi Y van phai tiép tuc tra
ng cho Ngan hang dén khi thanh toan xong toan b khoan ng trén. Pai dién theo
iy quyén cta nguyén don dong ¥ v6i két qua xem xét thAm dinh tai chd cua Toa
an. V& chi phi t6 tung nguyén don khong dé nghi xem xét.

Bi don anh Nguyén Vin N1, chi Tran Thi Y ving mdt tai phién toa, qud trinh
gidi quyét vu dn trinh bay: Ngay 17/3/2011 vo chong anh chi c6 ky hop ddng tin
dung voi Ngan hang N2 (nay 13 Ngan hang TMCP S, chi nhanh V) véi s6 tién 1a
500.000.000 dong, thoi han vay 60 thang tir ngay 18/3/2011 dén ngay 18/3/2016
muc dich vay la dé xay nha, 13i suat théa thuan theo hop dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén gitra Ngan hang va bé me anh chi 1a 6ng
Nguyén Thanh T, ba Pham Thi T1, vo chong anh chi di ky két Hop dong thé chap
quyén st dung dAt 1a thira dat s 276, to ban dd s 12, dién tich 579m? do UBND
huyén L, tinh Vinh Phuc cip ngay 21/12/2001 dtng tén ho ong Nguyén Thanh T;
dia chi: Khu B, xa T, huy¢n L, tinh Vinh Phuc (nay 1a xa T, huyén L, tinh Vinh
Phtc). Ngan hang, bd me anh chi 1a ong Nguyén Thanh T, ba Pham Thi T1 va vo
chdng anh chi da ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat theo quy dinh. Qua
trinh vay n¢ anh chi c6 tra dugc mat s6 tién géc va lai nhung cu thé 13 bao nhiéu
thi anh chi khong nhd. Sau d6 lam an kho khian nén vo chong anh chi khéng tra
dugc no cho ngan hang, nén khoan ng trén da thanh khoan ng qué han, thoi diém
chuyén no qua han khi nao anh chi khong nhé, nhung vo chéng anh chi van xac
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dinh c6 ng ngan hang theo hop dong da ky két.

Nay Ngéan hang thuong mai ¢6 phan S khoi kién yéu cau anh N1, chi Y phai
tra s tién gdc va 1ai phat sinh trong hop dong da ky két vo chong anh chi dong y
tra cho ngan hang sé tién gdc va mot sb tién 1ai tong s tién 1a 400.000.000 ddng,
déng thoi dé nghi ngan hang tao diéu kién dé cho anh chi dugc tra ng dan cho dén
khi thanh toan xong khoan ng. Néu anh chi khéng tra dugc thi anh chi dong ¥ cho
cac co quan c6 thim quyén xir Iy phat mai tai san da thé chap theo hop dong thé
chap véi ngan hang.

Anh N1, chi Y dong y v6i bién ban xem xét tham dinh tai chd va két qua
do dac hién trang thtra dat ngay 20/5/2025 va khong c6 v kién gi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh T, ba Pham Thi
T1 ving mdt tai phién toa, qud trinh gidi quyét vu dan trinh bay: Ong ba 1a b me
dé ciia anh Nguyén Vin N1, chi Tran Thi Y 14 con dau. Khoang thang 3/2011 anh
N1 chi Y ¢6 nhu ciu vay von ngan hang dé 1am an kinh té, nén ong ba dung ra thé
chap tai san 1a thira dat s6 276, to ban d6 s6 12, dién tich 579m?; dia chi: Khu B,
x4 T, huyén L, tinh Vinh Phiic d¢é anh chi vay s tién 500.000.000 dong tai Ngan
hang N2 nay 1a Ngan hang TMCP S. Sau khi ky hop dong thi ngan hang da giao
tién cho vo chong anh N1 chi Y. Qua trinh anh chi tra ng cho ngan hang N3 6ng
ba khong biét, sau ndy 6ng ba nim duge do kinh té kho khin nén anh N1, chi Y
khong tra ng dugc cho ngan hang theo diing quy dinh. Nay ngan hang khai kién
anh N1, chi Y yéu cau anh chi phai thanh toan toan bd s6 tién ng géc va no lai
cho ngan hang, 6ng ba dé nghi ngan hang tao diéu kién thém mot khoang thoi
gian dé anh chi thu xép tra ngan hang va dé nghi ngan hang xem xét giam bt 13i
cho anh N1, chi Y. Truong hop anh N1, chi Y khong trd dugc ng cho ngan hang
O dong y dé ngan hang phat mai tai san thé chap 1a thira dat s6 276, to ban do sb
12.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 11 phat biéu quan
diém nhu sau:

Vé viéc tuan theo phap luat T tung dan sy ctia nguoi tién hanh to tung:
Trong qua trinh giai quyét vu an tir thoi diém nhan don khoi kién cho dén khi thu
Iy giai quyét vu an la diing thAm quyén. Qua trinh diéu tra, thu thap ching cir va
viéc chap hanh thoi han chudn bi xét xir tir khi thu 1y vy an cho dén khi xét xur
Tham phan giai quyét vu 4n d3 tudn thi theo dung quy dinh cua Bo luat td tung
dan su. Tai phién toa Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu theo dung
quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

Vé duodng 16i giai quyét vu an: Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 39, 74,
144, 147, 157, 158, 227 va Diéu 228 Bo luat té tung dan su; khoan 2 Piéu 1 Luat
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sb 85/2025/QH15 stra doi bod sung mot s6 diéu cua BO luat td tung dan su, Luat tb
tung hanh chinh, Luat tu phép va nguoi chua thanh nién, Luét phé san va Luat
hoa giai, d6i thoai tai Toa an; cac Diéu 318, 323, 342, 355, 715, 717, 720 va 721
Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 90, 91, 95, 98 Luat cc T6 chirc tin dung nim
2010; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan S ddi voi
anh Nguyén Vin N1 va chi Tran Thi Y.

Budc anh Nguyén Vin N1, chi Tran Thi Y phai tra cho Ngan hang Thuong
mai co phan S tinh dén ngay 29/8/2025 d6i vi Hop dong tin dung trung, dai han
s6 1103VY48/HPTD-TDH/2011 ngay 17/3/2011 téng s6 tién goc va lai 1a
1.453.590.818 dong, trong d6: No goc: 388.700.000 dong, no 13i: 247.154.546
déng, 13i qua han: 387.695.699 ddng; 1ai cham tra 199.755.358 ddng. Ké tir ngay
tiép theo cia ngdy xét xtr so tham, ngay 30/8/2025 cho dén khi thi hanh xong, anh
Nguyén Vian N1, chi Tran Thi Y con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién no géc
chua thanh toan theo murc 13i suat 10%/nam.

Truong hop anh Nguyén Van N1, chi Tran Thi Y khong thuc hién nghia vu
thanh toan hodc thanh toan khong ddy dii cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam 13 quyén sir dung dat va quyén sé hitu tai san trén dat tai
thira dat s6 276 , to ban do sé 12, dién tich 579m? & thén T, xa T, huyén L, tinh
Vinh Phic (nay 1a thon T, xa S, tinh Pha Tho) theo gidy ching nhan quyén sir
dung s6 U 492084 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 21/12/2001 dimng tén
ho ong Nguyén Thanh T dugc gidi han tai cac diém 1,2,3,3A, 11, 12,13, 14, 15,
16, 1. Néu sd tién thu tir viée xir 1y tai san thé chap khong du dé thu hdi ng anh
N1, chi Y van phai c6 nghia vu tra no géc va no 1ai phat sinh cho Ngan hang cho
dén khi tra xong no bang cac ngudn thu va tai san khac cia minh. Néu sb tién phat
mai tai san con thtra sau khi da trad da khoan ng cho Ngan hang thi tra lai cho anh
NI1,chi Y.

Vé chi phi to tung va 4n phi: Anh Nguyén Van N1 va chi Tran Thi Y phai
chiu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang Thuong mai c6 phan S khoi
kién yéu cau anh Nguyén Van N1, chi Tran Thi Y phai tra tién vay tir Hop dong
tin dung da ky két, muc dich vay dé xay nha day 1a vu 4n “Tranh chap hop dong
tin dung”; anh N1, chi Y c6 dia ho khéau thuong tra ¢ thon T, xa S, tinh Pht Tho
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nén vu an thudc thaim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vue 11 theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu 39 B¢ luat t tung dan su va khoan 2 Piéu 1 Luat
sb 85/2025/QH15 stra doi bod sung mat sb diéu cua BO luat td tung dan sy, Luat tb
tung hanh chinh, Luat tu phap va nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat
hoa giai, di thoai tai Toa 4n.

[2] Tai phién toa anh N1, chi Y, 6ng T, ba T1 Véng mat khong co6 1y do mac
du da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ lan thir hai, nén cin ct vao khoéan 2 Piéu 227
Bo luat tb tung dan su, HO1 déng x6t XU tién hanh xét xr Véng mat nhitng nguodi
trén theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B6 luat t tung dan su.

[3] V& noi dung khdi kién: Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong
mai Co phan S thay rang giita Ngan hang TMCP N2 (nay la Ngan hang TMCP S)
va anh Nguyén Van N1, chi Tran Thi Y da ky hop dong tin dung trung, dai han
s6 1103VY48/HDTD-TDH/2011 ngay 17/3/2011, kém theo phu luc 1 cac diéu
khoan cu thé cua hop ddng tin dung trung, dai han 13 hoan toan tu nguyén va phu
hop voi quy dinh cua phap luat, nguyén don 1a t6 chirc tin dung duoc phép kinh
doanh tin dung theo Luat t6 chuc tin dung, tai thoi diém ky két hop déng tin dung
cac bén co day du nang lyc hanh vi dan su, viéc ky két trén co sé tu nguyén, khong
bi lira ddi, ép budc, cac diéu khoan trong hop dong khong trai quy dinh cua phap
luat théa mén céac diéu kién c6 hiéu luc quy dinh tai Diéu 122 ctia Bo luat dan sy
2005. Thoi gian ky két hop dong, muc dich vay, phuong thiic cho vay, so tién vay,
13i sut trong han, 1ai suét qua han, thoi han cho vay va tai san bao dam cuia cac
hop dong tin dung dang nhu ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don trinh
bay tai phién toa va 10i trinh bay cta dai dién theo iy quyén ctia bi don. Theo hop
déng da ky két thi cac bén phai thuc hién nghia vu cia minh nhu céc diéu khoan
da dugc thoa thuan trong hop déng.

Sau khi ky két cac hop ddng dén ngay 29/8/2025 anh N1, chi Y d tra dugc
cho Ngan hang theo hop dong trén sb tién 389.509.681 dong, trong d6 sb tién gdc
1a: 111.300.000 dong; sb tién 1ai: 237.683.257 dong va 13 qua han: 40.526.424
déng. Do qua trinh thuc hién hop déng anh N1, chi Y da vi pham nghia vu trd ng
theo thoa thun trong cac hop dong ky két voi Ngan hang va khoan no trén da
chuyén sang no qué han tir ngdy 19/3/2016. Ngan hang da nhiéu lan yéu cau anh
N1, chi Y phai trd ng cho Ngan hang nhung anh chi khong thuc hién, ngay
24/7/2024 gitra Ngan hang va anh N1 da c6 bién ban lam viéc va anh N1 thtra
nhan khoan ng¢ tai Ngan hang va dé nghi xin dugc tra dan tién géc va xin duoc
mién 13i nhung Ngan hang khong dong y. Nay Ngan hang TMCP S khai kién yéu
cau anh N1, chi Y phai thanh toan theo Hop dong tin dung trung, dai han sd
1103VY48/HDTD-TDH/2011 ngay 17/3/2011, kém theo phu luc 1 cac diéu
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khoan cu thé ctua hop dong tin dung trung, dai han va Gidy nhan no vay sb:
1103VY48 ngay 18/3/2011 tinh dén ngay 29/8/2025 tong sd tién 1.453.590.818
d6ng. Trong d6: No gbc: 388.700.000 dong, no 13i: 247.154.546 dong, 13i qua
han: 387.695.699 ddng; 14i cham tra 199.755.358 dong va dong thoi Ngan hang
S1 dé nghi tiép tuc tra 13i phat sinh ké tir sau ngay xét xir so tham cho dén khi tra
ng xong 13 ¢6 can cir phi hop v6i quy dinh cia phap ludt, nén duge Hoi dong xét
xt chip nhan.

Péi voi 131 suat cham thyc hién nghia vy, Ngan hang dé nghi ké tir ngay
tiép theo ctia ngay xét xur so tham ngay 30/8/2025, anh Nguyén Vian N1, chj Tran
Thi Y con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién gbc chwa thanh toan theo murc 14i
suat 10%/nam cho dén khi thanh toan xong ma khong dé nghi ap dung quy dinh
cia Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan
Toa 4n nhan dan t6i cao d6i véi s6 tién con phai thi hanh an. Hoi dong xét xtr thay
rang, yéu cau ctia Ngan hang 1a tu nguyén va khong trai quy dinh cta phap luat
nén duoc chip nhén.

[4] V& tai san bao dam cho viéc anh N1, chi Y vay no thi anh N1, ch1 Y,
ong T, ba T1 da ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat va quyén so hiru tai
san trén dat ngay 17/3/2011 thira dat s6 276, to ban d6 s6 12, dién tich 579m? &
thon T, xd T, huyén L, tinh Vinh Phuic (nay 12 x4 S, tinh Phti Tho) theo gidy chiing
nhan quyén st dung dat s6 U 492084 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
21/12/2001 dtng tén ho 6ng Nguyén Thanh T. Moi cong trinh cai tao, xay dung
thém gan lién véi tai san da thé chap déu thudc tai san thé chap theo hop dong thé
chép. Viéc ky két hop dong thé chip dya trén co so tu nguyén cia cac bén, khong
vi pham céc diéu kién c6 hiéu lyc ctua hop dong theo quy dinh cta B luat dan su.
V& hinh thtc va ndi dung cta hop dong déu tuan thu cac quy dinh cta phép luat;
Hop ddng thé chip duoc cong ching va ding ky giao dich dam bao dam theo quy
dinh cta phép luat. Nhu vay, c6 du can ct dé xac dinh tai san thé chép dam bao
cho khoan vay ctia anh N1, chi Y tai thoi diém ky két hop dong tin dung 13 tai san
hop phap cta ho 6ng T. Do vay, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S dé nghi xur ly
tai san thé chap theo hop dong thé chap ky két giira Ngan hang va anh N1, chi Y,
ong T va ba Thuong khi anh N1, chi Y khong tra dugc no cho Ngan hang 1a co6
can cu, duoc chép nhan. Néu s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chép khong
du dé thu hoi ng anh N1, chi Y van phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién viéc thanh
toan khoan con thiéu cho dén khi thanh toan xong.

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi
v6i thira dat s6 276, to ban d6 s6 12 va tai san trén dat theo hop dong thé chap da
ky két gitta cac bén thi hién trang str dung thira dat 1a 920,6m?, tai san 1a nha va
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cac cong trinh gén lién voi dat. Dién tich dat ting so v6i gidy chimg nhan quyén
su dung dat ho ong T duogc cép, qua xac minh tai dia phuong thi phén dién tich
tang 1a do sai s do dac. Pai dién Ngan hang dong ¥ véi két qua xem xét tham
dinh tai chd cta Toa an, néu anh N1, chi Y khong tra dugc n¢ thi Ngan hang dé
nghi xtr 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap va gidy chirmg nhin quyén sir
dung dat da cap cho ho 6ng Nguyén Thanh T.

5] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a c6 cin
ctr, dugce xem xét khi quyét dinh.

[6] V& chi phi t tung: Do nguyén don khong yéu cau nén Hoi dong xét xir
khong xem xét, giai quyét.

[7] V& an phi dan su so tham: Anh Nguyén Vin N1, chi Tran Thi Y phai
chiu an phi c6 gid ngach dbi voi gia tri tai san co tranh chap 1a 1.453.590.818 dong
x (36.000.000d + 3% ctia phan gia tri tai san c6 tranh chap vugt 800.000.000d) =
55.607.725 ddng (1am tron 55.607.700 dong). Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S
khong phai chiu an phi dan sy so thAm nén duoc hoan tra lai tién tam tng an phi
da nop.

Vicac le trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 39, 74, 144, 147, 157, 158, 227 va biéu
228 Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 stra doi bd
sung mot s6 diéu cua Bo luat td tung dan sy, Luat tb tung hanh chinh, Luat tu
phap va nguoi chua thanh nién, Ludt pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa
an; cac Piéu 318, 323, 342, 355, 715, 717, 720 va 721 B luat Dan sy nam 2005;
Picéu 90, 91, 95, 98 Luat cac T6 chirc tin dung nam 2010; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh v& mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S d6i
v6i anh Nguyén Vin N1 va chi Tran Thi Y.

Budc anh Nguyén Vian N1, chi Tran Thi Y phai tra cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan S tinh dén ngay 29/8/2025 dbi véi Hop dong tin dung trung, dai han
s6 1103VY48/HPTD-TDH/2011 ngay 17/3/2011 tong sb tién gbc va lai la
1.453.590.818 dong (Mot 1y bon tram ndm muoi ba triéu ndm tram chin muoi
nghin tam tram muwoi tam dong), trong d6: No gbc: 388.700.000 ddng, no lai:
247.154.546 dong, 13i qua han: 387.695.699 dong; 1ai cham tra 199.755.358 dong.
Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham, ngay 30/8/2025 cho dén khi thi
hanh xong, anh Nguyén Vian N1, chi Tran Thi Y con phai chiu khoan tién 14i cta
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s tién ng gbc chua thanh toan theo muc 13i suat 10%/nam.

Truong hop anh Nguyén Van N1, chi Tran Thi Y khong thyc hién nghia vu
thanh toan hodc thanh toan khong ddy du cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
S2 thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam 1a quyén st dung dat va quyén sé hitu tai san trén dat tai
thira dat sb 276 , to ban d6 sb 12, dién tich 579m? & thén T, xd T, huyén L, tinh
Vinh Phuc (nay 1a thon T, xa S, tinh Phii Tho) theo gidy chimg nhan quyén sir
dung s6 U 492084 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 21/12/2001 dimg tén
ho 6ng Nguyén Thanh T dugc gidi han tai cac diém 1,2,3,3A,11,12,13, 14, 15,
16, 1 (c6 so dd chi tiét kém theo). Néu sd tién thu tir viéc xir 1y tai san thé chap
khong du dé thu hoi ng anh N1, chi Y van phai ¢6 nghia vu trd ng géc va no lai
phat sinh cho Ngan hang cho dén khi tra xong no bang cac ngudn thu va tai san
khac ctia minh. Néu s tién phat mai tai san con thira sau khi da tra di khoan no
cho Ngan hang thi trd lai cho anh N1, chi Y.

2. V& an phi: Budc anh Nguyén Vian N1, chi Tran Thi Y phai chiu
55.607.700 ddng dong (Niam muwoi ldm triéu sdu tram linh bdy nghin bdy tram
dong) an phi dan sy so tham. Hoan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan S sé tién
tam tng an phi 23.800.000 dong (Hai muoi ba triéu tam tram nghin dong) da nop
theo bién lai s6 0000687 ngay 02 thang 01 nim 2025 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Lap Thach, tinh Vinh Phic (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu
vuc 11, tinh Pht Tho).

4. Puong su c6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mit c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc téng dat hop I¢.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac biéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.



Notnhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- uvuc 11; A . ’ L g
" Cor quan THADS tinh Pht Tho THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.
(DPiky)
Kim Thi Anh Van
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Trung Thanh Tran Thi Kim Khuyén Kim Thi Anh Van
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