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Bén 4n $6:67/2022/DS-PT
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VIV: “Tranh chap HDCN
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vwong Minh Tam
Cdc Tham phan: Ba Son Nir Pha Ca

Ong Lam Tri¢u Hiru
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Vinh Long: Ba Poan Thi Kim
Tuyen — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 05 va 19 thang 4 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh
Vinh Long xét xur phuc tham cong khai vy an thu Iy s0: 60/2022/TLPT-DS, ngay
25 thang 02 nam 2022 vé viéc: “tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén siv
dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s6:05/2022/DS-ST, ngay 06 thang 01 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén Tam Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 80/2022/QD-PT, ngay
18 thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Ch.V. Kh, sinh nam 1962. C6 mat.

bia chi: Ap A. P,xa Ng. T, huyén T. B, tinh Vinh Long

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Ch.V. Kh: Luat su Tr.
H. S — Van phong luat su Anh Son, thuoc doan luat su tinh Vinh Long. C6 mét

2. Bi don: Ong Tr. V. H, sinh nam 1965. C6 mat.

Dia chi: Ap A.P,xa Ng. T, huyén T. B, tinh Vinh Long

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. CuN.Th. M, sinh nim 1940. Ving mit.

Dia chi: Ap Phii Truong, xd Song Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

3.2. BaPh.B.V,sinh nam 1967. C6 mat

3.3. Anh Tr.H. T, sinh nim 1987. Ving mit.

3.4. ChiTr. H. T1, sinh naim 1995. Ving mit.



3.5. Anh Ch. Tr. H H, sinh nim 1987. Ving mit.

3.6. BaN. Th. O, sinh nim 1962. Ving mit.

Cung dia chi: Ap A. P, xd Ng. T, huyén T. B, tinh Vinh Long
3.7. Uy Ban nhan din huyén T.B. Vang mait.

4. Do khang céo cua 6ng Ch.V. Kh.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 07/6/2013 va cac loi khai khac trong qua trinh
gidi quyét vu an dai dién nguyén don éng Nguyén VanKh trinh bay:

Vao ngay 24/8/2004 6ng Kh cé ban cho 6ng H phan dét dién tich 1a 60m?
dat thd cu, chiéu ngang 5 mét chiéu dai 12 mét voi gia 1a 45.000.000 dong, dat
toa lac tai Ap A. P, xa Ng. T, huyén T. B, tinh Vinh Long Hai bén thoa thuin
chuyén nhwong 60m?, mit 16 giéi néu dat thudc dat cong cong thi khong tinh
tién, con néu duoc nha nude cap gidy chung nhan quyén st dung dat thi phai tra
thém tién phan nay. Tuy nhién viéc théa thuan nay cic bén chi néi miéng khong
c6 ghi nhan trong hop ddng. Viéc mua ban c6 1am gidy tay, dd nhan tién va giao
dat cho 6ng H quan ly va sir dung cho dén nay. Hién nay 6ng Tr. V. H di dtng
tén gidy chirg nhan quyen str dung dat.

Khi mua ban dat c6 cu N. Th. M (me), ba N. Th. O (vo) va anh Ch. Tr. HH
(con) cung ky tén. C6 6ng Nguyén Vin Hét, ong 18 Vian Khoan lam chimg. Giay
mua ban dét do vo ongKh la ba N. Th. O viét.

OngKh chi ban 60m* dét va phan 16 gi6i ongKh dé cho ong H st dung chu
khong co6 ban cho ong H. Ong H duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat
dién tich 1a 88,1m” Trong d6 c6 28,1m’ thudc hanh lang bao vé an toan giao
thong duong bo Huong 10 26/3.

Nay 6ngKh yéu cau 6ng H tra cho ongKh phan dét thuoc hanh lang bao vé
an toan cong trinh giao théng duong bo Huong 16 26/3 dién tich 28,1m* thudc
thira 26, to ban d6 s6 40 do ong Tr. V. H da dimg tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Ngoai ra khong yéu cau gi thém.

- Bi don 1a 6ng Tr. V. H trinh bay: Vao ngay 24/8/2004 d6ngKh c6 ban cho
6ng H phan dét dién tich 1a 60m®, chiéu ngang 5 mét chidu dai 12 mét voi gia 1a
45.000.000 dong, dét toa lac tai Ap A. P, xd Ng. T, huyén T. B, tinh Vinh Long
Khi thoa thuan chuyén nhuong phan dét ndy bao gdm phan dat 60m? dit thd cu
va mat 10 gidi, viéc mua ban co lam giéy to tay, da nhan tién va giao dét cho ong
va ong di cit nha trén phan dit dién tich 60m* va canh tac cho dén nay. Hién
nay ong ciing da duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ngoai phﬁn dat tho cu 60m? 6ngKh ban cho 6ng thi con kém theo phan 16
gi01 thudc quyén su dung cta ong.

Nay d6i v6i yéu cau khoi kién ciia ongKh thi éng H khong dong y. Ngoai
ra khong c6 ¥ kién gi khac.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba N. Th. O: Théng nhat theo 15
trinh bay ctia 6ngKh khong ¢ ¥ kién gi thém.

- Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ph. B. V, Tr. H. T, Trinh H



Tuyén: Thong nhit 101 trinh bay cua ong H, ngoai ra khong co y klen gi.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cu N. Th. M: Xin ving mit tai cac
phién hop cong khai ching ci, hoa giai va phién toa xét xir, khong yéu cau tro
gitip phép 1y va khong c6 tranh chap hay ¥ kién gi dbi véi yéu cau caa ongKh.

Tai ban an dan sy so thim s6:137/2011/DS-ST ngay 29/7/2011 Toa &n
nhan dan huyén Tam Binh tuyén xur:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/8/2004
gitra 6ngKh, 6ng H, ba Oanh la hop phap.

Cho dng Tr. V. H duoc quyén st dung phan dat hop phap tai thira 26 ( thia
cli 1292), loai dat & nong thon, dién tich do dac thuc té béng 88,1m2 ( trong db
c6 47,3m? cong nhan chinh thurc va tam giao 40,8m2 thudc hanh lang bao v€ an
toan cong trinh huong 16 26/3) toa lac tai Ap A. P, xa Ng. T, huyén T. B, tinh
Vinh Long

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi khao sat do dac va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 06/7/2012 éngKh c6 don khiéu nai xem xét giam ddc tham, khong
d6ng y ban an so thim. Yéu cau hity ban an so tham dé xét xir lai:

Tai Quyét dinh giam dbc tham sb: 02/2013/QD-GBT-DS ngay 27/02/2013
Uy ban Tham phan Tda an nhan déan tinh Vinh Long quyét dinh:

Chap nhan Khang nghi sé 01/2012/KN-GDT-DS ngay 26/12/2012 cua
Chénh 4n Toa 4n nhan tinh Vinh Long: huy toan bd ban an dan sy so thim sb
37/2011/DS-ST ngay 29/7/2011 Toa an nhan dan huyén Tam Binh vé viéc:
Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giita nguyén don 1a
6ng Tr. V. H véi bi don 1a 6ng Ch.V. Kh. Giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long xét xr so tham lai ding quy dinh cua phép
luat.

Ngay 02/5/2013 Toa an nhan dan huyén Tam Binh thu 1y lai vy 4n va ngay
07/6/2013 6ng H rat don khai kién. Ngay 07/6/2013 6ngKh c6 don khai kién d6i
vo1 ong H.

Tai ban 4n so tham sb: 05/2022/DS-ST, ngay 06 thang 02 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Tam Binh.

Ap dung céc Diéu 147, Piéu 165, khoan 1 Piéu 228 B6 luat t6 tung dén su
2015, Diéu 106, Diéu 127 Luat dat dai ndm 2003, Diéu 167, Diéu 203 Luat dat
dai nam 2013, Diéu 689, Diéu 699, Diéu 701, Piéu 702 cua B luit td tung dan
su 2005, diém b.3 tiéu muc 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004
cia Toa an nhan dan tdi cao, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Ch.V. Kh vé
viéc yéu cau ong Tr. V. H tra lai gia tri phan dat thuoc hanh lang bao vé an toan
cong trinh giao thong dudng bd Huong 16 26/3, dién tich 28,1m? x 10.000.000
déng = 281.000.000 déng tai thia 26, to ban dd sb 40, toa lac tai ép An Phong,



xd Ngéi Ttr, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long do 6ng Tr. V. H ding tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 17/01/2022 nguyén don 6ng Ch.V. Kh khang cdo ban an so thim voi
ndi dung: D¢ nghi Toa an nhan dan tinh Vinh Long chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ngKh vé viéc yéu cau 6ng Tr. V. H ¢o trach nhiém tra gia tri phan dat du da
chuyén nhuong 14 28,1m’ x 10.000.000 dong = 281.000.000 dong. Budc phia bi
don 6ng Tr. V. H chiu toan bo chi phi khao sat, do dac.

Tai phién toa phuc thim:

- Nguyén don 6ng Ch.V. Kh trinh bay: Thay d6i mot yéu cau khang céo,
yéu cau 6ng H tra lai gia tri phan tri phan dat thuoc hanh lang bao vé an toan
cong trinh giao thong duong b Huong 16 26/3, dién tich 28,1m? x 7.500.000
dong = 210.750.000 dong.

- Y kién cua luat su Truong Hoang Son: Dé nghi chp nhan yéu cau khang
c4o ctia nguyén don, budc 6ng H tra lai gia tri phan tri phan dat thudc hanh lang
bao v¢€ an toan cong trinh giao thong duong bo Huong 16 26/3, dién tich 28,1m°
x 7.500.000 déng = 210.750.000 ddng.

- Bi don 6ng Tr. V. H trinh bay: Ong khong dong y véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Ong ty nguyén hd tro cho nguyén don sd tién 35.000.000 dong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long trinh bay: Hoi dong xét
xtr d4 tuan tha dung cac quy dinh ciia Bo luat t tung dan sy. Xét khang cdo cla
nguyén don 6ngKh 1a khong c¢6 cin cit chap nhan. Ghi nhan su ty nguyén cia
6ng H, ba Van ty nguyén hd tro cho 6ngKh s6 tién 35.000.000 dong. Sira ban an
so tham cua Toa an nhén dan huyén Tam Binh. Coéng nhan phén dién tich
28, 1m van thuoc quyen st dung cua 6ng Tr. V. H. Gitr nguyén gidy ching nhén
quyén st dung dat sé6 BL 716127 do Chu tich UBND huyén Tam Binh cép cho
6ng Tr. V. H ngay 23/10/2012 d6i v6i thira dat s6 26, to ban d6 sb 40, dién tich
88,1m".

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, trén co s& xem xét day
du, toan dién, 101 trinh bay ctia cac duong su tai phién toa va y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xu,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& tha tuc_ t6 tung: Nguyén don khang cio trong thoi han luat dinh va
thugc truong hop mién ndp tam Ung an phi nén vu an dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham theo Dleu 293 ctia BO luat td tung dan su.

[2]. Xét vé noi dung: Ngay 24/8/2004 dng Ch.V. Kh, vg ba N. Th. O, ba
N. Th. M, Ch. Tr. H H c6 lap giay chuyén nhu’O’ng quyen sir dung dat dién tich
ngang 5 mét dai 12 cho ong Tr. V. H vdi gia chuyen nhuong 1a 45.000.000
dong. Bén ban 6ngKh da giao dat, nhan du tién chuyén nhuong, bén mua éng H
d3 nhan dat va xay nha kién cb trén dat. Bén ngay 23/10/2012 éng Tr. V. H



dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat 26, to ban do 40,
dién tich 88,1m2, loai dat & tai nong thon, toa lac tai ép An Phong, xa Ngai Tu,
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long, trong d6 ¢6 27,0m’ thudc hanh lang bao vé an
toan cong trinh giao thong duong bé Huong 16 26 thang 3.

Theo giéy chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/8/2004 thi hai bén
thoa thuan chuyén nhuong 1a “ ngang 5 mét dai 12 mét cho ong Tr. V. H sinh
nam 1965, chimg MND s6 330562904 thuong tru dap An Phong, xa Ngai T, mat
o gidi thuoc quyen suw dung cua ong H voi dién tich dat trén chuyen quyen cho
ong H gii s6 tién la 45.000.000 dong ( bén muoi lam triéu dong). Ké tir nay
ong Tr. V. H ¢6 quyén sir dung 60m® va mdt 16 gidi, néu cé ai tranh chap toi
hoan toan chiu trach nhiém voi ong H”.

Theo 6ngKh 1a 6ng chi ban 60m? dét va phan 16 gidi ongKh dé cho ong H
st dung chur khong co ban cho 6ng H. Nhung ong H dugc cap quyén str dung
dat v6i dién tich 1a 88,1m% Do do ongKh khai kién yéu cau ong H tra lai phan
dat dién tich chénh léch 1a 28, 1m? thudc thira 26, to ban d6 40. Tuy nhién ong H
cho rang ongKh chuyen nhuong cho 6ng 14 60m? va phan dét 16 gidi do d6 ong
khong dong ¥ véi yéu cau cia ongKh.

Can ctt vao chung ctr, tai li¢u c6 trong hd so vu an nhan théy: tai hop
dong ngay 24/8/2004 ongKh chuyén nhuong cho 6ng Khai phan dat dién tich
ngang 5 mét dai 12 mét va mat 1o gidi la giao cho ong H sir dung. Ngoai ra ban
v& trén hop dong con thé hién “ moc 16 gidi ngwoi mua cé quyén sir dung” Nhu
vay cho thay giita 6ngKh va 6ng H nhan chuyén nhuong phan dat dién tich 60m?
dat tho cu va phan dat mat 16 gidi sau d6 6ng H di dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat v6i dién tich 88,1m” va trong d6 c6 27,0m* thudc hanh lang
bao vé an toan cong trinh giao thong dudong bo Huong 16 26 thang 3. Néu nhu
khi chuyén nhugng phan dat ndy ma khong tiép giap mit 16 cong cong va day
cling 1a 18 cong bang trong qua trinh giao dich ctia doi bén.

Theo cong vin sé6 202/UBND-NC ngay 17/02/2014 cia UBND huyén
Tam Binh thi viéc cép gidy chung nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat dién
tich 28,1m? 1a ding véi quy dinh tai diém c khoan 4 Piéu 56 Nghi dinh
43/2014/ND-CP. Va tai phién toa phuc tham phia nguyén don cting khong co
cung cp tai liéu, ching cir nao chirng minh cho yéu cau khang cao ciia minh.

Do d6 xét yéu cau cua ongKh yéu cau 6ng H tra cho ong phan dat dién
tich 28,1m? thudc thira 26, t& ban dd 40 1a khdng co cin ct chap nhan. Tuy
nhién tai phién toa phia bi don dong ¥ hd tro cho nguyén don sd tién 35.000.000
dong. Do d6 Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu nguyén nay cua bi don.

[2.2] Tt nhitng phén tich néu trén nén khong chap nhan yéu cau khang céo
cua nguyén don. Ghi nhén sy tur nguyén cua bi don vé viéc tur nguyén hd trg cho
nguyén don sb tién 35.000.000 dong. Stra ban 4n déan sy so tham sb: 05/2022/DS-
ST, ngay 06 thang 01 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Tam Binh.

[3]. An phi dan sy phuc thémi Do sira an so thim nén 6ng Ch.V. Kh
khong phai chiu an phi dan sy phac tham.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luét to tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don. Ghi nhan sy ty nguyén
ctia ctia bi don. Stra ban an dan su so tham s: 05/2022/DS-ST, ngay 06 thang 01
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Tam Binh.

Ap dung cac Piéu 147, Piéu 165, khoan 1 Piéu 228 B luat t6 tung dan
su 2015, Picu 106, Diéu 127 Luat dat dal nam 2003, Piéu 167, Piéu 203 Luat
dat dai nam 2013, Piéu 689, Piéu 699, Piéu 701, Dleu 702 cta Bo luat to tung
dan sy 2005, diém b.3 tiéu muc 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cta Toa 4n nhan dan toi cao, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Ch.V. Kh.

- Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don 6ng Tr. V. H va ba Ph. B. V. Budc
6ng Tr. V. H va ba Ph. B. V tra cho 6ng Ch.V. Kh sé tién 35.000.000 dong.

- Cong nhén cho 6ng Tr. V. H phan dat thudc hanh lang bdo v¢ an toan
cong trinh giao thong duong b Huong 16 26/3, dién tich 28, 1m?, thira 26, t& ban
d6 s6 40, toa lac tai Ap A. P, x4 Ng. T, huyén T. B, tinh Vinh Long

2. V& chi phi khao sat, do dac ,Va ‘dmh gia: Bqu ongACh.V. Kh phai chiu chi
phi khao sat, do dac va dinh gia voi s tién 1.798.550 dong. OngKh da nop dia khong
phai ndp ticp.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan sy so thim: Mién an phi dan sy S0 tham cho nguyén don
ong Ch.V. Kh. Hoan tra cho 6ng Ch.V. Kh 2.070.000 dong theo bién lai thu so
No 015286 ngay 30/7/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Binh.

3.2. An phi dan su phiic tham: cac dwong su khong phai chiu an phi dan
sy phtc tham.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi1 dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hoic bji cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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