TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 24/2024/KDTM-PT
Ngay 22-5-2024
V/v Tranh chip hop dong thué
quyén str dung co so ha ting

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Tri Diing.

Cdc Thim phdn: Ba Nguyén Thi Huyén

Ba Tran Thi Thim

Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.
A Dai dién Vién Kiévmq sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xo6ng - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01, 07, 22 thang 03 va 22 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa
an nhan dan tinh Binh Duong xét xir phuc tham coéng khai vu an kinh doanh
thuong mai thu 1y s6 47/2023/QDXXPT-KDTM ngay 06 thang 11 nam 2023 vé
viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung co sé ha tang”.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 23/2023/DS-ST ngay
21/9/2023 cta Toa an nhan dan thanh pho T bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 53/2023/QD-PT ngay 05 thang 12
nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH C; dia chi: dudng s6 D, khu phd D, phudng
B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Lé Duy K, sinh nim 1995.

Ong Phan Ngoc T, sinh nam 1977

Cung dia chi: s6 B (ting A, tang 2) Nguyén Binh K1, phudng B, Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 17/11/2023), 6ng K va ong T co
mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia nguyéen don: Ong Tran Puc V —
Luat su Cong ty L1 va T thuoc Poan Luat su Thanh pho H, c6 mat.
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2. Bi don: Cong ty Co phﬁn T2; dia chi: 16 A, duong sb6 A, khu cong nghiép
b, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong.
~ Nguwoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Pham Vian T1, chitc danh Phé
Tong giam doc (Van ban uy quyén ngay 14/11/2023), c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Cong ty TNHH C.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:
_ Theo don khoi kién, cac loi khai va tai phién toa nguoi dai gli_én theo uy

quyén cua nguyén don ong L& Duy K va éng Phan Ngoc T thong nhat trinh bay:

Ngay 26/12/1997, Cong ty TNHH C (sau day goi tat 1a Cong ty C1) va
Cong ty C6 phan T2 (sau day goi tat 1a Cong ty T2) ky giao két Hop dong thué sir
dung co s ha tang s6 27/HD, sau day goi tat 1a (“Hop Pong Thué sé 27”). Theo
d6, Cong ty T2 dong ¥ cung cap cho Cong ty C1 sir dung ha ting ma Cong ty T2
da dau tu bao gém duong giao thong, hé¢ théng thoat nudc, duong dién ha thé, hé
théng thong tin lién lac t&i tuong rao thira dat c6 dién tich 22.612m?2. Thoi gian
thué str dung co sd ha ting dugc chia thanh 2 giai doan: Giai doan 1: 25 nim ké
tir ngdy 26/12/1997 dén ngay 26/12/2022. Giai doan 2: 25 nam tiép theo tir ngay
27/12/2022 dén ngay 27/12/2047.

Trén co sé cua Hop Pong Thué s6 27, Cong ty C1 thuc hién nghia vu thanh
toan tién thué sir dung co sé ha ting thé hién qua viéc Cong ty T2 xuét hoa don
ban hang s6 048001 (VAT) ngay 16/07/1999 vé&i ndi dung Cong ty C1 thanh toan
tién thué co so ha ting theo Hop dong sé 27/HD ngay 26/12/1997 véi tong sd tién
13 1.996.985.000 dong cho giai doan 1.

Ngay 25/10/2022, Cong ty T2 phat hanh Thong bao sb 76/CTCPHT vé viée
thu hoi lai khu dat c6 dién tich 22.612m? khi hét thoi han thué dat vao ngay
26/12/2022. Phan hoi Thong bao sé6 76/CTCPHT, ngay 18/11/2022 Céng ty C1
d3 phat hanh Cong van s6 11/CRMTO vé viéc thong bao Hop Dong Thué sb 27
s€ duogc tu dong gia han thém 25 nam (tr ngay 26/12/2022 — 26/12/2047).

Ngay 22/11/2022, Cong ty T2 phat hanh Cong van 102/CTCPHT véi ndi
dung khong hop tac. Trong cong vin nay, Cong ty T2 st dung tir ngit nang né,
xtc pham dén danh du va uy tin cia Cong ty C1. Pén ngay 14/12/2022, Cong ty
T2 tiép tuc phat hanh Cong vin s6 108/CTCPHT sé& ngimg cung cap co s& ha ting
(duong giao thong, dién chiéu sang, thoat nudc mua) va yéu cau Cong ty C1 phai
cham dut hoat dong tai nha may ké tir ngay 26/12/2022.

Mic du Cong ty T2 c6 nhitng 16i 1& chwa pht hop chuidn muc kinh doanh
nhung Cong ty C1 van rat mong mudn dugc dam phan, thuong luong giai quyét
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mau thuln giita cac bén. Cong ty C1 da phat hanh Cong vin sé 14/CRMTO-CV,
dién thoai lién hé dé moi ban lanh dao CONng ty T2 hoa giai. Tuy nhién, phia Cong
ty T2 khong thi¢n chi tham gia thuong lugng va hoa giai.

Thuc té, ngay 25/12/2022, Cong ty T2 di ngung tiép nhan viéc thoat nudce
thai sinh hoat ctia Cong ty C1 vao hé thdng xir Iy nudc thai tap trung tai Khu cong
nghiép B. Cu thé, Cong ty T2 di tién hanh bit cic dudng cong thoat nudc mua,
ngan chan viéc xa nudc thai san xuét va nude thai sinh hoat tai nha may thudc khu
dat ciia Cong ty C1 va gia c¢d vi tri x4 thai bang gach va xi ming.

Su viéc nay dd dugc lap Vi bang sb 14/2022/VB-TPLMN lap ngay
26/12/2022 do Vian Phong T3 ghi nhan viéc bit duong dng x4 thai nudc mura, nude
thai sinh hoat, khéa van nudc thai san xuét ciia Cong ty T2.

Trén co sé tuan thu thoa thuan tai Hop Pong Thué s 27, ngay 26/12/2022,
Cong ty C1 da thuc hién nghia vu thanh toan tién thué st dung co sé ha téng cho
giai doan 2 theo Hop Pdng Thué s 27.

Ngay 29/12/2022, Phong Tai nguyén va Moéi truong thanh phé T da to chirc
cudc hop gitra Cong ty C1, Cong ty T2, Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh
Binh Duong, Uy ban nhan dan phudng B va cic co quan lién quan khac dé giai
quyét van dé moi trudng giita Cong ty T2 va Cong ty C1 nhung Cong ty T2 da
khéng c6 ¥ kién bang van ban va khong tham du ma khong c6 1y do chinh dang.

Ngay 05/01/2023, Céng ty C1 da phat hanh Cong vin sé 03/CRMTO guri
dén Cong ty T2 trén tinh than thién chi hoa giai d¢ Cong ty C1 c6 thé tién hanh
thao g& cac cong trinh ngan chin dudng cong thoat nude thai vao lac 14h00 ngay
06/01/2023.

Tuy nhién, ngay 06/01/2023, Cong ty T2 da phat hanh Céng vin so
05/CTCPHT thé hién ré quan diém khong dong ¥ cung cip ha ting cho Cong ty
C1 sir dung. Trong cung ngay, Cong ty T2 da cir nhan vién ngan chan, can trd
viéc thao d& phong téa duong dng xa thai cia Cong ty C1.

Nguyén don da 1ap Vi bang sb 08/2023/VB-VPTPLMN ngay 10/01/2023
do Van Phong T3 ghi nhén nhan vién cua Cong ty T2 can tr¢ nhan vién Cong ty
C1 thao do duong Ong xa nudc mua va nude thai sinh hoat tai Cong ty C1.

Ttr lac xay ra vu viéc, Cong ty C1 da phat hanh nhiéu van ban giri dén cac
co quan chuc nang cau ctru va nhan duge huéng dan lién hé voi Toa an cd tham
quyén dé duoc giai quyét khi khong thuc hién thoa thuan duge voi Cong ty T2.

Hanh vi ngung tiép nhan viéc thoat nudc ctia Cong ty T2 trong khi Hop
déng thué sd 27 van con hiéu luc 1a di vi pham Piéu 3.2 Hop déng thué sd 27,
xam pham dén quyén, loi ich cua Cong ty C1. Pong thoi, hanh vi ciia Cong ty T2
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con vi pham nghia vu cta chii du tu khu cong nghiép theo quy dinh tai diém c, d
khoan 4 Piéu 51 Luat Bao vé Méi truong ndm 2020 va quy dinh tai diém d, e
khoan 4 Piéu 15 Nghi dinh sé 45/2022/ND-CP ngay 07/7/2022 ctia Chinh phu.

Do dé, nguyén don khéi kién yéu cau, cu thé:

- Budc Cong ty C6 phan T2 thuc hién dung nghia vu cung cip so sé ha tang
cho Cong ty C1 bao gom dudng giao thong, hé théng thoat nudc, duong dién ha
thé, hé théng thong tin lién lac téi tudng rao thira dat c6 dién tich 22.612m? theo
Hop ddng thué sir dung co sé ha ting s6 27/HD ngay 26/12/1997.

- Budc Cong ty C6 phan T2 chim dit hanh vi vi pham hop dong hoidc cac
hoat dong can trd viéc thoat nudc thai ciia Cong ty C1 vao hé thong xir Iy nudce
thai tap trung ciia Khu cong nghiép P bang viéc thdo d& cac cong trinh bit kin
duong cong thoat nudce thai tai khu vire nha may Cong ty C1 dja chi dudng sd D,
khu phd B, phudng B, thanh phd T, Tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Céng ty C6 phan T2 trinh bay:

Cong ty Co phan T2 (sau day goi tat 1 Cong ty T2) cung cap hop dong thué
sir dung co s& ha tang so 27/HD ngay 26/12/1997 gilta 6ng Bui Manh L — Giam
dbc Cong ty T2 va 6ng Yang Chih S — Tong giam déc Cong ty C1 chi co thoi han
25 nam (hét han vao ngay 26/12/2022), ¢6 hoa don thu tién VND ding thoa thuan
ctia hop ddng va quy dinh cta phap luat. Khong co dléu khoan nao quy dinh hop
dong duoc ty dong gia han 25 nam tiép theo va néu nhu c6 dleu khoan do6 thi
quyén cho thué tiép hay khong van 1a quyén cua Cong ty T2 quyét dinh.

Twrnam 2017, Cong ty T2 da gui thong bao va thu moi hop cho Cong ty C1
dé thong bao hét thoi han thué dat va yéu cau ky hop dong thué dat dé chuyén vao
Khu cong nghiép D theo Quyét dinh s6 89/TTg ngay 27/01/2000 ciia Thu tuéng
chinh phu, nhung Céng ty C1 Van khong chap hanh. Trude khi hét han cta hop
dong thué su dung co s6 ha tang néu trén ngay 26/12/2022 Cong ty T2 da gui
thong bao vé viéc ngung cung cip co sé ha tang cho Cong ty C1 (thong bao sb
76/CTCPHT ngay 25/10/2022; 108/CTCPHT ngay 14/12/2022).

Cong ty T2 khang dinh hop dong thué sir dung co s ha tang s6 27 o thoi
gian st dung ha tang 1a 25 nam (dén ngay 26/12/2022 1a hét hiéu luc), sau thoi
han nay Cong ty T2 khong c6 trach nhiém cho Cong ty C1 st dung co sd ha tang
Khu cong nghiép D.

Cong ty C1 da tu y chiém doat quyén str dung dat caa Cong ty T2 va vi
pham phap luat khi khong chap hanh vao Khu cong nghiép P theo quyét dinh cua
Thi tuéng chinh pha thi khong duge st dung co s6 ha tang ciia Khu cong nghiép
P do Cong ty T2 lam chu dau tu bat ké bang hinh thirc nao.

Ccong ty C1 da ty y chuyén sd tién 5.696.310.828 dong (trong d6
5.666.431.528 dong tién thué sir dung co s ha tang; 29.879.300 dong tién phi bao
dudng ha ting nam 2023) vao tai khoan ctia céng ty T2. Cong ty T2 khong c6 yéu
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cAu thanh toan va khéng nhém sb tiép trén. Viéc tur y thanh togin sb tién trén thé
hién Cong ty C1 c6 y do tiép tuc chiém dung quyén st dung dat ctia Cong ty T2.
Do d6, Cong ty T2 khong nhan va s€ tra cho Cong ty C1.

Do d6, Cong ty T2 khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty C1 va
Cong ty T2 s& tra lai cho Cong ty C1 sb tién 5.696.310.828 ddng (trong do6
5.666.431.528 dong tién thué sir dung co s ha tang; 29.879.300 dong tién phi bao
dudng ha tang ndm 2023) ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap lut.

Tai Ban an so 23/2023/KDTM-ST ngay 21/9/2023, Toa an nhan dan
thanh phé T da xét xir:

1. Khong chépqnhé‘n yéu cé}u khot kién cua nguyén don Cong ty TNHH C dbi
v0i bi don Cong ty C6 phan T2 vé viée “Tranh chap hop dong thué sir dung co s¢ ha
tang”.

- LL Cham dut hop dong thué st dung co s ha tang duoc ky két giita Cong ty
Co phan T2 va Cong ty TNHH C ngay 26/12/1997 ké tir ngay 26/12/2022.

1.2. Ghi nhén sy ty nguyén cua Cong ty C6 phéan T2 hoan tra cho Cong ty
TNHH C s6 tién 5.696.310.828 dong (trong d6 5.666.431.528 dong tién thué sir dung
co sO ha tang; 29.879.300 dong tién phi bao dudng ha ting nam 2023).

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu ciu thi hanh an, ngudi phai thi
hanh 4n khong thi hanh an, thi hang thang con chiu tién 13i d6i véi sb tién cham thi
hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su twong tng véi sb tién va
thoi gian chua thi hanh an.

_ Ngay 04/10/2023, nguyén don Cong ty C1 khang c4o toan bd ban an so tham,
deé nghi chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Y kién dai dién nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don trinh bay: thay doi yéu cau khang céo, dé nghi huy toan b ban an so
tham do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

? Y kién bi don: Khong chap nhan khang cdo, dé nghi gitr nguyén ban an so
tham.
Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:
- Ve tha tuc to tung: Trong qué trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nhirng

ngudi tién hanh té tung va tham gia tb tung da chap hanh dang quy dinh caa phap
luat t6 tung dan su.

- V& noi dung vu an: hop déng thué quyén sir dung co sé ha ting cua nguyén
don c6 thoi han dén nam 2046, viéc thué co so ha tang 1a gan lién véi viéc thuc
hién du &4n cia doanh nghiép. Nguyén don khong tiép tuc thuc hién viéc cho thué
co s ha tang 1a khdng phi hop. Theo Diéu 420 cua Bo luat Dan su quy dinh viéc
thuc hién hop ddng khi hoan canh thay doi co ban thi khi cac bén ky hop dong
thué quyén sur dung co sé ha tang thi Cong ty T2 chua dugc cho phép mé rong
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khu c6ng nghiép nén nay hoan canh thay doi co ban thi cac bén can tiép tuc thuc
hién hop dong thué quyén st dung co s ha ting véi gia thué méi do cac bén thoa
thuan, truong hop khong thoa thuan duoc s€ dugc giai quyét tai vu an khéac. Ban
an so tham xét xtr khong dung quy dinh nén dé nghi chap nhan khang cdo cia
nguyén don, stra ban 4n so thdm chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung cir ¢6 tai hd so da duoc tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, 1oi trinh bay cua dwong su,
ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don, y kién caa Vién kiém
sat, Hoi dong xét xu phac tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khang cao dé nghi chap nhan toan b yéu cau khai kién budc
bi don thyc hién dung nghia vu cung cap so so ha tang cho nguyen don bao gom
duong giao théng, hé thong thoat nude, duong dién ha thé, hé thong thong tin lién
lac t6i tuong rao thira dat c6 dién tich 22.612m2 theo Hop dong thué st dung co
so ha tang s6 27/HP ngay 26/12/1997 (Hop dong Cong ty C1 cung cép) va budc
nguyén don cham dit hanh vi vi pham hop dong hodc cac hoat dong can trd viée
thoat nudc thai ciia Cong ty C1 vao hé thong xur Iy nude thai tap trung ciia Khu
cong nghiép P bang viéc thao d& cac cong trinh bit kin duong cong thoat nudce
thai tai khu vuc nha may Cong ty C1 dia chi duong s6 D, khu phé B, phuong B,
thanh phé T, tinh Binh Duong.

Bi don khong chap nhéan yéu cau khang cdo va cho rang theo Hop dong thué
str dung co sé ha tang s6 27/HP ngay 26/12/1997 (Hop ddng do Cong ty T2 cung
cap) dd hét thoi han hop dong, hai bén khong thoa thuan duogc viée gia han hop
dong nén bi don khong c6 nghia vu tiép tuc cung cap co s ha ting cho nguyén
don.

Vé chtmg cr chimg minh: Nguyén don cung cap Hop dong thué sir dung co
so ha tang s6 27/HP ngay 26/12/1997 duoc 6ng Bui Manh L dai dién hop phap
cia COng ty T2 ky tén dong dau va ong Yang Ching S1 dai dién hop phap cia
Cong ty C1 ky tén bang tiéng Hoa nhung khong déng dau cong ty. Noi dung hop
ddng thoa thuan: “Pon gid thué Im? sir dung co sé ha tang dwoc hai bén thod
thudn la 7,3m% Thanh tién: 22.612m?x 7,3m2USD/m? = 165.067USD... Thoi han
thué co s¢ ha tang cia 16 dat la 25 nam. Khi hét han trén, Cong ty T2 dong y cho
cong ty C1 thué 25 ném tiép theo véi gid thanh todn la 10,7USD/m?. Sé tién thué
co s¢ ha tang cia giai doan nay sé dwoc Cong ty C1 thanh todn mét lan cho Céng
ty T2 vao nam thir 26 (tirc la vao ngay 26/12/2022). Tién bao dwéng co sé ha tang
duwoc tinh la 1.150USD/nam”.

Bi don thi cung cap ban Hop dong thué sir dung co so ha tang s6 27/HP ngay
26/12/1997 do 6ng Bui Manh L dai dién hop phap cua Cong ty T2 ky tén dong
dau va 6ng Yang Ching S1 dai dién hop phap cta Cong ty C1 ky tén, dong dau
cong ty. Noi dung hop dong nay cac bén thoa thuan: “Thoi gian sir dung co sé ha
tang la 25 nam, gid tri sir dung co sé ha tang dwoc tinh tron géi la 1.996.985.000
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dong”. Ca nguyén don va bi don déu thira nhan chung ctr 13 hai ban Hop dong
thué st dung co sdé ha tang s6 27/HD ngay 26/12/1997 néu trén.

Qua trinh xét xtr phiic tham, Toa an ¢ quyét dinh yéu cau Ban Quan 1y cac
Khu cong nghiép T, Cuc Thué tinh B, S¢ Ké hoach va Pau tu tinh B cung cp
thong tin chimg ct vé viéc duong su da dang ky, st dung ban Hop dong thué sir
dung co s& ha tang s6 27/HD ngay 26/12/1997 nao tai co quan Nha nude c6 tham
quyén dé danh gia chtg ct trong vu an. Tuy nhién, chi c6 Cuc Thué tinh B c6
Cong van 1805/CTBDU-TTKTS ngay 02/5/2024 trd 101 doanh nghi¢p khong phai
ndp cho co quan thué cac hd so kém theo hop dong thué quyén str dung co sé ha
tang va hoa don gia tri gia ting khi bao céo thué dinh ky. P6i voi Ban Quan 1y
cac Khu cong nghiép T va S¢ Ké hoach va Pau tu tinh B d3 qua thoi han cung
cap thong tin nhung khéng cung cap chung cu theo quy dinh nén Toa an chi co
thé cin ctr cac chimg cir ¢6 trong hd so vy an dé xét Xt vu 4n.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don thay doi
yéu cau khang cao cho rang cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc to tung,
tuyén an khong rd rang vé viéc huy hop dong cua nguyén don hay bi don, giai
quyét vuot qua pham don khoi kién vé viéc ghi nhén bi don tra lai tién thué sir
dung co sé ha tang; tién phi bao dudng ha ting nam 2023.

Xét nguyén don khoi kién yéu cau bi don thyc hién ding nghia vu cung cép
so sé ha tﬁng, chidm duat hanh vi vi pham hop déng hodac cac hoat dong can tré viéc
thoat nudc thai ctia nguyén don theo Hop dong thué st dung co sé ha ting sd
27/HD ngay 26/12/1997 ma khong yéu cau Toa 4n cdp so tham giai quyét tinh
chat phap 1y cia hop dong thué quyén st dung co sé ha ting. Tuy nhién, khi giai
quyét cho yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi Toa an budc phai xem xét toan
dién ve tinh chat phap 1y, hi¢u lyc cua giao dich thué st dung co sé ha téng duoc
hai bén ky két méi co thé quyét dinh dén quyén, nghia vu cia mdi bén khi thuc
hién hop dong.

Theo Diéu 521 B luat Dan sy ndm 1995 (Piéu 513, 514 Bo luat Dan sy
2015 quy dinh hop dong dich vu 1a su thoa thuan giira cac bén, theo d6 bén cung
ung dich vu thuc hién cong viéc cho bén st dung dich vu, bén st dung dich vu
phai tra tién dich vu cho bén cung tng dich vu. Nghia vu ctia bén cung tng dich
vu la phai thuc hién cong viéc duing chat luong, ) luong, thot han, dia diém va
thoa thuan khac nén thoi han cung tmg dich vu 1a mét trong cac diéu khoan co
ban trong hop dong dich vu. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi
don cung cap ching cur chimg minh la hai ban Hop dong thué stir dung co sé ha
tang s6 27/HD ngay 26/12/1997 nhung c6 ndi dung vé thoi han cung tmg dich vu
hoan toan khac nhau nén Toa an budc phai xem xét ca hai chimg ctr nay dé co thé
quyét dinh chung cho giao dich thué quyén sir dung co so ha tang da duoc ky két
gitra hai bén mai co thé giai quyét triét dé vy an. Toa 4n khong tach riéng ting
hop dong ctia mdi bén dé xét xir vi ca hai ban hop dong s6 27 déu .duoc hai bén
thira nhan va c6 cUng ndi dung chimg minh cho giao dich thué quyén st dung co
so ha tang ma hai bén xé4c 1ap. Vi vay, nguyén don khang céo cho rang cap so



8

tham vi pham t6 tung khi khong tuyén rd cham dut hop dong s6 27 do bén nao
cung cap, giai quyét vuot qua pham vi khoi kién 1a khong c6 can ¢t chap nhan.

Dbi v6i khang céo cho rang Toa an cap so tham sip xép cac gidy to, tai liéu
trong. ho so vu an dbi voi Cong vian sé 17/CTCPHT ngay 10/04/2023 (ghi y kién,
yéu cau cia bi 'don) khong theo thir ty thoi gian vi pham quy dinh tai khoan 2 Pidu
204 B6 luat T4 tung dan sy ndm 2015 nén bi don khéng duoc tiép can va c6 ¥ kién
kip thoi. Xét qua trinh xét xur so tham va tai phién toa phuc tham, bi don van xac
nhan yéu ciu cham dut hop dong thué str dung co so ha tang dugc ky két gitra hai
cong ty ngay 26/12/1997 ké tir ngay 26/12/2022 va ty nguyén hoan tra cho Cong
ty TNHH C s tlén 5.666.431.528 déng tién thué str dung co sé ha téng va
29.879.300 ddng tién phi bao dudng ha tang nam 2023 do hai bén di cham dut
hop dong. Vivay,y kién va yeu cau cua bi don la hoan toan thong nhat trong sut
qua trinh t6 tung. Tod an cap so tham c6 sai sot khi sap xép ho so khong theo thir
tu quy dinh nhung sai sot nay khong nghiém trong, khong lam anh huong dén ban
chat cia vu 4n nén khong co can cir chap nhén khang cao huy ban an so tham voi
ly do néu trén. Tuy nhién, Toa an cap so tham can nghiém tac rat kinh nghiém
trong viéc sip x€p cac gidy to, tai liéu trong hd so vu an phai theo ding quy dinh
tai khoan 2 biéu 204 B0 luat T tung dan sy nam 2015.

[3] V& noi dung: do nguyén don va bj don cung cap chung cir khac nhau dé
chtrng minh cting mot giao dich thué quyén st dung co sé ha ting nén hop dong
nay c6 diéu khoan khong rd rang vé thoi han cung tng dich vu va ciing 1a thoi han
ctia hop dong. Theo khoan 1 Piéu 404 Bo luat Dan sy quy dinh: “Khi hop dong
c6 diéu khodan khéng ré rang thi viéc gidi thich diéu khodn d6 khéng chi dia vao
ngon tir ciia hop dong ma con phdi can cir vao y chi ciia cdc bén dwoc thé hién
trong toan bé qud trinh triede, tai thoi diém xdc ldp, thie hién hop dong”.

Nguyén don va bi don déu thong nhat truéc khi ky hop dong sé 27 ngay
26/12/1997 thi hai bén c6 ky két ban Hop dong thoa thuan s6 14/HDP ngay
26/09/1997. Theo Picu 1 cua Hop dong thoa thun s6 14/HD the hign Cong ty T2
dong y cung cap cho Cong ty C1 st dung co s& ha ting ma Cong ty T2 da dau tu
bao gom duong g1ao thong, hé thong thoat nudc, duong dién ha thé t6i tuong rao
thira dat 23.000m? ma bén Cong ty C1, thoi gian st dung ha ting dugc tinh subt
thoi gian hoat dong la 25 ndm. Thoi diém nay theo Quyét dinh 1292 ngay
28/6/1995 ctia Uy ban Nha nude vé hop tac va dau tu cho phep thoi gian hoat dong
cua Cong ty C1 1a 20 nam. Nhu vay, tai thoi diém giao két Hop ddng sb 27 thi cac
bén chi xac dinh thoi gian cung cap va st dung co so ha tang ctia Cong ty T2 chi
1a 25 nam, tuong tmg voi thoi gian hoat dong dau tu ma Cong ty C1 duoc co quan
Nha nudc c¢6 tham quyén cap phép cho bi don. Vi vay, c6 du chimg cir ching minh
cho viéc giai thich thoi gian cung cap va st dung co so ha tang ctia Cong ty T2 la
25 nam nén khang cdo cua nguyén don y€u cau giai thich thoi han hop dong hai
giai doan tong cong 50 nam 14 khong c6 can ctr chap nhan.

~ [4]Nguyén don khang cdo cho rang cap so tham khong d6i chat lam rd nguon
goc hai ban hop dong s6 27/HD ngay 26/12/1997. Xet trong qua trinh xét xtr so
tham, Toa 4n nhan dan thanh phd T da triéu tap cac duong su tham gia phién doi
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chat dé 1am rd cac mau thuan trong vu an nhung do bi don xin ving mit nén khong
thue hién dugc. Qua trinh xét xur phic tham, Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong da
tién hanh ddi chét theo yéu cau ctia nguyén don, két qua dbi chat ngay 05/12/2023
cac duong sy ciing khong giai trinh duge vi sao c6 hai ban hop dong cung sb
27/HD ngay 26/12/1997 nhung cic duong sy déu thira nhan cd xac 1ap ca hai ban
hop ddng va khong yéu cau giam dinh chir ky, con déu trong hai ban hop déng.

Xét ban Hop dong thué sir dung co so ha tang s6 27/HD ngay 26/12/1997 do
nguyén don cung cip c6 ndi dung vi pham phap luat tai thoi diém xac lap hop
dc‘mg Boi 18, theo khoan 1 Nghi dinh s6 58/2001/ND-CP ngay 24/8/2001 quy dinh:

“Con ddu dwoc sir dung trong cdc co quan nha nuoc, to chirc chinh tri, t6 chirc
chinh tri - xd héi, t6 chirc xd hoi - nghé nghiép, hoi quan chiing, t6 chirc kinh té,
don vi vil trang, co quan, t6 chitc nwéc ngodi hoat déng tai Viét Nam (dwéi ddy
goi tat la co quan, t6 chirc) va mot sé chire danh nha nuéc. Con ddu thé hién vi tri
phap ly va khang dinh gid tri phdp Iy doi véi cdc van ban, gidy to ciia cdc co quan,
16 chirc va cdc chirc danh nha nudc. Con ddu dwoc quan ly theo quy dinh cua Nghi
dinh nay”. Hop dong sb 27 cua nguyén don cung cap do khong dugc dong dau
Cong ty CRMTO nén vi pham phap luat tai thoi diém xac 1ap hop dong. Pong
thoi, theo khoan 2 Piéu 295 cua Bo luat Dan sy nim 1995 ¢ quy dinh nghia vu
tra tién nhu sau: “Tién phal tra 12 Pong Viét Nam, trir trudng hop phap ludt co quy
dinh khac”. Theo hop dong s6 27/HD ngay 26/12/1997 cua nguyén don cung cap
thi cac bén da thoa thuan tién phai tra bang ngoai té 1a vi pham diéu cdm cua phap

luét nén bj vo hiéu theo cac Diéu 131, 136 va 137 cia BO luat T6 tung dan sy nam
1995.

Déi voi Hop dong thué sir dung co so ha tang sé 27/HD ngay 26/12/1997 cta
bi don cung cap ky két 1a ty nguyén; muc dich ctia hop déng khong vi pham diéu
cam ctia phéap luat, khong trai dao dire x4 hoi; ngudi dai dién hop phap cta 02 bén
ky tén déng dau cong ty ctiia minh 1a phu hop theo quy dinh phap luat nén phat
sinh quyén va nghia vu ciia cac bén tham gia hop dong. Thuc té, cac bén da thuc
hién theo ban hop dong ciia bi don thanh toan thé hién bang viéc xuat hod don gia
tri gia tang s6 048001 ngay 16/7/1999 véi s6 tién 1.996.985.000 dong.

Vi vay, chi ¢ co sé chap nhan Hop déng thué st dung co so ha tﬁng‘sé
27/HD ngay 26/12/1997 do bi don cung cap lam can ctr gidi quyét cho quyén,
nghia vy gifta cac bén duong su.

[5] Theo Hop ddng 27 do bi don cung cap thi thoi han thué quyén st dung
co sO ha tang 13 25 nim, ké tir ngdy 26/12/1997 dén ngay 26/12/2022 1a két thic
hop ddng. Do d6, ngdy 25/10/2022 Cong ty T2 da giri cho Cong ty C1 Thong béo
s6 76/CTCPHT vé viéc két thuc hop dong vao ngdy 26/12/2022. Ngay 14/12/2022
Congty T2 tlep tuc gui cho Cong ty C1 ban Thong bao s 108/CTCPHT vé viéc
ngimg cung cap ha ting, khong gia han hop dong xtr Iy nude thai, dong van nudc
thai cua Cong ty C1 sau ngay 26/12/2022. Ngay 07/3/2023, Cong ty T2 gui cho
Cong ty C1 Cong van s6 19/CV-PRT Ve viéc khong xuat hoa don tién thué co so
ha ting va phi bao dudng co so ha ting theo Cong vin s6 35/CRMTO-CV va
36/CRMTO-CV ciia Cong ty C1 véi nhiéu 1y do, trong d6 co 1y do 1a Cong ty T2
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khong ddng v gia han vi hop déng thué sir dung co s ha tang s6 27HD da hét
hiéu luyc tir ngay 26/12/2022. Vi vay, nguyén don khang cao cho rang sau khi hét
han thu¢ 25 nam thi nguyén don dong ¥y gia han thoi gian thué cho bi don la khong
VoY chép nhén. Toa 4n cip so thim xéac dinh hop d6ng thué st dung co sé ha
tang duoc ky két gitra Cong ty T2 va Cong ty C1 chim dat ké tir ngay 26/12/2022
tir 46 khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a ¢ co so.

[6] Dbi voi cac hop dong thué sir dung co so ha tang gitra Cong ty T2 voi Cong
ty Y.,LTD, hop dong giira Cong ty T2 véi cong ty J Co.,LTD tuy c6 thoa thuan tién

thué bang ngoai té nhung khong lién quan dén vu an nén khong c6 cin ctr dé xem
Xét.

[7] Tt nhitng phan tich nhan dinh néu trén xet khang cao cua nguyén don la
khong c¢6 can ctr chap nhan, y kién cua dai dién Vién Kiem sat Ia khdng phu hop.

V& an phi kinh doanh, thuong mai phtc tham: nguyén don phai chiu &n phi
phdc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308, Piéu 313 B luat T tung dan su.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly
va sur dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don Cong ty TNHH C.

2. Giir nguyén Ban 4n kinh doanh, thuong mai so tham s6 23/2023/DS-ST
ngay 21/9/2023 cia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1 Khong chap nhén yéu cé}u khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH C d6i
v0i bi don Cong ty C6 phan T2 vé viéc “Tranh chap hop dong thué sir dung co s¢ ha
tang”.

- Chém dut hop dong thué st dung co sé ha’tﬁng duogc ky két gitta Cong ty CH
phan T2 va Cong ty TNHH C ngay 26/12/1997 ké tir ngay 26/12/2022.

~_Ghinhén su tw nguyén cua Cong ty C6 phan T2 hoan tra cho Cong ty TNHH C
50 tién 5.696.310.828 dong (trong d6 5.666.431.528 dong tién thué sir dung co so ha
tang; 29.879.300 dong tién phi bao dudng ha ting nam 2023).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai thi
hanh an khong thi hanh an, thi hang thang con chiu tién 13i d6i v6i s6 tién cham thi
hanh &n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su tuong tng voi s6 tién va
thoi gian chua thi hanh an.

2.2. V& an phi kinh doanh, thuong mai so tham: Cong ty TNHH C phai chiu
3.000.000 dong (ba triéu dong), dugc khiu trir vao s tién di ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa 4n s 0003981 ngay 14/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong.
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3. An phi kinh doanh thuong mai phic tham:

Nguyén don Cong ty TNHH C phai chju 2.000.000 dong, duoc khau trir tién
tam ng an phi phic tham 2.000.000d6ng theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1€ phi
Toa an s6 0013242 ngay 17/10/2023 caa Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh pho
T.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
cuong ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh &n duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan déan thanh pho T;

- Chi cuc Thi hanh an thanh phé T;

- Cac duong sy;

- Luu: HO so vu an, Toa KT, HCTP.

Phan Tri Diing



